STANOVANISKA GRADNIA
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Metuzalemi med
hisami - in druge
znacilnosti nasih

stanovanj

V stanovanjskem skladu ob-
&ine Ljubljana-Center prevladu-
jejo dvosobna stanovanja. Teh
je blizu 30 odstotkov. Nekoliko
manj je trisobnih stanovanj —
detrtina, nj

enosobna stanovanja, garso-
njer pa je manj kot 10 odstot-
kov.

Povpreéno merijo stanovanja
59,2 m’, nekoliko niZje pa ge
povpredje druzbenih stanovanj
— 574 m’. Da je povpreéna ve-
likost stanovanja dokaj ugod-
na, nam dokazuje tudi povpred-
na povrsina na stanovalca, ki
znasa 19,9 m’.

Kar zadeva vrsto lastnine,
kazejo podatki »Doma«, da je
bilo 1966 v zasebni lastnini le
21 odstotkov stanovanj, v letu

V povprecju:

1971 pa se je ta odstotek dvig-
nil na 315. Ce se bo tak raz
voj val, bo leta 1976
skoraj polovico stanovanj v za-
sebni lastnini.

Eden izmed kazalcev stano-
vanjskega standarda je tudi
povpredje stanovalcev na sta-
novanje. V Centru stanuje v
enem stanovanju 2,7 stanoval-
(t:a.l’jv druzbenih stanovanjih pa
rije

Podatki tudi kaZejo, da je bi-
1o do leta 1918 sezidanih 46,2
odstotka, v letih 1919 — 1945
pa 19,6 odstotka stanovanj.

Od leta 1946 do 1960 je bila
sezidana dobra po
1961 pa dobra petina stano-

Kot zanimivost naj nave-
demo &tevilo hi8, zgrajenih v
prejsnjih stoletjih:

velika, a bolj ali manj
stara stanovanja

Razvojne teinje mestnega
srediS¢éa, se pravi obdine Cen-
ter, kaZejo, da se bo tudi v

prihodnje skréilo stevilo prebi-
valcev v _obgini — vsaj relativ-
no, upostevaje pri tem ftudi
vse moZnosti za stanovanjsko
gradnjo.

Spriédo sedanje gostote =zazi-
dav in potreb po sanacijskih
posegih v stanovanjski sklad
na ozemlju obd&ne mni moZno
brez obseZnih in drugih urba-
nistiénih posegov zagotoviti to-
likSnega obsega stanovanjske
gradnje. Zato bo treba v sode-
lovanju z drugimi ob¢inami za-
gotoviti ustrezne lokacije za
stanovanjsko gradnjo na ob-
moéju sosednjih ob¢in. V obéi-
ni Center pa naj hi zazidali le
tiste proste povrsine, na kateri
je mogode zagotoviti smotrno
stanovanjsko gradnjo.

Mesto Ljubljana se je razvi-
jalo iz sedanje obéine Center,
Zato je tudi stanje stanovanj-
skega sklada kritiéno. Od 9044
druzbenih stanovanj je kar
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1952 stanovanj enih do
50 tofk, se pravi, jih je
treba sanirati in nadomestiti.
Dalje, 46 odstotkov stanovanj
v obéini je bilo pred
letom 1918; veéina teh stano-
vanj zahteva znatne posege.
Pri tem naj 3e posebej omeni-
mo, da pride sicer na stano-
valca skoraj 20 m'® stanovanj-
ske povrsine. To je najviSje
povpretje v SR Sloveniji in
SFRJ, kar je pripisati pred-
vsem nefunkcionalnosti starih
stanovanj, ki imajo istoéasno
zelp nizek standard opremlje-
nosti,

Tudi opremljenost primarnih
in sekundarnih napeljav in in-
stalacij je dokaj izrabljena, za-
to vsaka veCja rekonstrukcija
mestnega jedra terja tudi celot-
no obnovo vseh komunalnih
naprav. K temu pristejmo Se
wvisoke stroske ruSenj in nado-
mei¢anja obstojelega sklada,

smotrno stanovanjsko gradnjo.

julij — avgust 1973

W Dve najstarejsi hisi izvira-
ta se iz 14. stoletja, pet his
iz prve polovice in sedem iz
druge polovice 15. stoletja
Iz prve polovice 16. stoletja
je Sest hi§, iz druge pa Ze 13.
Od zafetka 17. do konca 19.
stoletja pa stoji e vedno
155 his. Torej je v obéini
Center kar 188 hi§ sezidanih
v prej§njih stoletjih.

V obéini je pet stanovan)
brez vsakr3nih instalacij, samo
z elekiriko je 1608 stam
Brez kopalnice je 5104 stanc-
vanj, brez lastnega stranista
pa 2979 stanovanj.

Ta stanovanja bi bilo treba
nadomestiti z novimi. Stano-
vanj, ki bi jih bilo trebno
sanirati, pa je 2949. Kljub temu
pa vsa stanovanja vedno ne
bi imela svojih kopalnic niti
stranisé.

Cilj srednjeroéne stanovanj-
ske politike je tudi zagotoviti
vsakemu gospodinjstvu primer-
no stanovanje. Leta 1971 je pri-
5§lo na stanovanje 1,1 gospo-
dinjstva. Deset let poprej je
bilo to povpretje Se 1,5. Z dru-

besedami, v nad 91 od-
stotkih stanovmj je eno go-,
spodinjstvo, medtem ko so na
primer s tremi ali veé gospo-
dinjstvi 204 stanovanja. Druga-
Ce refeno, ¢e naj bi imelo vsa-
ko gospodinjstvo lastno stano-
vanje, bi morali zgraditi 1255
novih stanovanj.

To pa je samo del stanovanj,
ki bi jih morali po srednjeroc-
nem programu zgraditi. Nova
stanovanja bo namreé potrebno
zagotoviti tudi vsem tistim, ki
stanujejo v zasilnih ali drugih
neustreznih stanovanjih. Taks-
nih stano je v obéini Cen-
ter kar precej. V ilustraciji naj
nastejemo samo nekatera:

[] Gosposvetska 13-Kolizej;
Poljanska 54; Hrenova 17-biv-
8i sodni zapori Poljanski na-
sip 40-Cukrarna; MoSe Pijade
22-akademski kolegij; Svabi-
deva 15-Pri konjusnici, Pod

Turnom 3-tivolski grad, Pod

Turnom 4-Svicarija.

Prav v teh stanovanjih je tu-
di najvet socialnih podpiran-
cev. Kljub takemu stanju teh
hi¥ pa je 8 vedno precej do-
seljencev — podnajemnikov,

Koliko stanovanj iz
solidarnostnega

sklada?

zaposlenih
ni Center, ker tedaj podatkov
za leto 1972 Se ni bilo.
Predvideli so, da bodo oseb-
ni dohodki v naslednjih letih
naraiéali 10-odstotno letno,
stopnja rasti zaposlenosti pa
bi se povetala povpreéno za
pet odstotkov letno.
UpoStevaje vire solidarnost
so izrafunali, da
skupna sredstva tega skla-
da od 1972 do 1976 znasSala
233.560,709 dinarjev.

_Od tega naj bi dali za kredi-

tiranje najemne stanovanjske
gradnje okrog 180 milijonov,
za subvencioniranje stanarin
pribliZzno 34 milijonov, za pre-
miranje stanovanjskih varce-
valcev 1,2 milijona, drugo pa bi

odpadlo na stroike upravljanja
solidarnostnega sklada (tri. od-
stotke) in na stroSke za razi-
skovalno dejavnost (en odsto-
tek),

Dalje so predvidevali, da bi
v letu 1973 subvencionirali le
manjSe Stevilo stanovalcev in
tako bi letos pomenila subven-
cija pet odstotkov, 1974 — 12,
1975 — 20 in leta 1976 — 30 od-
stotkov izlofenih sredstev za
solidarnostni sklad.

»Dom« predvideva, da bi iz
solidarnostnega sklada do 1976
lahko zgradili 1168 stanovanj.
Od tega bi bilo skoraj sedem
desetin garsonjer, enosobnih
in enainpolsobnih stanovanj.

Visok odstotek garsonjer in
manjsiih stanovanj so predvide-
i predvsem zato, ker obCinska
prioritetna lista izkazuje naj-
:rlje?h potreb po takih stanova-

138 starih milijard

za blizu

6.000 stanovanj

S sredstvi, ki so planirana za
obéino Center naj bi v obdob-
ju 1972 do 1976 zgradili skupaj
5938 stanovanj. Od vseh bi bi-
lo 2.808 najemnih stanovanj in
3.130 stanovanj v etaZni lastni-
gim in druginskih hl&:i:.e Za tak-

o stanovanjske gradnje
je po?::gno zagotoviti 374.300
kvadratnih metrov stavbnih
zemljis¢. Celotna vrednost zgra-
jenih hiS, upoStevajo¢ cene iz
leta 1972, ki se gibljejo od
8.600 do 4.500 za m’, bi znaSa-
la 1.379.786.000 dinar}ev

Na. obmoéju obéine Gemer

emh ¥ program
nem u 20‘?7 st.a.novanj
na 81.'100 m stavbnih zemljisc
ter skupni vrednosti
484.814.000 dinarjev. TakSen ob-
seg gradnje pa je pogo-
jen s spremembo namemnost
stavbnega zemljiséa CO-Poljane,
to je od Potolnikove ulice do
AmbroZevega trga, kar pa je
seveda odvisno Se od spremem-
be generalnega urh ti¢nega

naérta Ljubljana, Na omenje-
nem gzemljiSéu bi namreé¢ bilo
mogodce zgraditi okrog 800 sta-
novanj in ée omenjenega pro-
grama ne bi mogli na tem me-
stu uresniéiti, bo potrebno za
omenjenih 800 stanovanj zago-
toviti stavbna na ob-
r&;ﬁ!ju ostalih ljubljanskih ob-

Gradnja zasebnih hi§, ki je
programirana v obsegu 1248
his, bi se usmerila na obmodje
obé¢in Sifka in Vié-Rudnik ter
delno tudi na ostale ljubljan-
ske obéine. Gradnja stanovanj
v blokih in stolpnicah za etaZne
lastnike bi se realizirala na
vseh obmoéjih mesta, s tem
da bi posebej poudarili grad-
njo teh stanovanj v zakljuce-
nih objektih, da bi tako bilo
moZno ustrezno urediti tudi si-
stem upravljanja stanovanjskih
hi§ etaZnih lastnikov kakor tu-
di, da se razvije zadruzni si-
stem gr e in upravljanja
stanovanj his.

Oh, gospa Kati

Hvala za pozornost, dragi
moji Dogovori. Moje sedanje,
»Pismo z vpraSanjem« je zbudi-
lo velik odmev v krogu moje
druZine, pa tudi malo dlje. Re-
akcije so veé¢ kot ugodne. Pose-
bej Se za vas in vaSe uredni-
Stvo. Veste, takoj po izidu zad-
nje § Dogovorov mi je
Zena rekla: »Vene, ti si éisto
navaden norec. Norce brijed iz
samega sebe, s tem pa dela$
pramyr it kit
sem »
po v kuhinjo, kajti zate J
hinja. Na anje se spo—

, Na pa e manj &
Nasrdila se je in z.inﬂa skozi
stisnjene zobe: wTi si norec.
in sicer velik norec.«x Tako je
rekla, dobesedno tako. No, dra-
gi moji sodelavei (to smo Ze
postali, mar ne?) kaj bi vam Se
pripovedoval o svoji Zeni.
Zlahka jo bom ukrotil. To se
mi je, verjemite mi, %e veckrat
posreéilo.

Mene pa zdaj trapijo druge
skrbi. Oh, kako me je, kot pra-
vijo Srhi, za ... tista gospa Ka-
ti, ne vem, ali jo poznate. Sta-
nuje v stolpniei blizu mene,
jaz pa sem v tej stolpnici his-

nik in tako me je usoda pove-
zala z o Kati. To pa je dvo-
noZni Cevka, z eno glavo
in celo reito drugih re&. To je
daviteljica. Kadar pomislim na~
njo, se mi zasmili tisti njen Pe-
pe (tako mu pravi, v resnici pa
je Peter). Ker se revez fudi ne
sme obnaSati drugace kot kak-
Sen Pepe. No, vse to vam pri-
povedujem mimogrede, da bi
me razumeli. Moj poglavitni na-
men pa je ogreti vas za ¢lanek,
ki bi ga napisali o gospe Kati.
Lahko vam redem, to bi bil iz
vrsten uvodnik. Ce se ne da,
ne vzirajam na tem. Toda, kaj-
ne, saj imam pravico tudi vzira-
jati? No, ¢e ne gre na prvo, pa
vsaj na drugcr

Ktc;t sem rekel, go—spa Kati ie
v stolpnici prava pravcata vra-
gulja. Stanuje v Sestem nad-
stropju, se pravi v sredini.

Zgoraj Sest j Sest, zakaj
vsega nekaj ved kot
ducat j. Kuko, boste
vprasali, kaj ne povei? Prepro-

sto, gesto nadstropje zaleZe za
POldmgO nastropje, ker polovi-
co ja naredi gospa Ka-
ti. Kako to? vpragujete. Prepro-
sto, tovariSija. Zmerom kadar



