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Primerjava dveh nacinov cenitve gozdov
A Comparison of two Modes of Forest Assessment

Darij KRAJCIC *

lzvledek

Krajgic, D.: Primerjava dveh nadinov cenitve
gozdov. Gozdarski vestnik §t. 7-8/1996. V slo-
venséini s povzetkom v anglesdini, cit. Iit. 12.

V prispevku je opravljena primerjava rentnega
nadina cenitve gozdov in cenitve po odloku Viade
{(Ur.L. RS &t.16-783/92). Primerjava je bila opravije-
na v gozdnem predelu Petelinjek (GGE Gomji
Grad) v Zgornji Saviniski dolini. Obe cenitvi se
med seboj zelo razlikujeta. Prispevek utemeljuje,
da ugotavijanje vrednosti gozdov po odlicku Viade
ni korekina.

Kljugne hesede: cenitve gozdov, renina vred-
nost, denacionalizacija

1 UvoD
1 INTRODUCTION

Problem ugctaviianja vrednosti gozdov
sovpada z naradfanjem pomena gazdav in
drugih dobrin (WINKLER 1995). Sprva je
imel gozd relativne visoko ceno v bliZini
mesta potrosnje lesa, z intenzive]sim adpi-
ranjem gozdov s cestami pa se je dvigova-
la cena tudi bolj oddaljenih gozdoy,

Z napredkom znanosti se je razvila tudi
posebna gozdarska disciplina Radunanje
vrednosti gozdov.

NovejSa dognanja na tem podrodju (PE-
ARCE 1990, DIXON et AYRES 1994, KO-
VAC 1992} uvajaje nadine, ki poleg lesne
funkcijfe upostevajo e splosno (socialno)
vrednost gozdov,

V praksi najpogosteje ugotavljamo (WIN-
KLER 1996):

s {rzno vrednost (rezultat ponudbe in pov-
pradevanja),

* strodkovno vrednost (dolocena z druz-
bena potrebnimi preizvodnimi stragki),

* rentno vrednost (temelji na kapitalizaciji
donosov).

*Mag D. K., dipl. inZ. gozd., Biotehnigka fakui-
teta, Oddelek za gozdarstvo, Vedna pot B3, 1000
Ljubljana, SLO
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Synopsis

Kraj&ié, D.: A Comparison of two Types of Fo-
rest Assessment. Gozdarski vestnik No. 7-8/1996.
In Slovene with a summary in English, lit. quot. 12,

The article deals with a comparison of ground
rent mode of forest assessment and that by the
Government Decree (Official Gazette No. 18-783/
32). The comparison was carried out in 1he Peteli-
njek lorest region (the Gornji Grad Forest Mana-
gement Unit) in the Upper Savinja Valley. Boih
assessments differ greatly. The article arques that
the assessment by ihe governmental decree is
incorrect.

Key words: forest assessment, rent vaiue, de-
nationalization

V primeru, ko driava odkupuje gozd s
posebnim namenom, je osnova za izraéun
rentna vrednost gozda za lasinika (ne kot
chée druzbena). Kadar pa rente v dologe-
nem gozdu ni, se vrednost gozda dologi
kot vrednost golega zemlji¢a. V tem pri-
meru Ilahko dodamo k take delodeni ceni Se
pribitek, ki ga ekonomisti poznajo pod poj-
mom “geedwill” {oznaéuje razlike med knji-
govodsko in ocenjeno vrednostjo podjetja).

2 OPREDELITEV PROBLEMA
2 PROBLEM'S DEFINITION

Racunanje vrednosti gozda, ki ga izvaja-
jo zapriseZeni sodni cenilci in izvedenci,
temelji na radunanju rentne vrednosti goz-
da {Url.SRS §t 10-534/87).

Poleg uvodoma navedenih metod ugo-
tavljanja vrednosti gozdov je Viada RS leta
1992 sprejela Odlok o natinu dologanja
vrednosti kmetijskih zemlji5¢, gozdov in zem-
lji5¢, uporabljenin za gradnjo v postopku
denacionalizacije (Ur.l.RS §1.16-783/92). Ta
predpisuje, da se vrednost gozda dolota
glede na katastrsko kulturo, katastrski raz-
red in katastrski okraj doloéene gozdne par-
cele.
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Preglednica 1: Dendrometrijski podatki za gozdni predel Petelinjek
Table 1: Dendrometrical data for the Petelinfek forest region

oDD oDs || POVA- LESMA ZALOGA PRIRASTEK
SINA Growing stock incrament
Division || Sector  Area iGL. LIST. SKUPAJ IGL. LIST. SKUPAJ
Conifers|| Decicuous Totat Canifars || Deciduous Totaf
frees frees
hal m'/ha m¥ha,l
24 a 5,54 212 114 326 4,3 4.2 8.5
b 4.39 328 108 434 5.6 30 9,7
c 6,92 139 47 186 13 22 85
d 26,5 422 74 495 8,05 1,51 8.9
25 El 5,15 364 =11] 414 10,2 1.7 1.9
b 32,65 181 183 364 3,1 3.9 7.0
26 El 147 410 0 410 7.2 & 7.2
b 8,64 253 254 505 4,3 3. ?,6r
c 6.61 111 =X 202 2 2.5 4.8
d 2,32 136 136 272 2.5 5.4 7.8
27 =Y 26,18 185 277 462 3,5 5.9 9.4
b 2,67 124 Y] 124 12.3 ¥ 12,3
28 a 31,64 100 60 160 1.8 1.8 3.6
b 448 438 a7 476 0.5 1,44 11,8
c 1,65 268 5 270 8.7 0.3 g
d 1,79 59 20 79 5.4 1,2 6,61
25 a 0.5 - - 0 - ] 0.0
o] 11,98 143 31 174 6.1 1.7 7.8
d 20,55 146 180 326 3.4 B.5 9.9
z] 18,74 92 112 204, 1.8 2.5 4.3
30 a 8.1 578 15 593 11 0.9 11.3
b 225 264 63 327 8,8 2.1 10.8
31 a 2,88 103 69 172 3.2 1.3 4,5
b 1271 7 158 180 318 1,8 4.6 6.4
C 585 151 59 210 1.9 0.5 2.8

Vir: Gozdnoggspodarski nadrl enote Gorniji Grad 1993 - 2002

V raziskavi smo Zeleli ugotoviti, ali so
vrednosti, ki jih dologa odlok, praviine in ali
so0 cdstopanja med temi vrednostmi in vied-
nostmi, izracunanimi po rentni metodi, za-
nemarljiva.

3 OPIS RAZISKOVALNEGA OBJEKTA
3 RESEARCH PLOT'S DESCRIPTION

Raziskave smo opravili leta 1994 in 1995
v gozdnem predelu Petelinjek, ki ledi na
severnem poboéju Menine planine med kra-
jema Bocna in Gornji Grad v Zadre€ki dolini

v gozdnogospodarski enoti Gornji Grad
(GGO Nazarje). Pavrsina gozda je 241.8
ha (8 oddslkov). Nadmorska visina predela
je 410 - 1280 m, gozdna zdruzba pa je
Abieti-Fagetum praealpinum. Drugi podatki
so razvidni iz preglednice 1.

Skupaj je v gozdnem predeiu 75945 md
lesne zaloge (50555 m? iglavcev in 29390
m? listavcev) in 1825 m?3 {bruto) tekoCega
letnega prirastka (1081 m3iglavei in 744 m3
listavci).
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4 1ZRACUN VREDNOSTI GOZDA
4 CALCULATION OF FOREST'S VALUE

Vrednost gozda smo izraunali kot dono-
sno ali rentno vrednost in kot vrednost,
dologeno z Cdliokom Viade (Uri RS &t.16-
783/92).

4.1 DONOSNA ALI RENTNA VREDNOST
GOZDA
4.1 YIELD OR RENT FOREST'S VALUE

Rentno vrednost gozda izraCunamo kot
kapitaliziranc vrednost fistih letnih dono-
sov:

r
Vi =—— 1
pri emer je:

Vr - vrednost gozda

r - letna renta (€isti donos)

p - Obrestna mera.

Ohrazec kaze, da je potrebno izraCunati
€isti donos gozda in doloiti obrestne mero.
Cistl donos gozda je bruto donos gozda,
zmanj5an za normirane stroske pridobivaja
lesa (sednje in spravila, manipulacije na
kamionski cesti, gradnje in vzdrievanja
viak), strodke gojenja in varstva gozdov ter
za prispevek za vzdrievanje gozdrih cest.
Bruto donos gozda pa je letni neto prira-
stek lesa, pomnoZen s prodajno ceno lesa.
Cene gozdnih lesnih sorimentoy veljajo
praviloma fco kamionska cesta {WINKLER
1996).

Take smo v omenjenem predelu ocenili
sortimentno sesiavo in seéne ter spraviine
pogoje (JERAJ 1994). Pri spravifu smo do-
sledno uporabili adaptirani kmetijski traktor
organizacijske oblike 1+0. Cene gozdnih le-
snih sorftimeniov So bile prodajne cene
Gozdnega gospodarsiva Nazarje, stroski
del pa izrag¢unani po ustaljeni metodi (WIN-
KLER/ KOSIR/KRGC/MEDVED 1994) na dan
1.8.1995. Preglednica 2 kaze brutc in diste
donose po odsekih brez stroSkoy izgradnie
vlak, gojitvenih del in manipulacije na ka-
mionski cesti.

StroSke gojitvenih det {397.060 SiT/leto)
smo ugotovili tako, da smo upcstevall de-
seting dei, predpisanih z gozdnogospodar-
skim nacriom enote, Stroske izgradnje vlak

352  Gozdv 54, 1996

(242.500 SiTfleto) smo dognall tako, da
smo investiciisko vrednost vlak (300.000
SITfem x 9,7 km) podelili z amortizaciisko
dobo {20 let). Pri izradunu stroSkov mani-
pulacije na KGC {212 SIT/m3) smo upoStevali
casovni normatly 3 min/m3. Strodki manipu-
lacije tako znasajo 333.688 S!T/leto. Vedi-
na predela spada v tretji katastrski razred
katastrskega ckraja Gornji grad, kar pome-
ni, da znasa letna pristojbina za vzdrzeva-
nie cest 220475 SIT (6,9% x 13242
SiT/ha x 241,3 ha), Cisti donos {renta) ta-
ko znasa 6.191.416 SIT ali 25.659 SiT/ha
(3933 Si{T/m3).

Na osnovi podatka o cistem donosu Ze
tahko po obrazcu (1) izratunamo vrednost
gozda. Pri 3% obrestni meri, ki jo praviloma
upcitevamo pri gozdnih cenitvah (WiN-
KLER 1996), znasa vrednost gozda
206.380.533 SIT ali 855.286 SiT/ha.

4.2 VREDNOST GOZDA PO ODLOKU
VLADE (UR.L.RS §7.16-783/92}

4.2 FOREST'S VALUE BY GOVERNMENT DE-
CREE (OFFICIAL GAZETTE RS No. 16-783/92)

Za vsako parcelo v Sloveniji, ki je spo-
sobna za kmetijsko ali gozdno proizvodnjo
in se dejansko ne uporablja v druge name-
ne, je dolofena Katastrska kultura {9), ka-
tastrskl okraj (42) in katastrski razred (8)
znotraj katastrskega okraja {KRAJCIC
1996}. Na osnovi te klasifikacije je za vsako
parcelo izraunan {doloten} fudi katastrski
dohodek {Ur. |. SRS, &t 38/1988), ki ga
vsako leto dofoti Viada.

V postopku denacionalizacije pa je Viada
uporabila kKatastrsko Klasifikacijo zemijisc za
doloditev njihove vrednosti (UriRS §t.16-
783/82). Ta predpisuje, da se vrednost
zemljid¢a dolofa glede na katastrsko kKuitu-
10, katastrski razred in kalastrski okraj. Ta-
ko so bile izdelane preglednice s temi vho-
di, kKjer so podani koli¢niki, ki mnoZeni z
izhodid¢no vrednostjo zemljisca (3,94 DEM/
m?}, dajejo vrednost za m? zemljiséa. V
preglednici 3 podajamo visine teh kolicni-
kov v katasirskem okraju Gomji Grad in v
dveh okrajih z najvisjimi in najnizjimi kofiéni-
ki. .

Ce kolicnik pomnoZimo z izhodiSéno vred-
nostjo zemlji§¢a in preracunamo na hektar,
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Preglednica 2: Bruto in Eisti donos gozdnega predeia Petelinjek
Tabie 2: Gross and nel yield of the Peflelinjek foresi region

opD || ops [ BRUTODONCS || STROSKISECNJE || STROSKI SPRAVILA CIsTI :
Division|| Sector Gross yield Cutling expenses Skidding expenses BONOS 3
Net ield .
IGL. LIST, IGL. LIST. IGL LIST. IGL LIST. :
conifers ||deciduous)| conifers|| deciduous || conffers || deciduous || conifers)|  deciduous
irees 5‘“ frees trees lrees :
4 SIT/m*
24! _a 8950 7525 1883 1323 1430 1246) 5537 4956 ;
24, b 8300 6700 1334 1496 802 1050] 6163 4154 :
24l ¢ 6875 6025 2383 1397 1123 1237] 3389 3391
‘ 24 d 9335 8945 1354 1263 2423 2623 6158 5159 ;
. 25| =& 9225 7375 1743 1496 1064 1018 6418 4861 i
25 b 10085 9185 1354 1249 3382 3539] 5349 4377 i
’ ‘ 26| a 7740 - 1398 . 865 | 54Y7 - :
: 26 b 9950 29330| 1315 1244 1092 1078] 7542 7068 ‘
26| ¢ 9545 8750 1354 1248 1115 1150] 7076 6351 <
26 d 9720 8600 1907 1670 2263 2682 5350 4238 :
27 a 9825 9115 1269 1239 2638 2867 5917 5008 :
27l b 6750 - 3voz - 1610 - 1438 - ?
28] a 9800 877C| 1483 1291 2618 2887 5699 4582 :

28] b 9995 8300 1483 1406 2450 2775 6063 4118

28] c¢ 6750 4500 3443 3093 1151 1668| 2156 -261

28] d 6750 4500 3443 3093 - 1151 . 1668| 2156 -281

29] & - - - - - - - -
29 b 7875 4500 3702 3083 3542 4308 621 -2901
23 d 9420 8940 1307 1496 2597 3083 4916 4361
28 e 8400 4500 9443 2058 3385 4068] 1572 -1628

300 a 10080 8350 1354 1267 1299 1408) 7437 5678

30 b 6900 4500 3443 . 2280 1477 1658| 1980 562

3 a 7325 4500| 3443 2280 1207 1300 3175 924

3Nl b 9150 7650 1847 1822 2388 2956| 4854 2872

Al ¢ 9350 8050 1983 2077 3882 4862 3385 1112

Cpomba: *Brez stroskov izgradnje viak, gojitvenih del, prispevka za vzdrzevanje cest in manipulacije

na KGC

Note: Skid lrail construction costs, silvicwlfural costs, the contribulion for forest road maintenance and
manipuiation on a truck road exciuded

Pregiadnica 3: Keliéniki za izraun vrednosti gozdov
Table 3; Quotients for the calculglion of foresis' value

KATASTRASKI OKRAJ KATASTRSKI RAZRED
Cadasiral class

Cadastral district 1 2 3 4 5 "

GORNJI GRAD 0285 | 021 0.158 0.123 0.082 0.045 | 0.018

VITANJE 0341 | 0.118 0.056 0.028 0.008 0.008 -

BOVEC 0.061 | 0.044 0.033 0.023 0.008 - -
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dobimeo vrednost enega hektarja zemljidéa
v dolotenem katastrskemn razredu. V grafu
1 je prikazana primerjava vrednosti heklar-
ja gozda v izbranih kKatastrskih okrajih.

Gozdni predsl Petelinjek je sestavlien iz
dveh vadjih (207,41 ha ali 86% povrsine) in
nekaj manjsih parcel. Po prvotni klasifikaciji
sta bili uvrsceni v peti katastrski razred ka-
tastrskega okraja Gornji Grad. Ker so se
razmere po izgradnji ceste v gozdnem pre-
delu mocno spremenile, smo v letu 1984
pri Geodeliski upravi Mozirie zahtevali spre-
membo oziroma ugotavljanje Katastrskega
razreda. Terenski ogled je cenilec cpravit v
decembru leta 1994, Cenilec v zapisniku
ugotavija, da je bil dostop do omenjenibh
parcel znatno izbolj§an z izgradnjo ceste, k!
poteka Gez obe parceli. Pravi, da je tako
moZne uporabljati na omenjenih parcelah
sodobno gozdne mehanizacijo, ki olajéuje
pridobivanje gozdnih lesnih sortimentov. Na
podiagi tega je cenilec uvrstit parcell v tretji
katastrski razred katastrskega okraja Gor-
nji Grad.

V skiadu z odlokom o nadéinu dojocanja
vrednosti gozdov (UrlRS &t.16-783/92)
ZnaSa tako vrednost gozda 529.125 SIT na
hekiar {1 DEM = 85 SIT).

4.3 PRIMERJAVA VREDNOSTI GOZDOV
4.3 A COMPARISON OF FOREST VALUES

Primerjava med vrednostima gozdov
{preglednica 4} kaZe, da je razlika med nji-
ma relativne velika. Poleg tega se moramo
zavedati, da je katastrska kiasifikacija v Slo-
veniji zastarela in po razmahu gradeni
gozdnih cest ni bila spremenjena. Ko smo
v predelu primerjali e vrednost gozda iz
prvotne kiasifikacije, smo ugotovili, da je
razlika 5e mnogo vedja.

Vidimo, da je razlika med ugotovijenima
vrednostima nedopusino velika. Ccitno gre
pri njej za sistemsko napako.

4.4 KRITIKA UGOTAVLJANJA VRED-
NOSTI GOZDOV PREK KATASTRSKE
KLASIFIKACIWE

4.4 ACRITIQUE OF THE ASSESSMENT OF FO-
REST VALUE THROUGH CADASTRAL CLAS-
SIFICATION

Katastrski dohodek iz gozdov je bruto
dohodek iz gozdov, zmanjSan za material-
ne strodke in amortizacijo (WINKLER/
KOTAR 1893}. Bruto dohodek jg povpredni
tetni vrednosini prirastek lesne mase na

Graf 1: Vrednost hektarja gozda po odloku Viade v treh katastrskih ckrajih (Ur. 1. RS, L. 16-783/52)
Graph 1: The value of a forest heclare by Government Decree (Officia! Gazetle RS, No. 16-783/92)
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Graf 2: Struktura katastrskega dohodka v odvisnosti od katastrskega razreda
Graph 2: Cadasiral incomae structure in dependence of cadaslraf ciass

deleZ v katastrskem dohodku
cadasiral income share

| i} n v

vV vl Wl Vil

katastrski razred
cadasiral class

Odelo
work

B &isli donos

net yield

Preglednica 4: Primerjava rentne vrednosti gozdov in vrednasti po odloku Vlade {Ur. |. RS, 5t

16-783/92) pred prekategorizacijo in po njej

Table 4: A comparison of rent forest value by Government Decree (Official Gazetle RS, No.

16-783/82) before calegorization and afier if

VREDNOST GOZDA / Forsst vaiue
SiT/ha INDEKS
RENTNA VREDNOST §55.286 162 276
Reni value
VYAREDNOST PO QDLOKU (I, k.r) 529.125 100
{po prekategorizaciji)
Value by Decree {the K Cadastral ciass)
{afler re-categorization)
YREDNOST PO ODLOKU {V. k.r.} 308.125 100
{prvotna Kasifikanija)
i Value by Decree (the V" cadastral class) (original
{ classification)

enem hektarju {cene lesa na kamionski ce-
sti). Katastrski dohodek je torej sestavljen
iz Cistega donosa {rente) in dela. Strukiura
katastrskega dohodka je okvirno taka, kot
o kaze graf 2.

Natan¢nih razmerj med delom in &istim
donosom ne poznamo, frdime lahko le, da
z viSanjem katastrskega razreda (slabi
gozdovi) narasca tudi deleZ dela v katastr-
skem dohedku. Ce imamo v gozdu samo
drva, je za njihovo proizvodnjo potrebno

relativng vec dela kot pa za boljSe gozdo-
ve. Pokaze se lahko tudi, da je isti donos
celo negativen, katastrski dohodek pa je e
zmeraj pozitiven.

Ker rentna vrednost gozda predstavija
kapitalizirano vrednost gistin donosov, ti pa
50 v vi§jem katastrskem razredu nizji, bi se
moralo razmerje med katastrskim dohod-
kom in vrednostio gozda z visanjem kata-
strskega razreda zniZzevati.

Z analizo vrednosti gozdov in predpisa-

Gozdv 54, 1935 355
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Preglednica 5: Razmerje med vrednostic gozda {UrLBS, $t16-783/92) in predpisanim
katastrskim dohodkom

Table 5: The rafio between the forest value (Official Gazette RS, No. 16-783/92} and the prescribed
cadastral income

KATASTRSKI OKIIAJ KATASTRSK! RAZRED

Cadaslral class
Cadastral district 3 2 3 4 . 5 [+ 7
GORNJI GRAD 39,9 40,0 40,0 39,9 39,8 398 | 398
VITANJE 423 | 425 | 425 42,3 423 427 | 428
BOVEC 222 425 423 42.0 439

Freglednica 6: Razmerje med vrednostjo zemijis¢ {Ur.LAS, 5L16-783/92) in predpisanim
katastrskim dohodkom pesameznik Kultur v katastrskem okraju Gornji Grad

Tabie 6: The ralio between real esiate value (Official Gazelte AS, No. 16-783/82) and the prescribed
cadastral income of individual cuflures jn the Gornji Grad Cadastral District

KULTURE KATASTRSKI RAZRED / Cadastral class

Cadaslrai cullures [ 1 2 3 4 5 [+ 7
MJIVA / Fieid 42,4 424 424 424 424 425 42,3
PASNIK / Pasture 42,3 42,4 42,0 42,0 40,5 39,7 -
TRAVNIK / Meadow 424 424 423 423 42 5 - -

Primerjava rentne vrednosti gozdov in vrednosti po odloku Viade {Ur. L RS, it. 18-783/82) pred

prekategourizacio in po njg{

nim katastrskim dohodkem za nekaj kata-
strekih okrajev in nekaj katasirskih kulbur
(preglednict 5 in 6}, smo ugotovil, da je
niihov koliénik priblizno konstanten. To pa
ni pravilno.

Primerjava obeh nadinov cenitve gozdov
kaze, da ie pravilng ugotavijanje rentne
vrednosti gozdov. Ta namred temelji na dej-
stvy, da se sredstva, nalozena v gozdove,
obrestujejo v viSini letnega &istega donosa
gozda.

Ukrep Vlade torej ne temelji na strokovni
podlagi, ampak je 2zgolj administrativni. Gi-
sti donosi so se v Sloveniji po vojni povedali
zaradi vedjega bruto donosa {vedji prira-
stek in lesna zaloga - Ur. |. RS 14-83%/
1946) in manjdih siro8kov pridobivania
gozdnih lesnih sortimentov (zaradi izgrad-
nje gozdnih cest). Nara&canje lesne zaloge
in prirastka je bilo nacriovanc z cbveznim
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delom gozdnogospodarskih naértov enot,
izgradnja cest pa ne spada v obvezni del
naérta. Tako lahke trdimo, da so Gozdna
gospodarstva viagala denar {fastni, druz-
beni in zasebni) v izgradnjo cest predvsem
iz podjetniskih interesov,

POVZETEK

Z ugotavljanjern vrednosti gozdov se ukvara
posebna gozdarska disciplina. V praksi najpogo-
steje ugotavijarno:

» trino viednost gozdov,
« stroSkovno vrednost gozdov,
= rentno vrednost gozdov.

V procesu denacionalizacije je Viada sprejela
odick {Ur|.RS §.16-783/92), ki doloda vrednost
gozdov na gsnovi katastrske kasifikacije zemiisc.
V raziskavi smo Zeleli ugotoviti, ali so vrednosti
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gezdov iz Odloka skladne z rentnimi vrednostmi
{ki jo izradunavajo scdno zapriseZeni cenilci in
izvedenci za gozdarstvo). Raziskavo smo apravili
v gozdnem predelu Petelinjek (241,3 ha) v nazar-
skem gozdnogospodarskem obmodju {GGE Gor-
nji Grad).

Rentno vrednost gozdov smo ugotovili tako, da
smo kapitalizirali Siste letne donose po 3% obrest-
nd meri. Cisti donos smo izratunal tako, da smo
od bruto donosa odSieli celotne stroke gospodar-
jenja {secnje in spravila, maniputacie na kamion-
ski cesti, gradnje in vzdrzevanja vlak, straSke go-
jenja in varstva gozdov ter prispevek za vzdrieva-
je gozdnih cest).

Primerjavo med vrednostima smo prikazali v
preglednici, prt femer smo upostevali prvoino Ka-
tastrsko kiasifikaciio predela in prekategorizaciio

{ki ip je Geodetska uprava na nase zahtevo opra-
vila leta 1994

Odlotilen vpliv za prekategorizacijo je imela no-
vozgrajena cesta. Vidimo, da so razlike izjemno
visoke. Za Slovenijo lahko {rdimo, da katastrska
klasifikacija ni aZurirana.

O&itno je torej, da je po sredi sistemska napaka,
Analiza Odioka {Ur..RS 5t.16-783/92) je pokaza-
ta, da so vrednostt kmetijskih zemljis¢ in gozdov
dobliene tako, da so katastrski dohodek mnozili 5
pritlizne enakim koliénikom ne glede na katastr-
sko kulturo, okraj afi razred. To pa seveda ni pra-
vilno, ker vsebuje Katasirski dohodek take delo
kakor tudi rento in se njunc razmerje s katastisko
kulturo, okrajem in razredom spraminja. Vrednost
pa se ugotavija izkljutno s kapitalizacijo rente {&i-
stega donosa).

VREDNOST GDZDA
SiT/ha INDEKS {INDEKS
RENTNA VBEDNOST 855.286 162 276
YREDNOST PC ODLOKU (Il k.1 529.125 1990
Il ipo prekategorizagiji}
VAEDNQST PG ODLOKU (V. kr} 308.125 103
{prvotna klasifikasija)

A COMFPARISON OF TWO MODES OF FOR-
EST ASSESSMENT

Summary

Forest value assessment is a task of a special
branch of forestry. Normally the following facts are
assessed:

« market value of forasts,

= gxpense forest value,

= ground rent forest value.

in the process of denationalization the Govern-
ment has passed a decree (Official Gazette No. 16-
783/92} defining the vakue of forests on the hasis of
cadastral classification of reat property. The re-
search tried to estahlish whether the forests’ values
in Ihe Decree were in accordance with rent values
(the assessment parformed by estimators under
oath and forestry experts). The research was car-

sied outin the Petelinjek forest region {241.3 ha) in
the Nazarje Forest Management Region (the Gomji
Grad Forast Management Unig).

Forest rent value was estahlished by tha capita-
lization of annual net yiclds by a 3% rate of inte-
rest. A net yield was established by deducting total
management expenses {costs for cutling and skid-
ding, manipulation on a fruck road, the construc-
tion and maintenance of forest roads, costs for
silvicuiture and protection of forests and the contri-
bution intended for forest road mainienance) from
the gross vield.

A comparison belween the values has been
shown in a table, taking into consideration the ori-
ginal cadastral ctassification of the region and the
re-categorizalion (carried out by Geodesic Admi-
nistration on demand by forestry experts in 1854):

Decisive influgnce regarding re-categorization
was caused by a newly constructed road. ¥t can

A comparisbn of rent forest values and the values by Governmert Decree (Official Gazelie RS, No.

16-783/92) betore re-categorzalion and afler it.

FOREST VALUE
) SiT/ha INDEKS _INDEKS
RENT VALUE B55.286 162 276
VALUE BY DECREE (17 c.c.) 529.125 100 '
{after re-categorizalion}
VALUE BY DECREE (V" ¢.c) 308.125 i00
foriginal classification}
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be seen that the differences are extremely great. it
has to be pointed oui that in Slovenia the cadastral
classification has not been updated.

Therefore it is obvious that the reason lies in a
system’s error. The analysis of the Decree (Offi-
clal Gazette RS No. 18-783/32) has proved that
the values of agriculiural estates and forests were
calculated by the multiplication of cadastral inco-
me with approximately the same quotlent, irres-
pectively of a cadarstral culture, district or class.
This, however, |s not correct because cadastral
incoms comprises both work and ground rent and
their ratio changes with a cadastral culture, district
and class. The value, however, is established
exclusively by rent capitalization (net yield).
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