SAMOUPRAVNA KOMUNALNA
INTERESNA SKUPNOST
OBCINE LJUBLJANA-SISKA

INFORMACIJA
o problematiki urejanja
stavbnih zemljis¢
v industrijski coni SP4 in SP5
med Celoviko cesto
in gorenjsko progo

I. SPLOSNO

Skladno s sprejetim druZbenim planom obé&ine Sidka za
obdobje 1976—1981 je bil poleg drugega naértovan inten-
ziven razvo] gospodarstva s posebnim poudarkom na raz-
voju industrije. Tem naporom je sledila tudi komunalna
skupnost ob&ine Sidka in v ta namen v sodelovanju s ko-
mitejem za urejanje prostora obéine Si3ka uskladila svoje
prostorske plane in plane urejanja stavbnih zemljisg.

Upostevajoé prostorske pogoje in ekonomsko moZnost
zdruZenega dela v obé&ini Siska, smo skozi ustrezne plan-
ske dokumente sprejeli odlogitev in nalogo, da na pod-
roéju med Celoviko cesto in gorenjsko progo zgradimo
gldustri]sku cono, ki jo metodolodko oznatujemo SP4 in

P5.

Upostevajo¢ dosedanje izkusnje na podroéju urejanja
stavbnih zemljii¢ z Zeljo, da bi presegli dosedanje slabo-
sti, se je komunalna skupnost odloéila, da bo za to zazi-
dalno obmoéje pristopila na bolj organiziran in usklajen
nacin. Dosedanji nain parcialnih pogodb s posameznimi
investitorji smo zamenjali za samoupravni na&in zdruZeva-
nja sredstev.

Ii. REALIZACIJA PROGRAMA STAVBNIH ZEMLJISE

Odlogitev, da na samoupravni naéin zdruZevanja sred-
stev realiziramo obseZen program urejanja stavbnih zem-
\jis& za to podrotje, je bila ob primarni vliogi organizacij
zdruZenega dela in izvrSnega sveta obgine pozitivno spre-
jeta.

Na osnovi pridobljenih razvojnih programov posameznih
investitorjev ob upo&tevanju wvseh drugih druZbenih in
lokalnih faktorjev je bil izdelan zazidalni naért,

Zazidaini naért in analiza dosedanjih viaganj v komu-
nalno Infrastrukturo posameznih investitorjev je bila osno-
va, da smo izdelali ustrezen investicijski program ure|a-
nja celotnega zazidalnega obmot&ja. Za realizacijo celotne
investicije za urejanje stavbnega’ zemlji&€a je bil sklenjen
samoupravni sporazum o zdruZevanju sredstev za ureja-
nje stavbnega zemljis€éa ter dolo€itev medsebojnih pravic
in obveznosti za graditev v Industrijski coni 5P 4 In SPS5.

Od skupno 33 TOZD je samoupravni sporazum podpi-
salo 21, za ostalih 12, ki samoupravnega sporazuma niso
podpisali, pa je bil na skupZ&ini obgine sprejet odlok
o obveznem zdruZevanju sredstev. Skupni program je bil
ovrednoten v nominalni visini 142,827 549 din na dan 30.12.
1977 in razdeljen na 6 (Sest) trans, od katerih zadnja zapa-
de v plagilo 30. 3. 1984.

Dinamika priprave Iin opremljanja stavbnih zemljis¢ je
bila prilagojena dinamiki prilivov sredstev po posameznih
obdobjih. Za spremljanje realizacije urejanja stavbnih zem-
ljis¢ so udelefenci sporazuma imenovall koordinacijski
odbor In skupS&ino podpisnic samoupravnega sporazuma
kot skupni organ upravljanja z zdruZenimi sredstvi.

lll. PROBLEMATIKA UREJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

Problematika priprave in opremljanja stavbnih zemljisé
glede na rok nastanka zajema naslednja dva sklopa na-
log, ki sta si po vzrokih in vsebini popolnoma razligéna, in
sicer:

a) tehniéno-operativna in finan&na problematika na eni
strani in

b) prilagajanje druZbenim potrebam prestrukturiranja go-
spodarstva v izvozno usmerjene gospodarske dejavnosti
na drugl strani.

Prvi sklop vpra3anj ima za posledico nepravolasno do-
kontanje sprejetih nalog, drugi del pa zahteva ponovno
preverbo obstojeéih prostorskih moZnosti z namenom pre-
razporeditve neaktiviranih dodeljenih stavbnih zemljigd

drugim investitorjem, katerih proizvodni programi se po-
krivajo s potrebami 3irSe druZbene skupnosti po prestruk-
turiranju gospodarstva, orientiranim na izvoz ali pa izbolj-
Sanju strukture energetske porabe.

A, PROBLEMATIKA IZGRADNJE KOMUNALNE INFRA-
STRUKTURE

Pri realizaciji komunalnega opremljanja so se pojavijale
teZave, ki so odraz nepravotasno zagotovljenih sredstev
s strani udeleZencev sporazuma, po drugi strani pa tudi
soasna gradnja industrijskih objektov ni ugodno vplivala
na hitrejso realizacijo (prikijuéki, dostopi).

Nepravoéasno zagotavijanje sredstev so posamezni »ne-
platniki« opravitevali z nepravotasno realizacijo posa-
meznih nalog s strani komunalne skupnosti. Najvet pri-
pomb je bilo na ratun nepravogasne izdelave delilnega
naérta, ki bi omogogil toéen izraun deleZev obveznosti
pladila posameznega investitorja. (Osnova za izracun dele-
Za posameznega investitorja je velikost stavbnega zemlji-
8a.) lzdelava delilnega nacrta je kasnila ca. 2 leti ne po
krivdi komunalne skupnosti. Od sprejetega sporazuma so
nastopili elementi, ki ob sklepanju sporazuma niso bili
poznani (neizdelan delilni naért za Celoviko cesto po re-
konstrukeciji in servisno cesto ob gorenjski Zeleznici, ne-
sprovedeno zemljiSko knjiZno stanje iz preteklih let).

Bilanca stanja virov in porabe na dan 31.12. 1882

din
A) Viri sredstev
1. Prihodki po sklenjenih pogodbah
z investitor]i 57,058.482,90
2. Prihodki po odloku
in samoupravnem sporazumu 68,002.330,90
3. Prihodki soinvestitorjev
a) SOb Ljubljana-Siska 7.650.000,00
b) SOb Ljubljana-Siska,
sklad za ceste 4,200.000,00
c) SIS za ceste 31,636.100,00
d) IPK Kanalizacija 1,800.000,00
4. Individualni graditelji
a) Dusica Petrovic 160.318,00
b) Janez Kregar 601.499,00

5. Prispevki investitorjev

na prikljuéno moe 11,107.421,20

Skupaj (1—5) 182,306.162,00
B) Poraba sredstev
1. Strodki za odkup stavb. zemljis&a 9,595.264
2. StroSki za pripravo stavb. zemljisca
— znotraj soseske 97,709.741
— za Celoviko cesto 25,636.100
3. Kolektivne komunaine naprave
— servisna cesta 27.509.016
— ceste znotraj soseske 18,821.351
4. Individualne komunalne naprave 43,155,909
5. Pladila prispevkov za prikljuéno
mod odvedena Zvezi SKIS 11,107.421
Skupaj {1—5) 233 534.802
C) Negativna razlika (a—b) 51,228.642
D) Kritje razlike:
— krediti stanov. kom. banke 47.064.276
— sredstva SKS Iz drugih virov 4 .164.366

Za dokonganje del op sprejetem samoupravnem spora-
zumu je potrebno izvesti in za to zagotoviti ustrezna sred-
stva naslednja dela:

din

1, Vragilo najetih kreditov 27,713.816
2. Stro5ki na pripravi stavb. zeml]. 16,778.200
3. Komunalne naprave kolekt. rabe 17,831.400
4. Kom. naprave im:_livid. rabe - 10,825.000
Skupaj {1—4) 72,448.416

Pri navedenih delih niso upoStevani celotni stroki za
izgradnjo PTT omreija. Za napeljavo PTT omreija zno-
traj soseske je potrebno zgraditi tudi primarno povezavo
od centrale v. Dravljah do industrijske cone. Po ocenah
PTT bo za to potresbno dodatno zdruZiti ca. 15 milijonov
dinarjev z udeleZbo sredstev SIS za PTT in dodatnim zdru-
Zevanjem sredstev s strani investitorjev 8P 4 in 8P 5 za
razliko od vragunane vrednosti 1,5 milijena din do vidine
dejanskega prispevka za raz8irienc reprodukcijo PTT
omrezja po merilih 8IS za PTT.

27



Z namenom prikaza vseh udeleZencev pri izvajanju sa-
moupravnega sporazuma je gradivu priloZena tabela »Pre-
gled udeleiencev sporazuma« z navedenimi vsemi vaZnej-
simi podatki, vezanimi na realizacijo programa urejanja
stavbnih zemlji&¢ v te] industrijski coni.

B. SPCI?OEILEMATIKA PRERAZPOREDITVE STAVBNIH ZE-
MLJI

Zaostrene gospodarske razmere in prizadevanja Sirie
druZbene skupnosti po intenziviranju gospodarskih dejav-
nostl, usmerjenih v izvoz na konvertibilno podroéje in iz-
vajanje drugih prednostnih nalog gospodarstva so zahie-
vale, da se tudi udeleZenci v industrijski coni SP 4 in 5P 5
prilagodijo tem usmeritvam. V ta namen je na pobudo
komiteja za planiranje in ekonomske odnose in komiteja
za urejanje prostora komunalna skupnost pristopila k pre-
verjanju sedanje izrabe dodeljenih stavbnih zemljis& posa-
meznim investitorjem.

Posamezni podatki so prikazani na tabell »Pregled ude-
leiencev sporazumas, lzvrini odbor komunalne skupnosti
in koordinacijski odbor za spremljanje izvajanja samo-
upravnega sporazuma za lzgradnjo komunalne infrastruk-
ture v SP 4 in 8P 5 sta sprejela pobudo za prerazporeditev
razpoloZljivin stavbnlh zemlji3¢ pri posameznih Investitor-
jih.

Delo na prerazporeditvi nezazidanih stavbnih zemiljisgih
bodo udelezenci nadaljevali na osnovi sprejetih stalis¢ in
izhodi&é skup&cine obdine.

IV. PREDLOGI ZAKLJUCKOV IN SKLEPOV

A. PODROCJE IZGRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUK-
TURE

Za razreditev spornih zadev med podpisnicami sporazu-
ma skupscina poziva vse udeleZence k spostovanju do-
govorjenih obveznosti. V primeru nadaljnjega neizpolnje-
vanja obveznosti po sporazumu naj se poskusi doseci spo-

28

razum z vsemi prizadetimi. V akcijo naj se vkljudijo vsi
poobla3&eni subjektl obéine. Kolikor takna akcija ne bo
razredila nastale situacije, bo potrebno pristopiti k sankcio-
niranju nastale situacije prek pooblad€enih druZbenih sub-
jektov.

B. PODROCJE RAZRESEVANJA PROSTORSKE PRO-
BLEMATIKE

Skupsgina podpira pobudo komitejev in komunalne skup-
nosti ob&ine, da se programi OZD v industrijski coni SP 4
in 8P 5 uskladijo z druzbenc usmeritvijo v danem gospo-
darskem trenutku, V ta namen naj udeleZenci usklajujejo
svoje interese prek komunalne skupnosti v sodelovanju
z izvrénim svetom obé&ine in komitejema, pristojnima za
posamezne zadeve.

Da bi zagotovili usklajenost interesov in zagotovili samo-
upravni nadin refevanja, skup&éina daje pobudo, da ude-
lezenci imenujejo skupno delovno telo (komisijo). Sestava
tega telesa naj zagotavlja usklajenost vseh interesov ude-
leZencev z interesi, vgrajenimi v sprejetih planskih doku-
mentih ob&ine. Nosilec naloge usklajevanja je izvrini svet,
ki bo na osnovi stopnje usklajenosti predlagal nadaljnje
aktivnosti za realizacijo prerazporeditve stavbnih zemljisé
skladno s svojimi pristojnostmi in odgovornostmi ter z za-
konom predpisanimi postopki (novelacija zazidalnega na-
érta),

Priloga:
Tabela »Pregled
udelefencev sporazumas

Zavod za izgradnjo
Ljubljane, TOZD Urejanje
stavbnih zemljl3&

kot strokovna slufba
komunaine skupnosti
obélne Siska

P.S.

NadrobnejSe informacije, vezane na informacijo, so na
razpolago v Zavodu za izgradnjo Ljubljane, TOZD Ureja-
nje stavbnih zemljis&, enota Si3ka, Celovika 89.



