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Janez SKULJ: Kaksen
je danasnji poloZaj
zborov  stanovalcev
in hiSnih svetov in
kako smo zadovoljni,
oziroma nezadovoljni
s tem polozajem?

Kaksno delovanje
hignih svetov?

MARA FABJANIC, STARI
VODMAT: Zanima me, kaj se
sploh Zeli dose¢i z moderniza-
cijo hisnih svetov in kak3ni naj
bi bili v bodoce. V osnutkih
predpisov, ki bodo urejali po-
drodje stanovanjske zakonoda-
je, o njih ni kaj dosti govora.
Mogote smo zato s tem pogo-
vorom nekoliko preuranjeni ali
pa to sploh ni stvar te zakono-
daje, temved stvar kasnejSega
razvoja v stanovanjskem gospo-
darstvu. V teh osnutkih Se ni
raz¢iSteno kljuéno vpraSanje
relacije med uporabniki stano-
vanj in organizacijami, ki se
ukvarjajo s stanovanjskim go-
spodarstvom. Po drugi strani
imamo nekaj odlokov obé&inskih
skupséin, za katere lahko pri-
dakujemo, da bodo kmalu za-
¢eli udinkovati in zadevajo na-
jemnine, kaj se ne bo ve¢ &te-
lo v najemnino in kaksni bodo
obratovalni strofki. V tem tre-
nutku torej ni prostora za tako
pojmovanje delovanja hignih
svetov, kot smo ga bili vajeni
doslej, vpraSanje pa je, ali kdo
premislja o tem, kak&no naj
bo delovanje hi&nih svetov, ¢e
se ugotovi, da so potrebni, in
kaksna naj bo njihova vloga. Ce
se ugotovi, da so potrebni, po-
tem bodo nekakSni druZbeni
organi uporabnikov stanovanj.
Toda kot taki v sedanji zako-
nodaji zaenkrat e nimajo pro-
stora. Morda bo kasnej$a raz-
prava opozorila, da bi jih ka-
zalo nakazati Ze v sedanji za-
konodaji ali jim posvetiti vedjo

. pozornost v nekaterih drugih
aktih. Ko primerjam druzbene
organe na raznih podrodéjih na-
Yega Zivljenja, ugotavljam, da
v zakonodaji najdejo svoj pro-
stor, ostanejo pa torzo, ko jih
je treba izvajati. Tudi hiSnim
svetom, kolikor se bo ugoto-
vilo, da so potrebni, je treba
doloéiti vlogo, za kar bi morali
spodbuditi tudi SZDL. Najbo-
lje bi lahko zaZiveli v okviru
krajevnih organizacij SZDL.

8 DOGOVORI

Zanemarjamo novejsi
stanovanjski fond

IVO BERNARD, PRED-
SEDNIK HS GRADISCE 13:
Mislim, da je to zelo izzivalno.
In morda je prav, da smo kar
s tem zadeli. Imam sreco, da
delam v hiSnih svetih Ze 15 in
veé let. Bil sem Ze v tistih hiS-
nih svetih, ki so bili e uprav-
ljalei his, leta 1958, -1959. Te-
daj so bili hi%ni sveti samou-
pravne celine, upravljali so s
stanovanjskim fondom v hiSah,
kjer so bili ustanovljeni in bili
so primeri, ko so imele manj-
Se stanovanjske enote skupen
hisni svet. Takrat so hiSni sveti
upravljali s hi%ami, s sredstvi
hie in so hili samoupravni or-
gani, 8 tem, da so nosili vso
odgovornost in vse dolZnosti.
V tistem dasu je bil ciklus de-
lovanja zaokroZen. Edina hiba
je bila v starejSem stanovanj-
skem fondu, ki zaradi izredno
nizkih najemnin ni mogel po-
kriti niti tekodega vzdrZevanja,
kaj Sele investicijskega. Veéina
stanovanjskih hi§ novejSega da-
tuma (po 1935. letu) je shajala.
V primeru, da je zmanjkalo de-
narja, so se brez nepotrebnih
razprav stro¥ki porazdelili med
stanovalce. Ni bilo tezko dobi-
ti dodatnih sredstev za obra-
tovalne stroSke, niti za kaj dru-
gega. Pri starejSem stanovanj-
skem fondu so bile teZave s
tekodim vzdrZevanjem, ker je
bilo denarja premalo. Prav za-
to, ker je denar v novejfem
stanovanjskem fondu zadosto-
val, v starejSem pa ga je bilo
absolutno premalo, se je zade-
lo misliti na zdruZitev fega
fonda. Tedaj je prislo do usta-
novitev stanovanjskih podjetij
in hiSni sveti so izgubili svojo
vlogo in pravno osebnost, zage-
li so vegetirati. Tehnitne up-
ravljalske pravice so preSle na
delovne organizacije, stanovanj-
ska podjetja, ki so potem iz
skupnih  sredstev usmerjala
svojo dejavnost.

In kakSna je ta dejavnost?
Ceprav smo zelo kritiéni do
stanovanjskih podjetij, mora-
mo poudariti, da ne krivimo
delovnih organizacij za stanje.
Ta delovna organizacija je raz-
peta med zahtevami po tehnié-
nih posegih po eni strani, po
drugi pa med volumnom de-
narja. Ta volumen zaradi infla-
cije nenehno upada in je ob
splo&nih. stremljenih po ekono-
mizaciji .odnosov v stanovanj-
skem gospodarstvu vprasanje
ekonomizacije zelo zaostalo. Tr-
dim celo to, da zaostaja za de-

. janskimi mo#nostmi in priprav-
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1jenostjo stanovalcev. Ko his-

ni svet ugotavlja stanje, se ni-
koli ne postavlja vprasanje na-
sprotovanja ureditvi in ftudi
vecjim obveznostim. Vendar se
vpraSanje pristopa k ekonomi-
zaciji iz leta v leto odlaga in
nastaja vedja &koda. Z danas-
njim sistemom upravljanja
smo pridli Ze tako daleé,

novej5i stanovanjski fond za-
nemarjamo, vse posledice pa
bodo prisle na dan d&ez nekaj
let, z njimi pa potrebe po og-
romnih vsotah denarja, ki jih
ne bo. Sredstva se prelivajo
v starejsi stanovanjski fond.

Hisni svet razpravlja -
o cvetlicnih lonékih

In kakSna je vloga hi&nih
svetov? Hisni sveti se Se vedno
¢éutijo kot samoupravni organi,
V posameznih razpravah je éu-
titi teZnjo, da bi jim to samo-
upravno funkecijo vzeli in jim
dali politiéno funkcijo kot ne
kak3na poverjenistva SZDL v
hisah. Sedanji sestav hisSnih
svetov in mentalitefa pa sta
drugadna, in sicer ta, da so to
osnovne celice stanovanjske sa-
mouprave. Dejansko je zamira-
nje dela hiEnih svetov pred-
vsem posledica tega, ker se sta-
novalei ne podutijo kot uprav-
ljalei hi§, ker jim je upravlja-
nje odfujeno. Hisni sveti danes
lahko razpravljajo o hisnem
redu, 0 zunanjem videzu hiSe,
ali so lon¢ki na oknih, ali je
mogodce urediti otrofko igriice
ali ne. V funkeciji upravljalca
pa je hi&ni svet materialno one-
mogoden. Sredstev, s katerimi
bi lahko razpolagali in odloga-
1i, hi¥ni svet nima, lahko le
predlom stanovanjskemu podjet-
ju predlog za investicijsko

vzdrZzevanje in za tekode wvzdr--

Zevanje, to pa napravi razrez
po obsegu sredstev.

Med hiSnimi svefi je veliko
nezadovoljstva zaradi troSenja
sredstev v Domu. Nadzor nad
delom in kvaliteto je Domu ge-
sto zelo odmaknjen. Dom po&i-

lja svoje delavce na delo, nima -
pa nadzornika, ki bi kontroli-.

ral, kaj in kako delajo. Rezul-
tat tega dela je navadno znaf-
no ni%ji od stroskov. Véasih de-
lajo stvari, ki niso najbolj nuj-
ne ali veé kot je nujno, po dru-
gi strani pa se najnujnejsih
stvari sploh ne lotijo. To pa
stanovalce razburja. Zato je
danes osnovno vpraSanje, ki se
postavlja v okviru hidnih sve-
tov, da hisni sveti ponovno za-

Zive kot osnovne samoupravne -

celice v stanovanjskem gospo-
darstvu, predvsem na podrociu
vzdrzevanja, da odloéajo o ob-
segu in kvaliteti del vzdrZzeva-
nja, da se tudi na tem podrod&-
ju postavi vpraganje ekonomi-

zacije, s tem, da vsaka hifa ve,-

(Ne) uokvirjeno zivijenje

Stanovanje in stanovalci, Zivljenje, pobude, navade

Za okroglo mizo je stekla beseda o stanovalcih, hisnih svetih, stanovanjskih skupnostih,

stanovanjskem podjetju, o novih predpisih in §e o marsiéem. Pogovor je vodil ob&inski

odbornik Janez Skulj. Sodelovali so: Viktor Virant, zastopnik hidnega sveta iz Igriske 3,

&4 Bernard, zastopnik hisnega sveta iz Gregoréiceve 13, Emil Zalar, zastopnik Obgin-

skega sveta za komunalne zadeve, Joze Pintar, zastopnik Stanovanjskega podjetja »Dom«
in Mara Fabjanci¢, zastopnica Krajevne skupnosti Stari Vodmat.

JANEZ SKULY: Vas s 400 prebivaled

“ima veliko skupnih zadey. Slsnnvanjska

hida s 4&0 stanovalci pa .

kak3na sredstva ima na voljo,
da se iz fonda sredstva lahko
zafasno prelivajo, vendar pa,
da ostanejo pri hi%i. Danes ni
moznosti, da bi hisni sveti &te-

dili sredstva za to, da bodo lah- -

ko popravili streho, ampak pri-
tiskajo na DOM, stanovaleci pa
S0 brezbrizni do tega, kako
Dom delo opravi.

Mestni odlok

] je nedosleden

Pred kratkim smo obravnava—
1i odlok mesta o izloditvi obra-
tovalnih stroskov iz vzdrZeva-
nja. Ce ugotavljamo, kaj je v
njem upoStevano kot obrato-
valni stroski, moramo poveda-
ti, da je povsem neprincipielen
in se odmika od sistematitne
reSitve vpraSanja vzdrZevanja
stanovanj. CiSCenje, vzdrZeva-
nje naprav v zgradbi, to je te-
kotde vzdrZevanje, kamor spada-
ta tudi snaZilka in hiSnik. Iz
vsega nastetega smo izloéili po-
rabo elektrike in plina za raz-
svetljevanje in pogon skupnih
naprav, razglasne deske, kar
zadeva ecivilno zasdito, zastavo,
ki je inventar hiSe. Najhujsi

:postavki pa so osebni dohodki

hi¥nika in snazilke. Hisnika ni-
mamo zato, da hisSo reprezen—
tira, ampak zato, da jo duva,
snazilko pa, da jo &isti Ta od-
lok je predvsem posledica dej-
stva, da je denarja za vzdrie-
vanje his premalo, Mislim, da
je treba enkrat stanarino dvig-
niti, namesto da izdvajamo ele-
mente vzdriemn]a po__drugi
strani pa puidamo Stanarino na
ekonomsko 'nevzdrzni _ vifini.
Stanovalei so Ze radunali s po-
stapnnn zszanJem stanarin,
vendar smo z zadnjo akcijo o
zamrznitvi cen to prekinili. Vse
cene so’ se dvig e;-od plina,

elektrike do komunalnih stori- -
- tev, stanarine pa osta.ja.jo na °
‘ enako nizkem nivoju 'V to

gmer je potrebno obrniti raz-
pravo.

Ali gradimo upravljanje
od strehe navzdol?

Iz vsega tega izhaja, da hi%ni
svet ne more biti politiéni or-
gan, ampak le samoupravna ce-
lica stanovanjskega gospodar-
stva. Zakon o stanovanjskih
skupnostih govori samo o no-
vogradnjah in zha najti svoje
interesne partnerje celo v bo-
dot¢ih pri¢akovaleih stanovanj,
hisnih svetov pa v osnutku de-
jansko ni, éeprav so uvodoma

. Imenovani. Zdi se mi, da tudi

& stanovanjskimi skupnostmi

| gradime stavbo od strehe na- -

JOZE PINTAR: Samo zaradi redukelje
elektridne energije,

bomo morali dati
ved kot 50 starih milljonov za radiatorje.

vzdol, stavbo brez temeljev. To
je osnovni vzok za neaktivnost
vseh ali vsaj polovice hisnih
svetov, ker se cutijo stanoval-
ci odrimem od samoupravlja-
nja. Po naSem mnenju bi mo-
rali iti nazaj na tako obliko
hisnih svetov, kakr¥na je bila
véasih, prilagojena danadnjim
razmeram, s tem, da so uprav-
ljalei hige, stanovanjsko podjet-
je pa lahko nastopa samo kot
servis hiSnih svetov s
ekonomskim raéunom m s svo-
- Jo samoupravo. 4ie e

Podobne primere imamo tudi
na drugih podroéjih, na primei:
v cestnem gospodarstvu. Imeli
smo moéno borbo prav s stra-
ni proizvodnih organizacij, to
je cestnih podjetij, da postane-
Jjo upravljalei cestnega onireZ-
ja Slovenije ali Jugoslavije. Po-
stavlja se vpra3anje, s kakino
pravico to zahtevajo, kajti sred-
stva, ki se zbirajo za ceste,
niso ustrezna njihovemu delu.
Oni lahko ustvarjajo svoje sa-
moupravljanje v okviru svoje-
ga dela, na rezultatih svojega
dela, lahko razvijajo svojo no-
tranjo samoupravo, so pa isto-

faaegy

dasno tudi subjekti cestnega

gospodarstva, Mislim, je po-
lozaj stanovanjskih podjetij
.povsem enak. To je delovna or-
ganizacija posebnega druZbene-
ga interesa, ki mora biti vklju-
&ena v samoupravno sfero kot
enakopraven partner, v odnosu
do uporabnikov pa naj bo de-
lovna organizacija, ki dela v

_okviru ekonomskega raduna, to
is

je za &isto delo é&isto placilo.
Ce postavimo stanovanjsko po-
djetje v tako sfero, potem mo-
rajo hiéni sveti kot osnovni
- subjekti stanovanjskega gospo-
. darstva 'dobitl polno veljavo,
“tudi pravno, &esar danes ni-
majo. Ne razumeém, da v osnut-
kih, ki so zdaj v razpraﬂ kljub
déklarirh.nju samoupravne baze,
hiinih svetov na podrodju sta-
novanjskega gospodarstva ni.
Tu in tam se omenjajo, da bi
se pa vgradili kot element, te-
ga Se nisem zasledil Mislim,
da je to hiba zakona o stano-
vanjskih skupnostih in vseh
drugih osnutkow,

Zdruzevati sredstva

JANEZ SKULJ: Glede ma-
terialne osnove hiinih svetov
mislim, da bi moralo biti iz-
hodisde, da gre stanarina skup-
nosti stanovalcev hi%e kof druz-
benemu organu v tej hisi in da
ta organ upravlja s to stanari-
no tako, da nameni del za te-
kode vzdrZevanje hie, da hifa
z njim/upravlja, tudi z obrato--

~imarduje denar za bodode pose-.

MARA FABJANCGIG: Cez no¢ smo zalell
mgoderno #veil — ne znamo pa se temu
* primerno vesti. =

.valnimi stro8ki, da pa del tega
denarja lahko tudi zdruzuje na
‘podlagi SirSega druZbenega do-
-govora ali samoupravnega Spo-
.razuma za velje posege v hi-
:8ah, Stanarina je dohodek hise
in- tisti .del, ki je pofreben za
‘normalno funkcioniranje hise,
‘maj se v hiSi zadrZi, ostali' del
«pa stanovalci zdruzujejo na po-
: dlagi - druZbenega dogovora za
investicijsko vzdrZevanje in za
druge velje posege v stano-

=.wvanjskih hiSah. Amortizacija pa
je poseben element te stamari- <

ne, ki gre kot povradilo urode-
nih vlaganj investitorjev, Sta-
narino je treba gledati kot eko-
nomsko stanarino, ki naj bi po-
krivala potrebe tekolega kot
investicijskega vzdrzevanja.

'Ne pozabiti
-na solidarnostni sklad

BERNARD: Pri
amormzaczjl prav tako nastaja
potreba po zakonskem reguli-
«ranju, kako naj se ta sredstva
itrogijo. To je lahko osnova za
-druzben dogovor, s katerim bi
se del teh sredstev zbiral v so-
“Hdarnostnemu skladu za kritje
vraglik pri tistih stanovanjskih
.enotah, kjer stanovalei sami
~ekonomsko niso v stanju po-
~kriti ekonomskih stanarin, ven-

tsdar pa vemo, da so bila ta sta-

movanja skozi desetletja ropana.
in jzkoriidana, Ostanek se

porabi za investicijsko in teko-
¢e vzdrievanje. Ce hifa ne po-

trebuje vsega denarja, name- .
njega za investicijsko vzdrZeva-
nje, se lahko denar usmerja v

skupen sklad, v katerem hifa
‘ge.

Ne smemo izgubiti iz vida,

“solidarnostnega sklada, ki ga
:pladujejodelavci in je name-
njen predvsem za subvencioni-

sranje. S tistim delom 1ahko tu- .

di na starih hi%ah vzpostavimo
.ekonomske najemnine. | .

Vrniti hiSnim svetom
status pravne osebe

VIRANT VIKTOR, IGRI-
‘SKA 3: Do leta 1965 so imeli
higni sveti status pravne osebe.
Samostojno so razpolagali z
~delom stanarine, Ce je bilo de-
‘narnih sredstev premalo, so za
vzdrZzevanje hiSe lahko ' najeli
‘kredit pri denarnih zavodih in
g4 potem vradali.

Zdaj pa hisni sveti niso prav-
ngé osebe in tega ne morejo
ved.

. Sekse.

Sodim pa, da bi morali hifni-
sveti spet dobiti te pravice:in -

EMII, ZALAR: Najprej presoditi intere-
se in Sele pntam ponud.ltl plsmene orga-
nizacijske resitve.

dolZznosti — to je status prav-
ne osebe.

Tudi v statutih samoupravnih
stanovanjskih skupnosti bi mo-
rali hisni sveti dobiti ustrezno
mesto.

Hisni svet

je izvrSilni organ

zbora stanovalcev

PINTAR JOZE, STANOVANJ-
SKO PODJETJE DOM LJUB-
LJANA: Strinjam se z nekateri-
mj ugotovitvami, ki so bile da-
nes izredene, moti pa me stalno
ponavljanje, da so hi¥ni sveti
osnovna celica samouprave, ko
s0 hi&ni sveti le izvrZilni orga-
ni zbora stanovalcev posamez-
ne hige, ki je temeljna celica
samouprave vsake hife. Mislim,
da je osnovna celica zbor sta-
novalcev, kot so v TOZD delav-
ci v zdruZenem delu. Sestnajst
let se ukvarjam s tem proble-
mom, tudi sam sem bil pred-
sednik hisnega sveta v raznih
hifah, zato mi je problematika
delovanja hiZnih svetov in vlo-
ge zbora’stanovalcev znana. Z
ustanovitvijo. samoupravljanja

po hiah v letu 1954 smo Zele-

1i aktivirati vse pozitivne ¢lane
dru¥bene skupnosti, da s svo-

jim sodelovanjem . prispevajo

.k _realizaciji uresnievanja pra-

vic upravljanja in gospodarje-

nja z druzbenim bogastvom,

katerega uporabljamo.  Higni
svet, kot izvrSilni organ .zbo-

ra sta.novalcev posamezne hi¥e, .

bi moral skrbeti za redno vzdr-
Zevanje hi%e v mejah pristojno-

“sti, ki jih dolo¢ajo zakonski in.

podzakonskl akti, zlasti pa bi
moral skrbeti, da se humani in

_socialni odnosi v hifi razvijajo

tako, da je hi%a res osnovna
celica samouprave v. okviru so-

vanjske skupnosti, ki naj bi bi-

le koordinator samouprave. na

podrodju posameznih sosesk,
vendar nismo pod¢rtali osnov-

ne vloge stanovanjs}ﬁﬁ"‘skupno-'

sti, da je ena od osnovnih na-
log skrb za ¢loveka. Stanovanj-
ske skupnosti so organizirale
servise in, ker so se morale
ukvarjati z materialnimi pro-
blemi, so pozabile na svojo os-
novno druzbeno dejavnost, ust-
varjanje novih odnosov med

1judmi. DolZnost stanovanjske -

skupnosti je, da skrbi za komu-
nalo. Da se v okviru njenega
podrodja  zagotavija  pomot
ljudem in stanovalcem pri upo-
rabi stanovanja in drugih po-
treb, ni njena osnovna dejav-

- nost, njena. osnovna dejavnost '° *
pa je, da Se odnosi med ljud-.o:- !

Ustanovili smo stano- .'

mi spreminjajo In urejajo v
dubu socialistiénih nadel. Sta-
novanjske skupnosti so se uk-
varjale predvsem z materialni-
mi problemi servisov, ki so jih
ustanavljale in vodile in so zato
dobile preteZno
znataj. Zaradi tega se je v le-
tu 1964 omejilo dejavnost sta-
novanjskih skupnosti in smo
jih tudi ukinili ter ustanovili
krajevne skupnosti, da hi se
ustvarila osnovna dejavnost, ki
jo naj realizirajo take skup-
nosti. Ker stanovanjske skup-

- nosti niso realizirale osnovnih

nadel krajevne in hi%ne samo-
uprave in niso povezovale zbo-
rov stanovalcev in hi¥nih sve-
tov, so bili hiSni sveti osamlje-
ni in so urejali zadeve vsak po
svoje ne pa v smeri povezova-
nja skupnih interesov posamez-
ne soseske in zato ni bilo no-
benih pogojev, da se ustvari so-
lidarnost, ki jo naSa socialisti¢-
na nafela poudarjajo. V neka-
terih hifah so hiSni sveti do-
bro delali, vendar so pristojni
organi ugotavijali, da v neka-
terih hiah samouprava ne de-
luje, zato so bili prisiljeni uva-
jati prisilno upravo. V obéini
Center je zmano, da je bilo le-
ta 1966 veé kot 12 upraviteljev,
ki jih je dolodil pristojni or-
gan obéinske skupSéine za up-
ravljanje hi% in je vsak imel
od 8 do 10 hi¥ v prisilni upra-
vi. Te hiSe niso bile samo v
starejSem fondu, ampak pred-
vsem v hiSah, kjer je bila me-
Sana struktura, lastnidki in na-
jemniski fond, zlasti pa tam,
kjt:gr_ so v hiSah poslovni pro-
stori.

Dela v hisnem svetu
nismo cenili

Pred desetimi leti sem kot
partijski sekretar na terenu,
kjer stanujem zastavil vpraZa-
nje, kaj delajo komunisti v hi-
Sah, kjer stanujejo in kako po-
magajo hisnim svetom pri izva-
janju pravic upravljanja, pa
mi je bilo oditano, da ostalih

druzbenih funkecij ne smemo.
_enaditi 'z delom' v hi¥nem sve'’

tu. Tisti, ki so delali v hi&nih
svetih, so bili po tedanjem mne-
nju manj vredni kot tisti, ki
so delali kot é&lani sekeij pri
socialisti®dni =zvez ali drugih
druzbenih organizacijah, Ce se
je kdo opraviceval, da mora na
sestanek hiSnega sveta po te-
danji miselnosti ni bilo opra-
vi¢ljivo. Tak naéin vrednotenja
dela v hi%ni samoupravi je raz-
vrednotil vrednost dela v obra-
tovanju hiSe in tudi pri ureja-
nju odnosov med stanovalei hi-
Se. Hisni svet in zbor stano-
valcev nista pristojna samo za-
to, da ureja materialna vpra%a-
nja upravljanja in vzdrZevanija,

- ampak predvsem zato, da ure-

jata odnose ‘med- -stanma!e in

podjetniski -

‘s tem, da je

da uvajata humanizem In soli-
darnost. Tudi v drugih drzavah,
zlasti v ZDA, imajo nekaj po-
dobnega kot so hidni sveti.
Druzba je ugotovila, da so in-
teresi 1judi razli¢ni. Nekdo ho-
¢e v prostem d&asu povedati
gmotni poloZaj druZine, drugi
se ukvarja s Sportom ali &m
podobnim, tretji pa nima nobe-
nih potreb. RazmiSljali so o
tem, da je tudi te, tretje, tre-
ba nekako organizirati. Te lju-
di iz zadnje-kategorije so akti-
virali za delovanje v hi%nih
skupnostih in jih zadolZili, da
skrbijo =za ~druZine,  kjer -ni
skladnosti, za - otroke, ki so
brez varstva in, da pomagajo
otrokom pri uéenju, ¢e so ta-
ke pomod¢i potrebni.

V tem oziru pri nas nismo
Ze nifesar naredili, razen tega,
da smo ustanovili poravnalne
svete, ki naj bi urejali odnose
med sosedi. Stanovanjske skup-
nosti niso imele opredeljene os-
novne naloge, zato tudi niso po-
ravnalni sveti, éeprav so v ne-
katerih primerih dobro delali,
povsem zaziveli, ampak so zara-
di poman_]kljlvostl osnovnih
natel humanizacije odnosov, ki
bi jo morala krajevna sk:up—
nost voditi, zaspali.

Higni sveti so bili
slabi plaéniki

V Sloveniji je bil sprejet za- |

kon o pravicah in dolZnostih
stanovalcev pri upravljanju
stanovanjskih hiS. Z zakonom
so bile doloZene pravice in ob-
veznosti zbora stanovalcev po-
sameene hiSe. Zakom je tudi
opredelil status hifnega sveta
izvrSilni organ
zbora stanovalcev. Hi%ni svet
torej ni osnovna celica samo-
uprave, ampak njegov izvriilni
organ, V Ljubljani je komunal-

- na zakonodaja (Mestni svet)

prenesla vrsto obveznosti in
pravie, ki jih je imel zbor sta-
novalcev in hi%ni svet direktno
na stanovanjsko podjetje zato,
da so pristo}ne institucije kon-
taktirale z enim, ne pa s tiso-
éimi, kot je his. 8 tem so bila
avtomatiéno odvzeta sredstva
hisnim svetom in obveznost od-
govornosti preneleno na sta-
novanjsko podjetje. Izhajali so
iz dolodila osnovnega zakona o

rjenju, da je stanovamj-
sko podjetje odgovorno za na-
mensko upravo sredstev teko-
dega vzdrzevanja. To je ugeto-
vitev, ki priliéno razéii¢uje sta-
nje delovanja hiSnih svetov. V
Ljubljani je bilo leta 1962 za-
htevano, da se osnuje revizija
poslovanja hi¥nih svetov, ker
S0 jo zahtevale banke. Neka-
teri hiSni sveti so najemali po-
sojila pri banki, kjer so morali
imeti svoj racdun, ko pa je bi-
lo- treba . edpladevati posojilo,
s0 prenesli svoj ra¢un na mest-
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no hranilnico in druge banéne
ustanove. Zato banke niso mo-
gle vynovlevati anuitet. Leta
1966, ko je bilo ustanovljeno
stanovanjsko podjetie, smo
prevzeli veé¢ kot za poldrugo
milijardo rafunov hi¥nih sve-
tov. Raduni. ki so jih izstavljali
izvajalci del pri vzdrZzevanju
hi§, niso bili poravnani. Sodi-
SCa so pofiljala mandatne toZ-
be bankam, ki pa niso mogle
pladevati, Ker so imeli hisni

svetl sredstva naloZena v hra- ¢
nilnici ali pa so jih imeli doma. .

Te mandatne tozbe so sodi&éa
dostavljala stanovanjskemu po-
djetju, ki je moralo zahtevane
terjatve pladati. Mi smo ugo-
tavljali, ¢e so bila ta dela iz-
vriena, ugotavljali pa smo, da
se tudi stanovalci ne spomi-
njajo, da bi bila taka dela v
hi%i opraviljena. P1a5ﬂ0 pa je
bilo iztoZeno.

Stroskovne stanarine

Stanarine so ves ¢as po voj-
ni administrativno dolodene.
Ne moremo jih vskladiti z dru-
gimi druZbenimi gibanji. Zato
so stanarine, ne samo pri nas,
ampak povsod po Evropi, pod
kuratelo drZavne administraci-
je. Tako v zahodni kot v
vzhodni Evropi, drfava dolo¢a
viSino stanarine. Povsod je
subvencioniranje stanarin, ven-
dar pri nas subvencioniranje ni
bilo izvedeno v duhu sociali-
stiénih nadel, ker smo uvedl
subvencioniranje stanovanj, ne
pa uporabnikov stanovanj. Sulb-
venecijo. je dobil tisti, ki je ni
bil potreben, oziroma je dobil
gmotno dobro stojed uporab-
nik visoko komfortnega stano-
vanja visjo subvencijo, uporab-
nik slabega stanovanja, ki je
bil hkrati gmotno slabo stojed,
pa niZjo subvencijo. Z refor-
mo sistema stanovanjskegs go-
spodarstya, ki smo jo ~zaceli
snovati leta 1968, katerega del
smo dosegli v lanskem letu,
smo skusali doseéi spremembo
subvencioniranja stanarin z di-
ferenclramem subvencionira-
nja. Na tak nadin bi lahko po-
stopoma pri&li do ustreznih
stanarin, ki bi ustrezale potre-
bam po strogkih vzdrZevanja
in uporabe stanovanj. Nikakor
pa ne do ekonomskih stdnarin,
o katerih se mnogo govori. O
stanarinah imamo razliéna sta-
liS¢a. Poznamo stroskovne sta-
narine, socialne stanarine, zno-
sne stanarine in trine stanari-
ne. To je opredeljeno tudi v
tuji literaturi in so irZne sta-
narine opredeljene, kadar se
stanovanja oddajajo na podlagi
ponudbe in povpra¥evanja, tu-
di v tem pritneru stanarine ni.’
so ekonomske. V tem pogledu
bi morali & mnogo premislja-

ti in precej narediti, ker je gle-

de na stanje, v katerem se na-
(Nadaljevanje na 10. strani)

DOGOVORI 9

A



OTROSKO VARSTVO

(Ne) uokvirjeno

zivljenje

(Nadaljevanje z 9. strani)

hajamo, stanovanjski fond v
slabSem poloZaju, kot je bil le-
ta 1965 ob stanovanjski refor-
mi.

V obéini Siska, ki ima sko-
Taj 90% novega stanovanjske-
ga fonda zgrajenega v zadnjih
desetih letih ugotavljamo, da
s0 trebe za investicijsko
VZ anje za leto 1974 oce-
njene na viSino milijardo in
dvesto milijonov starih dinar-
jev. Ugotovili smo, da je mo-
gode zagotoviti le dvestosestde-
set milijonov starih dinarjev
za investicijsko vzdrZzevanje. V
vseh teh letih smo pokrivali
priblizno 60—70 odstotkov po-
treb s tem, da nismo prej za-
mujenega pokrivali. Od leta
1966 je stanarina ostala na isti
vigini. Razlika je samo v tem,
da se je spremenil vir pladeva-
nja. Cene pa so se povidale za
veé kot 300 odstotkov, zato
smo lahko pokrivali le 1/3 po-
treb, letos pa ne bomo mogli
pokriti 20 odstotkov izkazanih
potreb. Te potrebe rastejo pred-
vsem zaradi tega, ker tudi os-
tale panoge naSega gospodar-
stva niso urejene. Samo reduk.
cija elektri¢ne energije je po-
vzrocila, da bomo morali dati
ve¢ kot petsto tisod za po-
pravilo radiatorjev. Zaradi re-
dukcije ¢érpalke ne delajo, To-
plarna pa posilja ogrevano vo-
do tudi s 160 stopinj C v om-
reZje in z wvedjim pritiskom,
zato radiatorji pokajo. Imamo
veé¢ kot 30 hik, v katerih je
veliko Stevilo stanovanj brez
ogrevanja, ker ne moremo
sproti vsega popraviti. Ce b’
bili radiatorji enotnega tipa, bi
jih lahko popravijali hi‘reje.
Radiatorje pa je naSa trgovska
mreZa wuvaZala iz razliénih
drzav, od Italije do MadZarske,
zato imamo mnogo razliénih
tipov radiatorjev, ki jih je feZ
ko nadomescati, Med strokov-
njaki se pojavlja mnenie da
zapravljamo denar, ko radiator-
je varimo in, da je ceneje, ée
jih zamenjamo. Zato smo za
prosili 10 strokovnjakov za po-
svet, na katerem naj povedo,
ali je naSe ravnanje, varjenje
okvarjenih radiatorjev, eko-
nomsko opraviéljivo. Strokov-
ne institucije na taka vpraSa-
nja ne dajejo izjav.

Stanovanje je rezultat
minulega dela

' Pri snovanju samoupravnih
stanovanjskih skupnosti se po-
javlja vpraSanje, de je stano-
vanje rezultat minulega dela.
Pri uporabi stanovanj in ftro-
Senju sredstev iz stanarin bi
morali imeti vpliv tudi tisti, ki
so dali sredstva za graditev
stanovanja. Hiba je res, da
niso konkretneje opredeljene

stanovalcev v ak-

tih, ki so v razpravah. Ugotav-
ljamo. da so ustanovitelji sa-
moupravne stanovanjske skup-
nosti delavei v zdruZenem delu,
ki izdvajajo sredstva za stano-
vanjsko graditev in druZbeno
pomoé&. Zbori stanovalcev pri
krajevnih skupnostih, etaZni
lastniki v hiSah, ki so pretez
no v druZbeni lasti in etaZni
lastniki stanovanj, ki jih sami
ne zasedajo. Ljubljana je izra-
zit primer, kjer imamo 7eé¢ kot
tisoé lastnikov, ki svojih sta-
novanj ne msedajo. veéinoma

ampak za-

naedjposvoji
T nacionalizacije in drugih
del s rgsninc‘iljs%mr;h
elovne o e, S0 na-
le sredstva za zgraditev stano-
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vanjskega fonda, biti glayni
nosilei politike razvoja stano-
vanjskega gospodarstva na na-
Sem podrocju.

Novi predpisi

Janez SKULJ: Zdaj je
v razpravi osnutek
zakona o samouprav-
nih stanovanjskih sku
pnostih in druzbeni
dogovor o ustanavlja-
nju samoupravne sta-
novanjske skupnosti
v Ljubljani. Osnutka
poznamo. Ali menite,
da je v teh aktih do-
volj posreceno zago-
tovijena vloga zborov
stanovalcev in hisnih
svetov pri upravlja-
nju s stanovanjskim
fondom, oziroma, ali
je dovolj ustrezno za-
gotovljen njihov vpliv
na stanovanjsko poli-
tiko na dolocenem
obmogju?

Cez noé smo zaéeli
moderno Ziveti

MARA FABJANCIC: Po vsem
izrefenem imam obéutek, da bi
hisni sveti, kolikor bi ostali
taki kot so bili doslej, imeli
svoje pristojnosti le na podroé-
ju izlo€enih sredstev iz stana-
rin. To bi bila njihova materi-
alna baza. Ce se spomnite od-
loka mestne skupi&ine, ne gle-
de na to, da so v njem potreb-
ni nekateri popravki (za kaj
vse naj se izloGajo sredstva),
ima tudi doloéilo, da se dajo
sredstva organizaciji, ki gospo-
dari s stanovanjskim fondom,
¢e se stanovalei drugade ne
zmenijo.

Sama pa si postavljam dru-
go vpraSanje. Res sem provo-
kativno postavila prvo vprasa-
nje toda zdi se mi, da bi mo-

rali stanovalce Lhzbljane in tu-
di ostale, seznanjati s stano-
vanjsko kulturo. To naj bi tu-
di bila vloga hi3nih svetov in
zato pravim, da so druZbeni

udobje stanovalca. Posta
ramo ljudje. Ce bi vsem tistim
‘tovarifem, ki so doslej delali

vali, bi bilo Kar je z
je obi-
mmmuob‘l;
ne vzbuja v
mvadahmobéumm
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pa je predlagano in druZbeno
pozitivno okvalificirano in pri-
znano, pa zna imeti uspehe.

Spoznati stanje
in silnice

EMIL ZALAR, OBCINA CEN-
TER: Mislim, da, ée hodemo
uspeSno reSevati probleme s
podroéja stanovanjskega gospo-
darstva in hiSnih svetov Se po-
sebej, moramo zaenkrat pusti-
ti ob strani takSne ali drugad-
ne odlo¢itve. Najprej bi mora-
Ii spoznati stanje — to je pro-
bleme in njih razseZnost. Tudi
danasnji pogovor bo nedvom-
no dal svoj deleZ h globji spo-
znavi teh vsakdanjih proble-
mov, toda solidna osnova za
kreiranje usfrezne politike bi
bila lahko Sele ustrezna anali-
oz. studija. Ko bomo spo-
gznali stanje, zakonitosti in zla-
sti interese stanovalcev, bomo
lahko zadeli formulirati cilje,
ki jih Zelimo doseéi. Vse to
bo solidna osnova za normativ-
ne posege na tem, teZavnem
podrodju.

Nekateri vidijo reSevanje
vseh problemov z afirmacijo
hisnih svetov. Le-ti naj bi do-
bili status pravne osebe in s
tem postali nosilei pravie in
dolinosti. To je vse lepo in
prav, toda ne smemo pozabiti.
da so takSen status nasdi hisni
sveti oz. stanovanjske hife Ze
imeli in smo jim status spre-
menili ter zozZili njihovo pn
stojnost. Tudi takrat smo na-
vajali argumente za takSen pu-
seg, pa ne bi kazalo navajali
sedaj iste za njihovo ponovno
afirmacijo. Da se razumemo,
treba bi bilo temeljiteje pre-
misliti o vsem, preden se od-
lotimo za takSno ali drugacéno
reSitey.

Interesi so paé razliéni

Mislim, da smo danes doseg-
li Ze tak3no stopnjo razvoja,
da bi morali ponovno proudcifi
interesno usmerjenost nasih
obéanov. Realno lahko prida-
kujemo, da se bo Zivljenjski
standard delovnih ljudi e na-
dalje dvigal. Tu pa se postav-
1ja vpraSanje, ali bodo s tem
stanovalei bolj zainteresirani
za delo v hi&nih svetih, ali pa
se bodo bolj angaZirali pri ure-
evanju okolja in hiSe, ali pa

omorda raje odsteli nekaj
tisocakov mesedéno veé, svo)
popoldanski prosti éas pa po-
rabili rekreacijo, oddih, izo-
brazevanje in sodelovanje v
raznih interesnih skupnostih.
Realno bi morali presoditi in-
terese in Sele na to ponuditi
primerne organizacijske in vse-
binske regitve.

Tisto o zaprtosti in izolira-
nosti ljudi v druzinske kroge,
0 pomaganju in nepomaganju
bliznjemu pa se zdi, da ni sa-
mo stvar hiSnih svetov. Verjet-
no gre tu bolj za ljudi same,
njih znaéaj, temperament, na-
vade, sposobnost in interese
navezovanja stikov z ostalimi
— skratka, za naéin Zivljenja
nasploh. Nekateri ljudje verjet-
no niti ne Zelijo preved obi-
skov in prepogostega zvonenja
hisnega zvonca, klepetov in
opravljanja ter razpravljanja,
pa naj bo to v njihovem stano-
vanju, na uhci ali pa kjerkoli.

Tudi os povawvanje po
intermih bi bilo

njene od ob&anov. In kaj naj
storimo? all'ireértsjji:}:lm besedo in-
teresne, organizi

tako dapabodo blize obéa-
nom in, da bodo na3li v njih
svoje mesto neposredni intere-
senti, prostovoljno, zaradi za-
nimanja.

Kako naj deluje
stanovanjska skupnost

vatemmunutajav
Ljubljani osnovni koncept za
organizacijo in delovanje sa-

moupravne stanovanjske skup-
nosti. Osnutek samoupravnega
sporazuma je Ze pripravljen. V
osnovni zamisli koncepta se
izhaja med drugim tudi iz his.
nih svetov oz. toéneje zbora
stanovalecev. Vendar sta oba
premalo poudarjena. UpoSteva-
no je bilo seveda sedanje sta-
nje — sedanji status hisnih
svetov, ko leti oz. stanovanj-
ske hi%e nimajo statusa prav-
ne osebe. Ce hodemo afirmira-
ti hiSne svete, oz. zbore stano-
valcev, bi bilo potrebno naj-
prej v ustreznem predpisu de-
finirati njihov status, pravice
in dolZnosti, nato pa graditi
koncept povezovanja prav na
teh subjektih.

Ne vidimo delavcev

JANEZ SKULJ: Prepri¢an sem,
da vidimo predvsem posamid-
ne pojave malomeSéanséine.
Interesi delavcev za vzdrZeva-
nje hi® pa so drugaéni kot v
malomes¢anskih odnosih.

Kam z zborom
stanovalcev?

IVO BERNARD: Poudaril
sem Ze, da zadenjamo graditi
hiSo pri strehi, brez temeljev.
To, kar je govoril tovari§ Za-
lar, je odraz doloéene druZbe-
ne usmeritve. Gradimo moder-
na mesta in deklariramo samo-
upravo in sploSne druZbene
interese, ko pa pogledate naj-
novejse bloke, pa v njih ni niti
enega prostora za hiSni svet.
Ali naj gremo z zborom sta-
novalcev na cesto? Zdaj gremo
pri nas z zborom stanovalcev
na Solski hodnik kot tudi z
zborom obéanov, sestankom
SZDL. Prav zaradi fakih raz-
mer vetje Stevilo oblanov ne
pride zraven. Res ne vem, kaj
bi bilo, ko bi prisli vsi drzav-
ljani na zbor obéanov in jih
ne bi imeli kam dati. Nas si-
stem urbanizacije temelji na
patriarhalni druzini in z njim
se samo &Se bolj zapiramo. Ob-
¢ani se oglase, ko jim m_s
stropa kapljati ali jim

radiatorji, ob poSkodbah, ki hi
prepredile, da ne bi kapljalo,
pa Ze ne. Vzrok za to je po
eni strani lagodnost, po drugi
pa tudi to, da so se Ze toliko-
krat oglasili, pa je vse izzve-

nelo v prazno. Ni bilo moéi,
da bi lahko na konkreten po-
jav  konkretno reagirali in

spravili probleme z dnevnega
reda.

Strinjam se s tovariSem Pin-
tarjem, ki pravi, da gre za
zbor stanovalcev in ne za his-
ni svet. Morda je teZava v tem,
da je hisni svet prezenten ter-
min, zbor stanovalcev pa Se
precej sploSen. Zbor je enkrai
na leto. V nasi hi%i je 110 sta-
novanj, na zbor pa pride do
40 ljudi, véasih pa 35e znatno
manj. Zdaj je vprasSanje: ali
hisni svet, kjer nas je 22, ali
pa zbor sta.novnloev, ki je po
obsegu udelezbe ¢esto celo
manjsi kot hiéni svet? V his-
nem svetu so ljudje, ki so
vkljuéeni v vse dogodke in ima-
jo vsak mesec sestanek, ki si-
cer véasih izzveni v prazno, ko
obravnavamo stvari o odnosih
do imovine itd., ibd.

Okoliséine

Véasih kakSnega svojega skle-
pa ne moremo realizirati. Pri
nas razdelimo strodke za vodo,
ogrevanje, toplo vodo in elek-
triko po stanovanjih. Pa se po-
javi majhen TOZD, ko se neka
organizacija razbije na 3 TOZD
in pravi, da tisto, kar je bilo
rej, nje ni¢ veé ne briga, od-
opiti pa jim ne moremo, ker
s tem odklopimo vso hifo. Tu-
di toZiti jih ne moremo, ker
nismo pravna oseba. Potem se
komisija z njimi pogaja tako
dolgo, da ga druZbeno prisili,
da da borih 5 starih tisoakov.
Ce pa ima 10 takih organiza-
cij, nastane seveda problem.
Tu je kup stvari, ki jih mom
urejati hisni svet pa naj
imenujemo Ze kakorkoli. Ce
hote vse to uresnic¢evati, mora
imeti razéiSéen status, ki zdaj

‘ni niti naget

Kjer so hiSni sveti bolj raz
viti, ne delujejo samo kot his
ni sveti, ampak je tam Se ce
kup komisij v njiliovem okvi
ru: ekonomska komisija, ko
misija za varstvo okolja, hi#
ni svet mladih, to so vse sek
cije, s katerimni skuSajo priteg
niti v ta sklop Sir8i krog ljud
in se ofresati zaprtosti. V hiz
nem svetu se vse to zdruzuje
Drugo je vprasanje, da smu
danes pred tem, ali krajevn
organizacija SZDL taka kot j
danes, v glavnem ustreza dar
strukturi, ustrezno mnovim pc
gojem, nafelom in odnosornr
V pogojih mesta in vasi so {
odnosi razliéni. V vseh mesti
je to neka superstruktura, k
lebdi nad krajem, ni pa je
kraju samem. Tako imamo ul
ce, kjer ni politiénih organiz:
cij. Pri nas nismo naredili sk
raj nié za to, kako priti v dn
Zino. HiSni sveti so ena izme
moznosti, Druga moZnost p
je druZbena organiziranost n
terenu, ki bi jo morali organ
zirati tako, da prodre do ki
pilar, do druzu
Tu gre za socialno noto, pa n
samo za to, gre za to, da prm
b}jemo vhodna vrata stanov:
nja.

Interesne skupnosti

JANEZ SKULJ: Slabost intere
nih skupnosti pa je ta, da s
prediroke.

MARA FABJANCIC: Interesr
skupnosti bodo zanekrat sam
pravno postavljene. Veliko &
sa bo preteklo, da bo prid
do tega, kar govori tov. Zalar,
JANEZ SKULJ: Njihova Sibk
to¢ka je, da so preSiroke. Zat
tezko pridejo do ¢éloveka ali p
¢lovek v njih teZko najde swc
jzraz. Kar pa se tiée zborc
stanovalcev mislim, da bi ji
morali obravnavati ne sam
kot eno izmed temeljnih cel:
stanovanjske samouprave, an
pak tudi kot celico krajevr
samouprave. V vseh opredeli
vah bi morali izhajati iz teg
Tudi sociolodki del bi mora
reSevati v hidnih svetih. Pri n:
je 126 stanovanj, krat 3 je pr
bliZzno 400 ljudi, in ée ima ka'
§na vas 400 prebivalcev, je i
velika. In v taki vasi je mnog
skupnih stvari, v hidi pa ne.
IVO BERNARD: V 1
osnovne samouprave v hisi |
okvir. VpraZanje organiziran
sti, moZnosti in statusa stan
valcev v stanovanjski enol
navzven pa njihova povezano
v KS. To je motto.

JANEZ SKULJ: Slabost int
resnih skupnosti pa je ta, ¢
so za drobne stvari stanovar
ske kulture preSiroke. Te stv
ri je mogofe bolje urejati
manjiih skupnostih. To je
skupnostih stanovalcev v hij
in ima vsak stanovalec konkr
ten interes,

MARA FABJANCIC: Interes:
skupnosti bodo zaenkrat san
pravno postavljene. Mnogo ¢
sa bo preteklo, da bo prislo ¢
tega, kar govori tov. Zalar.
JANEZ SKULJ: Kar se ti
zborov stanovalcev mislim, ¢
bi jih morali obravnavati 1
samo kot eno izmed temeljn
celic stanovanjske samoupray
ampak tudi kot celico kraje
ne samouprave. V vseh om
delitvah bi morali izhajati
tega. Tudi socioloSki del
morali reSevati v hiSnih svet.l
Pri nas je 126 stanovanj.

3 je priblizZno 400 ljudi

ima kak3na vas 400 prebiv:
cev, je Ze velika. In v taki va
je mnogo skupnih stvari,
hisi pa teh skupnih stvari w¢
sih ne vidimo.

IVO BERNARD: VpraSan
osnovne samouprave v hiSi
okvir. VpraSanje organizirar
sti, moZnosti in statusa star
valeey v stanovanjski eno
navzven pa njihova povezanc
v KS. To je motto.

PRIPIS UREDNISTV

Tudi vi sedite za na
okroglo mizo. Vag p
spevek k tej diskus
posljite na naslov: D
GOVORI, Ljubljana,
Beethovnova 2.



