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(A TEMATIAA

O POSOJILIH

V ¢asu, ko je naSa dezela vse bolj zadolzena, je zelo pomembno vedeti tudi kaj
o posojilih. Zato si oglejmo, kako lahko izratunamo viSino mesecne anuitete
najetega kredita. Ce morda $e ne ves, anuiteta je znesek, ki ga mora$ plaéati
vsak mesec, da v dogovorjenem roku vrnes posojilo.

Na banki lahko dobimo na primer posojilo, ki ga bomo odplacevali 5 let,
obresti pa bodo 50% letno. Za nakup stanovanj pa so krediti ugodnejsi: 15 let
in 5%. Kolik3na bo mese¢na anuiteta za vsakega od kreditov, ¢e posojilo znasa
10000,00 din?

Da bo racunanje laZje, bomo vpeljali naslednje oznake:

B s L ST e S visina posojila (din)
B coniits R e B doba odplacevanja (let)
B swws% d% easaEh o i obrestna mera
(npr. p = 0.05 za 5% obr. mero)
B s, sssnem e GhE BN B mesecna anuiteta (neznano)

Omeniti moramo, da se obresti zaracunajo vsako leto enkrat in da se odplacani
znesek ne obrestuje veé. Z vsakim mesecem je torej znesek dolga za @ manijsi,
na koncu vsakega leta pa se k odpla¢anemu znesku dodajajo obresti.

Za resitev problema je ugodno razmisljati malo drugace. Banka nam je
posodila znesek n din. Ta znesek bomo odplacevali d let. Ce ga ne bi odplace-
vali sproti, bi morali zaradi obresti plaéati znesek n + obresti v d letih. Koliko
znesejo te obresti, bomo izra¢unali kasneje. Po drugi strani pa placujemo me-
sec¢ne obroke in si lahko mislimo, da jih nalagamo na posebno (svojo) hranilno
knjizico ali ban¢éni racun, kjer se nam obrestujejo po obrestni meri, ki velja za
posojilo. Namesto da bi upostevali, da smo banki vsak mesec dolzni manj (in
nam banka ne bo veé¢ zaradunavala obresti za ta znesek), imamo znesek na nasi
knjizici. Zanj dobimo ravno toliko obresti, kot jih moramo plaéati banki. Skle-
pamo torej lahko takole: d let meseéno nakazujemo po a dinarjev na poseben
racun. Banka ga bo obrestovala po meri p. Konéni znesek mora biti enak n
plus obresti v d letih.

Oglejmo si sedaj, kako se posojilo n obrestuje z leti. Po prvem letu k znes-
ku priStejemo enoletne obresti p.n dinarjev in imamo tako skupaj n + pn =
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= n(1 + p) dinarjev. V drugem letu se obrestuje Ze novi znesek, zato je za
p.n.(1 + p) obresti in skupna vsota se poveéa na (n.(1+p)).(1 +p) =n(1 + p)2.
Ravno tako vidimo, da je po treh letih vsota enaka n(1 + p)? itd. Znesek se po
d letih pove¢a nan(1 + p]d.

Kaj pa je z odpla¢evanjem? Prvi mesec vplaéamo a dinarjev in ta vsota se
nam bo obrestovala d let minus en mesec. Drugi obrok se nam bo obrestoval
dva meseca manj kot d let itd. V d letih odplacevanja bomo na "nasem racu-
nu’’ nabrali skupaj naslednjo vsoto:

a +obrestiza (d — 1/12) let +
+ a + obresti za (d — 2/12) let +
+a + obresti za (d — 3/12) let +
+a + obresti za (d — 12d/12) let
Skupaj bomo torej vpla¢ali 12d meseénih obrokov po a dinarjev in zanje

dobili tudi nekaj obresti. Koliko bo teh obresti, bo najtezeizracunati.
Najprej poglejmo, koliko dobimo pri odplaéevanju v enem letu:

od prvega obroka: a +a.p. 11/12=a(1+11p/12)
od drugega obroka: a +a.p. 10/12=a(1 + 10p/12)
od enajstega obroka: a +a.p. 1/12=a(1 +p/12)
od dvanajstega obroka: a = a(1+ 0p/12)

Skupno dobimo:

A =a(1+11p/12) + .. +a(1 +0p/12) =
2a[12+p(11+10+ .+ 1)/12]=2[12+p.11.12/24] =
=a[12+11p/2]

Znesek A, se nam bo obrestoval $e d — 1 leto, zato bomo od njega dobili
skupno:

By =A;.(1+p)?"!

V drugem letu ravno tako “odplatamo’” A, dinarjev, ki se nam potem obrestu-
jejo celih d - - 2 let. Torej dobimo zanje:

B'z =Al‘{1 +p:|d_2
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dinarjev. Podobno dobimo iz obrokov tretjega leta skupno
B3 =A,.(1+p)?3 dinarjev itd.
V vseh d letih odplaéevanja pa zberemo:

A=A (1+p)9 1 +A4,(1+p)9 2+, +A;(1+p) +A; =
AL [(1+p)  +(1+p)9 2 + .+ (14p) +1]=
=A; [(1+p)? = 1)/[(1+p) —1]=a(12+11p/2).[(1 +p)? = 1]/p

Kako smo izracunali vsoto iz oglatega oklepaja v gornji formuli?

Kerje (x4 — 1) = (x — )(x?" +x92 4+ 4+ x + 1), sledi x¥" +x92 +
+o.+tx+1=K%=1)/(x —1), kar je uporabljeno zgoraj zax = 1 +p.

Ta formula ne velja za x = 1 (to je p = 0). Zakaj misli§, da je tako?

Zdaj smo ze pri koncu, Odplaéano mora biti enako dobljenemu posojilu,
povecanemu za obresti:

a.(12+11p/2)[(1 +p)¥ — 11/p=n.(1 +p)?
a=n(1+p)% p/ [((1+p)? = 1)(12+11p/2) | (1)

Ko sem izpeljal formulo (1), sem jo seveda takoj preizkusil na primeru.
Pri nakupu pohistva sem najel potrodniski kredit v visini 92000 din z dobo od-
placdevanja b let in 25% obrestno mero. Na ta raéun meseé¢no pladujem 2851
din. In glej ga zlomka! Ogoljufali so me! Prav gotovo, saj po formuli (1) dobim
meseéno anuiteto 2558 din. V petih letih bom torej pla¢al 12.5.(2851—-2558)=
= 17580 prevec.

Kaj je narobe? Vse skupaj sem e enkrat preveril na podatkih za nek drug
kredit in tudi to se ni ujemalo. O¢&itno je nekaj narobe z naSo formulo. Po
krajsem poizvedovanju sem izvedel, da kredite odplacujemo z letnimi in ne
mese&nimi anuitetami. To pomeni, da se 12 mesecnih obrokov za letno anuite-
to ne zac¢ne obrestovati z mesecem placila, ampak 3ele ob poteku leta, ko smo
torej vplacali ze vseh 12 obrokov letne anuitete. V gornji izpeljavi je torej vse v
redu, le znesek A,, ki ga dobimo pri odplacevanju v enem letu, je enak 12a in
ne (12 + 11p/2)a. Od tod pa izraGunamo mese¢no anuiteto:

a= n.p.(1 +D_]d_ ; (2)
12.[(1+p)9 —1]
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lzvedel sem $e, da je pri stanovanjskih posojilih banka bolj “poStena’”’, saj obre-
stuje odplacani znesek ze po vsakih 6 mesecih (ima torej polletne anuitete).
Skusal sem izpeljati formulo tudi za ta primer, vendar pa se mi razultati nika-
kor niso ujemali s $tevilkami, ki sem jih dobil od znanca: n = 800.000, p =0,05,
d =15 ina = 6327 din. Ali bi mi kdo od bralcev znal razloziti, kako so na banki
prisli do te $tevilke? Za najboljSe (pravilne) odgovore dam tudi nagrade. Lahko
mi piSete kar na urednistvo Preseka.

Za konec zastavljam bralcem $e tri vpraSanja:

(1) Ali so mozne take obresti, da bo mese¢na anuiteta pri odplaéevanju na
pet let manj$a kot anuiteta pri odplacevanju na 10 let? Za reSitev problema po-
trebujes osnovno znanje o kvadratnih enaébah.

(2) Kolik$na je dejanska vrednost odplacanega denarja v primerjavi z vi§ino
posojila, ¢e uposteva$, da se vrednost zmanjsuje z inflacijo, ki je, recimo, vsa
leta odplac¢evanja enaka 80%?

(3) Ali se lahko zgodi, da bo pri posojilu na d let meseéna anuiteta visja od
celotnega posojila? Kaj opazis, ¢e pri tem primerjas formuli (1) in (2)?

Bojan Mohar
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