membo sistemskih dolo&il, ki ovirajo razvoj turizma in go-
stinstva).

3. Temeljne organizacije s podroéja gostinstva in turizma
v ob&ini se morajo pri pripravi srednjerocénih planov za
obdobje 1886—1990 opredeliti, kak3no politike bodo za-
vzele do posameznih rekreacijskih podroéij oziroma kje
je njihov interes (kosedki bajer, Sora, Zbilje) ter prevzeti
za opredeljeno politiko tudi odgovornost. Pri tem ne sme-
jo ragunati na sovlaganja iz sredstev prorafuna, ker je to
v nasprotju s sprejeto politiko &iS¢enja obé&inskih prora-
cunov.

4. Preveriti moramo uéinke zdruZevanja turistine takse
na nivaju mesta, ker se sedaj zbrana sredstva v preveliki
meri namenjajo za reklamiranje prireditev v Ljubljani, med-
tem ko bi z uporabo teh sredstev v investicijske namene
bistveno izbolj3ali pogoje delovanja in ponudbo v obstoje-
&ih rekreacijskih centrih.

5. V fazi sprejemanja degovora o temeljih planov skup-
nosti [jubljanskih obé&in in obg&in ljubljanske regije se mo-
ramo dogovoriti o umetnostl in prioriteti izgradnje rekre-
acijskih centrov, o potrebi doloéitve ali spremembi uprav-
lialcev teh centrov in o obsegu ter virih finan&nih sredstev,
ki jih za programe potrebujemo.

6. Se naprej moramo razvijati dejavnosti turistiénih dru-
stev na amaterski osnovi. Drudtvom je potrebno poleg tega
zagotoviti tudi materialne pogoje ne le za delo, temveéd
tudi za izboljSanje pogojev za objekte, s katerimi uprav-
liajo oziroma so na njihovem teritoriju.

7. Obrtno zdruZenje — sekcija gostincev mora s svojim
delovanjem usmerjati nosilce samostojnega osebnega dela
k izboljganju ponudbe.

8. Vsi nosilei dejavnost] na podro&ju gostinstva in turi-
zZma morajo izboljfatl odnos do gostov in izboljdati kva-
liteto gostinskih storitev.

lzvréni svet

SKUPSCINA OBCINE
LJUBLJANA-SI5KA
Izvr3ni svet
Sanacijska komisija
Liubljana, 4. 5.1984

INFORMACIJA
O SANACIJI STANOVANJSKIH
OBJEKTOV V SOSESKI SS 10
— DRAVELJSKA GMAJNA

l. UVOD

Delegatska skupi&ina obéine Ljubljana-Siska je proble-
matike sanacije stanovanjskih objektov v soseski Dravel]-
ska gmajna obravnavala na vseh treh zborih 31. maja 1983.
Tedaj je sprejela enotna stalif€a, da je potrebno s priteto
sanacijo te soseske Ze v letu 1979 nadaljevati ter pri tem
upoStevati vse pozitivne tehniéne izkuinje iz poskusne sa-
nacije na objektu C2. Zlastl je bila teda] poudarjena od-
govornost in obveznost vseh udeleZencev izgradnje te so-
seske na osnovi veljavnega samoupravnega sporazuma
o usmerjeni stanovanjsk| izgradnji kot tudi izvr3nega sve-
ta, ki Je dolZan, da te aktivnosti spremlja ter obvei&a de-
legatsko skupStino kot tudi Sirgo javnost.

Julija meseca 1983 je izvajalec del in hkrati udeleZenec
jzgradnje soseske Draveljska gmajna SGP Gradbinec
Kranj prigel z dell dokon&ne sanacije objekta C2, ki je
bil saniran poskusno kot prva faza, ter v celoti ocbjekt A 2.

Sanacija obeh objektov je bila predvidena po posamez-
nih fazah, in sicer:

|.faza — sanacija objekta C2 (le-ta je bila zaklju€ena
1981. leta), ki je obsegala sanacijo nosllne konstrukcije In
izvedbo toplotne izolacije fasad. S tem so bili sanirani vsi
vplivnl elementi, zaradi katerih je v preteZni meri prislo
do po3kodb.

Il. faza naj bi obsegala prenovo toplotne in hidroizolaci-
je ravne strehe ter plod¢e obeh objektov A2 in G2

Il. faza — uwureditev hiSnih kanalizacijskih prikljutkov
ter odprava napak v stanovanjskih enotah (keramiarska
dela, cevne instalacije ipd.) ter odpravo napak in pomanj-
kljivosti, ki so bile podane kot reklamacije na kvaliteto
in keli¢ino v garancijski dobi na tista dela, ki so vkljudena
v sanacijo.

Il. REZULTATI SANACIE

Sanacija objektov je potekala po predvidenih fazah, Na
obeh objektlh so sedaj dela tik pred zakljutkom, Seprav
je bil prvotni rok za dokonéno izvedbo sanacije dolotan
na konec decembra 1983, vendar zaradi objektivnih vzro-
kov — pomanjkanje dolofenega materiala na trZiséu, po-
trebnega za oblogo fasad, vremenske razmere (zimsko ob-
dobje) — vse to je pogojevalo, da je ta rok podaljdan na
sedanji termin maj 1984,

Sanacijski poseg na objektu C 2, kot tudi na A2, se je
pokazal kot ekonomsko upravien, saj so se bivalni pogoji
stanovalcev normalizirali. Tako oceno daje tudi poroéilo
FAGG Univerze Edvarda Kardelja v Ljubljani, ki s strokov-
nim teamom spremlja izvajanje sanacijskih del v tej so-
seski.

V okviru izvréenih sanacijskih del so na cbeh objektih
odpravljene poSkodbe kot: razpoke v zidovih, zamakanje
zidow, izloéanje kondenza na zunanjih povriinah zidov v
stanovanjih, delovanje konstrukcije blokov zaradi tempe-
raturnih vplivov in dr. in s tem se bivalne razmere v 76
stanovanjih v objektu C2 in 74 stanovanjih v objektu A2
izenaéujejo z razmerami v drugih stanovanjskih soseskah.
V obdobju 1983/84 (junij—maj) so bile v objektu A 2
v 34 stanovanjih sanirane zidne razpoke ter v 33 stano-
vanjih obnovljene keramiéne obloge. Na objekiu C2 so
bile v 26 stanovanjih cbnovijene keramiéne zidne obloge,
tako da je bilo na obeh objektih obnovljena skupno 780 m*
oblog.

Iz navedenega je razvidno, da predstavija sanacija sta-
novanjskih objektov v Draveljski gmajni zahteven organi-
zacijsko tehniéni poseq, kar nalaga vsem sodelujodim de-
javnikom poveano mero angaZiranja.

Pri tem je potrebno posebej opozoriti, da obstaja le
delno refeno vpraZanje nemotensga odvajanja odplak
iz obmotja soseske, kar zahteva sedaj pogosto &idgenje
javne kanalizacijske mreZe zaradi zamasitev. Ugotovijeno
je, da se ma8i javna kanalizacijska mreZa, kar bi lahko
povzrotilo preplavitev fekali] v Ze saniranih objekiih. To
napako bo potrebno v najkrajSem Casu tud] odpraviti, ki
pa ne sodi v samo sanaci]o, temveé bo potrebno ta pro-
blem razresiti skupno s komunalno skupnostjio obéine Ljub-
liana-Siska. S sanacijo objektov A2 in C2 so bili urejeni
vsi hisni prikljuki do javne kanalizacijske mrele.

Sanacijska dela na objektih A2 in C2 je izvajalo SGP
Gradbinec. Kvaliteto dela je nadzirala strokevna sluZba
ZIL v sodelovanju s FAGG, ZRMK ter projektanti Biroja 71.
Problematiko izvajanja sanacijskih del je tekoée redevala
tudi sanacijska komisija, ki je zadolfena za usklajenc In
kvalitetno izvedbo del, v kateri so bili dosefeni dogovori
o doletenih izboljiavah, poenostavitvah in racionalizacifi
gradnje. Clani sanacijske komisije so predstavnikl delov-
nih organizacij, ki zastopajo in prevzemaje obveznosH iz
sanacije te soseske.

Pri bodo@em delu komisile in na sanacifl objektov bo
potrebno doseéi bolj pegloblieno sodelovanje z organiza-
cijama, ki nista podpisnici sporazuma o sanaciji stano-
vanjskih objektov v Draveljski gmalni iz leta 1977, to sta
ZRMK In Biro 71. Le take bo moZno pravofasno razrefe-
vati problematiko v zvezl s pripravo projekine dokumenta-
cije za izvedbo sanacije, izvajanje projektantskega nadzora
nad deli in tolmadenje projektnih resitev, laboratorijsko
kontrolo kvalitete lzvedenih del, strokovno konsultacijo
glede izvedbe posameznih detajlov v okviru materialnih
moznosti in drugo.

1ll. FINANCIRANJE DEL

Stro3ki sanacije objektov C2 in A2 so bili oce_n]enT na
skupno 24.147 tiso& din, ki naj bi jih krili naslednji udele-
Zenci:
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a) kot nepovratna sredstva

— izvajalec del Gradbinec Kranj 4,674.000 din
— projektivni biro Biro 71 DomzZale 500.000 din
— Zavod za izgradnjo Ljubljane 715.000 din
— Samoupravna stanovanjska skupnost 6,000.000 din
— S0 Ljubljana-Sigka iz sredstev rezerv

proracuna 3,000.000 din

Skupaj 14,889,000 din
b) kot povratna — kreditna sredstva
— Samoupravna stanovanjska skupnost

obdine Ljubljana-Sigka iz sredstev

vzajemnosti in zdruZene amortizacije

(50 : 50) 9,258.000 din
c) vsega — za sanacijo 24,147.000 din

Gradbinec Kranj naj bi kril Giste strofke sanacije —
rezanje in izdelavo seizmifne diletacije & spremljajo&imi
obrtniskimi in instalacijskimi deli ter strodke prenove his-
nih kanalizacijskih priklju¢kov na objektih C2 in A 2.

Projektivni biro Biro 71 Domzale naj bi na svoje stroske
jizdelal vso potrebno tehniéno dokumentacijo obeh objek-
tov, ZIL pa naj bi opravljal vsa strokovna in operativna dela
ter vadil nadzor nad izvedbo sanacijskih del. Samouprav-
na stanovanjska skupnost obéine Ljubljana-Siska in skup-
gi¢na obgine Ljubljana-Sitka pa naj bi skupaj zagasno
financiralj tisti del strodkov sanacije, ki predstavljajo po-
vecanje uporabne vrednosti stanovanj ter tisti del stro-
Skov, ki jih bodo morale posamezne udeleZenke izgradnje
soseske Draveljska gmajna kriti na naéin, kot je doloéeno
y veljavnem samoupravnem sporazumu o sanaciji stano-
vanjskih objektov Draveljska gmajna, ¢im bo temeljno so-
diite izreklo dokonéno sodbo o krivdi.

Maértovana financéna konstrukcija sanacijskih del je bila
v celoti pokrita. Samoupravna stanovanjska skupnost
cbtine Ljubljana-Sitka vodi vse aktivnosti glede financira-
nja in spremlja sanacijo ocbeh objektov te soseske. V pri-
pravi je konéni obradun stroSkov sanacije objektov C2 in
A 2 (ker sanacija %e ni izvr3ena). Trenutno je izdelana
konéna strokovna ocena FAGG Univerze Edvarda Kardelja
o kvalitetnj izvedbi sanacije objekta C2. Za objekt A2
pritakujemo, da bo ta ocena jzdelana 3e do konca meseca
maja t. I. Le na osnovi teh ugotovitev bo samoupravna
stanovanjska skupnost obéine Ljublana-Sikka lahko pri-
pravila predlog razdelilnika stroSkov za posamezne ude-
lezence izgradnje po posameznih objektin. Po sedanji
ocen] nadzora sluZzbe ZIL skupni strodki sanacije obeh
objektov ne bodo presegli naértovane vsote. Vsi ti argu-
mentj so hkrali osnova za temeljno sodi3ée, ki bo lahko
tako dokonéno izreklo sodbo o krivdi. Trenutno zadeva
na pristojnem sodig¢u miruje, spremlja pa jo pooblaséeni
odvetnik, ki so ga dologili scinvestitorji posameznih objak-
tov v te] soseski.

IV. NADALJEVANJE SANACIJSKIH DEL

Madalinja sanacija v soseski Draveljska gmajna naj bi
v okviru finanénih mozZnosti potekala po naslednji prieri-
tel izvedbe:

v letih 1984/1985

— objekt B 2, kjer je 74 stanovanjskih enot in je izva-
jalec del SGP Obnova Ljubljana, sedaj SCT,

— objekt E, v katerem je 94 stanovanjskih enot, izvaja-
lec je SGP Hrastnik — sedaj Beton.

Za oba objekta je Ze izdelana ocena stroSkov (za re-
alizacijo izvedbe v letu 1984). Za objekt B 2 zna3ajo ti stro-
Zki 32.446 tisod din, za objekt E pa 47.587 tisoc din, skupaj
£0.033 tisoé din. Razmerja stroSkov, ki odpadejo na sama
sanacijska dela in investicijsko vzdrfevalna dela so oce-
njena ca. 50 : 50. Oba izvajalca del — SCT in Beton — sta
pripravijena nositi stroSke razrezov seizmicnih diletacij ter
polovico stroSkov notranje sanacije v objektih, kar pred-
stavlja le 20% od skupno ocenjenih stroSkov. Ostalo raz-
liko 80% pa bo potrebno zafasno zagotoviti iz drugih vi-
rov.

V naslednjih letih 1985/1986 naj bi se pristopilo k sa-
naciji nadaljnjih dveh objektov, in sicer objekta C1 in D
v fazi 55 10-3 A. Ocena stro3kov objekia C1 znasa 15.250
tisol din, objekta D pa 60.190 tiso& din.

\ ta namen je sanacijska komisija skupno s strokovno
slutho ZIL.in pravno slufbo sekretariate za obéo uprave
ob&ine Ljubljana-Siéka pripravila dopolnjen samoupravni
sporazum o skupnem pristopu in realizaciji sanacije po-

18

sameznih stanovanjskih objektov, Se v mesecu maju tega
leta ga bo dala v razpravo in sprejem vsem udelezencem
izgradnje objektov, ki bodo sanirani. Prav tako se izvréni
svet skupigine obéine Ljubljana-Sika dogovarja z Ljub-
ljansko banko — Gospodarsko banke o moZznem zaGasnem
kreditiranju nadaljinje sanacije. Le na ta nadin je moZno
pricakovati, da bodo cilji nadaljnje sanacije uresnieni.
Pri tem pa je potrebno poudariti dejstvo, da brez sode-
lovanja in lastne udelezbe soinvestitorjev izgradnje teh
objektov (zlasti za tisti del sanacije, ki pomen povedanje
vrednosti objektov in bistveno zboljSanje bivalnih enot —
toplotna izolacija) sanacije ne bo moZno realizirati. Zana-
sati se na to, da bo sanacijo te soseske redevala finanéno
Samo samoupravna stanovanjska skupnost obéine Ljublja-
na-8idka, ki je doslej zelo odgovorno in v okviry maksi-
malnih finanénih moZnosti spremljala celotno izvajanje sa-
nacije, v bodofe nj pricakovati takih resitev,

V. ZAKLJUCEK

Sanacijska komisija ocenjuje, da so bila doslej izvriena
sanacijska dela opravijena uspeino, éeprav z nekoliko
daljsim zamikom od naértovanega terminskega plana. Od
izvajalca del SGP Gradbinec Kranj pa zahteva, da v &m-
krajsem moZnem &asu dokonéa vsa sanacijska dela na
objektih C2 in A2 ter opravi konéni finanéni obradun. Od
FAGG Univerze Edvarda Kardelja pa, da izdela e konéno
poroCilo o uspesnosti sanacije A2 (za objekt C2 je fe
izdelano), ki bo sluZilo strokovni sluZbi samoupravne stano-
vanjske skupnostl obéine Ljubljana-5i3ka kot tudl sanacij-
ski komisiji kot osnova za izdelavo razdelilnika strodkov
celotne sanacije na posamezne udeleZence izgradnje so-
seske S5 10 Draveljska gmajna, faza 3 B,

Sanacijska komisija

lzvréni svet skup&éine ob&ine Ljubljana-Siska je na svo-
ji 114. seji dne 9. 5. 1984 obravnaval informacijo o sanaciji
stanovanjskih objektov v soseski $S 10 — Draveljska gmaj-
na in sprejel naslednje zakljucke:

1. lzvrdni svet ugotavlja, da so vsi odgovorni subjekti,
ki so bili zadolZeni za izvedbo sanacijskih del na objektih
C2 in A2 v soseski Draveljska gmajna, svoje naloge
uspesno opravill, Se zlasti ob upostevanju vrste problemov,
s katerimi so se soogali v éasu izvedbe sanacije.

lzvréni svet sprejema porocilo sanacijske komisije skup-
no z zakljucki.

2. lzvréni svet je pri izvedbi sanacije nudil udeleZenkam
izgradnje vso potrebno pomoé v okviru svojih pristojnosti,
Se zlasti pri iskanju reSitev financiranja skupno s samo-
upravno stanovanjsko skupnostjo obgine Ljubljana-Siska,
ki je v maksimalni moZni meri sodelovala pri razreevanju
te problematike.

3. Sanacijska komisija naj tudi v bodoée poskrbi za vsa
pripravijalna dela za izvedbo sanacije objektov B2 in E
v fazi 3 b ter poiie tudi druge variantne predloge za na-
daljnjo sanacijo objektov v te] soseski, ki ne bl zahtevali
prevelikih finanénih sredstev.

4, lzvrini svet zahteva od komunalne skupnosti obéine
Ljubljana-Sigka, da proudi moZnosti reditve problema ka-
nalizacijskega omreZja v tej soseski, ki ga je izpostavila
sanacijska komisija in ki ne sodi v sanacijo objektov ter
v breme izvajalk izgradnje te soseske.

5. lzvréni svet meni, da je potrebno nadaljevati & sani-
ranjem objektov, ki so dologeni po pricriteti za sanacijo,
in poiskati skupno z wvsemi udeleZenkami izgradnje ter
soinvestitorji ustrezne finanéne vire.

6. Samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine Ljublja-
na-5i¥ka in sanacijska komisija naj pripravita na osnovi
konénega obra¢una izvedenih del na objektih C2 in A2
ustrezen razdelilnik stro3kov skladno s samoupravnim spo-
razumom o sanaciji stanovanjskih objektov v soseski Dra-
veljska gmajna iz leta 1977,

7. Pospesiti je treba postopek ugotavijanja odgovorno-
sti pri pristojrem sodiScu.

lzvrini svet



