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V €lanku sva Zelela prikazati ekonomiénost
odlogitve in izbire debeline toplotnih izolo-
cij v konstrukcijskem sklopu zunanjih sten
ovoja stavb. Te analize potrebujemo tudi za
vrednotenje stroSkov v Zivljenjskih ciklusih
konstrukcijskih sklopov, s katerimi se ukvar-
jamo. Pri fem smo - tudi zaradi uporabe
tuje literature - vcasih drugace poimeno-
vali posamezne pojme, kot so; diskonfiranje
proti razvrednotenju, diskontna stopnja proti
diskontni meri, nefo sedanja vrednost profi
sedaniji vrednosti, priliv proti prihodek, stroSek
profi odhodek in podobno. RazpoloZljivi pro-
stor v élanku nam ne dopu$éa razlag pojmov
in teorije v podrobnostih, po drugi strani pa
meniva, da morava bralcem vsaj v kratkem
omeniti in razloZiti osnovne pojme, na katerih
so femeljile naSe analize in s katerimi se bralci
Gradbenega vestnika ne sreCujejo pogosto.
Podobno obliko enacbe (enacba 1 v Elanku)
in analize, ki se sicer ukvarja z ekonomic¢no
analizo, toéneje z nefo sedanjo vrednostjo,
dveh razliéno kakovostnih tipov klasi¢nih top-
lih ravnih streh sreamo v tuiji literafuri (Rud-
beck, 2002). V ¢lanku omenjava, da enadba
2 predstavlja prihodnje finanéne dogodke,
ki potrebujejo diskontiranje, medtem ko je
zadetna investicija ne potrebuje (ker nastopa
sedaj). Zal je res v enadbi 2 izpadel del ne-
diskontirane oz. nabavne vrednosti, kar sva
Ze popravila v drugem, medtem Ze izdanem
Clanku v naslednji Stevilki Gradbenega vest-
nika. Tako se enacba pravilno glasi:

» FT,

NSV =SV +
° ,2:1:(1+r)"

kjer predstavljajo:

SV, zacetni ali nabavni (nediskontirani)
stroSki (EUR)

FT, stroSki obratovanja ali finanéni tok
(prihodek ali odhodek) v Casu t
(EUR)

n Stevilo let (-)

r letna diskontna stopnja (%)

(17(1+n)" finanéni diskontni faktor za diskonti-
ranje finanénega toka v ¢asu t (-)

Strinjava se, da v primerih medsebojno
izkljuéujoCih investicijskin projektov prikazu-
jemo in vrednotimo kot ugodnejSega tistega, ki
ima vi§jo neto sedanjo vrednost, saj vija vred-
nost (torej maksimum) pomeni boljSi rezultat
0z. korist, kar potrjujejo mnogi viri ((Mansfield,
1993), (Rebernik, 1995), (Strukfurni skladi
EU v Sloveniji, 2004), (Fuller, 1995)). Vendar
sva v izra€unih, v ¢lanku in tudi v grafikonih
eksplicitno poudarila, da vrednotiva le, prvic,
sedanjo vrednost investicije v fasado, vkljuéno
z vsemi materiali, delom in najemom odra, to
so fudi hkrafi zadetni investicijski (nediskonti-
rani) stroSki, brez upoStevanja investicije v pre-
ostale dele konstrukcijskega sklopa ali celo v
celotno stavbo in njene instalacije ter opremo;
drugic, neto sedanje vrednost toplotnih izgub,
ki nastopajo v posameznih letih (fe vrednosti
so tudi diskontirane); in trefji¢, neto sedanjo
vrednost obnovitev fasade, prav tako diskonti-
rane, kakor je v ¢lanku opisano po 20. in 40.
letu predpostavijene Zivljenjske dobe. Iskala
sva ¢im manjSo vrednost (in s fem &im vecjo
korist) — torej minimum - seSfevka vseh freh
nastetih sedanjih vrednosti. Menili smo, da po
Casu predpostavljene zivljienjske dobe kon-
strukcijski sklop nima ekonomske vrednosti,
forej je nefo sedanja vrednost odprodaje ena-
ka ni¢. Prav tako nismo upostevali nedenarnih
odtokov v ¢asu Zivljenjske dobe. Iz opisanega
sledi, da predstavlja nizja nefo sedanja vred-
nost omenjenih stroSkov ekonomicnejSo
odlocitev, saj so pri tem stroski nizji. Najvisja
nefo sedanja vrednost bi pripeljala do resitve
brez toplotne izolacije ali z neskonéno debe-
lino foplotne izolacije, maksimuma pa ne bi
dosegla.

Absolutna neto sedanja vrednost fasade nas
ni neposredno zanimala, ampak je sluZila
le kot izhodiSCe za doloCevanje minimalne
vrednosti, s pomocjo katere smo dologili
ekonomic¢no debelino foplotne izolacije fasade.
Ekonomi¢no debelino smo v Elanku definirali
kot ».. tisto debelino, pri kateri doseZzemo
minimalno nefo sedanjo vrednost v celotni
pri¢akovani Zivljenjski dobi ob doloceni ceni
energije, ceni foplotnih izolacij, visini diskontne
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stopnje, frendu podraZitev energije in ceni
tfoplotnih izolacije.

Kakor vemo, se toplotne izgube skozi nefrans-
parentni del obodnih sten zelo zmanjSujejo,
¢e namestimo debelejSo foplotno izolacijo.
V nasih analizah, ki pa zaradi razpoloZljive
dolZine €lanka v celoti niso omenjene, smo
potrdili upravienost investicije v vecjo de-
belino toplotne izolacije kontaktno-izolativnih
fasad, éeprav ob neugodnih pogojih, kot so
vi§je diskontne mere, viSje cene tfoplotnih izo-
lacij, nizje cene energije ali krajSe pri¢akovane
Zivljenjske dobe konstrukcijskih sklopov fasad.
Te ekonomiéne debeline toplotnih izolacij so
precej vecje kot tiste, ki jih frenutno predpisu-
jejo pravilniki, standardi in drugi dokumenti,
kar je bila fudi ena od pomembnih ugofo-
vitev.

Kar se tiGe pripomb na vrednost privzete dis-
kontne mere, vemo, da gre pri analizah prihod-
njih denarnih tokov, vkljuéno z dolo¢evanjem
diskontne mere, za prognoziranje in za
ugibanja, ki se bodo dogodila v prihodnosti.
Kakor vemo, je bilo zadnje poldrugo leto
v gospodarskem in ekonomskem pogledu
izredno turbulentno, tako da so se predpostav-
liene diskontne stopnje fekom nasSih analiz
izkazale za napacne. Lahko poudariva, da
se je zaokrozena vrednost diskontne mere
ob prietku analize za omenjeni ¢lanek (5 %)
ob oddaiji ¢lanka izkazala za nekoliko previ-
soko (4,4 %), ker pa na rezultate ni vplivala
drastiéno (neto sedanja vrednost konstruk-
cijskega sklopa fasade je narasla za priblizno
4,5 %, vendar je kljub femu najekonomicnejSa
debelina foplofne izolacije ostala ista, t].
26 cm), smo ostali pri zagetni predpostavljeni
vrednosti diskontne stopnje. Podobne izracune
investicij v konstrukcijske sklope smo zasle-
dili tudi v literaturi (Rudbeck, 2002). Kljub
fej poenostavitvi v izbiri diskontne stopnje,
sva v Clanku navedla (citirano): »Tudi spre-
memba diskontne stopnje vpliva na NSV.
S poviSanjem diskontne stopnje postanejo
prihodniji stroski nominalno nizje sedanje vred-
nosti in poslediéno so ekonomicne debeline
toplotne izolacije manjSe. Vendar tudi celo
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pri 10-odstotni diskontni stopnji ni v nobenem
analiziranem primeru dosezen minimum pri
debelinah toplotne izolacije manj kot 20 cm. Z
drugimi besedami: ¢etudi so makroekonom-
ski vplivi $e tako neugodni (visoke obrestne
mere in drago najemanje kreditov), ni nikoli
ekonomi€na debelina foplotne izolacije manjsa
kot 20 cm.« S citiranim sva — kljub omejenemu
prostoru za €lanek - Zelela opozoriti na pro-
blematiko vliva spremenljivke diskontne mere
na ekonomiéno izbiro debeline foplotne izo-
lacije, ki pa ni tako izrazit, kakor ga ima ista dis-
konfna mera na nefo sedanjo vrednost. Vemo,
da diskonfna mera vsebuje mnoge elemente,
med drugim tudi tveganja, gospodarjenja in

podobno. S trditvijo, da »moramo za diskontne
stopnje nepremic¢nin jemati konservativne;jSe,
manj$e vrednosti«, pa fo razumemo v odnosu
do diskontnih stopenj za druge dobrine ali
(komercialne) investicijske projekfe.

Kakor sva navedla v ¢Elanku (cifirano): »Z
zgoraj omenjenimi predpostavkami smo Zeleli
doseéi ¢im verodostojnejSe podatke, zajeti
vse mozne vplive v ¢im realnejSi intenziteti ne
glede na to, kako bi fi kazatelji kasneje vplivali
na rezultate in s tem na naSa morebitna
pri¢akovanja ali praktiéne izkusnje.« Ponovno
poudarjava, da sva se morala zaradi ome-
jenega prostora osredoto€iti le na omejeno
Stevilo spremenljivk. VV prihodnje nas &akajo Se
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- poleg analiz ob razliénih diskontnih merah
- fudi analize vpliva lokacije (v Sloveniji se
letni primanijkljaji toplote gibliejo od 2100 K
dni za PortoroZ do 4500 K dni za Kranjsko
Goro), vpliva cene energije in predvidene rasti
cen energije med predpostavljeno Zivljenjsko
dobo, vpliva cen razliénih energetskih virov,
vpliva razliénih toplotnih izolacij in fasadnih
konstrukcij, analize vrednotenja v Zivljenjskem
ciklusu celotnih stavb in poleg finanénega
tudi vrednotenje v enofah energije in emisij
ekvivalenta CO,.

Pripombe pozdravljava, vkljuéno s poimeno-
vanji pojmov, saj nam bodo koristile pri na-
daljnjin analizah in vrednotenjih.





