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Na podroc¢ju arhitekture in gradbenistva se bo v prihodnosti
razvijalo vrednotenje stavb glede na njihovo okoljsko,
ekonomsko in druzbeno sprejemljivost. Najvecji sodobni izziv
predstavljata inteligentna prenova stavbnega fonda in u¢inkovita
nadgradnja z uporabo lesa kot vodilnega materiala, po nacelu
»minimalni stroski za stanovalce na racun novo pridobljenih
trznih povrSin«. Obravnavani scenariji nadgradnje in njihovo
vrednotenje nas lahko vzpodbudijo k naprednim resitvam,
dobro izvedeni primeri prakse s posredovanjem ugotovitev pa
bi sluzili kot strokovna podlaga.

kljuéne besede
lesena gradnja, tipoloska analiza, prenova, lesena nadgradnja

Na podro¢ju arhitekture in gradbenistva je v prihodnosti cilj
razvijanje vrednotenja stavb glede na njihove okoljske sprejemlji-
vosti- nizke emisije, ekonomske sprejemljivosti LCC (Life Cycle
Costing) in druzbene sprejemljivosti- zdravje in varnost. Priloznost
za energetsko sanacijo starejsih stavb, ki zmanjSuje toplotne izgube
z minimalnimi stroski za stanovalce predstavlja lesena nadgradnja
na ra¢un novo pridobljenih stanovanjskih in poslovnih povrSin.
Inteligentna prenova in uéinkovita nadgradnja z uporabo lesa kot
glavnega materiala predstavljata najvecji sodobni izziv.

Stanje v Sloveniji — obstojeci stavbni fond

V individualnih hisah, ki so vec¢inoma rezultat samograditeljstva,
Zivi 65% slovenskega prebivalstva [PGM, 2005] . Podatki kazejo,
da je danes glavnina 360.000 stanovanj v enostanovanjskih hisah,
142.000 v dvostanovanjskih in le tretjina (265.000) stanovanj v
vecstanovanjskih stavbah. Povprecna povrSina stanovanj znaSa 78
m2, velikost stanovanj je takSna, da v povprecju pride na vsakega
prebivalca 1,2 sobe in povprecna stanovanjska povrSina na osebno
zna$a 32,98 m2 [Popis, 2002].

Delez lastniskih stanovanj v Sloveniji je kar 90,2%. V lastnih
stanovanjih zivi 83,7% gospodinjstev, okoli 10% stanovanj je
nenaseljenih, 5% pa v obcasni uporabi. Letno se v zadnjih letih
zgradi okoli 6.500 novih stanovanj, vendar pa Stevilo stanovanj ze
danes presega Stevilo druzin v Sloveniji. Glavna teZa slovenskih
gospodinjstev so previsoki obratovalni stroski.

abstract

In the field of architecture and construction valuation of
buildings according to their environmental, economic, and social
acceptance will be developed in the future. Smart renovation of
the building stock and the upgrading of efficient use of wood as a
leader material, according to the principle of "minimum cost to
the residents at the expense of new market areas," representing a
major contemporary challenge. Presented scenarios of building
upgrading and their evaluation should encourage us towards
the advanced solutions, while the examples of good practices
implemented through the intermediary of the findings should
serve as a technical basis.
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V letu 2007 je bilo izdanih 4.859 gradbenih dovoljenj za stavbe, kar
je zakar 3 % vec kot v letu 2006. Skupna povrsina vseh novih stavb
v letu 2006 je bila za priblizno 6 % manjsa kot v letu 2007. Najvec
stanovanjskih povrsin (64 %) je nacrtovanih v enostanovanjskih
stavbah. V letu 2008 je bilo predvidenih skoraj za 34 % manj
gradbenih dovoljenj kot leto poperej. Stanovanja so se gradila v
stanovanjskih in tudi v nestanovanjskih stavbah; vecina (95 %)
stanovanj je bila pridobljena z novogradnjo. 49 % nacrtovanih
stanovanj je bilo zgrajenih v veCstanovanjskih stavbah; ta stanovanja
povprecno merijo preko 80 m2, v enostanovanjskih stavbah pa v
povprecju vec kot 170 m2.

Zaradi zasicenosti trga lahko v Sloveniji do leta 2025 pri¢akujemo
upad gradnje novih stanovanj (Slika 1), zato je potrebno gradbeno
operativo preusmeriti.

Demografski podatki

Projekcije prebivalstva Slovenije 2001-2036 [Malacic, 2003] kazejo,
da se bo prebivalstvo Slovenije do leta 2036 postaralo; obcutno se
bo povecal delez prebivalstva starejSega od 80 let. Z narasanjem
deleza starejSega prebivalstva, bo naraScalo tudi Stevilo zasebnih
gospodinjstev v mestih in ob¢inah, saj bo naras¢alo Stevilo samskih
gospodinjstev, v katerih je nosilec starejsi od 65 let. Prislo bo do
znatnega povecanja skupine prebivalcev, ki jih ne zavezuje blizina
delovnega mesta. StarejSe prebivalstvo se bo selilo v domove za
stare in varovana stanovanja.
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Druga pomembna raven, ki je povezana s prvo, so odnosi med
rodovi in generacijami- vecgeneracijski tokovi. Na tej ravni je
pomemben pretok bogastva in dobrin v razliénih smereh, pa tudi
medgeneracijske povezave v medsebojni skrbi in negi, ki poleg
starSevskega odnosa vse bolj vkljucujejo zlasti odnos med vnuki in
starimi star$i [Ramovs, 2003].

Zaradi vecanja Stevila starejSega prebivalstva in z njim tudi potrebe
po ustrezni nastanitvi, je potrebno sprejeti ukrepe, ki bi starejSim
ljudem omogocali nadaljnje bivanje v okolju, ki so ga vajeni in v
katerega so vkljuceni.

Zivljenjska doba stanovanjskih objektov in energetska
sanacija

Za gradbene objekte je znalilno, da je njihov ¢as trajanja in
eksplotacije precej daljsi od trajanja drugih proizvodov. Redno
vzdrzevanje in popravila stavbe zagotavljajo ohranjanje njene
vrednosti; zivljenjska doba objekta naj bi trajala okvirno 50 let.
Objekt kljub rednemu vzdrzevanju skozi ¢as izgublja vrednost. Ce
ga ne vzdrzujemo, je dolgoro¢no izguba vrednosti precej vecja in
v dolo¢enem kriticnem obdobju se zmanjs$a njegova uporabnost in
varnost do te mere, da ga je potrebno sanirati (Slika 2).

Nacértna obnova stavbe v skladu z napredkom tehnike, naceli LCCA
(Life cycle cost analysis) in zahtevami sodobnega uporabnika
zagotavlja smotrno porabo sredstev, poveCanje njene vrednosti,
predstavlja povecanje energetske ucinkovotosti, omogoca boljse
bivalne in delovne pogoje, ter izboljSanje estetskega videza objekta.
Pogosto se po celoviti preucitvi naértovane nalozbe izkaze, da
se zacetni visji vlozek v boljse materiale in sodobne energetsko
uéinkovite tehnologije kmalu povrne skozi manjSe stroske
vzdzevanja in obratovanja.

V Sloveniji je bilo v 45 letih (1955 — 2000) zgrajenih 83,5 mil. m2
stavb z volumnom 309,5 mil. m3. Stavbe so lahko razdeljene v tri
velike skupine (Slika 3):

« stanovanjske stavbe s povr$ino 55,7 milj. m2

* poslovne in ostale stavbe s povrsino 18,9 milj. m2

« industrijske stavbe s povrsino 8,9 milj. m2

Za zmanjsanje emisij na podro¢ju Energije v sektorju Siroke rabe
je kljuéna sanacija obstojecih stavb. Zaradi moznosti uporabe
obnovljivih virov energije (OVE) v saniranih stavbah se pricakuje
zmanjs$anje rabe energije za ogrevanje stavb za priblizno 50%.
Sanacija zgradb pa ni omejena samo na energetski vidik, temvec
lahko vkljucuje SirSe ekoloske vidike nadaljnjega obratovanja stavbe
v okolju. Z upostevanjem nacel trajnostne gradnje in uporabo novih
tehnologij URE in OVE lahko dosegajo prenovljeni objekti tudi boljsa
ekonomska, socialna in ekoloska izhodis¢a za svoje obratovanje.
Poznani so razli¢ni nacini spodbujanja trajnostne gradnje, kot npr.
vrednotenje delnih vidikov ocenjevanja kakovosti lokacije in lege,
kakovosti procesa izdelave, ekonomicnosti, okoljevarstva, tehnike,
obravnave socialnega vidika in funkcionalnosti v sklopu celotnega
sistema [Konig, 2009].
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Slika 01: Upad gradnje novih stanovanj [Novak, 2008].
Figure 01: The decline of new housing construction [Novak, 2008].
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Slika 02:  Vpliv rednega vzdrzevanja in popravil stavbe ter nalozb v tehni¢no
posodobitev na vrednost stavbe [Sijanec, 2008].
Figure 02: Influence on a building's value of regular building maintenance, epairs

and technical modernisation [Sijanec, 2008].
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Slika 03:  Delez posameznih tipov stavb zgrajenih v obdobju 1955 2000
[Novak, 2008].
Figure 03: Shares of particular building types constructed from 1955 to 2000

[Novak, 2008].
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Model prenove obstojeega stavbnega fonda in lesena
nadgradnja — pridobivanje novih bivalnih povrSin z
nadgradnjo obstojecih objektov

StarejSih stanovanjski objekti ne odgovarjajo danasnjim standardom
energetsko ucinkovitih zgradb. Soocamo se z izzivi kako
spodbuditi energetske sanacije, ter hkrati ustvariti privlacno bivalno
okolje obstojeCega stavbnega fonda. Modernizacija obstojecih
zgradb predstavlja ekonomsko in okolju prijazno, ucinkovito
prilagajanje sodobnim zivljernjskim standardom. Realizirani
primeri vesStanovanjskih zgradb kazejo, da je energetska sanacija
in modernizacija obstojecih objektov v primerjavi z rusenjem in
odstranitvijo lahko tudi ve¢ kot 25% ugodnejsa od novogradnje
[Holzabsatzfonds, 2009].

Les kot vodilni material pri sanacijah in nadgradnjah

Primerjalne prednosti lesa pred drugimi materiali se dajo najlazje
prikazati s koli¢ino »sive« energije, tj. z energijo, potrebno za
pridobivanje in pripravo materiala in z analizo zivljenjskega cikla
(LCA): siva energija za aluminij je kar 515.700 MJ/m3, za jeklo
151.200 MJ/m3 in za PVC 93.620 MJ/m3, medtem ko znasa siva
energija za zagan, »zratno« susen les iglavcev le 165 MJ/m3.
Danes ni les le eden izmed sodobnih vodilnih konstrukcijskih
materialov pri novogradnjah, temve¢ je tudi prva izbira za
energetske sanacije obstojecih fasadnih ovojev in izvedbo
nadgradenj. Za posamezne lesene fasadne elemente (npr. leseni
paneli z integriranimi okni, ki so obeseni na obstojeci fasadni ovoj)
je znacilna visoka stopnja prefabrikacije, kratek ¢as montaze in
zato cenovno ugodna resitev. Uporaba visokoizolacjskih lesenih
sistemov ne zmanjSa le obratovalnih stroskov zgradbe, temvec
poveca vrednost nepremicnine, bivalno ugodje v zgradbi, zboljsa
moznosti za oddajanje v najem in predstavlja prispevek k varovanju
okolja.

V okviru lesene nadgradnje obstojeCih stanovanjskih objektov
so mozne razliéne izvedbe (slika 4); od delne rekonstrukcije
mansarde s spremembo oblike strehe, ki je lahko vidnejsi poseg v
prostor in lahko izboljSa kvaliteto SirSega obmocja ali jo poslabsa,
rekonstrukcije celotnega ostreSja (penthouse), do postavitev
nove lesene montazne zgradbe na obstojeci objekt. Abstrahirano
povedano je novi dodatek stati¢no samostojna lahka skatla sidrana v
obstojeci objekt ob upostevanju njegovih nosilnih elementov, ki ne
preobremeni obstojece konstrukcije in temeljev.

Zaradi fizicne omejenosti stavbnih zemljis¢, je danes smiselna
reurbanizacija obstojece stanovanjske pozidave, ki se lahko
manifestira kot celovita prenova dolocenih predelov (npr. v mestih)
ali posameznih objektov, kot zgostitev zazidave, spremembe
namembnosti objektov, kot gradnja prizidkov, plomb v verzelih
itd. Potrebno je ponuditi dobro oblikovanje, ki zagotovi kvaliteto v
odnosu obstojece in nove arhitekture (njene nadgradnje). Izpostaviti
pa gre tudi razmislek o urbanisticni regulativi in nadzoru, ¢e Ze ne
organiziranosti.
Prednosti in znadlilnosti lesene
nadgradnje:

Cisti postopek gradnje- gradnja je prenesena iz gradbiséa v
proizvodno halo, kjer poteka izdelava sestavnih delov v kontrolirani
klimi, zaprtih, suhih prostorih. Zagotovljena je vec¢ja natanc¢nost

tehnoloSkonapredne
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Tipologija posegov- enodruinske hide

Slika 04: Tipologija posegov enodruzinske hise.
Figure 04: Typology of interventions — single family homes.

izdelave sestavnih delov objektov, saj kvalificirani delavci delajo
po vnaprej dogovorjenih postopkih v skladu z vnaprej dolocenimi
detajli, ki jih izvedejo strokovnjaki s specificnimi znanji.

Gradnja je industrijski proizvod, podvrzen mnogim notranjim

in zunanjim kontrolam, ki jo izvajajo neodvisni instituti. Mozno je
vpeljati sistem stroge interne kontrole kakovosti vgrajenih materialov
in vseh procesov od nacrtovanja do montaze.

Hitrost gradnje: visoka stopnja prefabrikacije bistveno skrajsa ¢as
montaze in zakljuéna dela lahko potekajo neposredno po montazi
hise, ki je ponavadi kon¢ana Ze po tednu dni, zato je mozna je hitra
vselitev, takoj po zakljuc¢ku finalnih del. Nima negativnih posledic
za obstrojeci objekt.

Gradnja v skladu z naceli trajnostne gradnje: gradbeni materiali
lesenih hi$ so naravni, obnovljivi, mozna je tudi njihova reciklaza.

Lesena gradnja omogoca zdravo bivalno okolje ter je energetsko
varéna v fazi proizvodnje in uporabe.

Dolga zivljenjska doba: lesena montazna gradnja je rezultat soZitja
v zgodovini preskusenih klasi¢nih gradbenih tehnik z modernimi
postopki industrijske izdelave, ki ob upostevanju predpisov in
standardov izdelajo proizvod vrhunske kakovosti, narejen za veé
generacij. Proizvajalci lesenih hi§ dajo tudi 50 letno garancijo na
konstrukcijo.

Pozarna varnost: Z ustrezno pozarno zas€ito lesena konstrukeija lahko
doseze tudi visoko pozarno odpornost. Obnasanje lesa med pozarom
je predvidljivo in se ga uposteva pri nacrtovanju stavb.

Potresna varnost: Lesena nadgradnja na masivni spodnji
del je lahka potresno varna konstrukcija. S statiCnega vidika
predstavlja problem predvsem prikljucitev zgornjih lahkih
lesenih etaz na masivni spodnji del. S potresnega vidika se takSen
objekt ponavadi obnasa po »modelu bica«, kjer je merodajno
obnasanje zgornjega mehkega dela konstrukceije. Posledi¢no na stiku s
spodnjim delom nastopijo velike strizne sile, ki jih je potrebno prevzeti
z ustreznim prikljuevanjem na spodnji togi del konstrukcije.

12



Manja Kitek Kuzman, Vladimir Brezar

AR 2009/1

Prednosti lesene konstrukcije

Pastavitev nove montazne hise ali
nove mansarde na obsiopedo hito
sta tehnoloSko enaki, velja za vse
znane principe lesanih montaknih
hik.

Novi dodatek je statiéng samostojna Skatta
Potrebno je le sidranje v obsiojedi objekt in j
upodievannje njegovih nosinih elementov.

Novi dodatek je kahek in ne 1
precbremeni obsicjede i_

konstrukcie in temeljev.
Newvi dodatek je kahka in toga Skatla, kar je l sl
S |

podresno ugodne.

Newi dodatek lahko z inovativio leseno ] A P 1

konstrukcyo eliminira mateds vmesne podpare.

Slika 05: Prednosti lesene konstrukcije.
Figure 05: Advantages of wooden structures.

Urbana disciplina- predlog morfoloskih navodil

Nova mansarda se prilagodi Q\[Q

obstojetemu okolju (naklon strehe

smer slemena, kritina, .| —— I 1 E l
Lahko celo prispeva k izboljanju .

calole.

|zrazito drugatna oblika
strehe je maina, fe se
pojavi v stmjeni novi
skupini hi§ (lastna
identiteta).

=]
e
O
-
-~ A ~
Prizidek se ravna po T ﬁ @ '. 1/ \h
obsiojefem objeity, L ——=S T R e d
Slika 06: Urbana disciplina — predlog morfoloskih navodil.
Figure 06: Urban discipline — a proposal of morphological instructions

|zrazito drugatna oblika
strahe je kot eksponat v
Zivalskem vriu (neutemeljen
iziema, pretiranost, bahavos
individualizem),

Prednastni princip prtliénih prizidiow
(garake, zimski vriovi, nadstredid, itd.):
lesena konstrukeia, lesena ali steklena
poinila, ravna zelena streha)

Cena: Lesena hisa je cenovno primerljiva s klasi¢no zidano; pri
primerljivih cenah za primerljivo toplotno prehodnost stene vecja
bivalna povrSina; pri enakih zunanjih gabaritih tudi do 10 % veéja
uporabna stanovanjska povrsina. Cena je fiksno dogovorjena, kupec
prihaja v stik z enim izvajalcem, ki potem tudi jamci za celoten
objekt.

Kvaliteta bivanja: Poleg ugodnih tehni¢nih lastnosti les na cloveka
tudi psiholosko ugodno deluje in omogoca zdravo bivalno okolje;
les s svojo barvo, strukturo in vonjem pozitivno vpliva na ¢lovekovo
pocutje. Les je topel, lep in prijeten material na pogled in na dotik,
ter s svojo lepoto v bivalno okolje prinasa kosc¢ek narave. V leseni
zgradbi se namre¢ prebivalci pocutijo prijetno (ze) pri 18-20°C,
v masivni zgradbi pa Sele pri 22-24°C. Za stopinjo manj$a sobna
temperatura pomeni 5-6 % manj stroSkov za ogrevanje. Les ni
prijazen samo do Cloveka, temvec tudi do okolja, in to v celotnem
zivljenjskem ciklusu, tudi po odstranitvi, ko ima vecina drugih
gradiv precej negativnih vplivov.
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Socioloski  vidik- medgeneracijski  vidik:Stevilo ~starejsega
prebivalstva se bo vecalo in z njim tudi potrebe po ustrezni nastanitvi,
zato je v te namene potrebno sprejeti ukrepe, ki bi starej$im ljudem
omogacalo nadaljnje bivanje v okolju, ki so ga vajeni in v katerega
so vkljuceni, hkrati pa jim ponuditi vso potrebno pomo¢, da bi
lahko samostojno funkcionirali. Nadgradnje obstojecih objektov bi
omogocale veégeneracijsko bivanje.

Zakljucek

Energijsko u¢inkovita trajnostna gradnja stavb postaja danes
pomembnejsa kot kadar koli prej. Napredna lesena nadgradja v
paketu z energijsko sanacijo obstoje¢ih stanovanjskih zgradb z
uporabo lesa kot vodilnega materiala po principu »minimalnimi
stroski za stanovalce na ra¢un novo pridobljenih trznih povrsing,
predstavljata najvecji sodobni izziv.

V prihodnosti je potrebno obravnavati scenarije nadgradnje,
dolocanje prioritetnih ukrepov ter njihovo vrednotenje, analizirati
moznosti za financiranje, izdelati demonstracijski projekt nacrtovanja
nadgradnje, ga ovrednotiti z vidika potenciala ponovljivosti in
opredeliti ovire (financiranje, dostopnost tehnologij, sodelovanje
stroke in lastnikov). K naprednim reSitvam nas lahko vzpodbudijo
primeri dobre prakse s posredovanjem ugotovitev, ki bi sluzile kot
strokovna podlaga.
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