za izvajanje tega programa, in sicer tako, da samoupravne sta-
novanjske skupnosti kot élanice banke ne bi bile v toliknem
delu udelezene pri skupnem dohodku banke, ampak bi se naj-
prej pokrili stroski tovrstnega poslovanja. Na ta-natin ne bi iz-
vajali pritiska na poveganje cene m? stanovanjske povrsine, kar
je Ze primer pri premostitvenem kreditiranju izvajalcev gradbe-
nih del, ker je to potem vgrajeno v ceno. Zato kaze o tej dilemi
v fazi javne razprave posebej razpravljati.

Medsebojne obveznosti in odgovornosti za opravijanje del

A S tem sporazumom se vzpostavija obojestranska odgovornost
in obveznost za izvajanje tako opredelienih nalog. Prav tako so
podpisnice materialno in samoupravno odgovorne za izvajanje
tega sporazuma. Pri tem je vaino, da sta banka in delovna skup-
nost odgovorni za pravofasno in kvalitetno opravljanje teh po-
slov.

Nagin koordiniranja dela med stanovanjskimi skupnosimi in
LB, SKB

Tako opredeljene naloge bodo zahtevale kontinuirano med-
sebojno sodelovanje organov samoupravlijanja v stanovanjskih
skupnostih in banki, kakor tudi tesno strokovno sodelovanje
s strokovnimi sluZbami Zavoda za izgradnjo Ljubljane ter drugi-
mi udeleZenci v procesu druZbene usmerjeng izgradnje, zato je
obveznost banke in delovne skupnosti v tem smislu Se possbej
poudarjena.

Spremijanje izvajanja samoupravnega sporazuma in naéin
urejanja medsebojnih odnosov

V osnutku predioZenega sporazuma je predvidena posebna
komisija za spremijanje izvajanja tega sporazuma, kakor tudi ar-
b]traina komisija v primeru, da pride do sporov med samouprav-
nimi stanovanjskimi skupnostmi ter banko In njenc delovno
skupnostjo. V okviru javne razprave bi bilo smotrno razmisliti
tudi o resitvi, da bi to viogo opravijala komisija za izvajanje in
spremljanje samoupravnega sporazuma v odnosih med banko in
delovno skupnostjo, oziroma ista arbitraZa, ki se itak imenuje
za vsak primer posebej. To bi bilo ustrezno tudi zaradi tega, ker
s0 samoupravne stanovanjske skupnosti élanice banke, kakor
tudi vse organizacije zdruzenega dela, ki sao povezane v samo-
upravnih stanovanjskih skupnostih in imajo torej neposredni in-
teres, da se uresniCujejo zastavijeni cilji v okviru samoupravnih
stanovanjskih skupnosti. S tem ne bi ustanavijali nepotrebnih do-
datnih organov.

Prehodne in konéne doloébe

Ta sporazum naj bi veljal za nedolofen éas in ga je moZno
odpovedati v okviru enoletnega cdpovednega roka = strani posa-

mezne podpisnice.
Sestavil:
Ivan Merad

Samoupravni sporazum
o opravijanju strokovnih storitev
pooblas¢enega investitorja
s podro¢ja stanovanjske graditve
in prenove v Ljubljani

Gradivo smo obravnavali na 1. seji skupnega zasedanja obeh
zborov z lo€enim glasovanjem dne 28. 6. 1982. Zalc vam novega
gradiva ne prilagamo. Danes prilagamo stali$éa do odprtih vpra-
sanj.

ObrazloZitev

: k predlogu samoupravnega sporazuma o opravijanju strokov-
nih *_.;tor!tev pooblastenega investitorja s podrodja stanovanjske
graditve in prenove v Ljubljani (Zavod za izgradnjo Ljubljane).
s pr&glag_anlm amandmajem odbora za graditev se Zavod za iz-
gradnjo Ljubljane strinja in ostane v predlaganem besedilu:

— 5. &len: k 6. togki 5. &lena se doda 9. alinea:

— opravljal celoten finanéni inZeniring v zvezi z gradnjo ob-
jektov razen finanénega usposabljanja soinvestitorjev:

— v 24, Clenu se upoSteva pripomba odbora za graditev in
spremeni stavek: ... za odstop od samoupravnega sporazuma ve-
lia enoletni odpovedni rok. — Namesto »enoletni« se vstavi be-
seda »pogodbeni«.

Odgovor konferencama delegaci] ISKRA [EZE in Litostro]

V osnutku samoupravnega sporazuma med ZiL In SSS je blia
v 10. &lenu kot varianta nadina obradunavanja pladila za oprav-
liene storitve ZIL predioZena tudi svobodna menjava dela.

. Redakeijska komisija, ki jo je Imenoval 10 SSS Ljubljana in ie
bila poobla3ena pripraviti dokonéne besedilo predioga samo-
upravnega sporazuma, je iz 10. élena értala varianto o svobodni
menjavi dela iz naslednjih razlogov:

— inZeniring nastopa = svojimi storitvami Ze v najzgodnejsi
fazi pridobivanja dokumentacije, in to: programskih osnov za
ZN, zasnovalni projekti objekiov, projekinin nalog, idejnih pro-
iektov, investicijskih programov, izbor tehnologije in drugih pri-
pravijainih delih,

— vsa navedena dela se izvajajo vet let pred dejanskim pri-
Eetkom graditve soseske ali objekta in seveda morajo biti pri-
pravljena prej, preden se vkljugijo soinvestitorji,

— stanovanjske skupnosti kot investitorji nimajo na razpolago
namenskih sredstev za zaGasno pokrivanje teh strodkov in za'c
tudi ne morejo sklepati pogodb o svobodni menjavi dela za ia
pripravijalna dela,

— cene stanovanj se pod neposredno druzbeno kontrolo in
s tem so pod kontrolo tudi plaéila storitev strokovnih sluZb,

— sankcije za povrnitev Skode so zakonsko dologene, dogo-
varjajo pa se s posameznimi pogodbami na podlagi dologi
7. &lena samoupravnega sporazuma.

Informacija
o poteku
samoupravne organiziranosti
skupnosti stanovalcev

Uveljavijanje druZbenoekonomskih samoupravnih odnosov v
stanovanjskem gospodarstvu izhaja iz nacela, da je delavec
ustvarjalec in gospodar nad celotnim dohodkom in druZbenirti
sredstvi; zato tudi oblikuie stanovanjske politiko in odloda o za-
gotavljanju sredstev, namenjenih za njegovo celovito uresnieva-
nje.
Po dolotilih novega zakona o stanovanjskem gospodarstvu je
postala stanovanjska hi%a oziroma skupnost stanovalcev v njgj
ena od temeljnih celic krajevne skupnosti. Po tem zakonu jz
skupnost stanovalcev postala pravna oseba in prevzema nase vse
pravice in odgovernosti, ki zadevajo gospodarjenje in upravljanjs
5 stanovanjsko hiso.

Gospodarjenje 5 stanovanji in stanovanjskimi hisami v druzbeni
lastnini (pa tudi s higami, kjier je del stanovanj v druzbeni, del
pa v zasebni lasti) vzajemno gospodarijo stanovalci v skupnosii
stanovalcev in njenih samoupravnih organih skupno z delavei,
delovnimi ljudmi in ob&ani v okviru stanovanjske skupnosti.

Z uveljavitvijo novega zakona je tako gospodarjenje in uprayv-
lianje s stanovanji in stanovanjskimi hisami v druZbeni lastnini
preslo s stanovanjske skupnosti na skupnost stanovalcev.

S 27. 1. letos bi morall stanovalei v skupnostih stanovalcew
in hisah poslovati na novih osnovah, ki jih predpisuje zgorsj
omenjeni zakon. Dejstvo je, da organiziranost iako ne poiteka in
to predvsem iz razloga, ker skupnosti stanovalcev niso v celoti
konstituirane.

Ceprav z zamudo, je bilo storjeno vse, da se pripravijo ustre-
zni strokovni pripopmoéki, pa akcija kljub temu ne teCe tako kot
bi morala.

V novembru 1981 smo posredovali vsem KK SZDL in KS ro-
kovnik ter obsirno gradivo v zvezi s konstituiranjem skupnosti
stanovalcev, prenosom upravijanja na hiSe ter konstituiranju sve-
tov stanovalcev pri KS. V zvezl s tem gradivom so KK SZOL
organizirale sestanke s hiSnimi sveti v decembru in januarju
1982, na katerih smo podali strokovno informacijo o organizira-
nju skupnosti stanovalcev po novem Zakonu o stanovanjskem
gospodarstvu in smo se tudi dogovorili za roke ustanavijanja
skupnosti stanovalcev in sprejema normativnih aktov. Ker rezul-
tati niso bili zadovoljivi, smo spet v sodelovanju KK SZDL orga-
nizirali ponovno akcijo po KS. V veéini KS so ti sestanki ponov-
ljeni v marcu, aprilu in maju 1982.

Do sedaj je bilo posredovano hiZnim svetom:

— Zakon o stanovanjskem gospodarstvu v februarju 1981.

— Priloga Obgan — samoupravijanje stanovalcev, v juliju
1981.

— Gradivo v zvezi z ustanavljanjem skupnosti stanovalcev in
prenosom gospodarjenja na skupnosti stanovalcev v decembru
1981 (v zvezi s tem gradivom so bili v decembru Ze omenjeni
sestanki).

— Samoupravni sporazum o skupnih osnovah in merilih za
uresni¢evanje svobodne menjave dela na podroéju izvajanja stro-
kovnih nalog pri gospodarjenju, opis teh nalog, normative in
cenik, v marcu 1882,

— Navodila za samoupravno crganiziranje stanovalcev v sta-
novanjskih hisah v druzbeni lastnini v skupnosti stanovalecev z
izvodom sklepa Statuta in Poslovnika v maju 1982.

— Dopis o podaljanju roka za konstituiranje do 1. 9. 1982,

Po vseh teh akcijah so dosedanji rezultati naslednji: do 31. 8.
1982 je na obmogju obé&ine Ljubljana-SiZka registriranih 490 his-
nih svetov, od tega se je do danes samoupravno organiziralo le
273 skupnosti stanovalcev. Razen teh imamo v Sigki e 110 objek-
tov z manj kot § stanovanjskimi enotami.

Prav tako je nezadovoljivo nedosledno ustvarjanje pogojev
(za nemoteno upravljanje In gospodarjenje) v tistih skupnostin
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stanovalcev, ki so Ze konstituirane. Zlasti ne tam, kjer niso ure-
dili medsebojnih pogodbenih odnosov, t j. sklenili pogodb med
skupnostjo stanovalcev in etaZnimi [astniki.

Znano je, da je bilo podrocje razmerij z etaZnimi lastniki
v preteklih letih v Ljubljani povsem neurejenc. Kljub veZkratnim
poskusom stanovanjske skupnosti niso uspele skleniti ustreznih
pogodb z etaknimi lastniki, posledica Cesar so seveda tudi spori
pri obratunavanju dejanskih stroSkov gospodarjenja. Eden od
vzrokov takinega stanja je nedvomno bila tudi ne dowolj preci-
zna zakonodaja. Novi zakon o stanovanjskem gospodarstvu pa je
urejanje teh razmerij postavil na povsem nove temelje.

Bistveno je vsekakor, da se pogodbe sklepajo med skupnost-
jo stanovalcev in posameznim etaZnim lastnikom, da se dogovo-
rijo medsebojna razmerja ter da se s pogodbo uredi nagin me-
setnega akontiranja posameznih strodkov. Po izdaji (sredi leta
1981) komentarja k Zakonu o stanovanjskem gospodarstvu ter
predvsem brosure »Samoupravijanje stanovalcev«, ki v prilogi
vsebuje pravno verificiran osnutek »pogodbe o vzajemnih raz-
merjih pri gospodarjenju s stanovanjsko hifo«, je bilo moino
pristopiti k akelji priprave teh pogodb tudi v Ljubljani. Tako je
konec septembra oz, v zadetku oktobra 1981 prislo do soglasne-
ga sklepa vseh stanovan/skih skupnostl, da se priéne z akcijo,
ne glede na to, da skupnosti stancvalcev takrat Se niso bile
konstituirane. V zacdetku leta so bili Ze natisnjeni obrazci pogodb
ter pripravijeno in dostavljeno pojasnilc vsem etainim lastnikom
in skupnostim stanovalcev o namenu in vsebini pogodb. Stano-
vanjska skupnost in strokovna sluiba sta prevzeli obwvezo, da
organizirata sestanke s hiSnimi sveti, kjer bi jih seznanili ¢ pote-
kom In namenom akcije. Ker pa so se ti sestanki nato razsirili
Se na obravnavo preobrazbe hisne samouprave in prehoda na
gospodarjenje s hisami ter ob tem terjali dalje priprave, se ja
akcija sklepanja pogodb nekoliko upogasnila.

Takoj po izvedenem informiranju hisnih svetov na teh semi-
narjih se je pricelo z izpisovanjem in osebnim vroCanjem kom-
pletov pogodb predsednikom hisnih svetov.

Me glede na doloéene zamude, ki so v tej akciji nastale, pa
sedanje stanje ni zadovoljivo. To najbelj ilustrira naslednji po-
datek: &tevilo etazno lastnidkih stanovanj 6.269 in Stevilo podpi-
sanih pogodb 720.

Na podlagi zgoraj navedenega Odbor za gospodarjenje prediaga
naslednje sklepe:

1. Odbor za gospodarjenje pooblasti strokovno sluibo Stan-
invest, TOZD TRS, da ta izvaja nujne naloge hiSnega sveta v
vseh hiSah, kjer se niso do 31. 8. 1982 konstituirali skladno z Za-
konom o stanovanjskem gospodarstvu (77, Elen zakona).

Samoupravna stanovanjska skupnost ob&ine Ljubljana-Siska
izda v ta namen ustrezen sklep za vsako higo.

2. V higah, kjer Staninvest izvaja nujne naloge hiSnega sveta
in so v hisi lastniska stanovanja, mora Staninvest, TOZD TRS
takoj pri€eti viagati nepravdne postopke in si tako pridobiti skle-
pe sodidéa, ki nadomestajo sklenjene pogodbe med posame-
znim etaZnim lastnikom in skupnostjo stanovalcev.

3. V hisah, kjer je hiSna samoupravna organizirana in so
samo nekateri etaZni lastniki podpisali pogodbo s skupnostjo
stanovalcev o vzajemnem vzdrZzevanju hige, mora hisni svet za
vsakega etafnega lastnika, ki nmi sklenil pogodbe, izdati stano-
vanjski skupnosti pooblastilo za vloZitev nepravdnega postopka
in zastopanje pred sodis&em.

V primeru, da hidni svet pooblastila ne izda, mora stanovanj-
ska skupnost prav tako izdati sklep o zacasni upravi (77. &len),
ker tak hiSni svet ne izpolnjuje pogojev za nemoteno gospodar-

jenje s stanovanjsko hiso.
Odbor za gospodarjenje

prediog:
1.9. 1982

Tockovanje stanovanj in poslovnih
prostorov na obmocju SSS Ljubljana-Sigka

Osnova za pristopitev k Izvedbi totkovanja stanovanj in po-
slovnih prostorov je dologilo 92. Elena Zakona o stanovanjskem
gospodarstvu (Ur. list SRS &t. 3/81) in v ta namen sprejeti sklep
3. seje Odbora za gospodarjenje mesta Ljubljane z dne 8. 7. 1982.

Na podlagi 94. élena omenjenega zakona je bil izdan Prirog-
nik za ugotavijanje vrednosti stanovanj, stanovanjskih hi$ in po-
slovnih prostorov.

Merilo oz. novi sistem toékovanja stanovan] po metodi zdru-
Zenih kriterijev opusfa dosedanji nacin podrobnega vrednotenja
stanovanj s Stevilnimi sestavnimi deli stanovanja, vendar pa opra-
vi to tako, da zdruZuje vse elemente, ki sestavljajo stanovanje
v §tiri znaéilne skupine. Tri od teh skupin (konstrukeije, instala-
cije, skupni prostor) so ovrednotene s toékami in pomenijo
osnove za ugotovitev vrednosti stanovanja, od katere se izradu-
na stanarina. Cetrta skupina (oprema) pa se samo evidentira na
posebnem obrazcu.
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Novi sistem totkovanja je poenostavijen do meje, ki je spre-
iwpsfueaoueys s nfualiepodsob d 2lap jsousocyos B2 eailljwal
hisami in vecidel razumijiv stanovalcem, Odpravljajo se nesoraz-
merja med posameznimi bistvenejSimi sestavnimi deli (elementi
stanovanja), zmanjsujejo moZnost subjektivnega vrednotenja ele-
mentov stanovanja zaradi njihovega zastarevanja in se hkrati
omogo&a sprotno realno vrednotenje vseh tistih bistvenih elemen-
tov stanovanja, ki so bill prenovljeni oziroma zamenjani.

K povrsini stanovanja se po novem tockovanju vkljuéujejo vse
uporabne povrsine, v skladu z JUS predpisi, kar bo prispevalo
k realnejfemu vrednotenju stanovanj in resniénemu prikazu sta-
novanjskih povrsin,

Z izlocitvijo opreme in sistema tofkovanja kot enega od osno-
vnih kriterijev za ugotavljanje wvrednosti stanovanja in zdruZitev
dosedanjega tekodega in investicijskega vzdrievanja v zdruZe-
vanje stanovanjskega objekta bodo dane tudi vefje moZnosti sta-
novalcem, da sami urejajo vsa vpradanja v zZvezi z nabavo In
vzdrZevanjem opreme in da kot uporabniki in upravljalci skupnih
delov stanovanjskega objekta naroCajo popravilo, ne da bi bili
pri tem vezani na poprejgnje ugotavijanje, za kaksno obliko vzdr-
Zevanja gre.

Na osnovi samo nekaj navedenih novostl, ki jih prinaga novi
sistem fotkovanja, lahko ugotovimo — da bodo stanarine za
posamezna stanovanja dolotene na realnejsih osnovah in bodo
tako vsklajene z vrednostmi posameznih stanovanj v stanovanj-
skem fondu.

Ugotovljene vrednosti stanovanjskih his bodo sluZile tudi pri
ugotavljanju izkazovanja in razporejanja rezultatov revalorizacije
stanovan] in stanovanjskih hig v druzbeni lastnini skladno s Pra-
vilnikom o revalorizaciji (Ur. list SRS &t. 15/81), ki je bil izdan na
podlagi 102, ¢lena Zakona o stanovanjskem gospodarsivu.

V stanovanjskem fondu bo mozZno ustvariti pravilno evidenco
vseh podatkov. Za realizacijo todkovanja je potrebno:

1. Z DO Staninvest TOZD TRS skleniti pogodbo, v kateri je
potrebno opredeliti ceno (skladno z varianto izvedbe), rok izved-
be, dela in naloge, ki so pri toékovanju potrebna, nacin pladila.

2. Takoj pristopiti k tockovanju poslovnih prostorov in na tej
osnovi sklepanju novih najemnih pogodb. Zadeva je nujna tudi
zaradi tega, da zmanj§amo izpad dohodka iz naslova najemnin.
Pogodba in cena velja od 1. 7. 1982 dalje.

3. Po konéanem todkovanju poslovnih prostorov naj bi se pri-
¢elo s tockovanjem stanovanj, in sicer najprej v objektih v me-
gani lastnini in na koncu preostali del.

4, Staninvest TOZD TRS si mora za morebitho popoldansko
delo pridobiti soglasje Skupséine obgine BeZigrad.

5. Odbor za gospodarjenje formira komisijo, ki bo redno re-
Sevala pritozbe na opravljeno toékovanje. V komisiji naj bi bil
zaradi kontinuitete dela tudi predstavnik Staninvesta, sicer pa
naj bo komisija triclanska.

Stroski toCkovanja za druZbeni fond bremenijo stanarino oz.
najemning, etazni lastniki pa placajo totkovanje socasno s stro-
5ki upravljanja.

Pred pricetkom toékovanja morajo biti hisni sveti o akeiji in
natinu izvedbe tofkovanja na ustrezen nadin obveiceni. To iz-
vrii svetovalec za gospodarjenje pri SSS Ljubljana-Sigka.

VPRASANJA DELEGATOV IN ODGOVORI

Odgovor na delegatsko vpradanje KS Koseze:

Kako je z denarnimi sredstvi za razvoj obrtniskih deficitarnih
dejavnosti?

Odgovor:

Za razvoj deficitarnih dejavnosti nekaterih obrti je Skup&tina
obéine Ljubljana-Siska namenila 6,200.000 din. Ta sredstva se
bodo uporabljala za pomo& pri nakupu lokalov obrtnikom, ki bi
prisli v postev s svojo dejavnostjo po programu krajevnih skup-
nosti in Samoupravne stanovanjske skupnosti obéine Ljubljana-
Sigka. Prav tako se zdruZuje del sredstev iz amortizacije poslov-
nih prostorov na nivoju mesta Ljubljane za nakup novih poslov-
nih prostorov.

Odgovor na delegatsko vprasanje 55. konference delegacije (de-
legat Indtituta za turbinske stroje)

Kako je z lastno udeleZbo pri pridobitvi stanovanjske pravice?

Odgovor:

VpraSanje lastne udeleZbe pri pridobitvi stanovanjske pravice
oziroma pri pridobitvi druZbeno najemnega stanovanja je razvid-
no iz osnutka Aneksa Il. Samoupravnega sporazuma o temeljih
plana SSS obéine Ljubljana-Sidka za obdobje 1981—1985
v 40. élenu.

Odgovore pripravil
svetovalka za graditev stanovan]|
Marija Jamek



