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NEKATERI OSNOVNI PROCESI TRANSFORMACIJE MESTNEGA
PROSTORA IN NJEGOVE STRUKTURE

Nekatere teorije o prostorski razvrstitvi mestnih struktur

Zivimo v &asu hitrega ekonomskega, socialnega in druZbenega razvoja, ki je najmoéne-
je osredotoden na dolo&enih podroé&jih, njegovi ulinki pa so opazni v vseh geografskih
okoljih. Spreminja se podoba pokrajine in njena struktura in spreminja se celoten kom-
pleks dejavnikov, ki sodelujejo pri spreminjanju pokrajine. Pred naZ%imi olmi rastejo
mesta in menjajo svojo notranjo podobo, velike spremembe pa opazujemo vsak dan tu-
di v izvenmestnem prostoru. O slednjem je v razli¢nih sredstvih javnegaobve&Sanja vsak
dan najve¢ sliSati in o tem so nas strokovnjaki razliénih strok, med njimi e posebno
tuji in domaci geografi, dodobra poucili. Nemalokrat ima ¢&lovek vtis, da je teZisCe pro-
cesov transformacije prostora v izvenmestnem prostoru in da je tam tudi njihove Zari-
8¢e. V resnici pa so prav mesta nosilci ekonomskega potenciala in s tem tudi ZarisZa
dogajanj v mestnem in izvenmestnem prostoru.

Izredno mocé¢ne in prostorsko obseZne so spremembe v mestnem prostoru. Ob Sirjenju
mestnega prostora se stalno spreminjajo tudi njegove strukture in funkcije. Rastejo no-
ve tovarne, upravne in druge javne zgradbe, nove trgovine in servisne dejavnosti, nove
ceste in druge komunalne naprave, nove rekreacijske povrSine in nove stanovanjske so-
seske razli¢nih struktur. Obseg naStetih sprememb je odvisen od velikosti mesta, od
njegove funkcije v SirSem prostoru in od njegove ekonomske modci. Vse te strukture in
prostorske spremembe v mestu pa imajo dolofene prostorske zakonitosti. Z nekaterimi
od njih se bomo seznanili v nadaljevanju tega prispevka.

Mesto je prostor, kjer so koncentrirane osnovne funkcije ¢loveSke dejavnosti, bivanje,
delo, oskrba in potro$nja, izobraZevanje, udejstvovanje v prometu, rekreacija. Vsaka
od teh funkcij zahteva poseben prostor in dolofene institucije v prostoru, zato to orga-
nizacijo neprestano spremljajo prostorski procesi, ki nenehno spreminjajo regionalno
strukturo funkcij skupaj s socio-ekonomsko in fiziognomsko strukturo stanovanjskega pro-
stora.

Vendar se kaZejo v vecCini mest dolo¢ene zakonitosti v regionalni strukturi funkcij, Te
zakonitosti so rezultat dolgotrajnega razvoja mest ter njihove povezave z oZjo in Sir3o
regijo, izvirajo pa iz funkcionalnih razlik med mestom in vasjo ali ob primeru velikih
mest s celotnim drZavnim teritorijem. Strukturna razdelitev mestnega prostora vsebu-
je torej doloCene zakonitosti, ki kaZejo v grobem model, ki je v stalnem vertikalnem

in horizontalnem prestrukturiranju. O tem je bilo izdelanih Ze velje Stevilo teorij in mo-
delov, od katerih je potrebno nekoliko podrobneje spoznati vsaj naslednje tri: Burgesso-
vo koncentri¢no teorijo (Concentric theory) o urbani strukturi, Hoytovo teorijo sektorjev
(Sector theory) ter larrisovo in Ullmanovo teorijo mnogokratnih jeder (Multiple nuclei
theory).

I. Burgessov model temelji na ideji, da je razporeditev posameznih mestnih struktur
rezultat vzroénosti med druZbo na eni strani in geografskim, prostorskim okoljem na
drugi strani. Burgessov model je torej opis prostorske razporeditve vseh oblik funkcij



(bivanja, dela, rekreacije,prometa itd.) v mestnem prostoru. Ta prostorska razporedi-
tev je komponenta razli¢nih socialnih in ekonomskih procesov in sil. Torej vzro¢nost
med dolodenimi mestnimi-druZbenimi procesi na eni strani in izrabo prostora (land use)
na drugi strani. Burgessov model predstavlja trenutno stanje v razvoju mesta v obliki
mestnih zon, ki so razporejene radialno na mestno sredi&Ce.
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Burgess je razdelil mesto na pet zon:

1. Sredi3¢e mesta je tako imenovani Central Business District (CBD), ali po slovensko
centralni poslovni prostor (CPI’) imenovan. (Na koncu sestavka so navedeni nekateri o-
snovni pojmi). Tu je osredotolena administracija, komerciala, stara industrija, kultu-
ra in ZarisSCe prometnega sistema. Industrija je na robu tega predela.

2. Sledi prehodna zona. Na eni :strani so v njej industrijski in obrtni obrati, na drugi
strani pa je tukaj osredotoCena ostala terciarna dejavnost, predvsem penzioni ter slaba
stanovanja, vezana na staro strukturo zazidave. To je prehodna zona med centrom in
stanovanjskimi predeli.

3. Zona delavskih stanovanj je zasedena predvsem z druZinami delavcev in jo imamo
danes najbolje oblikovano v Amsterdamu na robu v devetnajstem stoletju zgrajenega de-
la mesta.

4. Stanovanjska zona - "Residential zone'", kjer stanujejo prebivalci viije socialne struk-
ture; tu so tudi Ze vilske cCetrti.

5. '""Commuters zone'' ali zona vozatev je neke vrste mejno podrodje mesta. V nej so
subcentri, prebivalstvo pa je zaposleno predvsem v centru mesta.

TaksSno izrabo mestnega prostora je Burgess ekonomsko utemeljil z razlikami v vi&ini
najemnine in ceni zamljis¢a glede na oddaljenost od mestnega sredis&a,

Berry je razloZil to odvistnost z diagramom, ki vkljuCuje glede na oddaljenost od sre-
dif¢a mesta naslednje elemente:

1. ekonomske aktivnosti s poslovnim znadajem,




2. ekonomske aktivnosti z industrijskim znacajem,

3. stanovanjsko aktivnost.
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Diagram kaZe visoko koncentracijo aktivnosti s poslovnim znacdajem v sredif€u mesta
in hitro pojemanje z oddaljevanjem od njega. Prav tako je iz diagrama razvidna niZja
koncentracija dejavnosti industrijskega znacaja v srediS¢u mesta in njen ved&ji deleZ vs-
tran od mestnega srediSca. Stanovanjska aktivnost pa je v sredis¢u mesta najmanjSa od
teh treh in pada mnogo pocasneje z oddaljevanjem od sredisca.

Vsaka od teh zon ima tendenco, da se Siri na ra€un zunanje sosednje zone, kar vodi k
stalnim prostorskim spremembam.

V resnici je ta model zelo shemati¢no podan, kajti ve€ina mest kaZe vse prej kot tak-
Sen koncentri¢ni model. Razvoj v zadnjih desetletjih pa je zahtevaltudi prestavitev neka-
terih zon, na primer industrije, na obrobje mest. Veé&je koncentracije so tudi ob veli-
kih cestah in drugod zaradi vse vecje neposredne povezave mesta z obmestjem in Sir3o
regijo.

Za bolj&i prikaz prostorskega razvoja mesta in njegovih funkcij pa je bila osnovna Bur-
gessova shema koncentri¢nih krogov razdeljena na odseke, ki natanéneje kaZejo oddalje-
nost od mestnega srediSca, lokacijo v okviru mesta in obseg dolofene strukture. To me-
todo je H. IHoyt uporabil za prikaz prostorskega razvoja nekaterih ameriskih mest.
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II. Za prikaz razporediteve mestnih struktur pa je Hoyt uporabil sektorsko tcorijo (Sec-

tor theory), s katero je diagonalno in radialno iz sredi¢a mesta omejil posamezne funk-
cijsko enake dele, upoStevajoc pri tem prometno omrezje. Tako ima ta model v osnovi

elecment dostopnosti in je kombinacija koncentri¢cne in  radialne lokacije., S tem je tamo-
del korak blize k dejanski prostorski razvrstitvi struktur.
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III. Korak dalje pomeni llarrisova in Ullmanova ''Multiple theory'" z monocentri&no
zgradbo. Izhaja iz osnovne ideje, da je ociten dolo¢en vpliv gibanja na razporeditev po-
sameznih struktur okrog mestnega sredisca: to je razporeditev glede na prometno omre-
Zje in upoSteva da je v mestu vec¢ centrov razliénih funkcij (na primer trgovski, kultur-
ni, upravni, industrijski itd.). Predvsem pa je to povezano z ckspanzijo sekundarne pro-
dukcije in s proporcionalno vec¢jim razvojem terciarne produkcije.

Ta model je se bolj kompleksen od obeh zgoraj prikazanih koncentracij v mestni razvrstitvi
in predstavlja v grobem dejansko prostorsko distribucijo funkceij v mestu. Strukturam, nave-
denim Ze v zgornjem modelu pod to¢kami 1 do 5, so tukaj dodane Se naslednje strukture:

KS 6. tezka industrija,
3 7. zunaj leZeCe poslavno srediice,
8. suburbani stanovanjski predel,
9. suburbani industrijski predel.
2 | ! FJ
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Nestanovanjske funkcije v mestu

Sredisle in teZisfe dejavnosti v mestih je osredotoleno v centralnem poslovnem prosto-
ru ali CBD ali tudi City imenovanem, za katerega je znalilna najve&ja koncentracija po-
slovnosti, administracije, finan&nega kapitala, trgovine, kulture in zabave, in vse to
kaZe v visokih cenah zemljisfa in v visokih zgradbah. Murphy in Vance sta CPP ali
CBD prostorsko omejila z dvema indeksoma: CBHI in CBII. V CPP mora biti CBHI, to
se pravi, razmerje med povrSino vseh nadstropij, ki so zasedena s tipitnimi dejavno-
stmi za CPP; in povrsSino pritli¢ja, je 1 ali ve&ji od 1, in CBII mora biti nad 50%, to
pomeni, da mora biti 50% povrSine vseh nadstropij zasedenih s tipi¢nimi dejavnostmi
CPP.

V nems8ki literaturi se pogosto uporablja deloma istoveten termin Gaschéftszentrum, ki
se pogosto omejuje tudi na koncentracijo samo trgovskih ulic z razli¢no intenzivno iz-
rabo.

Poleg tega pa se v mestu razvijajo Se druga srediZla preskrbe, in sicer sredisla, 6 so-
sesk (neighbourhood centers), sredi$¢a oskrbe za Sir$i mestni prostor na robu mest
(subcentri) in regionalni poslovni centri z lokacijo ob daljnovodnih cestah, tako imeno-
vani schopping centri.

Centralni poslovni prostor leZi skoraj praviloma v srediS¢u mesta, ki ga sreamo v
literaturi najvelkrat z imenom Inner City (notranje mesto ali kratkomalo srediSce), kar
ima bolj geografski pomen, ali Urban core, kar ima bolj funkcionalni pomen. Prostor-
sko pa je to fizi¢no-morfoloSki predel s karakteristiénimi oblikami zazidave, mreZo u-
lic ter je veclkrat omejen na podroéje, ki je v preteklosti leZalo znotraj mestnega ob-
zidja. To je prostor, v katerem se Siri povrSina, zasedena s CPP dejavnostmi. Dana-
8nji hitri ekonomski razvoj in ekspanzija terciarnih dejavnosti pa sta marsikje Ze raz-
Sirila meje CPP preko meja klasitnega mestnega srediSa, ki se je tako tudi samo raz-
Sirilo preko meja nekdanjega mestnega obzidja.

Razvoj in ekspanzija terciarnih dejavnosti v CPP vnaSa v celoten prostor sredis¢a veli-
ke spremembe v njegovi strukturi, funkeciji in fiziognomiji. V vsem mestnem prostoru
delujejo centrifugalne in centripetalne sile, ki premikajo posamezne dejavnosti in celo-
tne funkcije od mestnega srediS¢a do obrobnih predelov in obratno. V mestnem sredi-
8¢u se vse bolj koncentrirajo dejavnosti, ki ne morejo biti ena brez druge, dejavnosti,
ki ne zasedajo veliko prostora, in tisti elementi CPP, ki so ekonomsko upravieni.Stu-
dija srediS¢ Sestih nemSkih mest, Disseldorfa, Stuttgarta, Essena, Bremena, Nirnber-
ga in Duisburga, je pokazala, da je deleZ uradov povsod veéji od deleZa trgovin in o-
brti skupaj. Iz mestnega srediS¢a wse selijo industrija in obrt ter velik del dejavnosti,
ki sluZi SirSemu regionalnemu prostoru. Veéja ekonomska koncentracija ima bolj raz-
vite komunikacije, kar tudi zmanjSuje potrebo po fizi¢ni koncentraciji. In kon&no se
skupaj s prebivalstvom in zaradi drugacnega nalina preskrbe s predmeti vsakodnevne
oskrbe izseljujejo tudi tovrstne trgovine. V Amsterdamu se je npr. od leta 1957 do
1964 izselilo iz srediS¢a mesta skupaj 538 dejavnosti, od tega 358 trgovin za vsakodne-
vno oskrbo prebivalstva. Seveda pa se je iz mestnih sredi8¢ umaknil tudi promet in se
najveékrat koncentriral na robu CPP. Stevilo mest z ulicami, namenjenimi samo pes-
cem, hitro narag€a. V Ljubljani je tak8na zona za peSce Stari trg, v Mariboru pa Gos-
poska in Jurcieva ulica.

S spremembo funkcij so najtesneje povezane tudi spremembe v strukturi izrabe CPP,
pri €emer je Se posebno vaZen potencial potro&nikov, tesna povezava med posamezni-
mi dejavnostmi, tradicija in prestiZ. Poleg velike koncentracije dolofenih specialnih de-
javnosti se v mestnem sredi&€u vse bolj razvija industrija zabave, sem se selijo hote-
li, razne usluZnostne ' dejavnosti in podobno. V CPP, predelu najve&je koncentracije
potrosnikov, pa .se cena zemlji&€u Se nadalje dviga in moé&no sodeluje pri njegovi na-
daljnji strukturni transformaciji.
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Konéno je v Inner Cityju doloden del stavb e vedno zaseden s stanovanji. Ganser nava-
ja za Miinchen, da iz bojazni pred monotonostjo Zelijo s stanovanjsko funkcijo poskrbe-
ti za mesSano strukturo. Sicer pa so raziskave pokazale v Inner Cityju izredno velik de-
leZ mladega prebivalstva, v Amsterdamu od 0-4 in od 2-29 let, v Minchnu je kar 60%
prebivalcev mlajsih od 30 let. Znacilna je tudi izredno visoka mobilnost prebivalcev,
zlasti zaposlenih v terciarju, med katerimi gre 95% vseh migracij na raun samskih o-
seb.

Prostorske in fiziognomske spremembe v sredifu mesta kaZejo rast CPP v 8irino, v
vigino in v sami njegovi notranjosti v obliki pasaZ. DolZina izloZbenih oken v glavni tr-
govski ulici Miinchna je na primer kar 7 krat tako dolga, kot je dolZina ulice. Nazoren
primer rasti CPP v Sirino imamo v Ljubljani ob Titovi cesti za BeZigradom. V Mari-
boru se to kaZe v drugi obliki tako, da se iz strogega mestnega srediSda izseljene sto-
ritvene dejavnosti selijo na njegov rob v Slovensko in Gregorc&ifevo ulico. Z gradnjo no-
vih poslovnih hiS§ ob Titovi cesti v Ljubljani raste CPP hkrati tudi v viSino, v Maribo-
ru pa se to dogaja z gradnjo veleblagovnic.

K fiziognomskim spremembam je treba Steti tudi nove prometne ureditve, sanacije po-
sameznih stavb, celih uliénih blokov in &etrti. V nekaterih evropskih mestih so celotna
mestna srediSfa podvrgli sanaciji in zanjo izdelali na&rte, pri katerih so socialnogeo-

grafske raziskave enakovredne drugim. Med najobseZnejSimi predeli sanacije sta stari

mestni sredis¢i Minchna in Amsterdama. V Amsterdamu sanirajo letno 350 poslovnih

prostorov, s Cimer dobijo 100 novih, funkcijsko primernih. Namesto dotrajanih veéstae
novanjskih hi$ na robu srediS¢a mesta pa gradijo javne zgradbe, za katere v strogem,
velinoma zgodovinsko za&&itenem delu mesta doslej ni bilo prostora.

Selitvi nekaterih dejavnosti predvsem iz mestnega sredi$a na njegovo obrobje sledimo
Ze dolgo vrsto let v gospodarsko najbolj razvitih deZelah in predvsem v njihovih najve-
¢jih mestih. V preteklosti je bil osnovni dejavnik tega procesa prostor, predmet seli-
tve pa industrija. V zadnjih letih pa se selijo vse dejavnosti, in to v vseh mestih. O-
snovni dejavnik je sedaj ekonomski, rezultat tega pa ni ve¢ samo prostorska razvrsti-
tev posameznih dejavnosti, temvec¢ vseh funkcij ¢lovekove dejavnosti, njihovih struktur
ter izrabe prostora in fiziognomije mestnega prostora.

Angledko Nem3ko Slovensko
Business Centre Ceschaftszentrum Centralni poslovni prostor CPP
CB0 - Central Business lentrales Geschaftsqebiet cPp
District
CBHI - Central business
heigh indeks Hohenindeks CPP vi¥inski indeks
CBII - Cental business . CPP indeks intenzivnosti iz .
Intensitatsindeks
intensity indeks rabe
Central Core Stadtkern Mestno jedro
Commercial Core Geschaftszentrum Trgovinsko srediste
Hard Core Harter Kern Mestno jedro
Inner City Schopping Centre Innerstadt Einkaufzentrum Nakupovalno sredi¥te
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