Stanovanjska soseska Brdo

Miha DeSman

Uvod

V obdobju socializma je bila stanovanjska gradnja del sistemske skrbi druzbe za ljudi. Gradile so se soseske,
ki so izhajale iz urbanisti¢ne in arhitekturne doktrine ter planskih odlocitev. Po osamosvojitvi pa je drzava
stanovanja (raz)prodala in nehala skrbeti za zagotavljanje kakovostnega bivanja za vse. No, ni povsem nehala,
le zmanjsala je svoj vloZek na najnujnejSe. Ustanovila je stanovanjske sklade na nivoju drzave in obcin, ki naj
bi skrbeli za uresnicevanje Nacionalnega stanovanjskega programa. Projekt, razen izjem, ni zares zaZivel v
smeri izbolj$anja kakovosti in dostopnosti stanovanj za vse. Vloga stanovanjskih skladov je nihala med podje-
tniskim in socialnim; v desetletjih od ustanovitve so gradili 10-15 % stanovanj. Drzavni sklad ni razvil u¢inko-
vitega modela, ki bi deloval celostno, morda bo drugace v prihodnosti. Pretezno je urejal »ugodne« stano-
vanjske kredite in delil neprofitna stanovanja socialno najsibkejsim. Velik del populacije je ostal prepuséen
trgu. Ljubljano so preplavile zasebne Spekulantske gradnje, deklarirane kot nadstandardne, v resnici pa so
bile slabe urbanisticne, arhitekturne in gradbene kakovosti. Enega od vrhov tega trenda predstavlja soseska
Celovski dvori, ki je »potopila« Vegrad in prispevala k bancni luknji. Drzavni in obcinski skladi so pokupili nekaj
teh stanovanj, a bolj resevali nasedle investicije in banke, kot pa zagotavljali kakovostno bivanje ljudem. Skla-
di se vkljuCujejo tudi v gradnjo za trg, kjer naj bi ponujali boljso kakovost za enako ali nizjo ceno.

A pri gradnji za trg gre za privilegiran prostor. Ne resuje vseh, je za tiste, ki imajo denar. Kljub deklarativni
opredeljenosti sklada za visanje deleza neprofitnih najemnih stanovanj in drugih shem za ranljive skupine na
le-te Se cakamo. Trenutno imamo sistem, ki skrbi za manjsi, na neki nacin privilegirani segment ljudi, ogro-
mno socialno najsibkejsih pa pusca na cedilu.

Je pa v Ljubljani tudi po osamosvojitvi nastalo par stanovanjskih naselij, ki izstopajo iz sploSne povprecnosti.
Nekatera med njimi so bile zasebne investicije: stanovanjska zazidava Tabor, BeZigrajski dvor, Nove Poljane,
Agrostroj itd. Mestni stanovanjski sklad je zgradil in Se gradi epohalno nadaljevanko Polje 1, 2, 3, 4 ..., drZavni
sklad pa ima svoj presezek v stanovanjski soseski Brdo.

Kdo pravi, da ne mores imeti hise ali idilicnega stanovanja, obkroZenega z nedotaknjeno naravo in izoliranega
od vsakrsnega hrupa in hkrati blizu mesta? Soseska Brdo dokazuje, da je s pomocjo kakovostne arhitekture to
mogoce in celo finan¢no vzdrino.

Na zemljiscu, velikem 62.000 m?, bo v ve¢ ¢asovnih fazah kupcem, med katerimi imajo prednost mlade dru-
Zine, namenjenih okoli 650 stanovanj, v prvi fazi pa je zgrajenih 402 stanovanj. Trenutno je v sklepni fazi iz-
vedbe vzorcni stanovanjski blok, ki ima delno leseno konstrukcijo in je grajen v pasivnem standardu. V nada-
ljevanju izgradnje soseske so nacrtovana tudi cenej$a neprofitna stanovanja.

Dekleva Gregoric arhitekti:

Opecna soseska, Ljubljana

Kako vzpostaviti jasno prostorsko, materialno in soci-
alno skladnost soseske? To vprasanje je bilo temeljno
vodilo razvoja zasnove objektov in njihove zunanje
ureditve, katere namen je globlje povezovanje bodo-
Cih stanovalcev z njihovim bivalnim okoljem.
Prostorsko svojskost stavb smo zagotovili z odvze-
manjem oz. razjedanjem volumnov, dolocenih v ur-
banistic(nem nacrtu. Koncept odvzemanja se kaze
tudi v dvojni materialni podobi objektov: osnovi zu-
nanji ovoj volumna je opecnat, izrezi z balkoni in te-
rasami so ometeni.

Rumeno opeko smo za osnovni fasadni material iz-
brali zaradi glinene sestave zemljine mikrolokacije in
spomina na preteklost — nekdanjo opekarno. Opecni
ovoj razumemo kot jasno izrazno sredstvo, ki vzpo-
stavlja potrebno identiteto soseske: opecna soseska.
IzraZza ekolosko ozavesceno uporabo naravnih mate-
rialov, trajnostno resitev fasade, ki zagotavlja kako-
vostne mikroklimatske pogoje bodocih stanovanj.

Raznolikost Zivljenjskega stila zahteva vec tipov stano-
vanj, tako glede velikosti kot notranji organizaciji pro-
storov, zato smo sistemsko razvili 17 razlicic, ki sta jim
skupna robna pozicija servisnega dela (kopalnice, kuhi-
nje, predprostora) in velik svetel dnevni bivalni prostor.
Naravna osvetlitev in barvna obdelava skupnih ko-
munikacij vzpostavljata kakovostno okolje sreceva-
nja. Socialno povezovanje stanovalcev je dopolnjeno
z umestitvijo skupnega prostora nad vsak posamezni
vhod v objekt — pozimi je lahko notranje otrosko igri-
SCe, sicer pa je namenjen popoldanskim dejavno-
stim, npr. jogi, neformalnemu ucenju tujih jezikov,
likovnim delavnicam, druzenju ali posebnim dogod-
kom, npr. otroskim rojstnodnevnim praznovanjem.
Na steklenih stenah vsakega skupnega prostora vsa-
ke stanovanjske skupnosti so zapisani verzi doloce-
ne/ga slovenske/ga pesnice/ika. Ta vsebinska in po-
menska nadgradnja arhitekture omogoca stanoval-
ki/cu dodatno poistovetenje z okoljem in jo/ga isto-
casno kulturno bogati. »Mi stanujemo pri Pavcku,
sosednji vhod pa pri PreSernu.«
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Multiplan arhitekti: Stanovanjska soseska Brdo,
funkcionalna enota F5

Nova soseska je razpoznavna, ambientalno skladna
celota v zelenem predelu mesta Ljubljane, za katero
velja, da je sploSna kakovost bivalnega standarda
znotraj tovrstnih urejenih sistemov sosesk in naselij
temeljna vrednota.

Danasnji ¢as zaznamuje paleta tehnoloskih, infor-
macijskih ter drugih pridobitev, kar korenito vpliva
na zaznavanje tako posameznikovega kot druzinske-
ga nacina Zivljenja, v glavhem zaznamovanega z ra-
znoliko naravo sodobnih poklicev. Poleg lokacije bi-
vanja postaja vse bolj pomemben dejavnik tudi ka-
kovost bivanja. Kako preZivimo dan, kako opredeli-
mo svoj prosti €as, kaksno je nase delo in kaksno je
razmerje med prostim ¢asom in delom, so klju¢na
vprasanja za zasnovo sodobnih konceptov bivanja.
Kot odgovor na raznolikost povprasevanja se posle-
di¢no pojavljajo novi tipi koncipiranja bivanja — sku-
pna lastnost jim je odprtost sistema, njegova zmo-
Znost spreminjanja in prilagajanja. Skladno s tem se
skusa zagotoviti tiste parametre, ki primarno omo-
gocajo stanovalcu prijazno in kakovostno bivanje
znotraj tovrstnih bivalnih sistemov vecjega merila
(ovrednotenje »optimalnih« kakovostnih razmejitev
med individualnim in kolektivnim, primerno merilo
in artikulacija stavbnih mas, pravilna orientacija sta-
novanjskih enot, zagotavljanje pogledov (vizur) in
zasebnosti), hkrati pa ponuditi celovit sistem bival-
nih zasnov, primernih za Siroko paleto uporabnikov.
Trije, po velikosti raznoliki tipi zazidave celostno, z
modifikacijami definirajo tipologijo funkcionalne
enote osmih paralelnih objektov. Bivalna tipologija je
usmerjena v model, ki skusa v najvecji mozni meri
zagotoviti socialno prijaznej$a razmerja: manjsa kon-
centracija enot, vezanih na skupne vhode, parameter
zasebnosti/bivalna intimnost (dvostransko orientira-
na stanovanja), velika strukturna raznolikost stano-
vanj (od najmanjsih enot do razgibanih vrhnjih stano-
vanj, t. i. penthouse), ki vklju€ujejo po enega od tipov
zunanjih povrsin (balkon, loZa, terasa).

Racionalno, ekonomi¢no organizacijo notranjosti
prekriva zunanja razgibana zasnova oboda, katere
glavna znacilnost je likovna igra balkonov in loz.
Sodobno stanovanje? Odnos med ponudnikom gra-
diteljem in uporabnikom kupcem je skrbno nacrto-
van, grajen predvsem na pojmovanju kakovosti biva-
nja; stanovanje Ze dolgo ni vec le pravica, temvec
»elementarna« vrednota posameznika/druzine, s
katero se identificiramo v druzbi in Zivljenju.
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Stanovanja v Ljubljani danes
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Dekleva Gregoric arhitekti
Stanovanjska soseska Brdo, funkcionalna enota F4

lokacija: Ulica lvane Kobilca, Ljubljana, Slovenija
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tloris pritlicja

avtorji: Dekleva Gregoric¢ arhitekti
natecajna skupina: Aljosa Dekleva, Tina Gregoric,

Lea Kovi¢, Flavio Coddou

projektna skupina: Aljosa Dekleva, Tina Gregoric, h_

Lea Kovi¢, Martina Marcéan, Andi Koder, Tea Smrke,
Daniel Schwartz, Simon Vr$caj

narocnik: Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad

vir: javni natecaj, 1. nagrada |
zazidalni nacrt: LUZ d. d.

arhitektura: Dekleva Gregoric arhitekti
krajinska arhitektura: Dekleva Gregoric arhitekti
krajinska arhitektura (zazelenitev): Bruto

Stevilo objektov: 5

Stevilo stanovanj: 185

povrsina objektov: 20.185 m?

leto projekta: 2005-11

leto izgradnje: 2014

fotograf: Miran Kambi¢

precni prerez

polni volumen makro strukturiranje

%

Iskupni prostor

"Volumski in materialni koncept"
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Multiplan arhitekti
Stanovanjska soseska Brdo, funkcionalna enota F5

lokacija: Ulica Angele Vode, Ljubljana, Slovenija
avtorji: Multiplan arhitekti

projektna skupina: Ale$ Znidarsi¢, Katja Zlajpah,
Vesna Vranicar, Petra Marinsek

narocnik: Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
vir: javni natecaj, 1. nagrada

zazidalni nacrt: LUZ d. d.

krajinska arhitektura: Dekleva Gregoric arhitekti
krajinska arhitektura (zazelenitev): Bruto

Stevilo objektov: 8 + poslovna lamela

Stevilo stanovanj: 272

povrsina objektov: 28.000 m?

leto projekta: 2005-11

leto izgradnje: 2014 (F5.1), 2016 (F5.2)
fotograf: Miran Kambi¢
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precna prereza

Stanovanjska soseska Brdo, funkcionalna enota F3
vzorcni objekt

lokacija: Brdo, Ljubljana

tipologija: vec¢stanovanjska stavba

arhitekturna zasnova: Tadej Glazar, Jurij Kobe,

Janez Kozelj, dr. Ales Vodopivec, Uniarh

zasnova konstrukcije: dr. Vojko Kilar, Uniarh

energetska zasnova: dr. Saso Medved, FS UL

izvedbeni projekt arhitekture: David Kozamernik , RAP-ing
izvedbeni projekt konstrukcij: dr. Bruno Duji¢, CBD
izvedbeni projekt strojnih instalacij: Joze Oblak, ISP
izvedbeni projekt elektricnih instalacij: Boris Glavnik, Eldata
narocnik: Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad
zazidalni nacrt: LUZ d. d.

krajinska arhitektura: Dekleva Gregori¢ arhitekti, Bruto
Stevilo objektov: 1

Stevilo stanovanj: A lamela: 13 stanovanj,

B lamela: 13 stanovanj, C lamela: 11 stanovanj,

D lamela: 15 stanovanj, vrtec in poslovni prostor
etaZnost: K+P+3+T

neto tlorisna povrsina: 7.301,36 m?

leto projekta: 2004-12

leto izgradnje: 2014-16

Namen projekta vzorcne hise je preizkusiti ¢im vec iz-
vedljivih resitev, ki naj bi bile alternativa obicajni vec-
stanovanjski arhitekturi. Razlicne projektne resitve
naj bi omogocile primerjalno analizo uporabnosti in
ovrednotenje rezultatov. Projektne resitve naj bi za-
sledovale: inovativno zasnovo stanovanj, nevtralno
konstrukcijo inovativen izbor trajnostnih materialov,
inovativno uporabo razpoloZljive zelene tehnologije
in dostopno ceno v razmerju do uporabnosti stano-
vanj.

Podolgovata veéstanovanjska stavba ima obliko sesta-
vljenega bloka, postavljenega z daljSo stranico vzpore-
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tloris pritlicja

tloris 1. nadstropja

tloris 2. nadstropja
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tloris 3. nadstropja

tloris terasne etaze

vzdolzni prerez

dno s preoblikovano breZino hriba in novo povezoval-
no cesto soseske.

Stavba je sestavljena iz stirih (A, B, C, D) enot, ki se
med seboj razlikujejo po funkcionalni, konstrukcijski,
tehnoloski in oblikovni zasnovi. Razli¢no resena (vzdol-
Zno, precno) in razli¢no postavljena stopnisca (sredin-
sko, notranje, zunanje) omogocajo zasnovo stanovanj
razliénih oblik in znacilnosti. Z reSitvami stopnisc¢ je
povezana zasnova konstrukcije, ki z neenakimi razpo-
ni nosilnih delov (zidov) zagotavlja razliche moznosti
za delitve in preurejanje osnovnih stanovanjskih enot.
Zunanji hodnik omogoca zasnovo razli¢no velikih prec-
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nih stanovanj, vzdolZzno stopnisce enoprostornih sta-
novanj, precno postavljeno stopnisce pa pogoje za
zasnovo kroznega stanovanja.

V pritli¢ju so predvidena posebna stanovanja za gibal-
no ovirane in hisni vrtec, v obeh nadstropjih so tipicna
stanovanja in v obeh mansardnih etazah dvoetazna
stanovanja s terasami. Mansardna stanovanja imajo
bolj individualen izraz in lastnosti druzinske hise. V
kleti so tehnicni prostori in kletne shrambe, ki jih je
mogoce kupiti ali najeti v razli¢nih velikostih. Med
stavbo in povezovalno cesto je v kleti garaZa za stano-
valce, na njej parkirisce za obiskovalce in dostavo.
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