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Letnik X.

Novo mesto, 12. julija 1973

St. 18

OBCINA TREBNIJE:

ob¢ine Trebnje

VSEBINA

254, Popravek odloka o merilih za ugotovitev nove
vrednosti stanovanjskih hi$ in stanovanj na obmocju

OBCINA NOVO MESTO:

255. Popravek odloka o merilih za ugotoyitey nove vredno-
sti stanovanjskih hi$ in stanovanj na.obmo¢ju obéine

256. Razpis javnega natecaja podjetja DOMINVEST NOVO
MESTO za oddajo delno urejenega stavbnega zemlji-
§¢a za gradnjo 43 individualnih vrstnih stanovanjskih
his po zazidalnem naCrtu stanovanjskega naselja ob
Zagrebski cesti v Novem mestu (Zibertoy hrib), in za
oddajo delno urejenega stavbnega zemljiséa za gradnjo
individualne stanovanjske hise v Meniski vasi, v Zu-
zemberku in v Dolenjskih Toplicah

257. Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o spre-
jetju zazidalnega nacrta stanovanjske soseske Irca vas

Novo mesto — Brod
2 — KLET ALI DRVARNICA 7 - BALKONI, TERASE, LOZE -~ luxaflex rolete 5
OBCINA TREBNJE a) ni kleti, ne drvarnice 0 ) balkon do § m2 2 11 - OBDELAVA STEN V SOBAH
b) drvarnica na dvoriscu b) balkon nad S m2 3
254 (slabsa) : 1 ¢) terasa do S m2 4 u) peometane stene 0
. ¢) klet ali drvarnica v stavbi, ¢) terasa nad S m2 6 b) slabo ometane stene |
velikost do S m2 2 d)lo2ado 5 m2 6 ©) dobro ometane stene 2
&) klet ali drvarnica v stavbi, e) lozanad S m2 8 ¢) stene fino zglajene ali obdelane
velikost nad S m2 4 z dodatnimi oblogami
POPRAVEK = d) klet ali drvarnica v stavbi, 8 — VISINA SOBE (mavé&ne ploice) 3
odloka o merilih za ugotovitev velikost nad 10 m2 5 d) stene gladko obd_elane ali
nove vrednosti stanovanjskih ¢ solidno zgrajene drvamice nadvo- 9 do2.20m 0  obloZene s tapetami 5
hi§ in stanovanj na obmo&ju riséu se tockujejo kot kleti v stavbi D) nad 2.20do 240 m 1 ; b Y,
. 7 odbitkom ene tocke. c)nad 240 do 3.20 m 2 12 — OBDELAVA STEN V KU-
obé&ine TREBNJE &) nad 3.20 m 1, HINJIIN KOPALNICI

V odloku o merilih Za ugotovitey
nove vrednosti stanovanjskih his in
stanovanj na obmoc¢ju ob¢ine Treb-
nje, objavijenem v Skupsicinskem
Dolenjskem listu, §t. 9 z dne 31. 3.
1973 pomotoma ni bila kot sestavni
del odloka objavljena Tabela za ugo-
tavljanje vrednosti stanovanja, zato
jo sedaj dodatno objavljamo.

TABELA ZA UGOTAVLIJA-

NJE VREDNOSTI STANO-
VANJA \
A) TABELA ELEMENTOV

STANOVANJA, ZA KATERE
SE UGOTAVLJAJO POZITIV-
NE TOCKE

Stevilo tock

1 - GRADIVO IN KONSTRUK-
CHA

a) kolibe 20
b) stavbe iz slabega gradiva 25
¢) stavbe iz mesanega gradiva

(slabo in trdo gradivo) 35
&) stavbe iz trdega gradiva 42
d) kvalitetne stavbe 46
¢) izredno Kvalitetne stavbe 50
f) potresno varno zgrajene

stavbe 55

3 — PRALNICA

a) ni pralnice 0
b) pralnica zunaj stavbe

¢) pralnica v stavbi

&) mehanizirana pralnica v stavbi
ali zunaj staybe

B b

4 — SUSILNICA

a) ni sufilnice

b) sufilnica v staybi 1
¢) mehanizirana susilnica v stavbi

ali zunaj staybe 2

5 — SKUPNI PROSTOR V KLETI
ALI NA DVORISCU

a) ni skupnih prostorov v kleti

ali na dvoris¢u 0
b) so skupni prostori v kleti
ali na dvoris¢éu |

6 - SKUPNI PROSTORI V PRI-
TLICIU ALI V NADSTROPJIH

a) skupni prostori v pritli¢ju ali

v nadstropjih do 10 m2 0
b) skupni prostori v pritli¢ju ali
v nadstropjih od 10 — 30 m2 1

¢) skupni prostori v pritli¢ju ali
v nadstropjih od 30 — 50 m2

&) skupni prostori v pritlicju ali
v nadstropjih nad 50 m2 3

~

9 - VRATA GLEDE NA IZVEDBO
KRIL

a) vrata slabe izvedbe 2

b) vrata z gladkimi krili ~ iz mehkega
lesa 4

— furnirana ali obloZena

s plastiko S

— {2 trdega lesa 6

¢) vrata s polnili

— iz mehkega lesa S

— furnirana ali obloZena

s plastiko 6

— iz trdega lesa 7

10 — OKNA GLEDE NA IZVEDBO

a) okna slabe izvedbe 2
b) enojna okna
- lesne izvedbe 4
- kovinske izvedbe 6
¢) vezana okna
~ lesne izvedbe 6
- kovinske izvedbe 8
¢) dvojna okna
~ lesne izvedbe 7

— izvedba v kombinacij. s kovino 9
d) uporaba posebnih zas¢itnih

stekel (termopan, barvna stekla) 2
¢) zasencitey

— platnene zavese ali drvonitke 2
~ plastine ali lesene rolete

ter vetrnice Bl

a) oljnata barva ali emajliran

lesonit v kuhinji ali
ralnici do 20 m2 1
sljnata barva ali emajliran

lesonit v kuhinji ali

kopalnici nad 20 m2 2
¢) brez oljnega opleska ali
emajliranega lesonita 0

13 < TLA VSOBAH

a) zemlja 0
b) opeka ali beton 1
¢) navadna (lesena) 2
¢) boljsa lesena (ladijski pod) 3
d) ksilolit ali plasti¢éne mase

(juta, filc, vinaz, podolit ipd.) 4
¢) parket (bukov, hrastov,

lamelni) 5
f) moderni podi (tapison ali
podobno) 6

14 — TLA V KUHINJI IN KOPAL-
NICI

a) zemlja 0
b) opeka, beton ali navadna

tla iz desk 1
¢) boljsa tla iz desk

(ladijski pod) ali teraco 2
&) keramiéne ploicice,

ksilolit ali plastiéne mase 3
d) parket, topli pod 4
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15 ~ PLINSKE NAPELJAVE V
STANOVANJU

a) ni plinskih napeljay 0
b) so plinske napeljave 2
16 - TOVORNO DVIGALO IN
JASEK ZA SMETI

a) ni tovornega dvigala

in ne jaska za smeti 0
b) jasek za smeti 1
¢) tovorng dvigalo 2

17 — NAPRAVE ZA OGREVANIJE
STANOVANIJA

a) ni pedi in prikljuékoy

na dimnike 0
b) prikljuéek na dimnike 1
c¢) zidana ali zelezna pe& 1
¢) lonéena peé, plinska,

oljna ali Zarilna pe¢ 2

d) etaZna kurjava za

posamezno stanovanje 1
¢) centralna kurjava 12
1) vsak nadaljnji element

pod¢) in €) 1

Opomba: pod d) in €) se raduna
grelna telesa in hiSna instalacija brez
kotlovnice In Kotloy, ker gre vzdrze-
vanje in amortizacija kotloynic in
kotlov v breme cene Kurjave.

18 — ELEKTRICNE NAPELJAVE

a) ni elektriénih napeljav 0
b) napeljava za delno

razsvetljavo 2
c) napeljava za popolno

razsvetljavo 4

¢) napeljava za popolno razsvetljavo,
termiéna napeljava in prikljudki

za gospodinjske stroje

d) €e je pri napeljavi pod c) in &)
dvotarifni Stevec 1

19 ~ OSEBNO DVIGALO

a) ni osebnega dvigala 0
b) je osebno dvigalo 6
¢) za stanovanja v kleti in v pritlicju
se ne upostevajo predvidene todke
za osebno dvigalo; &¢ ima stavba
skupne prostore (pralnico, susilnico,
prostor za varstvo otrok in podob-
no) nad prvim nadstropjem, se Steje

2

&) ¢e je v stopniSéu vgrajeno veé
kot eno dvigalo, za vsako

nadalinje dyigalo 4
20 - VODOVOD

a) ni vodovoda v bliZini stavbe 0
b) vodnjak, kapnica, ¢rpalka ali

vodovodna pipa na dvoriiéu |
¢) vodovod v stavbi 2
¢) yodovod v stanovanju 4
21 - KANALIZACIJA

a) ni kanalizacije 0

b) kanalizacija na dvoriséu ali

greznica (zidana strani$éna jama) 1
¢) kanalizacija v stavbi v 2
¢) kanalizacija v stanovanju 3

22 —~ OBLOGA STEN V KUHINJI,
KOPALNICI IN STRANISCU

a) stene obloZene s cementnimi ali
teraco plos¢icami ali s teracom:

~ do 15 m2 1
~ nad 15 do 25 m2 2
—~nad 25 m2 3

b) obloZene s keramiénimi plos€ica-
mi ali plasti¢énimi masami:

—do 8 m2 2
—nad 8 do 15 m2 -3
—nad 15 do 22 m2 4
—nad 22 m2 5
¢) stene obloZene 2z naravnim
kamnom ali mozaiki:

—do 10,m2 3
—nad 10 do 20 m2 R
—nad 20 m2 8

23 — VGRAJENE STENSKE OMA-
RE V STANOVANIJU
(razen v Kuhinji in shrambah)

a) iz mehkega lesa in lesonita:

~8 m2

~nad 8 -~ 15 m2

~nad 15 do 22 m2

—nad 22 m2

b) iz mehkega Jesa in vezanih plosé:

~do 3 m2

~nad 3 do 6 m2

~ nad 6 do 9 m2

~nad 9do 12 m2

~nad 12 m2

¢) iz mehkega lesa s furniranimi ve-

zanimi plos€icami ali iz trdega lesa:

~do2m2

~nad 2 do 4 m2
nad 4 do 6 m2

~ nad 6 do 8 m2

~ nad 8§ m2

P
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24 — KUHINJSKA OPREMA

a) ygrajeno pohistvo iz mehkega lesa

pleskano:

~do3m2

~nad 3 do 6 m2

~ nad 6 do 9 m2

—nad 9do 12 m2

—nad 12 m2

b) vgrajeno pohistvo iz trdega lesa

ali mehkega lesa obloZeno z umetni-

mi masami:

—do3m2 2

~nad 3 do 6 m2 3

—nad 6 do 9 m2 4
5
6
1

R S

-~ nad 9 do 12 m2

- nad 12 m2

¢) navadna vodovodna Skoljka

&) stedilnik zidan ali

navaden emaijliran 4
d) Stedilnik elektriéni ali plinski 5
e) Stedilnik elektriéni ali plinski
z dodatno peéjo za ogrevanje

) kombiniran elektriéni

in plinski stedilnik

2) pomivalno korito emajlirano
h) bojler v kuhinji

1) pomivalno korito iz
nerjavede kovine

j) pomivalna omarica

v ploeyinasti izvedbi

k) plinski ali elektriéni

reso na dve plodci 1
1) nape z odvodom zraka z
ventilatorjem ali aero filtrom
m) dodatna ped za ogrevanje:
n) prikljuéek na prdlni stroj

v stanovanju

o) prikljuéek za pomivalni stroj
v stanovanju 1

~

w S wro o

o

[

25 — LOCENO STRANISCE

a) lo¢eno straniiée 3
b) loéeno stranid¢e z umivalnikom 4
¢) stranii¢e za dvoje ali

vec stanovanj skupaj 1
¢) ye€ kot eno stranidée
v stanovanju (dodatno) 2

26 — KOPALNICA

a) kopalnica z banjo in pe¢jo

za ogrevanje vode

b) kopalnica z banjo in bojlerjem
ali prikljuéek na toplovodno
omreZje 6
¢) kopalnica z banjo, pe¢jo

za ogrevanje in bojlerjem

&) kopalnica z bojlerjem in

prho brez banje ,

d) umivalnik v kopalnici

¢) bide

f) strani3&na $koljka v kopalnici
g) kopalnica za dvoje ali

veé stanovanj skupaj ne glede na
opremo

h) sevalna pec 1
i) posamezni elementi v kopalnici so
razClenitey elementov za podpozi-
cije a), b), ¢) in &)
~ banja

- ped za ogrevanje
- bojler

~ prha

— D e B

- W

27 ~ ELEKTRICNI RADIATORIJI

a) za vsak radiator 2
28 — DODATNA OPREMA IN
INSTALACUE R
a) vgrajen hladijnik do 1001 8

b) vgrajen hladilnik nad 100 | 12
¢) prikljuéek ng toplo vodo iz

toplarne ali kotlarne 4
¢) prikljuéek na telefon

(za vsako Stevilko) 1
d) skupinska TV antena ali Ziéni TV
prikljuéek — za ysak kanal 1
e) domofon in elektri¢na vrata:

~ domofon 1
elektri¢na vrata 1
f) klimatizacija 10
g) premiéne stene v sobah

(za vsakih 2 m2) 1

29 — UREDITEV DOVOZA

a) ni urejen

b) urejen z uvaljanim nasipom
¢) tlakovan ali asfaltiran

¢) tlakovana ali asfaltirana povriina
oznaéena za parkiranje vozil 3

o —

30 -~ UGODNOSTI ZARADI VPLI-

VA STEVILA STANOVAN]J

) v enostanovanjski atrijski ali
verizni hisi 10
b) v dvostanovanjski hisi ali

vrstni hisi 8

c) v tri do 3est stanovanjski hisi  §
Opomba: V kolikor so v stano-
vanju elementi, ki jih tabela A) ne
vkljucuje, jih je tockovati po sliénih
elementih v tej tabeli, -

C) TABELA ELEMENTOV
STANOVANJA, KI SE ZANJE
UGOTAVLIAJO NEGATIVNE
TOCKE

Stevilo tock

1 — OBRABLJENO STANOVANIJE

a) kolibe
— stare do S let 0
—nad 5 do 10 let 2
—mnad 10 do 15 let 4
—nad 15 let 6
b) hide iz slabega gradiva
— stare do 8 let 0
—nad 8 do 16 let 4
—nad 16 do 24 let 6
~ nad 24 let 8
¢) hise iz mesanega gradiva
~ stare do 14 let 0
~ nad 14 do 28 let 8
—nad 28 do 42 let 10
—nad 42 let \ 12
&) staybe iz trdega gradiva .
— stare do 25 let 0
—nad 25 do 40 let 10
— nad 40 do 60 let 15
— nad 60 let 20
d) Kvalitetne stavbe
~ stare do 25 let 0
— nad 25 — 40 let 11
~nad 40 - 60 let 17
— nad 60 let 22
¢) izredno kvalitetne stavbe
— stare do 25 let 0
— nad 25 do 40 let 12
— nad 40 do 60 let 18
— nad 60 let 24
2 —~ VLAZNOST STANOVANJA
a) popolna

. koliba 5
+hifa iz slabega gradiva 8
hifa iz mesanega gradiva 11
stavba iz trdega gradiva 17
kvalitetna stavba X 22
b) delna
koliba 2
hisa iz slabega gradiva 4
hi3a iz mesanega gradiva 6
hifa iz trdega gradiva 8
kvalitetna stavba 10

B) TABELA ZA POPRAVEK SESTEVKA TOCK, DOBLJENIH

PO TABELI A)
Velikost 70,5 80,5 90,5 100,5 nad
stanovanja do 70 — 80 - 90 -100 -110 110
do 30 m2 - +4 +6 +8 +10 +12
nad 30 —45 m2 — +3 +3 +4 .+ 4 + 5
nad 45 — 60 m2 - +1 +1 +2 52 + 3
nad 60 — 75 m2 17 =1 —1 -2 - 2 -3
nad 75 — 100 m2 - =3 -3 -4 ~ 4 - 5
nad 100 m2 - -4 -6 -8 - 12

- 10
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3 - LEGA STANOVANJA V
STAVBI

a) kletno stanovanje 12
b) stanovanje v podpritli¢ju 6
¢) stanovanje na podstredju 4
&) stanovanje v nizkem pritli¢ju

in v 1V. ali vi§jem nadstropju

v stavbi brez dvigala 2
d) stanovanje v 11, in I11. nadstropju

v staybi brez dvigala y

4 -~ TOPLOTNA IZOLACIJA STA-
NOVANIJA

a) slaba toplotna izolacija 2
5 - SONCNOST STANOVANJA

a) slaba sonénost stanovanja 2
6 ~ ONESNAZENJE ZRAKA

a) zrak je v yedji meri onesnazen 2
7 — ROPOT

a) mo&an ropot — trusé e 2
b) izreden ropot 3

8 -~ PRAKTICNOST STANOVANJA

a) stanovanje je neprakti¢no

koliba 0
hida iz slabega gradiva 1
hida iz meSanega gradiva 2
hisa iz trdega gradiva 3
kvalitetna stavba 4

C) TABELA ZA POPRAVEK
STANOYANISKE POVRSINE

Uporabna tlorisna povrsina stano-
vanja, ki presega za 20 % ali ve¢ nor-
malno tlorisno uporabno povriino
za dolo¢eno vrsto stanovanj, se ne
upofteva pri dolocanju vrednosti
stanovanja,

Popravek povriine se izvrii po na-
slednji tabeli:

normat. uporabne

1

TABELA A)

1 —~ GRADIVO IN KONSTRUKCI-
JA '

a) za kolibe se Stejejo hise iz
protja ali improvizirane zacasne hise
kratke trajnosti;

b) za stavbe iz slabega gradiva se
$tejejo hide iz lesenega predaldja, za-
polnjenega z Zgano ali neZgano
opeko, hise iz nabite gline in slable
lesene hise;

¢) med stavbe iz meSanega gradiva
spadajo stavbe, ki so zgrajene delo-
ma iz slabega gradiva (neZgana ope-
ka, oplet z glinasto oblogo, nabita
glina, les in podobno), deloma pa iz
trdega gradiva (opeka, kamen, beton
in podobno), ter stavbe iz opeke in
kamna, zidane z blatom in lesenimi
stropovi ali stavbe iz opeke, pri ka-
terih so zidovi debeli do 25 cm. V
to skupino spadajo tudi stavbe iz tk.
imenovanih tankih montaZnih ele-
mentoy slabse izdelayve z nezadostno
toplotno izolacijo in lesene stavbe iz
plohoy, oblic ali poloblic brez po-
sebne toplotne izlocije;

¢) za staybe iz trdega gradiva se
Stejejo stavbe, pri katerih so zidovi
iz opeke, debeline najmanj 25 cm,
zidane v apneni malti ali zidovi iz
kamna ali iz gradiva, podobne kako-
vosti z lesenimi stropovi;

d) za kvalitetne stavbe se Stejejo
stavbe, ki imajo zidove iz istega ma-
teriala kot stavbe pod té. €) in ma-
sivne stropove;

¢) za izredno kvalitetne stavbe se
Stejejo staybe, zgrajenc iz opeke, be-
tona, armiranega betona in skeletne
stavbe z masivnimi stropovi;

f) za potresno varnost zgrajenc
stavbe se §tejejo le stavbe, ki so zgra-

jene po predpisih o potresni var-
nosti.

2 — KLET IN DRVARNICA

normativ maximalne

stanovanjske povedane povriine
Velikost stanovanja povriine m2 +20 %
garsonjera - -
enosobno stanovanje 33 39
enoinpolsobno stanovanje 42 50
dvosobno stanovanje S5 66
dvoinpolsobno stanovanje 62 74.5
trisobno stanovanje 68 82
triinpolsobno stanovanje 75 90
tirisobno stanovanje e 80 96
$tirlinpolsobno stanovanje 110 132
petsobno stanovanje 120 144
petinpolsobrio stanovanje 135 162
Sestsobno stanovanje 150 180
festinpolsobno stanovanje 165 195
sedem in ve& sobno stanovanje 180 216

Pripomba: Popravek povriine se
uposteva samo pri stanovanjih, ki so
stara nad 50 let,

D) Povriina garaZe v stanovanjski

hisi v uporabi stanovalcev se prifteva |
. k stanovanjski povrdini. Vse druge

garaZe se obravnavajo kot poslovni
prostori.

POJASNILA .
K TABELAM ZA UGOTAV-
LJANJE VREDNOSTI STA-
NOVANJA

b) za slabfo drvarnico na dvoris¢u
se Steje lesena drvarnica iz kakinega
slabega gradiva (neZgana opeka, na-
bita zemlja, protje ipd.);

¢) za solidno zgrajeno drvarnico
na dvoridu S$tejemo drvarnico iz
trdega ali medancga gradiva (opeka,
leseno predaléje izpolnjeno z Zgano
all neZgano opeko, kamen, beton -

ipd.):

PRIPOMBA: Ce posameznemu
stanovanju pripadata dve ali ve¢ Kle-
ti oziroma drvarnic se tockuje z
ustreznim $teyilom tolk, ki odgo-

varjajo seStevku povrdin kleti ali
drvarnic, Pri drvarnicah na dvoriséu
in kleteh v stavbi merimo povriino
le tistega dela drvarnice oziroma kle-
ti, ki ga uporabljajo posamezni sta-
novalci.

3 —~ PRALNICA

&) za mehanizirano pralnico v
stavbi ali zunaj staybe se Steje taka
pralnica, ki ima napravo za meha-
niéno pranje perila. Ti prostori se
tockujejo ne glede na to, ali jih po-
samezni stanovalec uporablja ali ne.

4 — SUSILNICE ZA PERILO

¢) za mehanizirano suilnico peri-
la v staybi ali izven stavbe se Steje
taka susilnica, ki ima napravo za me-
hanino sulenje perila (kalorifer, ra-
diatorji v sudilnici). Sudilnice obrav-
nayamo takrat, kadar je v hisi na-
menski prostor za suSenje perila, Ti
prostori se tofkujejo ne glede na to
ali jih posamezni stanovalec upo-
rablja ali ne.

5 — SKUPNI PROSTORI V KLETI
ALI NA DVORISCU

b) v skupne prostore se Stejejo
posebni prostori, ki so namenjeni
stanovalcem stavb kot: skupna
shramba za Kolesa, motorna Kolesa,
otroike vozi¢ke, priroéna drvarnica
za otroke ali stanovalce, zaklonilce
ipd.
Skupni prostori v kleti ali na dvo-
ris¢u se toékujejo ne glede na to ali
jih posamezni stanovalec uporablja
ali ne.

6 ~ SKUPNI PROSTORI V
PRITLICJU ALI'V NADSTROPJIH

b) in ¢) za skupne prostore v
pritli¢ju ali nadstropjih se Stejejo
posebni prostori, ki so namenjeni
uporabnikom stanovanj kot so:
skupni prostori za varstvo ali igro
otrok, druzabni prostori ali dru-
gaéni prostori, ki so namenjeni sta-
novalcem za skupno uporabo.

Ti prostori se tockujejo ne glede
na to ali jih posamezni stanovalce
uporablja ali ne.

7 — BALKONI, TERASE IN LOZE

a) in b) vsak balkon, terasa ali
loZa ne glede na namen, se to¢kuje-
jo z ustreznim $tevilom to¢k. Balko-
ni so manji odprti prostori in se sa-
mo z eno stranico naslanjajo na
objekt, ostale stranice pa so proste,

¢) in &) terase so pohodne povrsi-
ne, ki se z eno ali dvema stranicama
naslanjajo na objekt. Lahko so po-
krite, delno pokrite ali v celoti ne-
pokrite.

Ne upostevajo se terase, ki nado-
mestujejo streho, nad kaksnimi pro-

,stori v niZjem nadstropju in tudi ne

ravne strehe nad stavbo, marved sa-
mo posebej napravliene odprte tera-
se, ki pripadajo posameznemu sta-
novanju.

d) in ¢) loZe so prostori, ki jih
obdajajo tri stene in so z ene strani

proste ter pokrite vsaj do tri Cetrti-,

ne svoje povriine. Za loZo je treba
$teti tudi tako imenovane zimske ve-
rande, ki so z ve¢ strani zaprie z
enkratno zasteklitvijo, (brez toplot-
ne izolacije).

- PRIPOMBA: povriino elementoy,
nadtetih v toékah 2 — 7, ne Stejemo
v skupno povriino stanovanja, tem-
ved dologimo zanjo le Stevilo tock,

ki se pristeje k sestevku toék stano-
vanja po tabeli A.

8 — VISINA SOB

— vidino sob merimo od povriine
poda do stropa

— pri pofevnih stropih, na katere
najbolj pogosto naletimo na mansar-
dah in pri podstresnih stanovanjih,
s¢ todkuje vidina sob kot pod t¢. 8
b) tabele. Ce je maksimalna vifina
sobe 2,20 m, se to¢kuje njena visina
kot pod t¢&. 8 a) tabele.

— Pri obokanih stropih se meri
vidina sobe od tal do opore oboka in
doda polovico viSine oboka.

9 — VRATA
a) za vrata slabe kakovosti se Ste-
jejo vrata iz desk (tesarska vrata) in
vrata slabe izdelave ponavadi pri sta-
rih hiSah 4
b) in c¢) posebno pojasnilo ni
potrebno.

10 - OKNA
a) za okna slabe izvedbe se Stejejo
enojna okna v starih hisah v
0Od b) do ¢) posebno pojasnilo ni
potrebno.

11 - OBDELAVA STEN V SOBAH

b) za slabo ometane stene se Ste-
jejo stene, pri katerih je povriina ne-
ravna (valovita) ali surovo obdelana
ali pa so stene ometane z blatno
malto in pobeljene, ali pobarvane z
navadno barvo;

¢) za dobro ometane stene se ste-
jejo normalno ometane stene z
ravno povriino, ki so pobeljene ali
pobarvane z navadno barvo;

&) za stene, zglajene z maveeny s¢
$tejcjo sten, pri katerih je vsa povrsi-
na zglajena s tanko plastjo mavea in
pobarvane z navadno barvo ali obde-
lane z dodatnimi oblogami mavCne
ploice);

d) tapete - pretezni del.

12 — OBDELAVA STEN V KU-
HINJI IN KOPALNICI

— misljeno je barvanje Ze ometa-
nih sten v kuhinji in kopalnici z
oljno barvo ter oblogo z emajliranim
lesonitom (oblaganje s plos¢icami
ali s kak$nim drugim materialom se
to¢kuje posebej pod t&. 22).

13 — TLA VSOBAH

¢) navadna lesena tla so izdelana
iz desk, ki so poloZene tako, da se
dotikajo (niso med seboj vzleblje-
na);

&) boljda lesena tla so izdelana iz
ozjih desk, ki so med seboj poveza-
na med pero in utor (ladijska tla),
Jahko so tudi pobarvana,

14 — TLA V KUHINJI IN KOPAL-
NICI

— &¢ so podi y kuhinji in kopalni-
¢i razliéne kakovosti, (Kuhinja ima
npr. latlijska tla, kopalnica pa kera-
miéné ploidice) vzamemo tisto Ste-
vilo to&k, ki ustreza kakovosti poda,
katera povrsina je vecja.

15 — PLINSKA NAPELJAVA V
STANOVANIJU

— plinska napeljava v stanovanju
se le tedaj ne tockuje, s predpisa-
nimi to&kami, kadar plix:‘x;({\i mogo-
&e uporabljati, ker ni prikljucka na
mestno plinsko omrezje;

— &e uporabnik stanovanja ne
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uporablja plinske napeljave iz
kakrinegakoli drugega vzroka (ker je
napeljava pokvarjena ali zamasena,
ker nima aparata itd.) se predpisane
to¢ke kljub temu raéunajo,

16 -~ TOVORNO DVIGALO IN
JASEK ZA SMETI
— posebno pojasnilo ni potrebno.

17 — NAPRAVE ZA OGREVANIJE
STANOVANIJA

— za zidane peci se Stejejo peci,
ki so zidane iz navadne opeke, za
Zelezne peci se Stejejo navadne Ze-
lezne peci

— za lon&enc peéi se Stejejo pedi
in kamini, izdelani iz lonéenih
pednic ali pedi zidane iz materiala
podobne kakovosti (klinker). Sem
spadajo tudi Zelezne peéi boljse zu-
nanje izdelave, ki so znotraj obloZe-
ne s Samotno opeko.

Pripomba: element pod té&. b)
to¢kujemo samo, &e v stanovanju ni
pedi in so samo prikljuéki. Pod té.
e) spada razvodna hiSna instalacija,
radiatorji, prostor 2za deponijo
premoga oziroma cisterna za mazut
ali olje, pri prikljuéku na toplarno
ali skupno kotlarno pa razdelilna
postaja, Kotlovnica ni yiteta,

18 — ELEKTRICNA NAPELJAVA

b) napeljava za delno razsvetljavo
je napeljava, na kateri so samo izvo-
di za Zarnice in najve¢ en prikljuek
(vti¢nica). Za delno razsvetljavo se¢
teje napeljava, ki je izpeljana nad
ometom, ne glede na Stevilo svetlob-
nih mest.

¢) napeljava za popolno razsvet-
ljavo je napeljava, ki ima svetlobna
mesta na stropih ter vtiCnice za na-
domestna svetlobna telesa. Napelja-
va je izpeljana pod omet;

¢) po tej tocki se tockuje clek-
tri¢na napeljava, kadar je dana
moznost prikljuéka za gospodinjske
stroje in tehni¢ne naprave — elck-
tri¢na ped, sevalnik, pralni stroj itd.

19 — OSEBNO DVIGALO

— Ce je v stopnid&u vgrajeno ve&
kot eno dvigalo, se vsako nadaljnje
dvigalo tolkuje posebej s Stirimi
tockami.

20 - VODOVOD

¢) po tej tocki se tolkuje vodo-
vodna napeljava v stavbi ne glede na
lego (pritli¢ja ali v nadstropjih);

&) vodovod v stanovanju se
tolkuje ne glede na Stevilo odtoénih
mest.

21 — KANALIZACIJA
¢) in €) velja tolmadenje kot pod
t¢. 20

22 — OBLOGA STEN V KUHINJI,
KOPALNICI IN STRANISCU

~ po tej togki se tockuje obloZe-
na povriina sten in obloga obzidanih
kopalnih kadi in Stedilnikov.

23 — VGRAJENE STENE OMARE
V STANOVANIJU (razen v kuhinji
in shrambah)

—meri se &elna povrdina (verti-
kalna projekcija) stenske omare.

24 — KUHINJSKA OPREMA
a) meri se ¢elna povrsina vgrajene

opreme. Ne upoSteva s¢ vgrajena
stenska omara, ki nadomestuje
shrambo;

j) pomivalna omarica je poscben
kuhinjski element v plo&evinasti iz-
delavi (emajliran). Nijena ¢&elna
povriina se ne Steje v povriino ku-
hinjske opreme,

25 — LOCENO STRANISCE

~ Ce je v stanovanju ali na dvo-
risCu stranisCe brez vode za izpira-
nje, se ne tockuje

~ kvadratura stranis€a v stanova-
nju ne glede na sistem izpiranja se
uposteva v kvadraturi stanovanja

— poviSina WC-ja se vy primeru
kadar imata dva ali ve¢ stanovanj en
WC, pristeva vsakemu stanovalcu del
povrsine, ki odpade ma 3tevilo upo-
rabnikov dveh ali veé stanovanj.

26 — KOPALNICA

1) po tej to&ki se to¢kujejo posa-
mezni elementi le tedaj, kadar v ko-
palnici nastopa le po eden od njih,

27 — ELEKTRICNI RADIATORJI
IN PLINSKE PECI

~ ne to¢kujejo se navadni grelei,
temvec samo elektriéni radiatorji in
plinske peéi.

28 — DODATNA OPREMA IN IN-
STALACLIE

¢) prikljucek na toplo vodo iz
toplarne ali iz kotlarne

~ e uporabnik stanovanja ne
uporablja napelfav iz Kakrinegakoli
vzroka (Ker je napeljava pokvarjena,
zamasena ali odklopljena itd.) se mu
predpisane tocke kljub temu tocku-
iejo;

¢) ¢e obstoja mozZnost prikljucka
telefona na javno telefonsko omrez-
je. se predpisane to¢ke ra¢unajo ne
glede na to, &é¢ uporabnik stanova-
nja nima telefonskega aparata;

d) za skupinsko TV anteno ali
Ziéni TV prikljuéek se Steje instala-
cija, speljana od skupne TV antene
na strehi hife do posameznega sta-
novanja; toc¢ke se ra¢unajo ne glede
na to, &e jo uporabnik stanovanja ne
uporablja,

29 — UREDITEV DOVOZA

— dostop ni urejen, &e se ne more
priti z avtomobilom (zaradi pre-
ozkega ali popolnoma neurejenega
dostopa) do hide, v kateri se stano-
vanje tockuje.

30 — UGODNOST ZARADI VPLI-
VA STEVILA STANOVANJA

— tocke se upostevajo pri zgrad-
bah v strnjenem naselju in pri hidah,
Ki niso stare ve¢ kot 50 let.

- TABELA B)

Namen tabele je, da se na enosta-
ven nadin popravi seftevek tock,
doblien po tabeli A). Razlog za ta
popravek je v tem, ker vrednost ne-
katerih stanovanjskih elementoy ne
raste sorazmerno s stanovanjsko
povriino (npr. oprema in drugo), To
nesorazmerje je toliko vecje, kolikor
Jje stanovanje boljse opremljeno. Za
stanovanja, ki dobijo po tabeli A
manj kot 70 to¢k, se popravek ne
uposteva.

Ko dobimo po tabeli A seStevek
toc¢k za stanovanje, tedaj po tabeli B
temu sestevku priStejemo ali od nje-

ga odstejemo ustrezno Stevilo toék,
ki je odvisno od kvadrature stano-
vanja, npr.: stanovanje 80 m2, ki je
dobilo po tabeli A 100 to&k, bo
imelo po tabeli B 100 — 4 = 96
tock.

Od tako dobljenega Stevila tock
se nato odstejejo tocke po tabeli C.

TABELA ©)

I —~ OBRABLIJENOST STANQ-
VANJA

— Stevilo to&k po starosti stavbe
je treba razumeti le kot okvir za
oceno obrabljenosti stanovanja., Pri
toc¢kovanju je treba torej oceniti
obrabljenost stanovanja in odmeriti
v danem razponu toliko to¢k, koli-
kor jih ustreza dejanskemu stanju
stanovanja,

Glede klasifikacije stavbe pod a)
do d) velja pojasnilo k tabeli A pod
1 — gradivo in konstrukcija,

~ S starostjo stavbe je misljeno
Stevilo let, odkar se je zacela stavba
uporabljati, do leta, v katerem se je
izvriila splosna revalorizacija stano-
vanja,

~ Ce gre za nadzidanje stavbe se
racuna starost nadzidanih ali dozi-
danih stanovanj od takrat, odkar so

1a’stanovanja v uporabi,

2 —~ VLAZNOST STANOVANJA

a) za popolno viaznost stanovanja
s¢ Steje stanovanje, v kKaterem so ste-
ne vseh stanovanjskih prostoroy pre-
cej viaZne iz raznih vplivov, za kate-
re ni kriv uporabnik stanovanja.

b) Stanovanje je deloma viaZno
tedaj, ¢¢ nastopa vlaga v posa-
meznih stanovanjskih prostorih v
manjsi meni, Ce povzroéa tako vlago
uporabnik  stanovanja po svoji
Krivdi, se ta ne uposteva.

3 - LEGA STANOVANJA V
STAVBI

a) za kletno stanovanje se Steje
stanovanje, katerega tla so | m ali
ved pod nivojem okolnega terena.

b) Suterensko stanovanje je sta-
novanje, pri katerem so tla do 1 m
pod nivojem okolnega terena, Ce je
teren nagnjen, se vzame sredino ni-
voja,

€) Za stanovanja v nizkem pritlié-
ju se Stejejo stanovanja, pri katerih
s0 tla v nivoju oziroma do 1 m nad
nivojem okolnega terena,

4 — TOPLOTNA 1ZOLACIJA

Slabo toplotno izolacijo imajo
stanovanja, pri katerih so zunanje
stene iz opeke, tanjle kot 38 cm, iz
lesenega predaléja, izpolnjenega z
Zgano ali neZgano opeko ali lesa
brez posebne toplotne izolacije.
Dalje stanovanje na podstresju ali na
mansardi, pri katerih stropi niso za-
dosti izolirani ipd. ter stanovanja z
enojno zasteklitvijo na klimatskih
obmogjih, Kjer enojna zasteklitey ni
obiéajna.

5 -~ SONCNOST STANOVANJA

a) Stapovanje je slabo osonceno,
Ce so vse sobe obrnjene proti severu,
¢e so okna zelo majhna ali &e jih
zaslanjajo sosednje stavbe ali drevesa
in zato v sobe ne sije sonce. Ne upo-
Steva se osondenje stanovanja za
zmanj3anje vrednosti stanovanja po
vaseh.

stanovanje 7

6 — ONESNAZENOST ZRAKA

a) po tej tocki se tockujejo stano-
vanja v neposredni bliZini industrij-
skih objektov, ki v ve&ji meri kvarijo
zrak.

7 -~ ROPOT

a) mocan hrup ali trudé se oce-
njuje takrat, kadar je hisa v predelu;
kjer so v blizini tovarniski objekti, v
katerih stroji povzroajo velik ro-
pot, hrup ali trus¢ v nocnih urah.
Pray tako se ocenjuje ropot v pri-
meru, ¢e¢ je hisa ob tranzitni cesti,
kjer je mo¢an motorni promet po-
noci.

d) Velja kot pod a), ¢e je ropot
izreden skozi yse leto.
8 — PRAKTICNOST STANO-
VANJA

'~ Stanovanje je nepraktiéno, e
sé ystopa vanj naravnost z ulice ali z
dyoriica, to je, ¢e¢ nima predprosto-
ra (predsobe, vetrolova ipd.), ¢e je
dostop v sobe samo skozi kuhinjo in
¢e ima stanovanje neprimemo velike
prostore.

TABELA €)

Stanovanja, grajena pred I, sve-
tovno vojno, imajo po navadi velike
povriine, predvsem so tu veliki
hodniki in predprostori. Taka sta-
novanja so nefunkcionalna, Zato jo
namen te tabele, da s¢ uravnotezi
nefunkcionalnimi
povriinami z obi¢ajnimi stanovanji.
Pri izradunu vrednosti stanovanja se
ne obrauna preseZek povrsine, ki
presega normativ maksimalno pove-
Cane stanarine,

TABELA D)

Garaza v stanovanjski hisi v upo-
rabi nosilca stanovanja se vrednoti
kot ostali prostori v stanovanju
(povriina garaZe se Steje v skupno
povrsino stanovanja).

Stevilka: 38-03/73-1

Datum: 16. 6. 1973

1Z SKUPSCINSKE
PISARNE OBCINE
TREBNIJE

OBCINA NOVO MESTO
255.

POPRAVEK

odloka o merilih za ugotovitey
nove vrednosti stanovanjskih
his in stanovanj na obmogju ob-
¢ine Novo mesto (Skupséinski
Dolenjski list, st. I3/73§’

Ker j¢ pomotoma izostala objava
priro€nika za ugotavljanje vrednosti
stanovanj, ki je po 2. odstavku 4.
¢lena citirancga odloka njegov se-
stavni del, odpravljamo pomanjklji-
vost z objrvo:

PRIROCNIKA
zv:nlilgotavljanje yrednosti stano-

A) Tabela elementoy stanova-
nja, za katere se ugotavijajo po-
zitivne tocke
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Stevilo  a) okna slabe izvedbe 2 vanje in amortizacija kotlovnic :
todk: b) ;nojna okx; in kotlov v breme cene kurjave, ol ::g g gg ?zm ,:2 2
- lesne izved 4 -
1 — GRADIVO IN KONSTRUKCI-  _ kovinske izvedbe ¢ 18 — ELEKTRICNE NAPELJAVE 4 12m2 S
JA b) vgrajeno pohiitvo iz trdega lesa
¢} vezana okna ali mehkega lesa, obloZeno z ume-
— lesne izvedbe 6 2 nielektri&nih napeljav 0 BRtSHy
a) kolibe 20 . - b tnimi masami:
s o B . — kovinske izvedbe 8 ) napel " za delno — do3m2 2
yExvo Ix stabogn AT 25 &) dvojna okna sazsvetl 2 _nad3do 6m2 3
czhs;a b u’dme degn gradiva . — lesne izvedbe 7 ¢) nape Eu za popolno — nad 6 do 9 m2 3
(é) g.dn fd0 HIROR, 43 — izvedba v kombinaciii s kovino 9  razsvetl ~ nad 9 do 12 m2 5
3 i vaahte e%e gradiva d) uparaba posebnih zasiinih stekel &) Dapeljava za popolno razsvetliavo, ;54 12 m2 6
e) e e"l‘:ras}i‘ 46 (termopan, barvna stekla) 2 termi¢na napeljava in prikljucki ¢) navadna vodovodna $koljka 1
) izredno tetne stavbe S0 ¢) zasenditev go ;;kc stroje &) Stedilnik zidan ali ’
f) potresno varno zgrajene — platnene zavese ali drvonitke 2 9) ¢ je pri napeljavi pod ¢) navaden emajliran 4
stavbe SO e plasti¢ne ali lesene rolete in &) dvotarifni ftevec d) stedilnik elektriéni
3 ter vetrnice 4
2 -~ KLET ALI DPRVARNICA — luxaflex rolete 5 19 — OSEBNO DVIGALO {tff,‘,’,',‘,'m elektriéni #
) nl kleti, ne drvarnice * o 11 -OBDELAVASTEN VSOBAH g ;i osebnega dvi 0 ;.111 sk dodatno pecjo 3
Vi
k2 ica na dvoriséu 1 ‘b)) nﬂel%meme stene (l) 2)) Jz:o:tm‘:;:\jc v kleti in v pﬂﬂléé Igeﬁmmm elektriéni plinski :
klet ali drvarni < i 0 ometane stene - ¢ Ce?
oetaldoenin vind, IS 3 % drclm prednens lodls g pomiies oro enajlrso | 2
&) klet ali drvarnica v stavbi, f)d “ﬁ."f nf:? zgll:jene ali obdeline skupne prostore (pralnico, susilnico, :‘))pt:)orjnl::a\l'nl:)u;‘;nr{lto - 3
O gﬂﬂﬂ
velikostod 5do 10 m2 4 (T vne plorée) P“;’w'd za "”“:: otrok in P;’tedwz nerjavede kovine 4
d) klet ali drvarnica v stavbi, s d) stene gladko obdelane ali 2‘; c’e“ 3:‘{1’":& stropjem se e e j) pomivalna omarica v plo&evinasti
glgﬁztnzongn'gﬁwmnwe na obloZene s !‘”umi kot er{: d“;Plo nu mjem lkz)vcp(l!l:iski ali clektriéni re3o 3
dvoris¢u se tockujejo kot kleti , nadalinje dvigalo dve plodci 1
v stavbi z odbitkom ene tocke. 12 — OBDELAVA STEN V KUHI- B rspe s O
NJI ALI KOPALNICI 20 — VODOVOD D hapo £ Suseiiatr veni o >
3 — PRALNICA . ‘ £y
o Tmaavb:‘t‘mn :;l: acumajluan g) ni mdo,,ol?, vbliZinistavbe 0 m) dodanéa feé za ogrevanje 2
JAm e ] ERER 0 SSGSISEES o SEampte
c) pnlnia v stavbi 2 ) olina barva ali emajliran <) vodovod v stavbi 2 o) prikljudek za pomivalni
&) mehanizirana pralnica v stavbi lesonit v k:.lgn o‘: 2 : &) vodovod v stanovanju 4  stroj v stanovanju 1
ali zunaj stavbe 3 E oljnega opleska ali 21 - KANALIZACIJA 25 - LOCENO STRANISCE
4 — SUSILNICA emajliranega lesonita U a)ni kanalizacij 0  a) lodeno straniide o }
. . 3 b) lo€eno $tranii¢e 2 umivalnikom
;)) l:l;“ﬂ!!\l“m“ vbi 0 13 - TEA VSOBAH b) kanahzac:}a na dvoriiCu ali C)) strani$&e 2a dvoje ali ve¢
e ca v ‘g :ul!iln et 1 greznica (zidana straniséna stanovanj skupaj 1
o zm’““m‘j S avbs RERNEHYR 1) zemlja 0 jama) 1 &) wved kot eno strani$ée v
b) opekdan:li mn 1 g)) llc(axmlizacilj_a v st'avbl r § stanovanju (dodatno) 2
§ - SK ¢) nava ( 2 analizacija v stanovanju
$ 7 SKUPNI PROSTOR V KLETL &) boljta fesena (ladijkipod) 3 26 — KOPALNICA
2) ni skupnih prostorov v kleti d) ksilolit ali plasti&ne mase 22 — OBLOGA STEN V KUHINIJI
alina dvoxl!é,\? (juta, {uc vinaz, pgggm ,ipd) 4  KOPALNICIIN STRANISCU - a) kopalnica z banjo in pecjo ¢
e) et (bukov tov, za vanje vode
‘.’l)l:::;':m rostori v kleti . hmp:{m) Ll 5 a) stene obloZene s vomentnimi ali  b) ﬁ%"nnﬂ;z banjo in
f) Tgemi podi (tapisom ali xcr‘;’:colgloSSicamx ali s teracom: : bo;leufm néx pnkljuéek ¢
obno - Qo ma na toplovodno onue
ke 0 B U " nad 1 do 25 m2 3 O Kopainca s ban, peto
0 ll‘l4lC; TLA V KUHINJI IN KOPAL- E)mﬁ 2; m2 e 3 Sopemnp mbb:{e ‘F L 7
obloZene s keramicnimi ica- ) kopalnica z rjem in
“’) nﬁ:grn; l;{g‘é‘ms pr;tliéju ab mi ali plasti¢nimi masami: ¢ brez tfanje ! ~ +
) sip nipprostori vmrlthéju a) zemlja 0 ~do 2 2 d) umivainik v kopalnici 1
ali v nadstropjih od 10 — 30m2 1 b) opeka, beton ali navadna — nad 8 do 15 m2 3 c¢)bide a2
£y dkiioat rgnoriv rithié m tla iz desk 1 -—nad15do22m2 4 I stranidéna Skoljka v kopalnici 1
atl v padstropjift od 40 - Somz 2 ) bolfiatiaiz desk RG22 IE § 18k kopainioa s dioe a8
&) skiipni prosto o v prittiju 0 m (ladijski pod) ali teraco 2.4%.5) .ﬂcr;_c obloZene z naravnim kam-  veé sl(a’novanj skupaj,
iy nadstiopihnad SOm3 3§ Keremucne plleloe kalblit R e T i
7 — BALKONI. TERASE. LOZE d) parket, topli pod 4 = na:.il 18 dq’zo m2 g i) poszggez:u ek;menu' v kopalnici
’ ’ —nad 2Umdi SO razclenitev elemantov za
15 - PLINSKE NAPELJAVE V podpozicije a), b), ¢), in &)
;) g:!lkkon m smi 2 § STANOVANTU 23 - VGRAJENE STENSKE OMA- - bap:ia 3
c)) 0!:10 - in 2 RE V STANOVANJU — ped za ogrevanje vode 2
| mm‘“m ey Smmz P ;)) ni plinskib napeljay 0 (razen v kuhinji in shrambah) ~ bojler Z;o
30 plinske napeljave 2 o !
d) loZzado S m2 6 ¥ D a) iz mehkega lesa in lesonita:
8 — VISINA SOBE iy ‘mme:i‘;'ph 2 ~nad 15 do 22 m2 i 27 - ELEKTRICNI RADIATORJI
— na m2 4
;))&2523&0 i (1) b) !k: ::n“::l‘ . ? b)&z r;whiztcga lesa in vezanih plo3é: a) za vsak radiatcs 2
~do3m 1
g)::%240d0320m 2 ©) tovomo cvigalo 2 _nad3do6m2 2
)nad 3,20 ! 17 — NAPRAVE ZA OGR_VANJE —mad 6do9m2_ 3 28 - DODATNA OPREMA IN
STANOVANJA =~ 3 do Ruis ; INSTALACLE
~ na

9 — VRATA GLEDE NA IZVEDBO
KRIL

a) yrata slabe izvedbe
b) vrata z gladkimi krili
— iz mehkega lesa
— furnirana ali obloZena s plastiko
~ iz trdega lesa
¢) vrata s polnili
— iz mehkega lesa
~ furnirzana ali obloZena s
plastiko >
— iz trdega lesa

10 — OKNA GLEDE NA IZVEDBO

Nohn b e N

a) ni pedi in prikljuckov
na dimnike
b) prikljuek na dimnike
¢) zidana ali 2elezna peé
¢) lonéena peé, pling
oljna ali Zanilna pe
d) etaina kurpva za
posameézno stanovanje 1
¢) centralna kurjava 1
f) vsak nadaljnji element

d c) in <) 1
pod d) in ¢) se raduma
cina telesa in hiéna instalacija brez
otlovnice in kotlov, ker gre vzdrie-

N N0 -0

¢) iz mehkega lesa s furniranimi ve-
zanimi plo$éicami ali iz trdega lesa
~do2m2

- nad 2 do 4 m2

~nad 4 do 6 m2

—nad 6 do 8 m2

—nad 8 m2

24 - KUHINJSKA OPREMA

M&WN—‘

a) vgrajeno pohistyo iz mehkega lesa
pleskano:

—do 3m2

— nad 3 do 6 m2 2

a) vgrajen hladilnik do 1001 8
b) vgxl:rn hladilnik nad 100 1 12
¢) prikljuéek na toplo vodo iz
toplame ali kotlarne

¢) prikljul=k na telefon

(za vsako Stevilko)

d) skupinska TV antena ali Ziéni TV
prikljucek — za viak kanal

.¢) domofon in elektriéna vrata:

- domofon : 1
- elekiriéna yrata 1
f) klimatizacija 10
g) premicne stene vy sobah
(za vsakih 2 m2) 1
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29 — UREDITEV DOVOZA

a) ni urejen

b) urejen 2 uvaljanim nasipom
¢)'tlakovan ali asfaltiran

¢€) tlakovana ali asfaltirana
povriina, oznacena za
parkiranje vozil 3

30 — UGODNOSTI ZARADI VPLI
VA STEVILA STANOVANI

a) v.enostanovanjski atrijski

(SR~

ali verizni hisi 10+

b) v dvostanovanjski hisi ali
vrstni hisi

¢) v tri do 3est stanovanjski
hisi

Opomba: V kolikor so v stanovanju
elementi, ki jih tabela A) ne vklju-
Cuje, jih je treba tockovati po slic-
nih elemeatih v tej tabeli.

Al

b) Tabela za popravek sestevka tock, dubljenih po tabeli A)

Velikost

stanovanja do 70 70,5 ~
80

do 30 m2 - +4

nad 3045 m2 - +3

nad 4560 m2 = +1

nad 60-75 m2 - -1

nad 75-100 m2 - -3

‘nad 100 m2 - -4

C) Tabela elementoy stanova-
nja, ki se zanje ugotavljajo nega-
tivne tocke

Stevilo
tock
———
1 - OBRABLJENO STANOVANIJE
a) kolibe
— stare do 5 let 0
—nad 5 do 10 let 2
— nad 10 do 15 let 4
~ nad 15 let 6
b) hide iz slabega gradiva
- stare do 8§ let 0
~ nad B do 16 let 4
- nad 16 do 24 let 6
- nad 24 let 8
¢) hide 1z mesanega gradiva
~ stare do 14 let 0
- ned 14 do 28 let 8
~ nad 28 do 42 let 10
—nad 42 let 12
&) stavbe iz trdega gradiva
— stare do 23 let 0
~ nad 25 do 40 let 10
— nad 40 do 60 let L5
~ nad 60 let 20
_d) kvalitetne stavbe '
— stare do 25 let 0
— nad 25 do 40 let 11
— nad 40 do 60 let 17
— nad 60 let 22
¢) izredno kvalitetne stavbe
.~
— stare do 25 let 0
- nad 25 do 40 let 12
~ nad 40 do 60 let 18
— nad 60 let ) 24

2 - VLAZNOST STANOVANJA

a) papoina 0

koriga 5

hifa iz slabega gradiva, 8

ag: iz mesancga gradiva };
iz tr i

kmnemzm stavba 22

805~ 905- 1005 - nmad
90 100 110 110
+6 +8 +10 +12
+3 +4 +4 +5
+1 +2 +2 +3
~1 -2 -2 -3
=30 Sl Sl
-6 -8 -10 -12

b) delna

koliba

hida iz slabega gradiva
hisa 1z meSanega gradiva
hisa iz trdega gradiva
Kvalitetna stavba

—
L= -1 2 )

3 - Lega stanovanja v stavbi

a) kletno ‘stanovanje 12
b) stanovanje v podpritli¢ju 6
¢) stanovanje na podstresju

&) stanovanje v nizkem pritli¢ju
invIV.ali vi?‘em nadstropju

v stavbi brez dvigala 2
d) stanovanje v 11, in 111, nad.

v stavbi brez dvigala

4 - TOPLOTNA IZOLACIJA STA-
NOVANJA

a) slaba toplotna izolacija 2

5 - SONCNOST STANOVANJA
a) slaba sonénost stanovanja 2
6 — ONESNAZENIJE ZRAKA

a) zrak je v vecji meri
onesnazen 2
7 ROPOT

a) mo€an ropot ~ trusé
b) izreden ropot

Wt

8 — PRAKTICMOST STANOVANJA

a) stunovanje je neprakti¢no
koliba /

hida iz slabega gradiva

hi%a iz’ medanega gradiva
hisa iz trdega gradiva
kvalitetna stavba

B0

C) TABELA ZA POPRAVEK
STANOVANISKE POVRSINE

Uporabna tlorisna povriina stano:
vanja, ki presega za 20 % ali ve¢ nor
malno tlorisno uporabno povrsing
za dolodeno vrsto stanovanj, se ne
uposteva pri doloCanju vrednosti
stanovanja, Popravek povriine se iz-
vrii po naslednji tabeli:

U

Velikost stanovanja

Pripomba: Popravek povriine se
upoSteva samo pri stanovanjih, ki so
stara nad S0 let.

POJASNILA
K TABELAM ZA UGOTAV-
LJANJE VREDNOSTI STA-
NOVANIJA

TABELA A)

} ~ GRADIVO IN KONSTRUKCI-
A

a) za kolibe se 3tejejo hise iz prot-
'& ali improvizirane zacasne hise

atke trajnosti;

b) za stavbe iz slabega gradiva se
Stejejo hide iz lesenega predaléja, za-
polnjenega z no ali neigano
opeko, hise iz nabite gline in slabse
lesene hise;

¢) med stavbe iz medanega gradiva
spadéjol stavbe, ké s0 zgrajene delo-
ma iz slabega iva (neZgana ope-
ka, oplet z glﬁ:sto oblo%g%a, nah?fa
glina,, les in podobno), deloma pa iz
trdega gradiva (opeka, kamen, beton
in podobno) ter stavbe iz opeke in
kamna, zidane 2 blatom in lesenimi
stropovi ali staybe iz opeke, pri ka-
terih so zidovi debeli do 25 cm. V
to skupino spadajo tudi stavbe iz tk.
imenovanih tankih montaznih ele-
mentoy slabse izdelave z nezadostno
toplotno izolacijo in lesene stavbe iz
plohov, oblic ali poloblic brez po-
sebne toplotne izolacije;

&) za stavbe iz trdega gradiva se
Stejejo stavbe, pri Katerih so zidovi
iz opeke, debeline najmanj 25 cm,
zidane v apneni malti ali zidovi iz
kamna ali iz gradiva, podobne kako-
vosti z lesenimi stropovi;

d) za kvalitetne stavbe sc stejejo
stavbe, ki imajo zidove iz istega ma-
teriala kot stavbe pod té. €) in ma-
sivne stropove;

¢) za izredno kvalitetne stavbe se
Stejejo stavbe, zgrajene iz opeke, be-
tona, armirancga betona in skeletne
stavbe z masivnimi stropovi;

f) za potresno varnost zgrajene
stavbe se 3tejejo le stavbe, Ki so zgra-
jc:\e po predpisih 0 potresni varno-
sti.

2 — KLET IN DRVARNICA

b) za slabde drvarnice na dvoris¢u
se Steje lesena drvarnica iz kakrinega
slabpga gradiva (neZgana opeka,
nabita zemlja, protje ipd.);

¢) za solidno zgrajeno drvamnico
na dvorii¢u Stejemo arvarmico iz
trdega ali medanega gradiva (opeka,
leseno predaléje, izpolnjeno z Zgano
iali nezgano .opeko. kamen, beton

PRIPOMBA: Ce posameznemu
stanovanju pripadata dve ali ve¢ kle- |
ti oziroma drvarnic, se tockuje z
ustreznim Stevilom todk, ki ustrezaj '
sestevku povrdin kleti ali drvarnic.
Pri drvarnicah na dvoridéu in kleteh
v stavbi merimo povrdino le tistega
dela drvarnice oziroma kleti, ki ga |
uporabljajo posamiezni stanovalci,

normat. uporabne

normat. maksimalne

stanovanjske povedane povisine \

povrdine m2 +20%
garsonjera - -
enosobno stanovanje 33 39
enoinpolsobno stanovanje 42 50
dvosobno stanovanje 55 66
dvoinpolsobno stanovanje 62 74,5
trisobno stanovanje 68 82
trilnpolsobno stanovanje 75 90
itirisobno stanovanie 80 96
Stiriinpolsobno stanovanje 110 132
petsobno stanovanje 120 144
petinpolsobno stanovanje 135 162
Sestsobno stanovanjye 150 180
Sestinpolsobno stanovanje 165 195

. sedem in ve¢ sobno stanov. 180 216

3 - PRALNICA

&) za mehanizirano pralnico v
stavbi ali zunaj stavbe se Steje taka
pralnica, ki ima naprave za meha-
niéno pranje perila. Ti prostori se
tockujejo ne glede na to, ali jih po-
samezni stanovalec uporablja ali ne.

4 ~ SUSILNICA ZA PERILO

¢) za mehanizirano sulilnico peri-
la v stavbi ali izven stavbe se Steje
taka sufilnica, ki ima napravo za
mehaniéno susenje perila (kalorifer,
radiatorji v susilnici). Susilnice ob-
ravnavamo takrat, kadar je v hisi na-
menski prostor za susenje perila. Ti
prostori se to¢kujejo ne glede na to,
ali jih posamezni stanovalec uporab-
lja ali ne. !

5 — SKUPNI PROSTORI V KLETI
ALI NA DVORISCU =y

b) v skupne prostore se Stejejo
posebni prostori, ki $so namenjenn
stanovalcem stavb kot: skupna
shramba za kolesa, motorna kolesa,
otroske vozicke, prirocna delavnica
za otroke ali stanovalce, zakloniice
ipd. SKupni prostori v kleti ali na

voriséu se tockujejo ne glede na
to, alijih posamezni stanovalec upo-
rablja ali ne.

6 - SKUPNI PROSTORI V PRI
TLICJU ALI V NADSTROPJIH
b) in ¢) za skupne prostore v pri-
théju ali nadstropjih se Stejejo po-
sebni prostori, ki so namenjeni upo-
rabnikom stanovanj kot so: skupni
prostori za varstvo ali igre otrok,
druzabni prostori ali druga¢ni pro-
stori, ki so namenjeni stanovalcem
za skupno uporabo. Ti prostori se
toc¢kujejo ne glede na to ali jih posa-
mezni stanovalec uporablja ali ne.

7 — BALKONI, TERASE IN LOZE

a) in b) vsak balkon, terasa ali lo-
Za ne glede na namen, se tockujejo z
ustreznim $tevilom toék. Balkoni so
manjsi odrrti prostori in se samo z
eno stranico naslanjajo na objekt,
ostale stranice pa so proste.

¢) in €) terase so pohodne povrii-
ne, ki se z eno ali dvema stranicama
naslanjajo na objekt. Lahko so po-
krite, delno pokrite ali v celoti ne-
pokrite.

Ne upoitevajo se terase, ki nado-
mwujcfo streho, nad kaksnimi pro-
stori v niZjem nadstropju in tudi ne
ravne strehe nad stavbo, marvec sa-
mo posebej napravijene odprte tera-
s¢, ki pripadajo posameznemu sta-
novanju,

d) in e) loZe so prostori, ki jih
obdajajo tri stene in o z ene strani
proste ter pokrite vsaj do tri Cetrti-
ne svoje povriine, Za loZo je treba
Steti tudi tako imenovane zimske ve-
rande, ki so z vel strani zaprte z°
enkratno zasteklitvijo (brez toplo-
{ne izolacije).

PRIPOMBA: tovrﬂno clementoy,
nastetih v toékah 2 - 7, ne $tejemo
v skupno povriino stanovanja, tem-
ve¢ dololimo zanjo le Stevilo tock,

cL61 efmi -z —(S121) 8T 1S — LSI'T DASINTTOA

IT NVYLS
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ki se prijteje k sedtevku tock stano-
vanja po tabeli A.

8 — VISINA SOB

— vidino sob merimo od povriine
poda do stropa;

— pri posi evnih stropih, na katere
najbolj pogosto naletimo na mansar-
dah in pri podstrednih stanovanijih,
se tockuje visina sob kot . 8
b) tabele. Ce je maksimalna visina
sobe 2,20 m, se to¢kuje njena yidina
kot pod t&. 8 a) tabele;

— pri obokanih stropih se meri vi-
S$ina sobe od tal do opore oboka in
doda polovico visine oboka.

9 — VRATA

a) za vrata slabe kakovosti se Ste-
jejo vrata iz desk (tesarska vrata) in
vrata slabe jzdelave, ponavadi pri
starih hisah;

b) in c) posebno pojasnilo ni po-
trebno.

10 - OKNA

@) za okna slabe izvedbe se Stejejo
enojna okna v starih hisah;

od b) do ¢) posebno pojasnilo ni
potrebno,

11 - OBDELAVA STEN V SOBAH

b) za slabo ometane stene se Ste-
jejo stene, pri katerih je povriina ne-
ravna (valovita) ali surovo obdelana
ali pa so stene ometane z blatno
malto in pobeljene ali pobarvane 2
navadno barvo;

¢) za dobro ometane stene se Ste-
jejo normalno ometane stene z rav-
no povriino, ki so pobeljene ali po-
barvane z navadno barvo;

&) za stene, zglajene z maveem se

" §tejejo stene, pn katerih je vsa povr-

§ina zglajena s tanko plastjo mavca
in so pobarvane z navadno barvo ali
obdelane 2z dodatnimi oblogami
(mavéne ploice).

d) tapete — pretezni del.

12 - OBDELAVA STEN V KU-
HINJI IN KOPALNICI

- miljeno je barvanje Ze ometa-
nih sten v kuhinji in kopalnici z
oljno barvo ter oblogo.z emajliranim
lesonitom (oblaganje s plosCicami
ali s kaksnim drugim materialom se
to¢kuje posebej pod t¢é. 22),

13 - TLA V SOBAH

¢) navadna lesena tla so izdelana
iz desk, ki so poloZene tako, da se
dotikajo (niso med seboj vileblje-
na);

¢) boljia lesena tla so izdelana 1z
ozjih desk, ki so med seboj poveza-
na med pero in utor (ladijska tla),
lahko so tudi pobarvana.
14 — TLA V KUHINJI IN KOPAL-
NICI

— &e so podi v kuhinji in Kopalni-
¢i razliéne kakovosti, (kuhinja ima
npr. ladijska tla, kopalnica pa kera-
miéne ploicice), vzamemo tisto Ste-
vilo tock, ki ustreza kakovosti poda,
katerega povriina je vecja.

15 — PLINSKA NAPELJAVA V
STANOVANJU

~ plinska mgcljava ¥ stanovanju
se le tedaj ne tockuje s predpisanimi
to¢kami, kadar plina ni mogoée
uporabljati, ker ni prikljuka na me-
stno plinsko omrezje;

— ¢¢' uporabnik stanovanja ne
uporablja plinske uapeljave iz kakr3-
negakoli drugega vzroka (ker je na-
peljava pokvarjena ali zamasena, ker
nima aparata itd.) se predpisane to-
&ke kljub temu racunajo.

16 — TOVORNO DVIGALO IN JA-
SEK ZA SMETI

— posebno pojasnilo ni potrebno.
17 - NAPRAVE ZA OGREVANIE
STANOVANIA

~ za zidane pedi'se itejejo pedi,
ki so zidane iz navadne gpokc. za
Zelezne ‘Keﬂ se itejejo navadne Ze-
lezne peci;

—za ‘oncene peci se Stejejo peci
in kamini, izdelani iz lonéenih pec-
nic ali peci, zidane iz materiala po-
dobne kakovosti (klinker). Sem spa-
dajo tudi Zelezne pedi boljse zuna-
nje izdelave, ki so znotraj obloZene s
Samotno opeko.

PRIPOMBA: clement pod té. by
to¢kujemo samo, ¢e v stanovanju ni
peci in so samo prikljuéki, Pod t&.
¢) spada razvodna hidna instalacija,
radiatorji, prostor za 'deponijo pre-
moga oziroma cisterna za mazut ali
olje, pri priklju¢ku na wilamo ali
skupno Kotlarno pa razdelilna posta-
ja. Kotlovnica ni viteta.

18 ~ ELEKTRICNA NAPELJAVA

b) napeljava za delno razsvetljavo
je napeljava, na kateri so samo izvo-
di za Zarnice in najveé en prikljucek
gvt'génica).rla dilx_lq nzsv:ltljavo sg
teje na va, ki je izpeljana na
omctoml.xn?glede na §lcei§o’svn:ﬂob-
nih mest.

¢) napeljava za popolno-razsvet-
ljavo je napeljava, ki ima svetlobna
mesta na stropih ter vtiCnice za na-
domestna svetlobna telesa. Napelja-
va f izpeljana pod omet;

) po tej to€ki se tockuje elek-
triéna na&cliava. kadar je dana mo2-
nost prikljuéka za gospodinjske
stroje in tehniéne naprave — elek-
triéna peé, sevalnik, pralni stroj itd,

19 »éOSjEBNO DV}g(éALO 1 3
— &e je v stopniS€u vgrajeno ve
kot eno d , s¢ ‘'vsako nadaljnje
dvigalo tockuje posebej s Stirimi

to¢kami.

20 - VODOVOD

¢) po tej to¢ki sc toékuje vodo-
vodna napeljava v stavbi ne glede na
lego (pritli¢ja ali v nadstropjih);

¢) vodovod v stanovanju se toc-
kuje ne glede na Stevilo odtoénih
mest. 2

21 - KANALIZACLIA
3 c% o‘m ) velja tolmacenje kot pod
1&. 20.

22 - OBLOGA STEN V KUHINII,
KOPALNICI IN STRANISCU

— po tej toéki se tockuje obloZe-
na povriina sten in obloga obzidanih
kopalnih kadi in Stedilnikov,

23 — VGRAJENE STENSKE OMA-
RE V STANOVANIJU (razen v kuhi-
nji in shrambah)

~ meri se ¢elna povrina (verti-
kalna projekcija) stenske omare,

24 — KUHINJSKA OPREMA

a) meri se &elna povrina vgrajene
opreme, Ne upostevase vgrajena
stenska omara, ki nadomestuje
shrambo;

j) porvalna omarica je poseben
kuhinjski element v plo&evinasti iz-
delavi (emajliran). Njena &elna povr-
§ina se ne $teje v povriino kuhinjske
opreme.

25 — LOCENO STRANISCE

~ &e je v stanovanju ali na dvori-
3¢u straniiée brez vode za izpiranje,
se ne tockuje;

— kvadratura stranii¢a v stanova-
nju ne glede na sistem izpiranja se
upoiteva v kvadraturi stanovanja;

— povriina WC-ja se v primeru,
kadar imata dva ah ve¢ stanovanj en
WC, pristeva vsakemu stanovalcu del
povrsine, ki odpade na Stevilo upo-
rabnikov dveh ali ve¢ stanovanj.

26 - KOPAL!:I'SA Ll
‘1) po tej tocki se ujejo posa-
mezni eler':lcnu le tedaj, xﬁ'&ﬁ: v ko-

palnici nastopa le po eden od njih,

27 — ELEKTRICNI RADIATORIJI
- ne to¢kujejo se navadni grelci,
temve¢ samo elektriéni radiatorji.

28 — DODATNA OPREMA IN IN-

STALACHE )
c)prikljuéek na toplo vodo iz to-

plarne ali iz kotlarne: ;

— &e uporabnik stanovanja ne
uporablja napeljay iz kakrinegakohi
vzroka (ker je ljava pokvarjena,
zamasena ali odklopljena itd.), se
mu predpisane toéke kljub temu to-
&kujejo; ‘

&) &e obstaja moZnost prikljucka
telefona na javno telefonsko omred-
je, se predpisane tocke radunajo ne
glede na to, ée uporabnik stanova-
nja nima telefonskega aparata;

d) za skupinsko TV anteno ali
zi¢ni TV prikljudek se Steje inity-

lacija, speljana od skupne TV antene
na strehi hie do posameznega sta-
novanja; to¢ke se radunajo ne glede
na to, ¢e jo uporabnik stanovanja ne
uporablja.
29 — UREDITEV DOVOZA

— dostop ni urejen; Ce se ne more
priti z avtomobilom (zaradi pre-
ozkega ali popolnoma neurejencga
dostopa) do hide, v kateri se stano-
vanje to¢kuje.

30 — UGODNOST ZARADI VPLI-
VA STEVILA STANOVANI

— todke se upoitevajo pri zgrad-
»ah v strnjenem naselju in pri hisah,
«i niso stare ve¢ kot S0 let.

TABELA B)

Namen tabele je, da s¢ na enosta-
ven nadin popravi sedtevek tock, do-
bljen po tabeli A). Razlog za ta po-
pravek je v tem, ker vrednost neka-
terih stanovanjskih elementoy ne ra-
ste sorazmerno s stanovanjsko povr
Sino (npr. oprema in drugo). To ne-
sorazmerje je toliko vecje, koh’koxﬁ
stanovanje  boljic opremljeno.
stanovanja, ki dobijo po tabeli A
manj kot 70 tock, se popravek ne
uposteva.

Ko dobimo po tabeli A sestevek
todk za stanovanje, tedaj po tabeli B
temu seitevku pristejemo ali od nje-

oditejemo ustrezno Stevilo tock,
Eje odvisno od kvadiature stanova-
j .: stanovanje 80 m2, ki je
dobilo po’ tabeli A 100 tock, bo
imelo po tabeli B 100 — 4 = 96
tock.

0Od tako dobljcne? Stevila tock
e nato odstejejo toéke po tabeli C.

TABELA O

1 — OBRABLJENOST STANO-
VANJA
— Stevilo to¢k po starosti stavbe
je treba razumeti le kot okvir za
oceno obrablienosti stanovanja. Pri
todkovanju je treba torej oceniti
obrabljenost stanovanja in odmeriti
toliko to¢k, kolikor jih ustreza
dejanskemu stanju stanovanja. .

Glede klasifikacije stavbe pod a)
do ¢) velja pojasnilo k tabeli A pod
1 — gradivo in konstrukcija. |

- S starostjo stavbe je mislieno
ftevilo let, se je zadela stavba
uporabljati, do leta, v katerem se je
izvriila splosna revalorizacija stano-
vanja. y

— Ce gre za nadzidanje stavbe se
raduna starost nadzidanih ali dozi-
danih stanovanj od takrat, odkar so
ta stanovanja v uporabi.

2 — VLAZNOST STANOVANJA
a) za popolno viaZnost stanovanja
se §teje stanovanje, y katerem so ste-
ne vseh stanovanjskih prostorov pre-
cej viazne zaradi raznih vplivov, 2a

katere ni kriv uporabnik stanovanja.

b) stanovanje je deloma vlaZno te-
daj, ¢e nastopa viaga v posameznih
stanovanjskih prostorih v manj$
meri, Ce povzroda tako vlago upo-
mbnik stunovanja po svoji krivdi, se
ta nc uposieva.

3 - LEGA STANOVANJA V
STAVBEI :

a) za kietno stanovanje se¢ §teje
stanovanje, Katerega tla s0 1 m ali
ved pod nivojem okolnega terena,

b) godplgllicno stanovanje je sta-
novanje, pri katerem so'tla do 1 m
pod nivojem okolnega terena. Ce je
tclj'en nagnjen, se vzame sredino ni-
voja.

¢) za stanovanja v nizkem Entlic‘
ju se Stejejo stanovanja, pri Katerih
50 tla v nivoju oziroma do | m nad
nivojem okolnega terena.

4 - TOPLOTNA IZOLACHIA

Slabo toplotno izolcijo imajo
stanovanja, pri katerih so zunaaje
stene iz opeke, tanjle kot 38 ¢m, iz
lesenega predaléja, izpoinjenega z
Zgano ali neZgano opeko ali lesa
brez posebne toplotne izolacije. Da-
ljc stanovanje na podstreSju ali na
mansardi, pri katerih stropi niso za-
dosti 1zolirani ipd, ter stanovanja 2
enojno  zasteklitvijo na klimatskib
obmodjih, kjer enojna zasteklitev ni
obiéajna.

5 - SONCNOST STANOVANJA

a) stanovanje j¢ slabo osonéeno,
&e 50 vse sobe obrnjene prot: severu,
ée so okna zelo majhna ahi e jih
zaslanjajo sosednje stavbe ali drevesa
in zato v sobe ne sije sonce. Ne upo-
Steva s¢ osondenje stanovanja 2a
zma:jhnje vrednosti stanovanja po
vasch.

6 - ONESNAZENOST ZRAKA

a) po tej todki se todkujejo stano-
vanja v neposredni bliZini industrij-
sluz})\‘ objektov, ki v veé&ji meri kvarijo
2rak.

7 - ROPOT
a) mocan hrup ali.trui¢ se oce-
njuje takrat, kadar je hisa v predelu,
kjer so v blizini tovarniki objekti, v
katerih stroji povzrodajo velik ro-
t, hrup ali tru3¢ v noénih urah.
ay tako se ocenjuje ropot v prime-
ru, e je hifa ob tranzitni cesti, kjer
je :;om l:otopr;n;! pmnéct ponoéi.
ja kot a), ¢e je ropot
izreden skozi vse leto. i

4:‘ ,; PRAKTICNOST STANOVA-

— stanovanje je nepraktino, &e¢
se ystopa vanj naravnost z ulice ali z
dvori$éa, to je, & nima predprosto-
ra (predsobe, vetrolova ipd.) Cc je
dostop v sobe samo skozi huhinjo in
&e 1ma stanovanje neprimerno velike
prostore.

TABELA €

Stanovanja, grajena pred I. sye-
tovno vojno, imajo po navadi velike
povriine, predvsem so tu veliki hod-
niki in predprostori. Taka stanova-
nja so ‘nefunkcionalna, zato je na-
men te tabele, da s¢ uravnoteZi sta-
novanje z nefunkcionalnimi povrsi-
nami z obi&ajnimi stanovanji. Pri iz-
radunu vrednosti stanovanja se ne
obra¢una preseZek povriine, ki pre-
sega normativ maksimalno povecane
stanarine.

GARAZA
GaraZa v stanovanjski hisi v upo-
rabi stanovalca je pomoZni 5
ki se ne toékuje. Povriina take gara-
#e se 3teje v skupno stano-
vanja. Vse druge se 0 kot
poslovni prostori.
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Na podlagi 11.1in 12, ¢l. zakona o
urgjanju in oddajanju stavbnega
zemljis&a (Ur. 1. SRS $t.42/66 in 5t,
20/71) ter 14. in 15. &L odloka o
urejanju in oddajanju stavbnega
zemljii¢a na obmocju obine Novo
mesto (Skups&inski Dolenjski list St.
10/68)

RAZPISUJE

Podjetje Dominvest Novo mesto po

sklepu komisije za oddajo stavbnih

zemljis¢ pri svetu za urbanizem,

ﬁadbene in komunalne zadeve SOb
ovo mesto z dne 3. 7. 1973

JAVNI NATECAI

I. Za oddajo delno urejenega
staybnega zemljis¢éa za gradnjo
43 individualnih vrstnih stano-
vanjskih hi§ po zazidalnem
naértu stanovanjskega naselja
ob Zagrebski cesti v Novem
mestu ?Zeibmov hrib), ki obse-
ga zazidalni predel s slede¢imi
parcelami:

A. Licitira se po skupinah:

1. skupina lokacij od 1 - 7 ob
bodo¢i TavCarjevi ulici § parcelamit

— parc, $t, 259/24, njiva v izmeri
;621 m2, ki je oznaena z lokacijo

.—-'parc. §t, 259/23, njiva v izmeri
§t323 m?2, ki je oznacena z lokacijo
'—'parc. §t, 259/22 njiva v izmen
;223 m2, ki je oznadena z loKacijo

'.-'paxc. §t. 259/21, njiva v izmeri
it()ﬁ m2, ki je oznacena z lokacijo
.4 .
— parc, §t. 259/20, njiva v izmeri
486 m2, ki je oznatena 2z lokacijo

—'parc. 3t. 259/59, njiva v izmeni
4736 m2, ki je oznacena z lokacijo
3. 6:

— parc. §t, 259/18, njiva v izmeri
;531 m2, ki je oznadena z lokacijo

"Izklicna cena stroskoy komunalne
ureditve za to skupino lokacij znasa
471.569,00 din;

2. skupina lokacij od 8§ ~ 15 ob
bodo&i Stritarjevi ulic § parcelami:
— parc. §t. 259/25, njiva v izmeni
432 m2, ki je oznacena z lokacijo

"—'paxc. §t. 259/26, njiva v izmeni
534 m2, ki je oznacena z lokacijo

— parc. §t. 259/27, njiva v izmeri
534 m2, ki je oznacena z lokacijo
. 10;

— parc. 3. 259/28, njiva v izmeri
491 m2, ki je oznadena 2 lokacijo
§t. 11; — parc. §t. 259/29, njiva v
izmeri 453 m2, ki je oznacena z lo-
kacijo §t. 12;

— parc. §t. 259/30, njiva v izmeri
425 m2, ki je oznadena z lokacijo

' parc. 3t. 259/31, njiva v izmeri
::)9 m2, ki je oznaena 2z lokacijo

" parc. §t. 259/10, njiva v izmeri
gt06l 5m:Z, ki je oznaéena z lokacijo

Izklicna cena stroskov komunalne
ureditve za to skupino lokacij znasa
538.336,00 din;

3. skupina lokacij od 16 — 28 ob
bodo&i Levstikovi ulici s parcelami:

— parc. $t. 259/44, njiva v izmeri
412 m2, ki je oznacena z lokacijo
§t. 16;

— parc. §t. 259/43, njiva v izmeri
459 m2, ki je oznacena z lokacijo
i, 17;

— parc. 3t. 259/42, njiva v izmeri
470 m2, ki je oznatena z lokacijo
3. 18; v
- parc. 3t. 259741, njiva v izmeri
472 m2, Ki je ozna&ena z lokacijo
§t.19; \

— parc. 3t. 259/40, njiva v izmeri
465 m2, ki j¢ ozna&ena z lokacijo

~ parc. §t. 259/39, njiva v izmeri
452 m2, ki je oznadena z lokacijo
f1.21;

~ parc. §t. 259/38, njiva v izmeri
438 m2, ki je oznacena z lokacijo
§t:22:

— parc. 8. 259/37, njiva v izmeri
425 m2, ki je oznadena z lokacijo
$t. 23:

— pare. 5t. 259/36, njiva v izmeri
418 m2, ki j¢ oznaéena z lokacijo
St. 24;

— parc, §t, 259/35, njiva v izmen
416 m2, ki je oznatena z lokacijo
§t. 25;

- parc, 3t. 259/34, njiva v izmeri
414 m?2. ki je oznadena z lokacijo
it. 26; ‘

— parc. 3t..259/33, njiva v izmeni
413 m2, ki je oznalens z lokacijo
5t. 27;

— parc. §t. 259/32, niiva v izmeri
414 m2, ki je oznacena z lokacijo
. 28,

Izklicnd cena stroskov komunaine
ureditve za to skupino lokacij znasa
875.771,00 din.

B. Licitira s posamezno!

~ parc. 8t. 259/45_ njiva v izmeri
402 m2, ki je oznatena z lokacijo
8t. 29;

~ parc. §t. 259746, njiva v izmeri
443 m2, ki je oznadena z loKacijo
st. 30;

— parc. $t. 259/47, njiva v izmeri
460 m2, ki je oznacena 2 lokacijo
§t. 315

- parc. 8t. 259/14, njiva v izmerni
458 m2, ki j¢ oznaéena z lokacijo

3t.32;

— parc. $t. 259/48, njiva v izmernt
449 m2, ki je oznadena z lokacijo
St. 33;

~ parc, $t. 259/49, njiva v izmeri
443 m2, ki je oznaéena z lokacijo
3t 34
— parc. 8. 259/50, njiva v izmeri
430 m2, ki je oznacena z lokacijo
§t. 35;
~ parc. $t. 259/51, njiva v izmeri
424 m2, ki je oznacena z lokacijo
st. 36;

— parc. §. 259/52, njivay izmeri
425 m2, ki je oznalena z lokacijo
§t. 37: \

~ parc. $t. 259/53, njiva v izmeri
420 m2, ki je oznaéena z lokacijo
it. 38;

— parc. §t. 259/54, njiva v izmeri
41% m2, ki je oznadena z lokacijo
§t. 39;

— parc. $t. 259/56, njiva v izmeri -

408 m2, ki je oznaéena z lokacijo
§t. 40;

— parc. 3t. 259/57, njiva v izmeri
402% lm2. ki je oznadena z lokacijo
st.415

— parc. §t, 259/58, njiva v izmeri
202421112. ki je oznaéena z lokacijo

t. 42,

Izklicna ¢ena stroskov komunalne
ureditve na eno loKacijo ob Juréi-
Cevi ulici znasa 67.367,00 din.

Ostali pogoji natecaja:
1. odimdnina za stavbno zemlji-

i¢e znada 6.— din za 1 m2. V pri-

meru, da bodo prejinji lastniki do-
scg‘li v odikodninskem postopku
vecjo odskodnino kot 6.~ din za 1
m2, bodo najugodnejdi ponudniki
morali.placati to vifjo odskodnino;

2. v stanovanjske hife z visino
Emhé'a nad 206 m bo treba vgraditi

idrofore, Kateri niso vracunani v °

“ stroSke komunalne uvreditve in jih

bodo morali
financirati;

3. od¥odnino za zemljisée in
stroske Komunalne ureditve
zemljiséa mora pladati najugodnejdi
ponudnik takoj ob podpisu pogodbe
o oddaji in ureditvi stavbnega zem-
1jisca;

4. v stroske komunalne ureditve
je zajeta izgradnja cestnega omrezjn
v makadamski izvedbi s primernim
odvodnjavanjem, izgradnja kanaliza-
cije, vodovoda in elektrike, vse brez
priklju¢kov, Katere financirajo in-
vestitorji- v skladu s pogoji, Ki jih
bodo postavile pristojne komunalne
organizacije;

5. najugodnejdi ponudniki bodo
lahko pri¢eli z izgradnjo
predvidenih objektov takoj, ko bo
zgrajeno  cestno omrezje, kar je
predvideno najkasncje do 30. no-
vembra 1973;

6. najugodnejsi ponudnik mora
stanovanjsko hiSo zgraditi ysaj do
IIl. gradbene Taze v roku petih Jet
po podpisu pogodbe o oddaji in ure-
ditvi stavbnega zemljisca;

7. vari€ina, Ki jo mora poloZiti
ponudnik hkrati s ponudbo, znasa;

4) za posamezno lokacijo pod
tocko [, mn Il ob bodo&i Juréicevi
ulici 3.000.— din, v Meniski vasi, v
Dolenjskih Toplicah in v ZuZember-
kKu pa 2.000. - din; /

b) za skupino lokacy od 1 do
gp bodoci Tavearjeyi ulici 21.000.

in;

¢) za skupino lokaci) od 8 do 15
gb bodo&i Stritarjevi ulici 24.000, -

in;

d) za skupino lokacij od 16 do 28
gb bodoci Levstikovi ulict 39.000. -
in.

1. Za oddajo delno urejenega
stavbnega zemljii¢a za gradnjo
individualne stanovanjske hise:

investitorfi  sami

al v Memiski vasi — parc. &t
3461 /12 pasnik v izmeri S57 m2;

lzklicna cena stroskov pripraye
stavbnega zemljiséa znasa 780180
ding

b) v Zuzemberku (na predelu biv-
Sega sejmiséa) - parc. §t.

314/9 travnik v izmen 389 m2

313/9 rtravnik v izmeri 242 m2;

Izklicna cena stroskoy 8pri rave
stavbnega zemljiséa znada 8.774,00
din;

¢) v Dolenjskih Toplicah — parc.
§t. 351/3 gozd v izmeri 203 m2 in
pu_x;c. §t. 351/4 gozd v izmeri 162
m2;

Izklicna cena stroskov priprave
stavbnega zemljid¢a znasa 9.747 .00
din,

Za odskodnino za zemljisCe pod
tocko II. a, b in ¢ velja isto kot za
?dlﬂzodnino za zemljisce pod tocko

Varséino mora ponudnik nakaza-
ti na raéun 2100-781-71005 (sred-
stva za pripravo in komunalno ureja-
nje stavbnih zemljis¢ pri Podjetju
Dominvest Novo mesto). Izkazilo o .
vplacilu var§¢ine mora biti ponudbi
priloZeno,

V odikodnino za zemljis¢e ni yra-
¢unan prometni davek, Kkaterega
mora pladati najugodnej$i ponud-
nik. ’

Predmet natecaja so strofki ko-
munalnega urejanja in stro3ki pri-
prave stavbnega zemljisCa.

Rok za dostavo ponudb je vkljud-
no 15, dan po uradni objavi v Skup-
$¢inskem Dolenjskem listu,

Odpiranjc ponudb bo 19. dan ob
7. uri po objavi v prostorih podijetja
Dominvest Novo mesto, kjer lahko
prisostvujejo tudi vlagatelji ponudb,

Ponudbé morajo biti v zapecate-
nih ovojnicah ter oznaene z ozna:
ko ,Jayni nateéaj*. Ponudbe podlji-
te na nasloy: Podjetie Dominvest
Novo mesto.

Vsa dokumentacija in ostali pogo-
ji natecaja so interesentom na raz-
polago pri podjetju Dominvest Novo
mesto.

Za lokacije pod tocko 1L veljajo
tudi pogoji natedaja navedeni pod
tocko 1. 3 in 6.

PODJETJE DOMINVEST
NOVO MESTO

257.

Na podlagi 12, €lenay zvezis 13.
¢lenom zakona o urbanisti¢nem pla-
niranju (Uradni list SRS §t. 16/67
in 27/72) in 238. &lena statuta ob-
¢ine Novo mesto (Uradni vestnik
Dolenjske St 8/64, 12/65 in 21/65
ter Skups¢inski Dolenjski list §t,
14/67 in 3/68) je ob&inska skupici-
na Novo mesto na seji obCinskega
zbora in zbora delovnih skupnosti
dne 28, junija 1973 sprejela

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah
odloka o sprejetju zazidalnega
nacrta stanovanjske soseske
Ir¢a vas — Brod

1. ¢len
Qdlok o sprejetju zazidalnega na-
&rta stanovanjske soseske Ir¢a vas -
Brod (Skupi€inski Doleniski list St
14/69) se v 2. &lenu spremeni tako,
da se glasi: |

wZemljiske parcele: del 954/3,
969/4, 975/1, 975/2, 975/3, del
977/3, del 979/2, del 985, del 986,
992/7, 992/19, 992/20, 992/21,
992/22, 993/1, 993/3, 998/1,
998/2, 1001/1, 1001/6, 1018/1,
1033/3, 1033/6, 1033/12,
1033/13, 1033/14, 1286/1,
1303/2, 1308/1, 1308/5, 1308/6,
1309, 1309/1, del 1309/2, vse K.0

Smihel pri Novem mestu, se upora-
bijo za gradnjo intervencijskih his
po spremembah in dopolnitvah zazi-
dalnega nacrta stanovanjske soseske
Iréa vas - Brod, Ki ga je izdelalo
podjetic Dominvest Novo mesto v
novembru 1972 pod §t. 9/73, s pra-
vilnikkom, ki sta sestavna dela tega
odloka.

2. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan
po objavi v Skups€¢inskem Dolenj~
skem listu.

Stevilka: 351-012/69
Datum; 28, 6. 1973
Predsednik ob&inske
skupscine Novo mesto:
AVGUST AVBAR, L 1.
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