
More li zastavni dolžnik še ne izbri­
sano hipoteko odstopiti novemu up­
niku na tistem mestu kjer je prvotno 

vpisana? 
Spisal dr. M. Dolenc. 

P o s p l o š n i d o k t r i n i n o v e j š i h p i s a t e l j e v j e p r i p i s o v a t i h i p o ­
t e k i , ki o s t a n e š e n a d a l j e v p i s a n a n a v z l i c t e m u , d a j e bil d o l g 
ž e p o p l a č a n , p r a v i m a t e r i j a l n o p r a v n i o b s t a n e k , ki s i c e r n e d o s e z a 
n a r a v n o s t n a d a l j n e g a p o l n e g a o b s t a n k a u p n i k o v e z a s t a v n e p r a ­
v ice , a v e n d a r ni zgo l f o r m a l n e g a p o m e n a . V t e m z a d n j e m s l u ­
ča ju bi n a m r e č ime l h i p o t e k a m i d o l ž n i k b r e z d v o m a n a s p r o t i 
v s a k o m u r — b o d i s i u n i v e r z a l n i ali s i n g u l a r n i n a s l e d n i k u p n i k o v , 
na j s i i m a o n e r o z e n ali l u k r a t i v e n n a s l o v n a s l e d s t v a — u g o v o r , 
d a j e d o l g ž e p l a č a n . T a k o bi s e p a i z r e k l o , d a j e s p o p l a č a n j e m 
d o l g a z a s t a v n a p r a v i c a b r e z p o g o j n o p r e n e h a l a . Ker p a t o že 
u v o d n a d o l o č b a §-a 4 6 9 . o. d. z. u s t a n a v l j a , m o g l a bi ime t i 
k o n e č n a d o l o č b a cit. §-a le š e t a s m i s e l , d a j e v k n j i ž e n a d o l ž n a 
l i s t i n a t a k o d o l g o v p i s a n a , d o k l e r ni i z b r i s a n a . Z a t a k e j u r i s t i č n e 
n e s m i s l e p a s e v e d a v z a k o n u ni m e s t a . 

T o d a n o r m a §-a 469 o. d. z. ni k a r b r e z d v o m b e j a s n a . 
L a h k o s e n a m r e č — z E x n e r - j e m ( » O e s t . H y p . - R . « s t r . 73 in 
nasl . ) mis l i , d a n a v z l i c svoj i m a t e r i j a l n o p r a v n i n e p r a v i l n o s t i 
n a d a l j n e g a o b s t a n k a o b s t a j a v p i s a n a h i p o t e k a v s l e d » g a r a n t u j o č e 
m o č i j a v n e k n j i g e « ( E x n e r ) v v s a k e m o z i r u n a p r e j , t a k o 
d a bi dobi l l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a s a m o o b l i g a t o r n o 
p r a v i c o d o p r e n e h a n j a h i p o t e k e , s a m o o b seb i p o l n o v e l j a v n e . 
T a p r a v n i n a z o r , ki t e m e l j i n a n a j s t r o ž j e m p r i n c i p u p u b l i c i t e t e . 



p a pob i j a S t r o h a l (»Die P r i o r i t a t s a b t r e t u n g « , s t r . 5 3 in nasl . ) 
t a k o - l e : iz z g o d o v i n e §-a 469 o. d. z. i z h a j a j a s n o , d a s o ho t e l i 
u r e d n i k i obč . drž . z a k o n i k a n a r a v n o s t i zk l juč i t i t a k o v e l i k o m o č , 
k a k o r š n a j e z g o r a j o z n a č e n a . V seji 1 1 . j u l i j a 1 8 0 3 se j e n a m r e č 
p o v d a r j a l o , d a j e n a m e s t o v n a č r t u s t o j e č i h b e s e d » A u f h e b u n g 
d e s H y p o t h e k a r r e c h t e s « p o s t a v i t i b e s e d e » A u f h e b u n g e i n e r 
H y p o t h e k « (pač v o b j e k t i v n e m s m i s l u b e s e d e ! ) , k e r »s p o p l a ­
č a n j e m d o l g a v e d n o p r e n e h a p r a v i c a « ( n a m r e č : z a s t a v n a ) . Na t o 
s e j e s k l e n i l o s o g l a s n o s e d a n j e b e s e d i l o . N a d a l j e uči S t r o h a l : 
A k o s m e l a s t n i k , k e d a r z a s t a r a h i p o t e k a m a t o ž b a , z n e g a t o r n o 
t o ž b o izsi l i t i i zb r i s h i p o t e k e , p r i z n a t i j e v s a j t o l i k o p r a v i c e rad i 
p r e n e h a n j a z a s t a v n e p r a v i c e p o §-u 469 o. d. z. 

Na p o d l a g i t e h p a č o p r a v i č e n i h r a z m o t r i v a n j p r i d e S t r o h a l 
d o z a k l j u č k a : H i p o t e k a , ki j e n a v z l i c u g a s n i t v i d o l g a v p i s a n a , 
j e p a č j u r i s t i č n o r e l e v a n t e n f a k t o r z g o t o v i m i p o ­
s l e d i c a m i , a l e - t e p a n i k a k o r n i s o i s t o v e t n e s p o l n i m n a d a l j -
n i m o b s t a n k o m z a s t a v n e p r a v i c e . 

G l e d e n a ta i z v a j a n j a t r e b a t o r e j p o i s k a t i , k a k e p o s l e d i c e 
na j i m a o b s t a n e k ž e p o p l a č a n e , a n e i z b r i s a n e h i p o t e k e ? 

Z a p r v o p o s l e d i c o — s a m o ob seb i u m e v n o — je s m a t r a t i 
t o , d a s e vs i p o z n e j š n j i h i p o t e k a m i u p n i k i t o l i k o č a s a n e m o r e j o 
d e j a n s t v e n o p o m a k n i t i n a bo l j š e m e s t o , d o k l e r o n a h i p o t e k a š e 
ni i z b r i s a n a . ( T u se z a s e d a j n e d o t a k n e m o v p r a š a n j a , s e li d a 
p o m a k n e n j e — izsi l i t i ) . 

D r u g a p o s l e d i c a j e u p n i k o v a p r a v i c a , da s m e r a z p o l a g a t i 
s t a k o h i p o t e k o , t o r e j t u d i p r a v i c a , c e d i r a t i j o . V s l e d o d s t o p a 
n e o p r a v i č e n o v p i s a n e h i p o t e k e n a i m e t r e t j e g a , k a t e r e m u j e 
p r v o t n i h i p o t e k a m i u p n i k ced i r a l h i p o t e k o (v s u b j e k t i v n e m p o ­
m e n u b e s e d e ) , pa m o r a — i t e o r i j a i p r a k s a s o g l a š a t i v t e m 
— h i p o t e k a m i d o l ž n i k n a c e s i j o n a r j e v o z a h t e v a n j e d o l g š e e n k r a t 
p l a č a t i in n e m o r e v s p e š n o u g o v a r j a t i , d a g a j e ž e e n k r a t p l a č a l , 
č e p r a v š e ni iz j a v n e k n j i g e i z b r i s a n , t o d a le p o d n a s t o p n i m i 
p o g o j i : 

1.) P o g o j d o b r e v e r e . Z a k o n g o t o v o n e šči t i k a k e n e p o š t e ­
n o s t i , o b t o r e j m o r a on i , ki si p r idob i h i p o t e k o , biti z a č a s a p r i ­
d o b i t v e v dob r i ve r i , d a h i p o t e k a v r e s n i c i š e o b s t a j a . (V t e m 
o z i r u p r i m . r a z s o d b o v r h o v n e g a s o d i š č a od 1 3 . j u n i j a 1 8 9 3 , 
š t . 7 0 0 7 , v » J u r . BI.« 1. 1 8 9 3 . š t . 3 0 : d o b r e v e r e ni, če j e p r a v i c o -



j e m n i k le d v o m i l ob o b s t o j u t e r j a t v e ; t e r r a z s o d b o od 3 . d e ­
c e m b r a 1 8 8 9 št . 1 3 6 3 3 , v » G e r . Z.« 1. 1 8 9 0 . š t . 15 , v k a t e r i se 
z a h t e v a , d a m o r a d o b r a v e r a o b s t a j a t i n e s a m o o b č a s u ces i je , 
m a r v e č t u d i o b č a s u , k o s e z a p r o s i z e m l j i š k o k n j i ž n i p r e n o s . ) 
Na t e m m e s t u na j o m e n j a m o , d a p o m n e n j i n a j n o v e j š e m o n o ­
graf i je o p r i n c i p u p u b l i c i t e t e ' ) v l e - t e m s l u č a j u s p l o h n i m o č i 
v p r a š a t i s e , ali j e c e s i j o n a r v dob r i ve r i . P o t e m n a z o r u bi m o g l a 
v e r o v j a v n o k n j i g o i zk l juč i t i le t a k a d i s k r e p a n c i j a t a b u l a r n e g a 
in p r a v n e g a p o l o ž a j a , a k o bi c e s i j o n a r v e d e l z a n e v k n j i ž e n e 
m a t e r i j a l n o p r a v n e d o g o d k e , ki bi m o g l i s a m i o b sebi v p i s u 
o d v z e t i n e p o s r e d n o v e l j a v n o s t . V t e m s l u č a j u pa , k o i m a le 
l a s t n i k h i p o t e k e o b l i g a t o r n i z a h t e v e k ( E x n e r j e v a t r d i t e v ) , d a s e 
t a b u l a r n o s t a n j e p o p r a v i , j e t a k t i č n o t a b u l a r n o s t a n j e n e d o t a k ­
n j e n o , — t o r e j j e n a v z l i c v e d n o s t i z a t o o k o l n o s t u t e m e l j e n o 
z a u p a n j e v j a v n o k n j i g o . S e v e d a p r i d e n a p o s l e d d o z g o r e j š n j e g a 
z a k l j u č k a , k e r p r i p o z n a v a , da z a m o r e biti d a n » d o l u s « , v s l e d 
č e s a r j e moč i t a k t a b u l a r n i a k t i z p o d b i j a t i . 

2. z a h t e v a — n e g a t i v n e n a r a v e ~ j e ta , d a pri t a k e m 
s v o j e m p r e h o d u h i p o t e k a ni p r i š l a ni t i p o t o m d e d o v a n j a , ni t i 
l u k r a t i v n i m p o t o m n a t r e t j e g a , č e p r a v bi bil p r i d o b i t e l j v dob r i 
v e r i . T a z a h t e v a s e v s v o j e m b i s t v u s n u j e iz r a z m o t r o v a n j a , d a 
i n a č e t r e t j a o s e b e n e r a v n a iz svo j e , a m p a k iz p r a v i c e s v o j e g a 
p r e d n i k a , ki ni bil v dobr i ve r i in ki bi s e m u pr i t e m l a h k o 
u g o v a r j a l o i s to , k a r p r e d n i k u , o d n o s n o g l e d e l u k r a t i v n e p r i d o b i t v e , 
d a d a r i l o j e m n i k v e n d a r ne m o r e v e č p r a v i c p r i dob i t i , n e g o j ih 
i m a d a r i l o d a j e c . 

N a d a l j n a p o s l e d i c a v e č k r a t o m e n j e n e g a d e j a n s k e g a p o l o ž a j a 
j e t a , d a je m o ž n o n a h i p o t e k a r n o , n e o p r a v i č e n o o b s t o j e č o t i r j a t e v 
p r idob i t i si z a s t a v n o p r a v i c o . Kdor p r idob i z a s t a v o , m o r a ime t i d o b r o 
v e r o , d a t i r j a t e v š e o b s t a j a ; t o j e p o z g o r e j š n i h n a v e d b a h j a s n o . 
P r e i s k o v a t i p a j e n a t e m m e s t u , pr i k a k š n e m n a č i n u p r i d o b i t v e 
z a s t a v e d a n a s t o p i n a v e d e n a p o s l e d i c a . L i t e r a t u r a in p r a k s a 
s o g l a š a t a v t e m , d a p r i t r j u j e t a p r i d o b i t v i z a s t a v e , č e s e p r o s t o ­
v o l j n o n a k l o n i z a s t a v n a p r a v i c a n a n e o p r a v i č e n o v p i s a n o 
h i p o t e k o , n a r a v n o , k e r v t e m s l u č a j u s e s n u j e z a s t a v n a p r a ­
v i ca iz z a u p a n j a v j a v n o k n j i g o . 

') Das Publicitats - Princip im osterreichischen Tabularrechte. Von 
Dr. Emanuel Adler. Wien, 1899. Manz. 



Ne t a k o g l e d e p r i d o b i t v e p o t o m z v r š i l a . P r a k s a v r h o v ­
n e g a s o d i š č a g l e d e t e g a v p r a š a n j a s i ce r ni v e d n o j e d n a k a , t o d a 
m e r o d a j n e v r e d n o s t i j e r a z s o d b a v r h o v n e g a s o d i š č a od 2 5 . s e p ­
t e m b r a 1 8 8 8 , ki j e z a b e l e ž e n a v r e p e r t o r i j u i z r e k o v p o d š t . 1 4 3 . 
T u s e i z r e k a : » . . . d a z a u t e s n i t e v t e d o l o č b e (scil . §-a 4 6 9 
0. d. z. in fine) n a s l u č a j p r o s t o v o l j n e z a s t a v e ni na j t i v z r o k a 
nit i v b e s e d i l u , ni t i v d u h u z a k o n a . « P r a v i l o s a m o p a s e g l a s i : 
» Z a k o n i t o v a r s t v o , k i j e z a g o t o v l j e n o p o k o n č n e m 
s t a v k u §-a 469 o. d. z. p r i d o b i t e l j u k n j i ž n e p r a v i c e v 
d o b r i v e r i , t u d i t e d a j n i i z k l j u č e n o , k e d a r s e j e 
z g o d i l a p r i d o b i t e v p o t o m z v r š i l a . « 

N a s p r o t n o m n e n j e z a s t o p a Fr. R e i n h o l d v » G e r . Ha l l e« 
1. 1 8 9 8 . š t . 28 . in 29 . (2 E x e c u t i o n s f r a g e n [1.]), k a t e r e m u s e j e 
p r i d r u ž i l t u d i N e u m a n n ( » S y s t e m d. Ex . O.« s t r . 149) . T a d v a 
t r d i t a , da m o r a l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a v lož i t i p r o t i p r i ­
d o b i t e l j u t a k e z a s t a v n e p r a v i c e t o ž b o n a e k s c i n d i r a n j e z u s p e h o m . 
U t e m e l j i t e v t e g a n a z o r a j e b i s t v e n o ta , d a v t a k e m s l u č a j u d o ­
v o l i t e v k r e d i t a od s t r a n i z v r š i t e l j a n e t e m e l j i ni t i n a z a u p a n j u 
v j a v n o k n j i g o , ni t i n a z a u p a n j u v h i p o t e k o , m a r v e č d a i z v i r a 
e d i n o le iz z a u p a n j a d o d o l ž n i k o v e o s e b e . » T o ve l ja ce lo t e d a j , 
a k o bi z v r š i t e l j o b č a s u d o v o l j e n j a k r e d i t a v e d e l z a o b s t a n e k 
h i p o t e k e , ka j t i i n a č e bi k r e d i t dovo l i l le p ro t i d o v o l i t v i n a d z a -
s t a v n e p r a v i c e , t o t e m bol j , k e r ne m o r e n a t o r a č u n a t i , d a bo 
z a s t a v n a p r a v i c a t u d i še p o s l e j o b s t a j a l a . « ( N e u m a n n , n a n a v e d . m.) 

Na p rv i p o g l e d s e p a č v s e k a k o r vidi , k a k o r i zva j a R e i n h o l d 
n a n a v e d . m e s t u , d a o b s e g a i z j e m a §-a 4 6 9 o. d. z. t u d i p r i s i l n o 
z a s t a v o , t o d a p r a v i l o o s t a n e , d a s m e u p n i k le p o s e č i n a p r e m o ­
ž e n j e s v o j e g a d o l ž n i k a , in če t o r e j § 469 i z j e m o m a n a v a j a 
g o t o v e s l u č a j e , k o l a h k o p o s e ž e e v e n t u e l n o t u d i n a p r e m o ž e n j e 
n e d o l ž n i k a (t. j . l a s t n i k a z e m l j i š č a , o b r e m e n j e n e g a z n e o p r a v i č e n o 
o b s t o j e č o h i p o t e k o ) , o n d a t e h i z jem ni s m e t i š i r je u p o r a b l j a t i , 
n e g o t r e b a j ih j e u t e s n i t i k o l i k o r m o č i ! 

R e s j e s icer , če t e k o n t r o v e r z n e n a z o r e r a z m o t r u j e m o , d a 
z a k o n o v a d o l o č b a §-a 4 6 9 o. d. z. p r a v nič n e j e m l j e v m i s e l 
n a š e g a s l u č a j a ; t u d i n o č e m o p r e z r e t i s v a r i l n i h b e s e d v e l i k e g a 
uč i t e l j a Fr. H o f m a n n - a ( » G e r . Z.« 1 8 9 3 št . 39) , k i p r a v i , d a 
s e s § - o m 4 6 9 o. d. z. p r e s a m o p a š n o r a v n a . T o d a r a z l o g i N e u -
m a n n a in R e i n h o l d a v e n d a r n i s o d o v o l j u t e m e l j e n i . P r e d v s e m 



Z ozirom na doslejšnja izvajanja bodi tu še omenjena direktiva, 
katero daje justično ministerstvo v »odgovorih« (naredba od 3. 12. 1897, št. 
25601) k §-u 237 eks. r.: »Zdražitelj, ki izposluje izbris zaznambe dražbe­
nega postopanja in domika, predno so izbrisana bremena, ki so na zdra-
ženem zemljišču vknjižena, a od njega ne prevzeta, ne more tretjim osebam, 
ki pridobe taka bremena . . . zaupajoč v zemljiško knjigo, ugovarjati, da 
je on pridobil lastniško pravico in da je prisilna dražba že izvršena.« — V 
principu potrjuje ta direktiva gotovo naša izvajanja, in je nekaka represalija 
napram zdražitelju, da se ne bi obotavljal izbrisati neprevzeta bremena in 
pravice, za kar eks, red ne določa nikakega roku. 

s e d a j e p r e v e č v e l j a v e d o v o l i t v i k r e d i t a ; ka j t i bi lo bi p a č n e ­
p r a v i č n o n a pr., a k o bi se o d r e k l o z v r š i l o n a d o t o d a v č e v o , z e m ­
l j i š k o k n j i ž n o š e o b s t o j e č o h i p o t e k o d o t o j e m n i k u , ki j e k a k o r 
z v r š i t e l j v d o b r i ver i rad i t e g a , k e r si d o t e ni da l o b l j u b i t i v 
z a u p a n j u v j a v n o k n j i g o , d a s i s e j e t o z g o d i l o z n o t a r s k i m a k t o m . 
Da bi s e v p o š t e v a l m o t i v , z a k a j s e j e k r e d i t d o v o l i l , ni 
p o v o d a ; p a č p a j e n a j v e č j e v a ž n o s t i m o t i v , z a k a j s e e k s e -
k v i r a ; v t e m o z i r u p a j e z a k o n o d a v e c u s t a n o v i l d o l o č b o §-a 
4 6 9 o. d. z. g o t o v o e n a k o p ro t i v s a k o m u r . P a č bi bi lo n e u m e s t n o , 
d a bi t i s t , k a t e r e m u j e z a v e z a n e c z a s t a v n o p r a v i c o n a ž e p o p l a ­
č a n o h i p o t e k o dovo l i l , bil n a b o l j š e m , k a k o r p a oni u p n i k v 
d o b r i ve r i , k a t e r e m u dode l i z a s t a v n o p r a v i c o s o d n i k , j a v n a a v t o ­
r i t e t a , n a p o d l a g i j a v n e k n j i g e 1 

N a p o s l e d g o v o r i z a m n e n j e , k a t e r o z a s t o p a v r h o v n o s o d i š č e 
v r e p e r t o r i j u i z r e k o v , š e o z i r n a r e a l n i k r e d i t . J a s n o j e p a č , d a 
j e u m e s t n e j š e n a l o ž i t i l a s t n i k u h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a p r a v o ­
č a s n i i z b r i s že p l a č a n e h i p o t e k e , d a s e t a k o i z o g n e v n o v i č n e m u 
p l a č i l u , n e g o li v s a k o g a r , ki j e p r i s i l j en e k s e k v i r a t i h i p o t e č n e 
t i r j a t v e , če h o č e bit i p l a č a n , s i l i t i , n a j p r e j p o i z v e , ali h i p o t e č n a 
t i r j a t e v š e p o p o l n o m a o b s t o j i , k e r bi g a s i c e r z a d e l i s t r o š k i e k s -
c i n d a c i j s k e t o ž b e , d a s i je v dob r i ve r i . — 

V s e t o ve l j a z a s l u č a j , k e d a r j e c e s i j o n a r k a k a t r e t j a o s e b a , 
n e p a z a s t a v n i d o l ž n i k s a m . V p r a š a n j e p a j e , k a k o bi m o g e l z a ­
s t a v n i d o l ž n i k s a m ž e p l a č a n o , a š e n e i z b r i s a n o h i p o t e k o o d ­
s t o p i t i v p r v o t n i p r i o r i t e t i ? 

N o b e n i h t e ž a v ni z a r a z r e š i t e v t e g a v p r a š a n j a , a k o s e s m a t r a 
t r d i t e v S t r o h a l a i n S t e i n l e h n e r j a z a o p r a v i č e n o , d a o b s t o j e 
t u d i v a v s t r i j s k e m p r a v u r e s n i č n e l a s t n i š k e h i p o t e k e ( » E i g e n -
t h u m e r h y p o t e k « ) . S t r o h a l u t e m e l j u j e s v o j n a z o r ( s i ce r v o s t r e m 



n a s p r o t j u z E x n e r j e m ) n a p o d l a g i § § - o v 4 6 9 in 1 4 4 6 o. d. z., 
k a t e r a s t a p o n j e g o v e m » s k o r o n e o v r ž n e m « m n e n j u p o t v o r j e n a 
p o §-u 52 d o d a t k a k » p r e u s s . L. R.«, t e r p o u d a r j a , d a v n a š e m 
p r a v u ni n i k j e r i z r e č e n o , d a s e s m e i zv r š i t i i zb r i s h i p o t e k e n a e n o ­
s t r a n s k i p r e d l o g h i p o t e k a r n e g a u p n i k a s a m e g a . T o d a S t r o h a l o -
v e m u n a z i r a n j u n a s p r o t u j e ž e t o , d a v a s t r i j s k e m p r a v u n i k a k o r 
n i s o d o v o l j e n i vp i s i h i p o t e k e n a i m e l a s t n i k a d o t i č n e g a z e m l j i š č a 
( p r i m . r a z s o d b o v r h . sod . od 2 3 . / 1 1 . 1886 , š t . 1 3 6 8 2 , Gl . U. 
W . 1 1 9 7 0 ) . 

T r e b a t o r e j na j t i d r u g a č n o r e š i t e v t e g a v p r a š a n j a . V to 
s v r h o s e p r e d l a g a s k o r a j s p l o š n o c e s i j a h i p o t e k a r n e p r a ­
v i c e od s t r a n i p l a č a n e g a h i p o t e k a r n e g a u p n i k a n a h i p o t e k a r ­
n e g a d o l ž n i k a . V r e s n i c i , t o j e e d i n a po t , p o k a t e r i j e m o ž n o 
d o s e č i v n a š e m p r a v u efekt l a s t n i š k e h i p o t e k e . S e v e d a n a s p r o ­
t u j e j o i t e m u n a z o r u n e k a t e r i z n a m e n i t i p r a v o s l o v c i , m e d n j imi 
R a n d a , ki p r a v i : » T u d i p o s k u s E x n e r j e v , d a bi s e l a s t n i š k o 
h i p o t e k o v r i n i l o s k o z i s k r i v n a v r a t i c a ces i je , s e n e d a i z v e s t i 
z a r a d i k o n f u z i j e , ki j e n a po t i , k e r l e - t a n e s to j i p o d v a r s t v o m 
p u b l i c i t e t n e g a p r i n c i p a ( » E i g e n t h u m « , s t r . 5 4 8 , n o t a 18). 

A k o p r e m o t r i m o k o n s t r u k c i j s k e t e ž k o č e pri r a z r e š i t v i n a š e g a 
v p r a š a n j a , m o r a m o p r e d v s e m izk l juč i t i od p r e i s k a v a n j a v s e o n e 
s l u č a j e , v k a t e r i h j e l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a ž e dobi l 
i z b r i s n o p o b o t n i c o . C e s i j a h i p o t e k e n a l a s t n i k a h i p o t e k a r n e g a 
z e m l j i š č a j e v t a k e m s l u č a j u — »iz f o r m a l n i h r a z l o g o v « , k a k o r 
p r a v i S t o h a l — n e m o g o č a , z a m e n i t e v p o b o t n i c e s c e s i j s k i m p i s m o m 
s e n e d a pr i s i l i t i . 

U v a ž i t i p a je v r e sn i c i p o m i s l e k e p ro t i v z v r a t n i cesi j i h i ­
p o t e k e n a h i p o t e k a r n e g a d o l ž n i k a , č e š d a p o s t a n e d o l ž n i k s p l a ­
č i l om d o l g a p a č p r o s t od z a v e z e p lač i la , d a p a n e dobi s t e m n o v i h 
p r a v i c n a t i r j a t ev , ka j t i k o bi t a k i h p r a v i c vdob i l , o n d a bi t i r j a t e v 
u g a s n i l a p o cesij i v s l e d k o n s o l i d a c i j e (kon fuz i j e ) . Z a u t e m e l j i t e v 
t e g a n a z o r a s e n a v a j a j o r az log i , d a n i h č e n e m o r e biti s v o j l a s t n i 
d o l ž n i k , ni t i dob i t i n a l a s t n i s t v a r i z a s t a v o , k a r p o d p i r a i d v o r n i 
d e k r e t od 22 . /4 , 1 8 2 5 , š t . 2 0 9 0 zb . j . z. P o l e - t e m n a m r e č » n e 
m o r e biti t i r j a t e v , k a t e r o j e u p n i k o d p u s t i l , p r e d m e t ce s i j e in 
rad i t e g a t u d i ni d o p u s t i t i i n t a b u l a c i j e t a k e ces i j e .« N a s p r o t i 
z a d n j e m u p o m i s l e k u p o u d a r j a K r a i n z ( » S y s t e m « , s t r . 7 9 5 , n o t a 
17) d o b r o , d a c i t i r an i d v o r n i d e k r e t s p l o h n e g o v o r i o p r a v i cesi j i 



n a d o l ž n i k a , m a r v e č o t e m , d a s e o d p u s t i t i r j a t e v d o l ž n i k u , 
t o r e j t u d i n e p r e p o v e d u j e ce s i j e t i r j a t v e n a d o l ž n i k a . V 
o s t a l e m p a ni t i n e m o r e bit i g o v o r a o k a k i u g a s n i t v i t i r j a t v e 
v s l e d k o n s o l i d a c i j e , k e r dob i p a č d o l ž n i k , k a t e r e m u se c e d i r a 
h i p o t e k a m a t i r j a t e v , v b i s t v u od c e d e n t a l e p r a v i c o , d a 
k a k o r c e s i j o n a r l a h k o r a z p o l a g a s š e o b s t o j e č o h i ­
p o t e k o (ne p a p r a v i c o d o t i r j a t v e s a m e ) ; d a p a t a k a p r a ­
v i c a v s l e d k o n s o l i d a c j e n e u g a s n e , t o d o l o č u j e § 
1446 o. d. z. i z r e c n o . E x n e r sod i v t e m o z i r u , d a g r e t u v 
r e s n i c i z a n e k a k o h i p o t e k a r n o s u k c e s i j o , k a t e r o p a t r e b a , k e r 
t a k e g a i n s t i t u t a občn i d r ž . z a k o n i k n e p o z n a , ob leč i v o b l i k o ces i j e . 

P o t e m t a k e m vdob i l i s m o p r a v i l o : D o l ž n i k s i l a h k o d a 
n a p r a v i t i o d u p n i k a n a m e s t u p o b o t n i c e z a d o l g , k a ­
t e r e g a h o č e p o r a v n a t i , c e s i j s k o l i s t i n o , ( T a k o S t u -
b e n r a u c h : C o m m t . s t r . 6 6 9 ; U n g e r : E n t w u r f , s t r . 252) . 

V p r a š a n j e p a n a s t a n e , ali m o r e v s a k d o l ž n i k , k o p l ača , 
z a h t e v a t i t a k o ces i jo od s v o j e g a u p n i k a ? — S t r o h a l (»Pr io r . 
Abt .« , s t r . 51 in nas l . ) d a j e s e v e d a — k e r p r i p o z n a v a t u d i v a v ­
s t r i j s k e m p r a v u r e s n i č n e l a s t n i š k e h i p o t e k e — l a s t n i k u h i p o t e ­
k a r n e g a z e m l j i š č a p o l n o p r a v i c o r a z p o l a g a t i g l e d e h i p o t e k e ; 
t o d a z a E x n e r j e m t r e b a reč i , d a m o r e d o l ž n i k v s l e d d o ­
ločbe §-a 1 4 2 6 o. d, z, l e p o b o t n i c o z a h t e v a t i . P a č p a s e l a h k o 
i z v a j a iz z a k o n i t e d o l o č b e §-a 1 4 2 3 o. d. z. z a v s a k e g a t r e t j e g a 
p l a č n i k a p r a v i c a , d a s m e z a h t e v a t i o d s t o p u p n i k u p r i s t o j e č i h 
p r a v i c ce lo ž e po i z v r š e n e m p l a č i l u . 

Iz t e g a i z h a j a : 
a) Č e j e l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a t u d i p e r s o n a l n i 

d o l ž n i k h i p o t e k a r n e g a u p n i k a , m o r e pri p l ač i lu z a h t e v a t i od h i ­
p o t e k a r n e g a u p n i k a le p o b o t n i c o ; ali h o č e u p n i k n a m e s t u p o b o t ­
n i ce da t i o d s t o p n o p i s m o , t o j e o d v i s n o od u p n i k o v e d o b r e vo l j e . 

b) Če l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a ni p e r s o n a l n i d o l ž n i k , 
o n d a m o r e p a č z a h t e v a t i o b e n e m s p l a č i l o m (ali t u d i š e p o t e m ) 
ces i jo , t o d a le o d s t o p n a p l a č n i k a , t. j . n j e g a s a m e g a (ne p a n a 
k a k o t r e t j o o s e b o , ali » n a be lo«) . P o l e g t e g a j e p a m o ž n o s t t a k e 
r e š i t v e ( » E i n l o s u n g « ) z a s t a v n e p r a v i c e o d v i s n a od d o v o l i t v e p e r ­
s o n a l n e g a d o l ž n i k a , a r g . iz §-a 1 4 2 3 o. d. z. 

E x n e r j e v o t r d i t e v ( » O e s t . H y p . - R . « s t r . 673) , d a v Avs t r i j i 
ž e p o z a k o n u m o r e t re t j i p l a č n i k r e š i t i z a s t a v n o p r a v i c o z a p o -
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p l a č a n o t i r j a t e v , t r e b a p a č v t e s n i t i t a k o , d a j e m o ž n o s t r e š i t v e 
o d v i s n a od d o b r e vol je p e r s o n a l n e g a d o l ž n i k a ( r a z u n v s luča j i 
§-a 4 6 2 o. d. z.). N i k a k o r p a č n e g r e , d a bi m o r a l p e r s o n a l n i 
d o l ž n i k o p o l j u b n e m č a s u dovo l i t i r e š i t e v s v o j e t i r j a t v e p o h i -
p o t e č n e m l a s t n i k u , d o č i m bi n j e g a s a m e g a z a d e l a t a k o j r e g r e s n a 
t o ž b a in n a t o š e z v r š i i o . Na v s a k n a č i n s e r a v n a p o s l u č a j i 
v p r a š a n j e , ali j e moč i i z o g n i t i s e d o v o l i t v i p e r s o n a l n e g a d o l ­
ž n i k a ; t o j e p a č le r eš i t i p o n a r a v i d o g o v o r a m e d p e r s o n a l n i m 
in t a b u l a r n i m d o l ž n i k o m . 

N a p o d l a g i t e h r a z m o t r i v a n j d e n i m o , d a s e j e h i p o t e k a r -
n e m u d o l ž n i k u o d s t o p i l a h i p o t e k a m a t i r j a t e v ; p o d k a k i m i pogo j i 
m o r e t o , r e c i m o , q u a s i - l a s t n i š k o h i p o t e k o v p r v o t n e m p o v r s t n e m 
r e d u o d s t o p i t i k a k e m u d r u g e m u ? — P o ano l o g i j i o n e g a s l u č a j a , 
v k a t e r e m h i p o t e k a m i u p n i k da l j e o d s t o p i ž e p l a č a n i , a š e o b ­
s t o j e č i h i p o t e č n i v p i s , j e od loč i t i , d a s e n i k a k o r n e s m e k r š i t i 
» b o n a f ides« , ka j t i s i ce r ni p r a v i č n e p r i d o b i t v e . 

P rv i p o g o j z a d o b r o v e r o j e p a t a , d a s e s p o s t o p a n j e m 
p r i d o b i t e l j a ne s m e niti p o v z r o č i t i ni t i i z k o r i s t i t i k a k m a t e r i j a l n o -
p r a v n o k r i v i č e n p o l o ž a j (po E x n e r j u ) . 

J a s n o j e , d a s e s t e m , če j e h i p o t e k a n e o p r a v i č e n o n a d a l j e 
v k n j i ž e n a , n i k o m u r n e god i k r i v i c a pri n j e g o v i h p r a v i c a h ( r a z u n 
s e v e d a , č e bi ž e p o p l a č a n a t r e t j a o s e b a , s p o r a z u m l j e n a z l a s t n i k o m , 
v d r a ž b e n e m p o s t o p a n j u d o b i l a š e e n k r a t p lač i lo) . S k o r o vsi p r a -
v o s l o v c i g r e d o ce lo da l j e in t r d e , d a t u d i n a d a l j n a ce s i j a od s t r a n i 
z a s t a v n e g a d o l ž n i k a p r a v n ič n e o š k o d u j e p o z n e j š n j i h h i p o -
t e k a r n i h u p n i k o v , k e r i m a j o ti le u p a n j e , n e p a p r a v i c e , d a 
s t o p i j o n a p r e j . 

E x n e r r a z p r a v l j a t a s l u č a j t a k o - l e : »V n a š e m s l u č a j u 
k o n f u z i j e j e le c e d e n t s a m k a k o r l a s t n i k z a s t a v n e g a z e m l j i š č a 
u d e l e ž e n e c , k a t e r e g a bi z o p e t n o o ž i v l j e n j e h i p o t e k e o b r e m e n i l o ; 
na j n a s t a n e k o n f u z i j a k a k o r ko l i , na j z a d e n e z a s t a v n i d o l g ali 
ne , v e d n o v s t v a r i c e d e n t s t e m , d a dovo l i n e i z b r i s a n o h i p o t e k o 
n a p r e j k a k e m u d r u g e m u , p r a v i c e p r o t i s e b i, n e d a bi se d o t a k n i l 
k r o g a p r a v i c t r e t j e g a . V p r a š a n j a t o r e j , če c e s i j o n a r p r a v i č n o p r i d o b i , 
s p l o h ni m o č i s t a v i t i ( » O e s t . H y p . - R . « s t r . 670) . T a k o t u d i K r a i n z -
Pfaff (ki i m e n u j e » j u s p r o c e d e n d i « t a k o z v a n o , n e p a r e s n i č n o 
p r a v i c o , n e k a k o p o s l e d i c o , ki n a s t o p i o b seb i , če s e r e s i z b r i š e j o 
p o p r e j š n j i b r e m e n s k i p o s t a v k i ) . B a r t s c h ( » O e s t . a l lg . G r u n d b u c h s -



R e c i m o , d a s o m e d p o z n e j š n j i m i t a b u l a r n i m i u p n i k i t u d i 
t a k i , k i i m a j o z a s t a v n o p r a v i c o z a z v r š 1 j i v e t i r j a t v e , 
n a z e m l j i š č u v k n j i ž e n e , ali p a ki i š če jo iz z e m l j i š č a p l a ­
či la s p r i s i l n o d r a ž b o . V t e m o z i r u i m a z a k o n od 2 7 . m a j a 1 8 9 6 
št . 78 d r ž . z a k . ( u v o d n i z a k o n k e k s . r e d u ) n o v o d o l o č b o v č l e n u 
XXVIII. , ki p i š e : » V s a k u p n i k , ki i m a n a k a k e m z e m l j i š č u z a s t a v n o 
p r a v i c o z a z v r š l j i v o t i r j a t e v , ali z a r a d i č i g a r t i r j a t v e s e vrš i e k -
s e k u c i j a n a z e m l j i š č e , m o r e g l e d e p o p r e j š n j i h h i p o t e k a r n i h t i r ­
j a t e v p r a v i c o d o i z b r i s a h i p o t e k a r n i h t i r j a t e v , k i p r i s t o j a 
v s l e d p l a č i l a a l i p a i z d r u g i h r a z l o g o v l a s t n i k u 
z e m l j i š č a , s a m u v e l j a v i t i p r a v n i m p o t o m a l i p a 
z u v e d b o a m o r t i z a c i j s k e g a p o s t o p a n j a . . . . U p n i k , 
k i z a h t e v a l a s t n i k u p r i s t o j e č o p r a v i c o i z b r i s a s t o ž b o , m o r a 
l a s t n i k u s o d n i m p o t o m n a p o v e d a t i s p o r . « 

» V l a d n a p r e d l o g a « ni i m e l a t a k e n o r m e ; » s k u p n o p o r o č i l o « 
( » G e m . Ber .« s t r . 10) m e n i pri t e m č l e n u , d a v s e b u j e m a t e r i-
j a l n o p r a v n o v a ž e n p r e d p i s , č e p r a v j e t e ž i š č e t e n o r m e v t e m , 
d a j e e n o n a j b o l j š i h s r e d s t e v , d a s e g a r a n t i r a h i p o t e k a r n e m u u p n i k u 
z a s l u č a j p r i s i l n e d r a ž b e d o v o l j e n a p r a v i c a u p o r a r ad i n e d o -
s t a t n e g a p o k r i t j a . 

P o m o j e m m n e n j u tiči go r i n a v e d e n i m a t e r i j a l n o p r a v n i 
p o m e n v t e m , d a j e z a p o s t a v l j e n i m , v n a v e d e n e m č l e n u o z n a ­
č e n i m u p n i k o m p r a v i c a n a p r e d o v a n j a n a bol jš i p o v r s t n i r ed z a -

g e s e t z « , s t r . 4 1 6 v 3 . i zda j i ) ; t a k o j e t u d i r a z s o d i l o v r h o v n o s o ­
d i š č e ( r a z s . od 4. m a j a 1 8 7 1 , š t . 1 1 9 8 , Gl . U. W. 4 1 5 3 ; r a z s . od 
4. n o v e m b r a 1869 , š t . 8 0 8 8 , Gl . U. W. 3 5 5 7 in dr . ) . 

N a v z l i c t e m u p a m i s l i m , d a po d a n a š n j i h z a k o n i h r a v n o ­
k a r n a v e d e n i n a z o r ni u t e m e l j e n z a v s a k s l u č a j . 

V d v e h oz i r ih j e t r e b a t a n a z o r n a t a n č n e j e p r e m o t r i t i . 

A. N i m a j o l i p o z n e j š n j i h i p o t e k a m i u p n i k i 
v e n d a r v k a k e m s l u č a j u p r a v i c e , s t o p i t i n a b o l j š i 
p o v r s t n i r e d ? 

B. J e l i v p r a š a n j e d o b r e v e r e p r i c e s i j o n a r j u o b 

č a s u p r i d o b i t v e v r e s n i c i o d v e č ? (Z o z i r o m n a go r i n a ­

v e d e n a E x n e r j e v a i z v a j a n j a ) . 



g o t o v l j e n a v s l ed u g a s n i t v e p r e j š n j e h i p o t e k a r n e t i r j a t v e ^ ) ; t o 
p r a v i c o j e moč i ce l6 po i s t e m z a k o n o v e m do loč i l u v tož i t i in z 
e k s e k u c i j o i z v o j e v a t i . V t e m o z i r u na j s e š e p r i m e r i d o l o č b a : 
Č e z a p o s t a v l j e n i h i p o t e k a m i u p n i k u v e l j a v i i z b r i s » i n d e b i t e « 
v k n j i ž e n e h i p o t e k e š e - l e pri p o p r e j š n j i u s t a n o v i t v i b r e m e n s k e g a 
s t a n u , o n d a j e g l e d e t e g a i z k a z a t i po § 1 6 5 e k s . r. t e k o m 5 dn i 
v e r j e t n o s t (v z m i s l u §-a 274 c. pr . r.). 

T a m o j n a z o r p a p o b i j a E m . A d l e r v z g o r a j n a v e d e n i 
m o n o g r a f i j i o p u b l i c i t e t n e m p r i n c i p u in p r i t r j u j e m u Kari Adler , 
k i j e t o m o n o g r a f i j o v » G e r . Zt .« e x 1 9 0 0 , š t . 21 ocen i l . 

Z a d o k a z , da p o č l e n u XXVIII . cit. z a k . p o z n e j š n j i m h i p o -
t e k a r j e m ni p r i z n a n a p r a v i c a n a p r e d o v a n j a , n a v a j a s e n a s t o p n o : 

N a j p r e j s e t rd i , d a p o s t a n e p r a v i c a n a p r e d o v a n j a p o č l e n u 
XXVi l I . š e - l e e k s i s t e n t n a »im S t a d i u m d e r E x e c u t i o n s f u h r u n g u n d 
b e s t e h t v o r h e r n i c h t « . T o d a b e s e d i l o z a k o n a s e g l a s i : » J e d e r G l a u -

b ige r , fur d e s s e n v o l l s t r e c k b a r e F o r d e r u n g ein P f a n d r e c h t 
b e g r u n d e t i s t ( n e : w i r d ) . . . .«) i . t . d . Ali se n e p r i k a z u j e v s a k 
d a n z a s t a v n a p r a v i c a , v k n j i ž e n a z a z v r š l j i v o t i r j a t e v (n. pr. p o 
§ -u 3 no t . r eda! ) , ki o s t a n e l e t a in l e t a n a z e m l j i š č u ? Č e p a 
mis l i Em. Ad le r zgo l p o v d a r j a t i , d a p r a v i c a n a s t a n e s a m o z 
v k n j i ž b o z v r š l j i v e t i r j a t v e , ni s e v e d a t e m u n i č e s a r p r i g o v a r j a t i , 
t o d a t o n ič n e m o t i , d a s e n e bi p o t r d i l o n a š e v p r a š a n j e . 

N a d a l j e p r a v i A d l e r : » A n d e r s e i t s s t e h t e s ( sc . d a s L 6 -
s c h u n g r e c h t ) a u c h n i c h t b l o s s l - l y p o t h e k a r e n , s o n d e r n in g l e i c h e r 
W e i s e a u c h a n d e r e n b e t r e i b e n d e n G l a u b i g e r n zu .« K a j p a d a p o m e n i 
t o s a m o n e k a k » p l u s « , t o r e j s e n e z a d e v a ob n a š e v p r a š a n j e ; 
s i c e r p a o b u s t a v i t v i d r a ž b e n e g a p o s t o p a n j a z a h t e v a j o č i u p n i k i 
l a h k o p o s t a n e j o h i p o t e k a r j i ! 

N a p o s l e d n a j v a ž n e j š i Ad le r j ev n a s p r o t n i a r g u m e n t : » D a z u 
k o m m t , d a s s i h n e n n u r g e s t a t t e t ist , d a s d e m E i g e n t h u m e r 
d e r L i e g e n s c h a f t . . . . z u s t e h e n d e R e c h t auf L o s c h u n g . . . . 

') Sicer je tudi doslejšnja praksa priznala, da imajo naslednji hipote­
k a m i upniki pravico uveljaviti ugasnitev prejšnjih bremenskih postavkov, 
n. pr. razs. vrh. sod. od 4. januvarja 1890, št. 11494, Gl. U. W. 13085, od 
2. maja 1883, št. 5109, Gl. U. W. 9423, i. t. d,; toda v vseh teh primerih je 
moči izsiliti napredovanje na boljši povrstni red iz prav posebne narave 
dotičnega slučaja in dotični slučaji se vedno nanašajo na eksekutivne dražbe, 
pri čemer pač ne more biti govora o kaki pravici do napredovanja. Sicer si 
pa razne razsodbe prav v tem vprašanju naravnost nasprotujejo. 



g e l t e n d z u m a c h e n « , d a s s a l s o a u c h ih r R e c h t auf L o s c h u n g n u r 
s o w e i t g e h t w i e d a s d e s E i g e n t h u m e r s u n d d a s s e s a u c h v o n 
i h n e n n i c h t m e h r g e l t e n d g e m a c h t vverden k a n n , s o b a l d er es d u r c h 
a n d e r v v e i t i g e V e r e i n b a r u n g e n w i e d e r v e r l o r e n h a t « 

T a a r g u m e n t j e po m o j e m m n e n j u b r e z p o m e n a . N e d v o m n o 
j e n a m r e č , d a i m a l a s t n i k z e m l j i š č a , ki j e h i p o t e k o p l a č a l in si 
j o o b e n e m dal ced i r a t i , t e d a j p r a v i c o ( » z u s t e h e n d e s R e c h t « ) , d a 
t o b r e m e d a i z b r i s a t i . T o r e j i m a j o t u d i z a p o s t a v l j e n i , v č l e n u 
XXViI l . cit . z. o z n a č e n i h i p o t e k a m i u p n i k i r a v n o t a č a s p r a v i c o , 
i zb r i s z a h t e v a t i . T a k o g o v o r i z a k o n ; d a g a n e p o z n a , s e n e 
m o r e n i h č e i z g o v a r j a t i . Č e t o r e j v t a k i h o k o l n o s t i h h i p o t e k a m i 
d o l ž n i k , o b e n e m l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a , dob i od p o p l a -
č a n e g a h i p o t e k a r n e g a u p n i k a ces i jo z a s t a v n e p r a v i c e z a t e r ­
j a t e v , t e d a j m u t a ce s i j a p o m o j e m m n e n j u n e m o r e k o r i s t i t i ; 
ka j t i on k r š i n e d v o m n o p r a v i c o v e č k r a t n a v e d e n i h z a p o s t a v l j e n i h 
h i p o t e k a r n i h u p n i k o v d o i z b r i s a p o p l a č a n e g a , a š e o b s t o j e č e g a 
b r e m e n s k e g a p o s t a v k a , t o r e j p a t u d i n e m o r e biti v dob r i ve r i , k e r 
h o č e , d a g o v o r i m o z E x n e r j e m , z a - s e i z k o r i s t i t i k a k d e j a n s k i , m a -
t e r i j a l n e m u z a k o n u p r o t i v e n p o l o ž a j , t a k o d a o š k o d u j e že s t a k o 
ce s i j o z a p o s t a v l j e n e u p n i k e z z v r š l j i v i m i t i r j a t v a m i v nj ih p r a v i c a h . 
Č e p a t a l a s t n i k z e m l j i š č a t o s e b i c e d i r a n o t a k o -
z v a n o » p r a v i c o d o h i p o t e k e « n a p r e j o d s t o p i , s t e m 
n i k a k o r n i s a n i r a l n e z a k o n i t e g a p r a v n e g a p o l o ­
ž a j a , ka j t i » q u o d in i t io v i t i o s u m es t , n o n p o t e s t t r a c t u t e m p o r i s 
c o n v a l e s c e r e « . 

T a k i s t o s e m o r a m o iz reč i o c e s i j o n a r j u z a s t a v n e g a d o l ž n i k a ; 
ni t i t a s e n e m o r e s k l i c e v a t i v t e m o z i r u , č e š d a je o n ( c e s i j o n a r ) 
v d o b r i ve r i , k e r pri cesi j i ni n i č e s a r z n a l o p r a v i c a h z a p o s t a v ­
l j en ih k n j i ž n i h u p n i k o v z z v r š l j i v i m i t i r j a t v a m i . T o z a h t e v a n a 
v s a k n a č i n p u b l i c i t e t n i p r i n c i p j a v n e k n j i g e : C e s i j o n a r j e d o l ž a n 
p r e p r i č a t i s e o s t a n j u z e m l j i š k e k n j i g e , k e r i m a z e m l j i š k a k n j i g a 
e n a k o m e r e n vp l i v p ro t i v s a k o m u r . Naj s e n e u g o v a r j a , d a ni 
d o l ž a n k a j p o z i t i v n e g a v k r e n i t i , d a o s t a n e v dob r i ve r i , ka j t i 
z a k o n p r a v i , d a s e n e m o r e n i h č e o p r a v i č i t i z n e v e d n o s t j o g l e d e 
v s e b i n e j a v n i h k n j i g , k a t e r a ve l j a z a j a v n o p r o g l a š e n o ( a rg . 
§ § 4 4 1 , 4 4 3 , 4 6 8 , 5 2 7 , 9 2 8 , 1 3 9 8 o. d. z.). 

P o d pogo j i č l e n a XXVIII . cit . z a k . t o r e j n e m o r e bit i g o v o r a 
o p r a v i c i , d i s p o n i r a t i z ž e p o p l a č a n o h i p o t e k o , k a t e r a j e š e v k n j i -



Žena , da , ni t i c ed i r a t i si n e s m e da t i l a s t n i k t a k e h i p o t e k e , k e r 
ž e s t e m g r e š i p ro t i n a v e d e n e m u č l e n u , n j e g o v i n a s l e d n i k i p a 
i t a k n e bi m o g l i dob i t i več j ih p r a v i c , k a k o r j ih i m a s a m . A d l e r -
j e v a a r g u m e n t a c i j a t o r e j ne d rž i . P a č p a j e p r i z n a t i , d a on i 
z a p o s t a v l j e n i h i p o t e k a m i u p n i k i , ki s o z v r š l j i v o s t s v o j e t i r j a t v e 
p r idobi l i š e l e p o i z v e d e n i ces i j i , n e m o r e j o i z p o d b i j a t i t e ces i j e , 
o č i v i d n o radi t e g a ne , k e r s e o b cesi j i ni k r š i l o n j i h o v i h p r a v i c . 

B. 
Z a p o s t a v l j e n i h u p n i k o v v s m i s l u č l e n a XXVIII . cit . z a k . ni 

A k o bi s t a v l j e n o v p r a š a n j e t u n e p o g o j n o po t rd i l i in z E x -
n e r j e m ( n a n a v . m . s t r . 6 7 0 ) t rd i l i , d a v t e m s l u č a j u , k j e r c e d e n t 
( p r a v z a p r a v z a s t a v n i d o l ž n i k ) n e i z b r i s a n o h i p o t e k o n a d a l j e c e -
di ra , ni t i n e m o r e bit i v p r a š a n j a , ali c e d e n t o p r a v i č e n o p r i ­
dob i , šli bi p r e d a l e č . S i c e r j e s p l o h r e s n i c a , d a t o , če v e c e s i j o n a r 
h i p o t e k a r n e g a d o l ž n i k a (t. j . l a s t n i k a z e m l j i š č a in t a č a s n e g a 
l a s t n i k a h i p o t e k e ) , d a j e p r e d m e t h i p o t e k i , k a t e r o v d o b i , ž e p o ­
p l a č a n a t i r j a t e v , ž e s a m o ob seb i n e s p r a v i c e s i j o n a r j a in n o ­
v e g a p r i d o b i t e l j a h i p o t e k e v s l a b o v e r o , k e r s e n a t a n a č i n o š k o d u j e 
le l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a , t o p a ne p r i d e v p o š t e v r ad i 
p r a v i l a : » v o l e n t i n o n fit i n i u r i a « . T o d a n e bi s e d a l o z a g o v a r j a t i , 
d a bi s e i z r e k l o ce s i j o t u d i v t e m - l e s l u č a j u z a n e o p o r e č n o . 

P o s e s t v a A-ovega s e d rž i n a I. m e s t u h i p o t e k a z a že d a v n o 
u g a s n e n o t i r j a t e v B-a, p r e c e j v i s o k o , n a d a l j e s e g a d r ž e š e d r u g e 
h i p o t e k e z a r e s n i č n e , a n e v i s o k e t i r j a t v e . C d a t e d a j z o z i r o m 
n a t a h i p o t e k a m i s t a n A-u, k i z a t r j u j e , d a ni v p o š t e v a t i h i p o ­
t e k e B-a n a p r v e m m e s t u , k e r j e n e o p r a v i č e n o v k n j i ž e n p o -
s t a v e k in s e b o z a t o p o i z p o l n i t v i n e k o j i h f o r m a l i t e t i z b r i s a l , 
p r e c e j š n j e p o s o j i l o , ki s e v k n j i ž i n a z a d n j e m m e s t u . Ali bi 
m o g e l x4. š e - l e n a t o š e n e i z b r i s a n o h i p o t e k o B-a n o v e m u 
u p n i k u N-u p r a v o v e l j a v n o u d o v o l i t i , č e p r a v bi N. z a o b l j u b e 
A-a n a s p r o t i C-u n a t a n č n o v e d e l ? — T o bi bil p a č ve l ik n e d o -
s t a t e k d o b r e v e r e n a s t r a n i h i p o t e k a r n e g a p r i d o b i t e l j a N-a, n a 
s t r a n i A-a p a m o r e b i t i ce lo go l ju f i j a ! 

T a s l u č a j j e s e v e d a n e k o l i k o p r i s i l j en , p a v s e s k o z i m o g o č 
in k a ž e p a č , d a z g o r a j n a v e d e n i E x n e r j e v s t a v e k n e m o r e v e l j a t i . 

V s l u č a j i h , p o d B. n a v e d e n i h s e d a s t a v l j e n o v p r a š a n j e p a č 
n a v a d n o p o t r d i t i , t o d a t u v e l j a : Z a p r a v o v e l j a v e n n e o v r ž e n e f e k t 



p r e n o s a t a k e ž e p l a č a n e , a n e i z b r i s a n e h i p o t e k e n a p r v o t n e m 
m e s t u t r e b a v e d n o in v e d n o p r e i s k o v a t i , s e li ni k r š i l a » b o n a 
f ides« , — ka j t i i n a č e se t a v p i s d a i z p o d b i j a t i . D o t e g a z a k l j u č k a 
p r i d e d e j a n s t v e n o t u d i E m a n u e l Adler , t r d e č , d a v n a š e m s l u č a j u 
s i c e r n e m o r e biti j u r i s t i č n o g o v o r a o n e d o s t a j a n j u v e r e v j a v n o 
k n j i g o , d a s e p a t a k t i č n o m o r e n a v z l i c t e m u le t i s t i t r a j n o v z d r ­
ža t i v p r i d o b l j e n i h i p o t e k i , k d o r j o j e v dob r i ve r i p r i dob i l . Z a 
p r a k t i k e ve l j a p a č t o z a d n j e p r a v i l o , na js i bo v teor i j i s t v a r 
m o r e b i t i n e k o l i k o d r u g a č n a . 

Na v p r a š a n j e , k a k a s r e d s t v a s o n a r a z p o l a g o p ro t i v s e m , 
po z g o r a j š n j i h i z v a j a n j i h n e o p r a v i č e n i m v p i s o m , j e o d g o v o r i t i , 
d a s o t o i z b r i s n e t o ž b e z z a z n a m b o s p o r a p o p r a v i l i h § -ov 6 1 , 
62 in 6 3 z e m l j . k n j . z a k . A k t i v n a t o ž b e n a l e g i t i m a c i j a j e o b seb i 
u m e v n a ; n e t a k o p a s i v n a . P o m o j e m m n e n j u s t a p a s i v n o l eg i t i ­
m i r a n a l a s t n i k h i p o t e k a r n e g a z e m l j i š č a in c e s i j o n a r k a k o r s o -
p r a v d n i k a p o §-u 11 c. pr. r., k e r s e j e v p i s z g o d i l v i n t e r e s u 
o b e h . P e t i t na j s e g l a s i : a) U s t a n a v l j a se , d a j e v p i s p o d C. 
t e k . š t . X. n a z e m l j i š č u v l o ž e k št . y. k a t . o b č . Z., v s l e d k a t e r e g a 

j e v k n j i ž e n a z a s t a v n a p r a v i c a z a t i r j a t e v iV-a v z n e s k u , 
p r a v n o n e v e l j a v e n ; b) M., l a s t n i k z e m l j i š č a v l o ž e k št . y k a t . 
o b č . Z., in N., u p n i k h i p o t e k a r n e t i r j a t v e , s t a d o l ž n a d a t i g o r i 
o z n a č e n i p o s t a v e k x. i z b r i s a t i in m o r a t a p l a č a t i t o ž b e n e s t r o š k e 
v 14 d n e h , d a n e bo z v r š i l a . 

D r u g i s l u č a j č l e n a XXVIII . cit. z ak . , d a j e m o č i l a s t n i k o v o 
p r a v i c o d o i z b r i s a u v e l j a v i t i p o t o m u v e d b e a m o r t i z a c i j s k e g a p o ­
s t o p a n j a , n e p r i d e v n a š i h s l u č a j i h v p o š t e v , k e r n a s p r o t u j e 
§ 1 1 8 z e m l j . k n j . zak . , k j e r s e z a h t e v a , d a s e d o t i č n a v k n j i ž e n a 
p r a v i c a ni n a n o b e n n a č i n u v e l j a v i l a . 

S a m o rad i p o p o l n o s t i bodi š e o m e n j e n o , d a v e n e m s l u č a j u 
ni t i ni t r e b a ce s i j e že p l a č a n e g a h i p o t e k a r n e g a u p n i k a , d a s e 
o b v a r u j e k a k e m u d r u g e m u p r v o t n a p r i o r i t e t a z a n o v d o l g ; t o j e 
s l u č a j z a k o n a o k o n v e r t i r a n j u h i p o t e k a r n i h d o l g o v od 14. j u n i j a 
1 8 8 8 , š t . 8 8 d rž . z ak . , ki o m o g o č u j e z e m l j i š k e m u l a s t n i k u , p r e -
m e n i t i s v o j e s t a r e d o l g o v e , k e r z a n j e ve l j a jo p r a v n e u g o d n i in 
n e r a c i j o n a l n i p r e d p i s i g l e d e o d p l a č i l a in o d p o v e d i t e r s e v i s o k o 

o b r e s t u j e j o . T o s e p a d a d o s e č i le z n o v i m i m a n j o b r e s t o v a n i m i 
d o l g o v i , k i s e s m e j o n a p r a v i t i le pr i g o t o v i h , od d r ž a v e u r e j e n i h 
in n a d z i r a n i h » i n š t i t u t i h z a z e m l j i š k i k r e d i t « (glej B a r t s c h : 



» G r u n d b u c h in s e i n e r p r a k t i s c h e n A n v / e n d u n g « , s t r . 3 1 4 , 3 1 5 , k j e r 
s e n a h a j a j o p o d r o b n o s t i ) . T e i z j e m n e d o l o č b e s e s e v e d a n e d a d o 
n i k j e r d r u g j e v p o r a b i t i . 

O d g o v o r n a s t a v l j e n o v p r a š a n j e s e t o r e j g l a s i : » Z a s t a v n i 
d o l ž n i k s p l o h n e m o r e ž e p l a č a n e , a š e n e i z b r i s a n e 
h i p o t e k e n a p r v o t n e m m e s t u n o v e m u u p n i k u c e d i -
r a t i , č e i m a k a k p o z n e j š n j i h i p o t e k a m i u p n i k 
v k n j i ž e n o z a s t a v n o p r a v i c o z a k a k o z v r š l j i v o t i r -
j a t e v a l i p a č e s e j e n a t i s t o z e m l j i š č e u v e d l o d r a ž -
b e n o p o s t o p a n j e ; v v s e h d r u g i h s l u č a j i h p a m o r e 
t o s t o r i t i , t o d a c e s i j o n a r p r i d o b i l e t e d a j n e o v r ž n o 
p r a v i c o i z t a k e c e s i j e , č e j e b i l v d o b r i v e r i . . 


