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primorske

URADNE OBJAVE

OBCIN

ILIRSKA BISTRICA,
KOPER, PIRAN,

IN SEZANA

St. 20

A : - POPRAVEK
Uradne objave, ki so izsle 22. oktobra, morajo biti ostevilcene s §t. 19 ne 18, kot je bilo pomotoma zapisano.

Ob¢ina Hlirska Bistrica
- POPRAVEK odloka o ureditvenem naértu za kompleks P3
Petrol Transport Ilirska Bistrica I. faza

Obéina Koper

-~ ODLOK o zazidalnem naértu ob Kolodvorski

-~ EDLOK o0 zazidalnem naértu za obmoéje SRC na Bonifiki v
opru

ODLOK o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje

Vanganel

SKLEP o povisanju vrednosti poslovnih prostorov

SKLEP o osnutku zazidalnega naérta “Ob Slavéku*

Obéina Sezana

— SKLEP o razgrnitvi osnutka sprememb in dopolnitev Dolgo-
rocnega plana obéine SeZana za obdobje 1986 - 2000.

— SKLEP o razgrnitvi osnutka Odloka o spremembah in
dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini
Sezana

I

Podjetje za oskrbo z energijo “Ogrevanje* d.o.o. Piran
— CENE komunalnih storitev

Komunalno stanovanjsko podjetje “Okolje* Piran
— CENE komunalnih storitev

Ob¢ina Ilirska Bistrica

Ob pregledu besedila navedenega odloka smo ugotovili, da je prislo
do napake pri prepisovanju, zato objavljamo

POPRAVEK
ODLOKA O UREDITVENEM NACRTU ZA KOMPLEKS P3
PETROL TRANSPORT ILIRSKA BISTRICA 1. FAZA

Pri pregledu besedila odloka o ureditvenem naértu za kompleks P3
Petrol Transport Ilirska Bistrica I. faza (Uradne objave, 5t. 15/93) je bila
ugotovljena napaka v 3. ¢lenu, ki je nastala pri prepisovanju besedila.
Pravilno besedilo 3. ¢lena odloka se glasi:

“Obmodje lezi v k.o. Trnovo. Meja ureditvenega obmoéja poteka od
izhodis&ne totke ob Sercerjevi ulici (parc. 3t. 1956/10 in 1024/1) ter
poteka proti SZ do roba parcele $t. 2274/2 (hudournik) in po njeni meji
do skrajne tocke na severu (parcela §t. 1052/2), ter zavge roti JZ in
poteka po mejah med parcelami §t. 1052/2 in 1049/1, 1052/1 in 1049/1,
1052/1 in 971 ter po meji med parcelama 3t. 970 in 971 do magistralne
ceste (Vilharjeva cesta, parcela $t. 1957/1), tu zavije na JV in poteka po
robu magistralne ceste do vogala parcele §t. 998/2 ter zavije proti SV in
razmerji parcelo 5t. 998/1 s parcelami 3t. 998/2, 998/3, 998/4, 11]1'?!2_},
1017/22, 1017/33 in 1017/32, pride do vogala parcele 8t. 1025/6, zavije
proti JV in razmeji parceli §t. 1017/32 in 1025/6, pride do vogala parcele
§t. 1023/1, zavije proti SV in razmeji parceli §t. 1025/6 in 1023/1, pride do
vogala parcele §t. 1024/4, zavije proti SZ in razmeji parceli $t. 1025/6 in
1025/5, pride do meje parcele §t. 1025/1, zavije proti SV in razmeji
pacelo §t. 1025/1 s parcelama $t. 1024/3 in 1024/1 ter doseZe izhodis¢no
totko - Sercerjevo cesto.*

Ob¢ina Koper

Na podlagi drugega odstavka 39. &lena Zakona o urejanju naselij in
drugih 3 seg(%:-r v pgrcr%tor (Uradni list SRS, &t. 18/84, 37/85 in 29/86 in
Uradni Ifi(;! RS, §t. 26/90 in 18/93), 2. &lena odloka o sestavi in pristojnosti
zborov, doloéitvi volilnih enot ter o volitvah funkcionarjev skupstine in
izvrénega sveta (Uradne objave &t. 2/90) in 239. ¢lena statuta obline
Koper je Skupé¢ina ob&ine Koper na seji zbora zdruZenega dela, na seji
zbora krajevnih skupnosti in na seji druZbenopolitiénega zbora dne 26.

oktobra 1993 sprejela

ODLOK
O ZAZIDALNEM NACRTU OB KOLODVORSKI

1. élen
Sprejme se zazidalni nadrt za obmoéje ob Kolodvorski v Kopru, ki
ga je izdelal Investbiro koper pod &t. projekta 92-85.
2. élen
Zazidalni naért opredeljuje namembnost obravnavanega obmodja
in doloca pogoje za urbanistiéno oblikovanje objektov, naprav in
odprtega prostora, pogoje za urejanje komunalnega omreZja ter za
druge posege v prostor.
3. ¢len
Dokumentacija iz 1. ¢lena tega odloka ima naslednje sestavine:
Tekstualni del
grafi¢ni del
1.

Izris iz planskih aktov 1 : 5000
2. Geodetski naért 1:1000
3. Mapna kopija 1:2000
4. Arhitektonska zazidalna situacija 1:1000
5. Geodetska zazidalna situacija 1: 1000
6. Zbirna karta komunalnih naprav 1: 1000
7. Parcelacija in elementi za zakoli¢bo 1:1000

4. €len
Meja obmodja
Meja zazidalnega naérta poteka na severu ob notranjem robu
Ferrarske ceste, na vzhodu ob zunanjem robu interne - napajalne ceste.
JuZna meja poteka ob notranjem robu Ankaranske ceste, od kriZis¢a z
interno cesto do kriZis¢a s Kolodvorsko cesto ter se nadaljuje ob
notranjem robu Kolodvorske ceste do kriZis¢a s Ferrarsko ceste.

5. ¢len
Obmodje, ki ga ureja zazidalni naért ob Kolodvorski ureja tn
zakljuéene sklope: Sklop A, Sklop B in Sklop C

6. ¢len
Kazalci namenske rabe
Sklop A 29.360 m*
Dejavnost preteZzno poslovna
EtaZnost K + P + 4 moZna podkletitev

GaraZa kot samostojni objekt

EtaZnost K + P + 1 + parkiranje na strehi

Sklop B 21.054 m*

Dejavnost poslovno trgovska

EtaZnost OdK+P+1doK+P+3

Garaza v kletni etaZi

Sklop C 41.454 m*

Dejavnost Poslovno trgovska dejavnost ter stanovanja
EtaZnost K+P+2

Garaza v kletni etaZi

7. tlen
Tlorisni gabariti, odmiki med posameznimi objekti ter odmiki od
komunikacij so razvidni v grafiénih prilogah. PasaZe, oznafeni vhodi
(glej grafitne priloge) so obvezni element oblikovanja objektov.
dstopanja ne smejo spreminjati uli¢ne &rte. Tolerance so dopustne s
smeri proti jugu in zahodu +- 3 m.
8. ¢len
Fasade vseh objektov je moZno &leniti po horizontali in vertikali. Za
obdelavo fasad se uporabi le naravne materiale. Fasade poslovno
trgovskih in poslovno stanovanjskih objektov, za katere je zahtevana
protihrupna za3¢ita, morajo ustrezati zvoéni izolaciji. ‘
Strehe objektov so lahko dvokapne ali ravne, krite s korci,
mediteran, z bakreno plogevino, zelena streha, oziroma oblikovane na
natin, ki zagotavlja ogtimalno vklapljanje v okolje. ‘
MoZna je uporaba raznolikih arhitektonskih elementov: vhodi,
balkoni, loggie, ograje, terase.
23
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9. élen

Zunanja ureditev ‘

Zasnova ureditve zelenih povr§in vkljutuje osnovne tipe odprtega
zelenega prostora: ;

- uli®ni koridor z malimi drevesi in skupinami grmovnic, enostranski
- dvostranski drevoredi =

- zeleni kareji, ki jih oblikujejo poslovno trgovsko stanovanjski
objekti

- ozelenitev parkiriS¢.

10. élen

Pri dolo¢anju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢ je
potrebno upo3tevati: B _

- namembnost in velikost objekta na parceli, lokacijo komunalnih
vodov in druge omejitve rabe zemljis¢

- urbanistiéne zahteve (funkcionalni dostopi, parkirna mesta,
utrjene povriine ob objektih in sanitarno zelenje) .

- sanitarno tehniéne zahteve (vpliv bliZnje okolice, intervencijske
poti).

11. &len

Prometna ureditev .

Obmogéje zazidalnega naérta obkroZajo mestne ceste, ki so zgrajene,
oziroma bodo zgrajene.

Te ceste so:

Ferrarska cesta

Ankaranska cesta

Kolodvorska cesta

Interna - napajalna cesta. )

Mestni promet poteka ob Ferrarski, Kolodvorski in Ankaranski
cesti. .

Sistem mestnih cest so ve¢ pasovne ceste s kolesarskimi stezami in
pe$ potmi ter stranskimi zelenimi logilnimi pasovi. Pe§ promet se vodi
ob vseh cestah ter s pe§ potmi v zazidavi tvori sistem pe§ prometa, ki
omogo&a dobro dostopnost.

Vse pes poti so zasnovane brez arhitektonskih ovir.

12. ¢len

Mirujoéi promet

Dostop do vseh parkirnih povriin je moZen le iz interne ceste
(grafi¢na priloga).

Naéini parkiranja

- garaZna hifa (Toncity anstalt)

- parkiranje v kletni etaZi poslovno trgovsko stanovanijskih objektov

- na zunanjih parkiris&ih.

13. ¢len

PTT omrezje

Iz smeri glavne telefonske centrale, Ze zgrajeno kabelsko kanaliza-
cijo dogradimo za poslovno trgovsko stanovanjske objekte. Objekti so v
neposredni bliZini glavne telefonske centrale Koper. Kapaciteta
kabelske kanalizacije je omejena in je predvidena vgraditev kablov
vedjih kapacitet v smeri ob Kolodvorslld cesti.

14. ¢len

Elektroenergetsko omreZje

Za nove potrebe se zgradijo kabelsko prehodne transformatorske
postaje, ki napajajo predvidene objekte. Transformatorske postaje
morajo biti zgrajene na lahko dostopnem mestu. Lokacija novih TP je
predvidena v notranjosti sklopov.

20 kV omreZje

Nove TP bodo v VN omreZje vzankane.

Nizkonapetostno omreZje bo izvedeno v zemeljsko kabelski izvedbi

Javna razsvetljava

Glede na zasnovo zunanje ureditve je predvidena obuli¢na javna

‘razsvetljava ter razsvetljava internega znafaja znotraj sklopov.

15. élen
Vodovodno omreZje
Na primarnem omreZju je potrebno sanirati dva odseka cevovoda.
Obravnavano obmodje potrebuje novo interno razdelilno omreZje.
PoZarna varnost je zagotovljena iz obstojeéih cevovodov.

16. ¢élen

Kanalizacija

Kanalizacija zazidave je predvidena v loenem sistemu. Odpadna
voda se zbira v sistemu fekalnih kanalov, ki so priklju¢eni na sistem
fekalne kanalizacije mesta.

Padavinska voda se zbira v meteornih kanalih, ki so preko zbirnih
meteornih  kanalov prikljuéeni na odvodni sistem povriinskega
odvodnjavanja z izlitjem v morje.

' 17. élen

Vodnogospodarske ureditve

Kanalizirati je potrebno odvodni jarek ob Kolodvorski cesti do
izliva v kanal 27 ob Ankaranski cesti. Kanal 27 se prav tako kanalizira
ob krizis¢u Kolodvorske ceste z Ankaransko cesto do kniZista
Ljubljanske ceste in Ankaranske ceste.

Objekti morajo biti zasnovani tako, da se omogofa gravitacijso
odvodnjavanje meteorne vode. Nasutje terema na obravnavanem
obmocju mora zagotavljati protipoplavno varnost.

18. ¢len

kov
83;2fllgdspeaib?raju v prostorih p:_}sebej_ doloéenih za_odpadlgc in
kontejnerjih. Prostor za kontejnerje je lociran v obmodju parkirnih
pasov v stiku parkiri¢ in zelenic.
19. ¢len
Vsi komunalni vodi morajo biti praviloma poloZeni izven zelenih
povrsin. :
20. ¢&len
Investitor in izvajalec sta dolZna sofasno z izgradnjo posameznih
objektov arhitektonsko, infrastrukturno in hortikulturno zakljuéiti
ureditev objektov.
21. &len
Elementi urbane opreme v odprtem prostoru morajo upostevati
elemente tradicionalnega oblikovanja (klopi, tlaki, smerokazi, ludi,
posode za smeti itd.).
22. &len
Obmoéje zazidalnega nadrta se nahaja v vplivnem obmodju starega
mestnega jedra mesta Koper, zato je potrebno za vsak poseg na tem
obmoéju pridobiti soglasje pristojnega zavoda za varstvo naravne in
kulturne dediicine.
23. &len
Zazidalni nacrt se lahko izvaja v fazah po prostorsko zakljuenih
celotah (sklopih) kot je razvidno iz grafi¢nih prilog.
24. ¢len
S sprejetjem zazidalnega naérta “Ob Kolodvorski* preneha veljati
Odlok o PUP za posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta
Koper z vplivnim obmoéjem (Uradne objave, $t. 29/91) za to obmogje.
25. &len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja urbanisti¢na inSpekcija
Sekretariata za inSpekcijske sluZbe skupnosti obalnih obéin.
26. ¢len
Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah.

PREDSEDNIK
AURELIO JURI, Lr.

St.: 352-12/93
Koper, 26. oktobra 1993

Na podlagi drugega odstavka 39. élena Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov'v prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85 in 29/86 in
Uradni list RS, 8t. 26/90 in 18/93), 2. €lena odloka o sestavi in pristojnosti
zborov, dologitvi volilnih enot ter o volitvah funkcionarjev skupiine in
izvrinega sveta (Uradne objave §t, 2/90) in 239. lena statuta obline
Koper je Skupi¢ina ob¢ine Koper na seji zbora krajevnih skupnosti in
na seji druihenopotitin‘.ncga zbora dne 7. oktobra 1993 ter na seji zbora
zdruZenega dela 26. oktobra 1993 sprejela

ODLOK
0 ZAZIDALNEM NAZRTU %A OBMORJE SRC NA BONIFIKI V
OPRU

1. élen

S tem odlokom se sprejme zazidalni naért za obmoéje SRC Bonifika
v Kopru, ki ga je izdelal Investbiro Koper pod 3tevilko projekta 92-67.

2. tlen

_ Zazidalni natrt opredeljuje namembnost obravnavanega obmogja
in dolota pogoje za urbanistiéno oblikovanje objektov, naprav in
odprtega prostora, pogoje za urejanje komunalnega omreZja ter za
_druge posege v prostor.

3. &len

Dokumentacija iz 1. ¢lena tega odloka ima naslednje sestavine:
Grafi¢ni del

1. Spremembe in dopolnitve planskih aktov obéine Koper 1 : 5000
2. Zbirna karta obstoje¢ih komunalnih naprav 1:1000
3. Katastrski naért .1: 1000
4. Geodetska podloga 1: 1000
5. Arhitektonska zazidalna situacija 1 : 1000
6. Geodetska zazidalna situacija 1 : 1000
7. Zbirna karta predvidenih komunalnih naprav 1:1000
8. Koncept ozelenitve 1: 1000
9. Predlog parcelacije 1:1000
10. Naért rusenja 1:1000
11. Naért faznosti 1: 1000

4. ¢len

Meja obmotja zazidalnega naérta poteka:

na severu poteka ob Ogrlici parcela §t. k.o. 1430/3, po parceli k.o.
1430/1, ob Solskem kompleksu Osnovne $ole Pinko TomaZi&, do
severnega kanala in ob njem parcela §t. ko. 1557, ob obmo&ju
veCnamenske dvorane po parceli k.o. 1423 do Semedelske vpadnice.
Zahodna meja poteka ob Semedelski vpadnici zahodni del parcel k.o.
1402/2, 1403/2, 1404/2, pre¢ka juZni kanal ter ob parcelah k.o. 1406/2,
1408/2, 1409/2, 1416, do ceste Portoroz - cesta - Ljubljana. JuZna meja
poteka ob juZnem robu parcel k.o. 1416, 1417/1, 141 /1, 1419/1, 1420,
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}:421;] 1422, ob vzhodnem robu poti parcela §t. k.o. 1629 do jufnega

a]t] a ter ob juZznem robu kanala parcela &t. k.0. 1556 do Pre¢ne ulice,

ﬂﬂhl'ac;'l_]l rob Preéne ulice k.o. 1497, Ljubljanska cesta ob notranjem,

ggr?iclilem robu parcele k.0. 1546/1 in se prikljuéi na izhodi&&no to¢ko na
5. &len

. Na obmotju zazidalnega narta - SRC Bonifika v Kopru, kjer se bo
1zvajala novogradnja, je potrebno porusiti oziroma prestaviti naslednje
objekte in Sportna igriséa:

- objekti ki se rusijo: garderobe in sanitarije (zatasni objekti)

- Sportna igrid¢a (odbojka, balinanje, rokomet)

- stanovanjski objekt ob Ljubljanski cesti

Vsi navedeni objekti so razvidni v grafi¢ni prilogi, list &t. 10.

6. ¢len

Obmodje, ki ga ureja zazidalni naért je namenjeno:

- pozidavi ob Ljubljanski cesti in Preni ulici

- razvijanju in dopolnjevanju objektov za $port in rekreacijo

- urejanju zelenih povrsin

7. €len

Na obmoéju urejanja SRC Bonifika so predvideni naslednji objekti:

- dograditev atletskega in nogometnega stadiona

- 1zgradnja trgovskega centra

- izgradnja poslovno stanovanjskega objekta

- 1zgradnja turnirskega teniSkega igridca

- izgradnja Sportnih objektov

- oblikovanje odprtega prostora

Vsi navedeni objekti so razvidni iz grafi¢ne priloge list §t. 5.

Vsi trgovski, poslovni in stanovanjski DhjeEti. ki se nahajajo ob
Ljubljanski in Pre¢ni ulici morajo biti v celotnem tlorisu podkleteni z
izkljuéno namembnostjo kleti za parkiranje. Pokrite tribune centralne
stadiona bodo zasnovane in projeEiirane tako, da bo pod njimi moZno
locirati trgovske in servisne lokale, poslovne prostore in potrebno
infrastrukturo za 3portne klube (slagilnice, trim kabinete, pisarne, itd.).

8. ¢len
: 6H0rizontalni in vertikalni gabariti so prikazani v grafi¢ni prilogi list
t. 0.

MoZna so odstopanja samo znotraj danih gabaritov. Odmiki
objektov od cestii€a so doloteni in prikazani v grafiéni prilogi.

Med kolesarsko stezo in plo¢nikom je potrebno urediti zelenico.

9. élen

Odprti prostor oblikujejo igrid¢a za rekreacijo in tekmovalni Sport
ter parkovno urejene zelene povriine.

Atletika in nogomet (stadion) - z razsvetljavo

Atletika: 8-stezna atletska steza, skoki v vidino, skok s palico, skoki
v daljino in troskok, meti kopja, diska, krogle;

Nogomet: nogometno travnato igris€e 70 x 105 m v sklopu stadiona;

obstojede travnato nogometno igriSée za treninge;

novo (prestavljeno) ped¢eno igris€e 61 x 100 m za nogomet,

Male igre z Zogo: odbojka, koSarka, rokomet

Rokomet: tekmovalno 1grii¢e - z razsvetljavo

1 igriice za treninge

1 igrisce za kofarko

1 igrii€e za odbojko

1 ve¢namenska plo§gad

2 igrid¢i za odbojko na mivki

Tenis igrii€a: 4 obstojeca peifena igrisca 5
2 x 2 obstojeta betonska igri§¢a, moZnost prekritja (balon)
2 - 4 nova peitena igrista, maksimalna izraba

—Pandolo _ '
Trim steza: dolZine 1000 m - pe3¢ena, speljana ob robu Iportnih
igris¢
" Balinanje: 4 steze - z moZnostjo nadkritja

Zelene povrSine iy _ '
novi park ob Semedelski vpadnici na zahodu, obstojeca ozelenitev

ob stadionu in zelene povriine med igris¢i. ol _
Ob vseh sprehajalnih poteh so urejeni enostranski ali dvostranski
drevoredi. Javni park je idejno Ze obdelan. Obmoéje retenzije se
parkovno obdela. Uredi se otroSka kolesarska steza in poligon za
rolkanje. Zelene povr§ine med Sportnimi objekti se parcialno opremijo z
otrodkimi igrali. _ ” A : _
Vsa parkiri¢a so gosto zasajena z zimzelenim drevjem - zeleni
tampon. ¥
10. ¢élen
PomoZni objekti ) _ e
Gradnja pomoZnih- objektov in kioskov na obmo¢ju urejanja ni
dovoljena.
11. €len ‘
Pri doloanju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnega zemljis¢a
je potrebno upoStevati: )
- namembnost in velikost objektov _ )
- urbanistiéne zahteve (dostopi, parkirna mesta, utrjeno zemljiice

ob objektih)

- sanitarno-tehni¢ne zahteve (osonéenje, dostopi stanovanjskih poti,
vpliv bliZznje okolice)

12. Elen

Prometna ureditev

Glavna napajalna cesta je Ljubljanska cesta, ki ima funkcijo
povezovanja mestnih cest s cestami vidjih kategorij ter dostopna
Pregna ulica. Sistem mestnih cest, ki obkroZajo obmoéje SRC-ja so
Stiri pasovne ceste z lo€ilnimi pasovi, kolesarskimi stezami, plo¢niki ter
zelenimi pasovi.

Mestni javni promet poteka po Pristaniski ulici, Vojkovem nabreZju
ter Kolodvorski cesti, kjer so predvidena postajali§¢a. Ze zgrajena
postajaliS¢a na Ljubljanski cesti bodo sluZila primestnemu prometu.

Sistem pe§ prometa ge razviden v grafiéni prilogi arhitektonska
zazidalna situacija list §t.

Ped promet delimo na javne in interne pespoti. Javne peipoti
(8=4m) obkroZajo vse Sportne objekte in povezujejo obe vpadnici z
mestnim jedrom - i:}oveza\ra S-1, V-Z, sluZijo pa tudi kot intervencijska
pot (gasilci, reSevalei).

Vse interne in javne pedpoti so zasnovane brez arhitektonskih ovir.

13. Elen

Mirujoé¢i promet

Osnova za izraéun parkirnih mest so veljavni normativi.

Za celotno obmodje je predvideno potrebno Stevilo parkirnih mest,
ob upostevanju, da ni istoasna potreba po parkiranju za Sportne
prireditve ter poslovne potrebe.

Za niz trgovskih lokalov ob Ljubljanski cesti so parkirna mesta
preglg‘:giena JZ in S ob stadionu. Dostava je moZna le z dostavnimi
vozicki. |

14. élen

Elektro energetsko omreZje

Za nove potrebe se zgradi kabelsko prehodno transformatorsko
postajo, ki bo napajala obstojefe in nove objekte. Nizkonapetostno
omreZje bo izvedeno v zemeljski kabelski izvedbi. Vse javne pespoti,
park in parkovno urejene zelenice so opremljene z javno razsvetljavo.
Tipe svetil in nac¢in osvetljevanja dolodi projektant.

15. élen

Vodovodno omreZje

Obmotje SRC Bonifika se napaja iz rezervoarja Skocjan s koto
ladine 29,24 m n.m. in semedelskega rezervoarja s koto 42,70 m n.m..
meri napajanja so iz smeri Semedele in Skocjana. Razdelilni cevovodi
so zgrajeni ob robu 3portne cone. Poslovno-stanovanjski objekti in
trgovski objekt se napaja iz le-teh. Za namakanje parka, zelenic,
Sportnih objektov, napajanja tribun, je potrebna izgradnja internega

omreZja.
Razdelilni cevovodi morajo zagotoviti poZarno varnost.
16. ¢len
Kanalizacija

Kanalizacija je predvidena v lo¢enem sistemu. Odpadna voda se po
fekalnih kanalih odvaja v fekalno kanalizacijo mesta. Fekalna
kanalizacija je priklju¢ena na glavni zbiralnik mesta Koper.

Meteorna kanalizacija zazidave odvaja povriinsko padavinsko in
razno drenaZno vodo v zbirni melioracijski jarek. Iz zbirnega
melioracijskega jarka se voda preko obstojefega ¢rpaliSca precrpava v
morje. Zaradi omejene kapacitete ¢rpalis¢a ima zbirni megioracijski
jarek retenzijo. V retenziji je potrebno zadrZati okrog 78000 m” vode pri
stoletnih vodah. Maksimalna gladina vode v retenziji je predvidena na
koti + 0,35, glede na to morajo biti vsi $portni objekti projektirani nad to
koto (+ 0,50).

Retenzija y

Semedelska Bonifika je v depresiji, zato je potrebno povriinsko

vodo, ki se zbira v zbirnem melioracijskem jarkuo (kanal grande)

preérpavati v morje. Zaradi omejene zmogljivosti ¢rpalii¢a je potreben
vedji retenzijski prostor.
17. élen
PTT omreZje . :
Obstojeco kabelsko kanalizacijo ob Preéni ulici se dogradi v smeri
objektov SRC. S tem omogo¢imo vgrajevanje telefonskih kablov od
telefonske centrale do uporabnika telefonskih storitev brez naknadnega
prekopavanja asfaltnih povrdin. Kapaciteta kabelskih prikljuckov je
dolofena s Stevilom stanovanjskih enot in poslovnih prostorov
pomnoZenih s koeficientom.
18. élen
Vsi komunalni vodi morajo biti praviloma poloZeni izven zelenih
povriin, ki potekajo ob poloénikih.
19. &len
Odvoz odpadkov o _ Sy .
Vsi kontejnerji so locirani v obmodju parkiris¢, v stiku parkiris¢a in
zelenja. Prostori za kontejnerje morajo biti lahko dostopni, ograjeni in
ozelenjeni.
20. &len .
Investitor in izvajalec sta dolZna soéasno z izgradnjo posameznih
objektov arhitektonsko, infrasturkturno in hortikulturno zakljuiti
ureditev objektov.
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21. &len
Elementi urbane opreme v odprtem prostoru morajo upostevati
elemente oblikovanja (tlaki, klopi, posode za smeti, svetilka, smeroka-
zi).
22. Elen :
Realizacija zazidalnega naérta se bo izvajala v fazah. Faznost je
razvidna v grafi¢ni prilogi.
23. élen

Investitor si mora za vsak gradbeni poseg na obmogje zazidalnega
nafrta pridobiti potrebna soglasja Medob¢inskega zavoda za varstvo
naravne in kulturne dedid¢ine Piran.

24. &len

Zazidalni naért se izvaja fazno. .
I. faza: Sportni objekti in Tripadajoﬁa infrastruktura
II. faza: pozidava ob Ljubljanski cesti.
25. &len
Zazidalni naért je stalno na vpogled ob&anom, organizacijam,
skupnostim pri Zavodu za druZbeni razvoj ob¢ine Koper.
26. ¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Urbanisticna inSpek-
cija Sekretariata za indpekcijske sluzbe Skupnosti obalnih ob¢in.
27. €len
Ta odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnih objavah.

PREDSEDNIK
AURELIO JURL L r.

St.: 352-17/92
Koper, 26. oktobra 1993

Na podlagi drugega odstavka 39. ¢élena Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, §t. 18/84, 37/85 in 29/86 in
Uradni list RS, §t. 5’6#90 in 18/93), 2. ¢lena odloka o sestavi in pristojnosti
zborov, doloditvi volilnih enot ter o volitvah funkcionarjev skups€ine in
izvrinega sveta (Uradne objave, t. 2/90) in 239. &lena Statuta obéine
Koper, je skupi¢ina obéine Koper na seji zbora zdruZenega dela, na seji
zbora krajevnih skupnosti in na seji druzbenopoliti¢nega zbora dne 26.
oktobra 1993 sprejera

ODLOK
O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOIJIH ZA OBMOG¢IE
VANGANEL

I. UVODNE DOLOZBE
1. élen
S tem odlokom se sprejmejo prostorsko ureditveni pogoji za naselje
Vanganel z vplivnim obmoé&jem.
Prostorsko ureditvene pogoje, grafiéni in tekstualni del je izdelal
Investbiro Koper pod 3t. projekta 91-134/1.
2. élen
Meja obmodja
Sever: Lokalna cesta Koper - Vanganel do naselitvenega obmodja
Tres, precka Vanganelsko polje in Badasevio ter vkljuéuje kmetijske in
oselitvene povriine Obold, pre¢ka BadaSevico, zajema SirSe obmogje
anganela na vzhodu ter tece ob cesti Vanganel - Marezige proti jugu.
Obmodéje akumulacijskega jezera je vkljuteno v obmogéje, ki ga urejamo
s PUP-om. JuZna meja poteka pod naselji Babi¢i, Pomjan, Smarje ter
poteka na jugozahodu ob cesti Smarje - Koper. Prikazano v grafiéni
prilogi list 3t. 2.

3. glen
Obmodéja z enakimi urbanisti¢nimi karakteristikami so zdruZena v
skupine in zanje veljajo enaka merila in pogoji.
4, €len
Na obmo¢jih stavbnih zemljis¢ se lahko stanovanjski in drugi
objekti gradijo, dozidajo, nadzidajo ali adaptirajo, Ce je zagotovljena
minimalna prometna in komunalna oprema v skladu z merili tega
odloka. Pogoj je, da z izvedbo soglasa Medob¢inski zavod za varstvo
naravne in kulturne dedi3¢ine Piran, skladno s posebnimi strokovnimi
podlagami.
Stavbna zemljis¢a iz tega odloka so podrobno opredeljena v grafi¢ni
prilogi, ki je njegov sestavni del.
5. €len
Merila ig“'%ogoji za posege v prostor so deljeni v splone dolo¢be in
posebne dolocbe, na osnovi vrste posegov, ki so dovoljeni v posameznih
obmogjih ter urbanistiénih in arhitektonskih pogojev pri posegih v
prostor. Splodne dolotbe za posege v prostor veljajo za skupine obmodij,
posebne dolofbe pa za posamezna ogmuéja.

I1. SPLOSNE DOLOEBE

6. tlen
Prostorski ureditveni pogoji skladno s planskimi usmeritvami
doloéajo:
- funkcije obmodja
- splodne ureditvene pogoje

- pogoje za graditev stavb 3 . )

- ﬁ:cgri ain ;%goje za dolo¢anje gradbenih parcel in funkcionalnih
zemljisé e

- merila in pogoje glede prometnega urejanja

- merila in pogoje glede komunalnega urejanja

- druge posege, ki trajno spreminjajo prostor - .

- uhrgnjg::jc gin varovanje naravne in kulturne dediS¢ine ter drugih
dobrin splofnega pomena _ ) s

- pogoje in merila za ohranjevanje starih vaskih jeder

- varovanje in izboljSanje okolja.

7. ¢len

Dokumentacija o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje
Vanganel z vplivnim obmo&jem vsebuje tekstualni del (planske
usmeritve, pogoje in merila urejanja prostora) in grafiéne priloge v
merilu 1:50&]. 1:2000 s prikazom nacina urejanja za:

- obmo¢ja vaskih jeder

- obmoc¢ja naselij )

- obmod¢ja stavbnih zemljis¢ z razprieno gradnjo

- obmo¢ja izven naselij

Vsebina grafi¢nih prilog: _ ' _

- prikaz iz prostorskih sestavin sprememb in dopolnitev planskih
aktov - raba prostora 1 : 5000

- meja obmodja PKN 1 : 5000

- funkcije in namembnost obmoéja TTN 1 : 5000

- zbirna karta komunalnih naprav TTN 1 : 5000

- varovanje kulturne in naravne dediS¢ine P K N 1 : 5000

- vizualno ambientalna analiza in ekoloSke karakteristike prostora T
TN 1: 5000

- prikaz meril in pogojev - naselja 1 : 2000

- prikaz meril in pogojev - odprti prostor T T N 1 : 5000

- prikazi nadina urejanja T T N 1 : 5000

P K N - pregledni katastrski nacrt

T T N - temeljni topografski naért

8. ¢len

Funkcije obmocja

Obravnavano obmoéje naselje Vanganel z vplivnim obmoéjem se
deli na:

- ureditvene povriine: Grinjan, BoSamarin, Kampel-Novaki, Treg,
Vanganel, Obold, ManZan, Veliki in Mali Centur, Obrina cona ob
Smarski cesti, Kampel - Brda, Na Skarpi

- kmetijske in gozdne povriine: odprti prostor s preteZno rabo

kmetijskih in gozdnih zemljise

Posegi v kmetijske in gozdne povriine so podrejeni planskim
usmeritvam za te dejavnosti.

9. €len

Splo3ni ureditveni pogoji

Obmog¢ja, za katera ni predvidena izdelava prostorsko izvedbenih
nacrtov so g{rikazana v grafiénem delu , merilo 1:5000 in obsegajo:

Obold N1

Vanganel N2, N3

Veliki Centur N4

Tre§ N5

Na Skarpi N6, N7

Kampel-Brda N9

Manzan N8

Kampe

| Novaki N10 .

BoSamarin N11, N12

Veliki Centur U

Mali Centur U

Manzan U

10. &len

Vrste posegov na obmodjih stavbnih zemljis¢ so:

- novogradnje individualnih stanovanjskih stavb in gospodarskih
poslopij za potrebe kmetijstva kot dopolnilna gradnja

- gradnje nadomestnih stanovanjskih stavb, gospodarskih poslopij in
drugih objektov

- gradnje objektov storitveno proizvodnih dejavnosti kot dopolnilna
gradnja

_ - adaptacije, dozidave, nadzidave, vzdrzevalna dela na obstojeéih
objektih in napravah

- preureditve obstojecih objektov.

V ureditvenih obmogjih, ki se urejajo s tem odlokom je dovoljena
gradnja in vzdrievalna dela na tistih infrastrukturnih objektih in
napravah (komunala, elektrika, promet, zveze i.t.d.), ki so predvideni
s programi posameznih nosilcev razvoja K.S. in Zavoda za druZbeni
razvo) obéine Koper.

‘ 11. élen
. Meja obmocja Ze realiziranega ali delno realiziranega prostorsko
izvedbenega naérta Je prikazana v graficnem delu v menlu 1:5000,
1:2000 in obsega: Zazidalni naért Kampel Novaki in razsirjena L.D.

Kampel Novaki.
12. ¢len

Posegi v Ohmﬂéjf% Ze sprejetih prostorsko izvedbenih naértov so
moZni v skladu s sprejetimi odloki. Na teh obmogijih so dovoljena tudi
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vsa vzdrZevalna dela objektov in na

prav, urejanje infrastrukture, pe§

gﬁ;ﬁ;&ggf&g ;;:fanie rekreacijskih povrsin, ki so v skladu s planskimi

13. élen

. Meje obmotij, za katere je predvidena izdelav
Eﬁ&l}:}emh nacrtov, so prikazanelv g?aﬁénem delu ?reﬁe?i]upli?ﬁs{]%?}?;
- Z ureditvenim naértom:
Grinjan S6, S7
Kampel Novaki 85, $4
Tres S3
Vanganel S2
Obold S1

- Z zazidalnim naértom
Ob Smarski cesti MO (mala obrtna cona)
Vanganel MD (mala obrtna cona)

14. élen

V obmotjih, kjer bodo izdelani prostorsko izvedbeni naérti iz 13.
Clena so dopustni posegi v prostor, ki ne bodo ovirali kasnejega
1zdelovanja in izvajanja resitev le-teh, & niso v nasprotju z dologitvijo
planskih aktov ali ¢e ne ovirajo njegovega izvajanja. Upostevanje meril
n grct)gojev tega odloka velja do sprejetja odloka prostorsko izvedbenih
nacrtov.

Do izdelave prostorsko izvedbenih naértov iz prejinjega 13. &le na
so dopustne le: adaptacije, vzdrZevalna dela na obstojecih stanovanjskih
objektih, delavnicah, objektih storitvenih, oskrbnih in proizvodnih
dejavnosti. Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in priprav
zemljid¢a, urejanje okolice, zelenih povriin in zelenja.

15. élen

Pogoji za graditev stavb

Na ureditvenih obmodéjih naselij je dopustna dopolnilna gradnja
stanovanjskih his, kmetijskih, gospodarskih, storitvenih, proizvodnih in
drugih objektov v strnjeno zazidanem obmodju kot funkcionalna
zaokroZitev na robu zazidave ali zapolnitev oziroma zgostitev zazidave.

Na obmogjih, ki so izven grafitno doloenih mej ureditvenih
obmodij oziroma zaselkov (razpriena gradnja), so pa opredeljena kot
stavbno zemljiS¢e, so dopustne novogradnje stanovanjskih stavb,
gospodarskih poslopij in drugih objektov v sklopu kmeckih dvoris€ ali
ob njih, kjer se ne posega na kvalitetno zemljiice I. in II. obmogja.

Dovoljena je nadomestna gradnja stanovanjskega objekta ali dela
objekta pod pogojem, da se obstojeti objekt ali del objekta odstrani
pred izdajo gradgbenega dovoljenja za nov objekt.

Funkcionalne prizidave in nadzidave stanovanjskih objektov ne
smejo predstavljati samostojnih stanovanjskih enot.

Dopolnilna gradnja za potrebe kmetijske dejavnosti je dovoljena
tam, kjer je temu namenjena funkcija obmocja, pri ¢emer se najprej
zaokroZi sklop Ze obstojec¢ih objektov (kmetije na njenem zemljiscu).
Izjemoma je dovoljeno locirati tovrstne objekte na I. in II. obmoéju
kmetijskih zemljis¢. V tem primeru si mora lastnik pridobiti soglasje
upravnega organa za kmetijstvo.

16. &len

Dopustne so spremenjene funkcije in spremembe stavb za potrebe
razvoja naselja z upostevanjem drugih menl tega odloka. _

Spremenjene funkcije in spremembe Stavb so dopustne v taksm
meri, da se ne spreminja preteZna namembnost obmogja. Ni pa
dovoljeno vnasanje novih dejavnosti, ki bi bistveno spremenile sedanjo
namembnost ter negativno vplivanje na obstojeco funkcijo naselja.

17. €len
Merila in pogoji za oblikovanje objektov in naprav _
Merila in pogoji za oblikovanje objektov in naprav dolo¢ajo:
- lego objektov Py ) ,
- arhitektonske znagilnosti novogradenj in pomoznih objektov
- dograjevanje in prenavljanje
- vzdrZevalna dela
- velikost funkcionalnega zemljisca
- urejanje okolice

18. élen

Lega objektov

Lega (lokacija) objektov: . ‘

- novi objekti (stanovanjski, pomoZni, gospodarska poslopja)
morajo biti odmaknjeni od parcelne meje tako, da ni moten sosed,
oziroma sosednja posest, da je moZno vzdrZevanje objekta in da so
upoitevani varnostni pogoji : )

- minimalni moZni odmik od parcelne meje 4 m, v primeru, da
konfiguracija terena zahteva manjsi odmik - do 2 m, mora investitor
zadostiti pogojem sanitarne in Eoﬁamc inSpekcije. by

- miki od regionalnih, sekundarnih in nekategoriziranih
(dovoznih) cest morajo biti v skladu s prometno tehnicnimi predpisi

- v naseljih, v katerih veljajo pogoji varstva naravne in kulturne
dedid¢ine, pa odmiki objektov od cest niso opredeljeni, ampak se jih
doloéi v skladu z drugimi pogoji na kraju samem E AL _

- odmiki od komunalnih vodov in naprav morajo biti pri novih
objektih v skladu s predpisi in normativi zZa posamezne vrste

komunalnih naprav.

19. élen
Arhitektonske znacilnosti novograden;)
Arhitektura, oziroma tipologija novih objektov mora biti prilago-
jena, oziroma mora upostevati tipologijo istrske arhitekture.

20. &len

Postavitev novih objektov na parcelo in oblikovanje parcel mora
biti usklajeno s tipologijo parcelacije in lego stavbe na parcel
(dostopnost, lega, velikosti

21. ¢len
Oblikovanje stresne konstrukcije (smer slemena, barva kritine,
oblika streSin oziroma zaklju¢kov i n oblika okenskih odprtin ter fasade
mora biti likovno usklajeno z osnovnimi principi arhitektonskega
oblikovanja.

22. Elen

Pri oblikovanju novih stanovanjskih objektov je potrebno uposte-
vati sledede pogoje:

1. Objekti na ravnem terenu ali na terenu z blagim nagibom:

- tloris: podolgovat, lahko je clenjen, vendar ne sme presegati
tlorisnega gabarita 150 m” brutto zazidane povriine, pri enoetaznem
objektu pa 250 m*

- vidina: kota praga 0,30 m nad koto terena, etaZnost P + 1

- venec: venec najveé 6,10 m nad koto terena

- streha: povdarek na dvokapnici z naklonom od 18 stopinj do 22
stopinj, oziroma prilagojena sosednjim obstoje¢im objektom

- sleme: smer slemena pri nagnjenemu terenu mora biti vzporedna s
plastnicami

- kritina: ope¢na stre¥na kritina (korci) rdece barve

lk‘ okna, vrata: okna in vrata - pokonéni pravokotnik, opremljena s
polkni

2. Objekti na terenu z vedjimi padci - strmej$a pobogja:

- tloris: podo!gnvat.z lahko é&lenjen, vendar ne sme presegati
tlorisnega gabarita 150 m

- vifina: kota praga, klet 0,30 m nad koto terena, etaznost K + P +
M. ViSina ne sme presegati viSin, ki izhajajo iz pogojev za etaZnost,
vendar naj ne presega visin sosednjih objektov ali dominant v prostoru

- venec: venec najveé 7,50 m od kote terena (kletne etaze)

- streha: povdarek na dvokapnici z naklonom od 18 stopinj do 22
stopinj, oziroma prilagojena sosednjim obstoje¢im objektom

- sleme: smer slemena pri strmejSem terenu mora biti vzporedna s
plastnicami

- kritina: opeéna stredna kritina (korci) rdeée barve

- okna, vrata: okna in vrata - pokonéni pravokotniki, §irina okna naj
ne presega 1,40 m. Okna in vrata so opremljena s polkni

- osvetlitev mansard: razne oblike odpiranja mansard moZno tudi s
fréadami

3. Oblikovanje fasad:

- fasada: oblikovanje odprtin (na fasadah ter obdelava fasad naj
izhajata iz funkcije objekta in se prilagaja avtohtonim objektom.
Horizontalna &lenitev fasad z okenskimi in vratnimi odprtinami mora
spostovati obliko odprtin - pokonéni pravokotnik

- garaZe: praviloma so garaZe znotraj osnovnega tlorisa objekta,
izjemoma so garaZe lahko grajene kot prizidek s tlorisnim zamikom, ali
so vkopane, v primerih ko terenski pogoji (uvoz) to onemogotajo.

23, ¢len

PomoZni objekti se gradijo kot prizidki k stanovanjskim ali
gospodarskim objektom. Novi prizidki, oziroma pomoZm objekti
morajo biti oblikovno in funkcionalno usklajemi z obstojecimi
sosednjimi objekti ob upostevanju pogojev za graditev novih objektov.
Pomo?Zni objekt mora z obstojetim objektom tvoriti novo celoto.
Naklon strehe pomoZnega objekta mora biti enak naklonu obstojecega
objekta, oziroma predpisanemu naklonu v tem odloku. Velikost
pomoZnega objekta mora biti v sorazmerju z obstojeim tlorisnim in
vi§inski m gabaritom. Velikost gara do 15 m® tlorisne povriine za
osebna vozila in garaZe za tovorna vozila oziroma za kmetijsko
mehanizacijo do 40 m” tlorisne povriine, se smatrajo kot pomoZni
objekti. PomoZni objekti so lahko prosto stojeéi le v izjemnih primerih,
kjer konfiguracija terena ne dopusca prizidkov k obstojefim objektom.
V tem grimeru pa morajo biti pomozni objekti vkopani, oziroma vsaj
delno vkopani.

24, &len
Pri oblikovanju objektov za opravljanje obrtnih storitev veljajo vsa
prej nasteta dolo€ila za oblikovanje objektov 20. élena ter 3e:
- tlorisne dimenzije objekta se prilagajajo vrsti dejavnosti, ki bo v
objektu ‘ T
- praviloma je etaZnost objekta P + 1, lahko pa je tudi pritli€en.
Visina pritli¢ja naj ne g}resega v = 3,50 m, kota venca (P + 1) ne sme
presegati visine v = 6,50 m.
25. &len
Odstranitev obstojecega objekta ali dela objekta, ki se nadomes¢a z
novogradnjo skladno s 15. &lenom, je pogoj, ki je naveden v lokacijskem
dovoljenju.
26. €len
Gospodarska poslopja: )
Pri oblikovanju gospodarskih poslopij je upostevati slede¢e pogoje:
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- tloris podolgovat, vendar ne sme presegati tlorisnega gabarita 170
m” brutto zazidane povrSine

- vi$ina: kota praga 0,15 m nad terenom, etaZnost P

- venec: venec najvet 3,50 m od kote praga (tal) :

- streha: povdarek na dvokapnici z naklonom 18 stopinj do 22
stopinj, oziroma se prilagaja obstojeim stavbam

- kritina: korci ali betonska stre§na kritina rdege barve

27. ¢len

Dograjevanje in prenavljanje

Pri dograjevanju in prenavljanju veljajo enotni pogoji 19. ¢lena ter Se:

- povrsina dograditve (prizidkov) sme biti najve¢ 150 m* zazidane
povrsine stare in dozidane nove ‘

- preseganje tega gabarita zahteva podrobnejSo prostorsko presojo

- nadzidave so moZne v obsegu meril in pogojev za graditev novih
objektov

- dograjevanje in prenavljanje objektov za katera veljajo pogoji
varovanja naravne in kulturne dedis¢ine, ali so pa v obmocjih varovanja
te dedidCine, se dela izvajajo s sodelovanjem, oziroma po navodilih
. Zavoda za varstvo naravne in kulturne dedi§

28. €len

VzdrZevalna dela

Za vzdrZevalna dela na obstojecih objektih veljajo enotni pogoji 21.
in 22. ¢lena.

29, ¢len

Merila in pogoji glede dolo¢anja gradbenih parcel in funkcionalnih
zemljisc.

Velikost gradbene parcele, ki jo sestavljajo stavbno zemljise, na
katerem stoji oziroma je predviden objekt ali naprava (stavbis¢e) in
stavbno zemljii¢e, potrebno za njegovo redno rabo (funkcionalno
zemljis€e) mora biti prilagojena namembnosti objekta in njegovi
velikosti ter konfiguraciji terena.

Velikost gradbene parcele:

- za stanovanjske individualne objekte znada max 750 m*

- za stanovanjsko-gospodarske in druge objekte znaSa max 1200 m?

- za potitni$ke hiSice zna$a max 300 m”.

Odstopanja od maksimalnih velikosti so moZne v primerih teZkih
terenskih pogojev ali pri robnih parcelah.

Funkcionalno zemljif¢e za novogradnje iz 15. ¢lena se doloéi v
skladu s prvim odstavkom 46. élena Zakona o urejanju naselij in drugih
posegih v prostor v okviru teh meril, tako da zajema vse zemlji&e, s
katerim razpolaga investitor razen, ¢e to zemljid¢e ni tako veliko, da bi
na njem zgradil samostojen objekt.

Funkcionalno zemljis¢e za dopolnilno gradnjo stanovanjskih
individualnih objektov ne more biti manjSe od skupne bruto etaZne
povriine objekta s prizidavami in nadzidavami vred.

Funkcionalno zemljid¢e za obstojece objekte in naprave se dolodi v
skladu s tretjim odstavkom 46. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih
posegov v prostor na osnovi predloga parcelacije, ki ga izdela Zavod za
dmigenj razvoj in na podlagi meril in pogojev tega odloka in
predhodnim mnenjem o zazidljivosti stavbnega zemljisca.

Funkcionalno zemljid¢e za obstojefe objekte se doloéi tako:

- da se zagotovi minimalne potrebe razen tistih, ki se resujejo s
skupnimi napravami (odvozi odpadkov, parkiris¢a...),

- da se upoSteva medsebojna lega objektov,

- da se uposteva velikost in namembnost objektov,

- da se upolteva predpisan odmik od cestnega telesa v skladu s
prometno-tehniénimi predpisi,

- da se upoSteva odmik od sosednjega objekta v skladu s
sanitarnotehniénimi in poZarnimi predpisi in funkcijo objekta.

Razdiritev funkcionalnega zemljiséa (zaokroZitev) za obstojece
objekte je moZna v okviru meril in pogojev za novogradnje.

Za pomoZne objekte se funkcionalno zemlji$¢e dolo¢i na osnovi
namembnosti in velikosti objektov.

30. ¢len

Urejanje okolice

Zemljis¢éa med javnim prostorom in objektom se mora prilagoditi
konfiguraciji obstojecega terena. Dopustni so: podporni zidovi, Skarpe,
zidovi ali ograje. Vsi nasteti elementi so obloZeni ali zidani z naravnimi
materiali - kamen.

Podporni zidovi, ki niso obdelani s kamnom, morajo biti ozelenjeni
z avtohtonim zelenjem pred izdajo uporabnega dovoljenja.

E podporni zid presega predpisano vi§ino 1,50 m, je potrebno izvesti
horizontalni zamik. _

Ograje so dovoljene samo zidane ali na zunanji strani obloZene z
naravnim kamnom. ViSina ograj (Skarpa) od 0,50 m do 1,50 m.

Vse nizke zidane ograje, Skarpe, ki mejijo na javni prostor, se
morajo na notranji strani opremiti z zimzeleno Zivo mejo. Meja lastniske
parcele z javnim prostorom, povdarek dostopa v naselje.

Zidane ograje ali Ziva zimzelena meja se izvedejo tudi kot zad€ita,
zavarovanje zemljis¢a pred nezaZeljenimi vplivi okolice.

Prepovedane so vse ograje iz betonskih prefabrikatov.

31. ¢len

Za postavitev novih ograj ob obstojecih objektih je potrebno
pridobiti dovoljenje upravnega organa. Za postavitev ograj veljajo
enotni pogoji 30. ¢lena, ¢e izvedba ograje ni v skladu z omenjenimi
dolo¢ili, se lahko odredi ruenje ograje.

32. ¢len

Merila in pogoji glede prometnega urejanja _

Preurejanje in saniranje obstojefega ter nalrtovanje novega
prometnega omreZja mora biti usklajeno s predpisi, ki urejajo to
podroéje ter v skladu s pogoji za varovanje obmodij, stavb ter naprav v
skladu s 3. in 6. clenom tega odloka. 4

Mo#na so vzdrZzevalna dela in rekonstrukcije obstojedih cest.
Upostevati je potrebno dolo€ila in zakon o cestah za obnovo lokalnih
in regionalnih cest. _

33. ¢len

Obvezni sestavni del projektov novih cest ali projektov za
rekonstrukcijo obstojetih cest je projekt zunanje ureditve (ki vkljucuje
tudi projekt ureditve drevoredov in ostalega zelenja).

Da bi bila zagotovljena zadovoljiva raven oblikovanja obcestnega
prostora, projekt zunanje ureditve obvezno vodi arhitekt ali krajinski
arhitekt. )

Poleg splosnih pogojev naértovanja prometnega omreZja, usklaje-
nimi s tehniénimi predpisi, se upoSteva Se:

- za lokalne dostope in intervencijske dovoze se predvidi 6 m
rezervata in varovalnega pasu,

- dovozi in priklju¢ki na cestno mreZo se uredijo v soglasju s
pristojnim upravnim organom in upravljalcem ceste

- slepo zakljugene ceste morajo imeti obragaliste,

- omogofen mora biti urgentni dostop do vseh objektov preko
lokalnih dostopov oziroma po sluZnostni poti, _

- parkiris¢e mora biti zagotovljeno na parceli uporabnika,

- skupna parkirii¢a za §portno-rekreacijske objekte, pokopalii¢a in
druge tovrstne objekte se dolotijo z upo3tevanje veljavnih normativov,
34. clen

Merila in pogoji glede komunalnega urejanja

Dovoljena je gradnja komunalnih vodov, naprav in prometnega
omreZja, skladno z opredelitvami v planskih aktih obéine Koper.

Minimalna prometna in komunalna oprema je dolofena z:

- ustreznim dostopom v cesto ali dostopno potjo,

- oskrbo s pitno vodo,

- odvodom odpadnih vod ali z dovoljeno gradnjo greznic,

- oskrbo z elektri¢no energijo.

35. ¢len

Vodooskrba

Vsi objekti morajo biti prikljueni na obstojee oziroma novoz-
grajeno vodovodno omreZje. Za oskrbo z vodo iz kapnic in lokalnih
zajetij (vodnjaki) daje soglasje sanitarna inipekcija.

Prikljuéitev objektov na vodovodno omrezZje je pogojena z istocasno
prikljuditvijo na kanalizacijsko omreZje. Pri objektih z vedjo poZarno
nevarnostjo je potrebno zagotoviti moZnost gaenja poZara.

36. ¢len

Kanalizacija

Vsi objekti z zgrajenim javnim vodovodom morajo biti prikljuéeni
na obstojeci oziroma novozgrajen lofen sistem javne kanalizacije.

Na obmodgjih, ki se urejajo po dolo¢bah tega odloka, je potrebno
zgraditi ali dograditi sekundarno kanalizacijsko omreZje naselij in
primarne kanalizacijske zbiralnike za odvod odpadnih vod v centralno
¢istilno napravo.

Za posami¢ne objekte (razprSena gradnja), kjer ni moZna, ali je
ekonomsko neupravitena prikljucitev na javno kanalizacijo, oziroma
lokalno ¢istilno napravo, ali ni zgrajen javni vodovod, je dopustna
izvedba interne kanalizacije - greznica z 1ztokom v ponikovalnico po
predhodnem soglasju sanitarne inSpekcije.

37. clen
Oskrba z elektriCno energijo
Vsi objekti morajo biti prikljuteni na elektroenergetsko omreZje.
Na podrodju oskrbe z elektriéno energijo je treba upodtevati veljavne
predpise za to podrodje.
38. ¢len
PTT omreZje
V skladu z veljavno zakonodajo se predvidi razvod za telefonsko
omreZje.
39. tlen
Odstranjevanje komunalnih odpadkov
Z odlokom je doloeno obvezno odvaZanje smeti in odpadkov.
Neurejena odlagaliséa je potrebno sanirati tako, da se odpadki
odstranijo, zemljis¢e pa uredi v prvotno stanje in namembnost.
40. ¢len

Za izdajo lokacijskega dovoljenja za lokacijo infrastrukturnih
objektov in naprav po tem odloku, se izdela lokacijski naért oziroma
lokacijska dokumentacija.

41. &len
Varovanje kulturne in naravne dedi§¢ine
Posege na obmodjih, za katere veljajo pogoji varstva naravne in
kulturne dedistine, je potrebno izvajati pod pogoji in skladno s
smernicami pristojne sluzbe.
42. ¢len
Kulturna in histori¢na dedi$¢ina
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Predeli z arheoloskimi naj
to dedii¢ino.

Na arheolosko obmoéje zavarovano s 1 varstvenim reZi i
rezimom nezazidljivosti, kar pomeni, da ta rezim Zahtevaefrlansgﬂn}g
vsega obmodja in vseh sestavin v nedovoljeni obliki . Vsa dejavnost sme
rabiti izkljucno le varstvu in & je potrebno konservaciji spomenika. Na
tako zavarovanem obmodcju so dovoljene Ze obstojege dejavnosti, ki ne
krnijo podobe in fizi¢ne celote spomenika. Niso dovoljene novogradnije,
rigolanja zemljiS¢ ali gradnja infrastrukturnih objektov.

Na arheolo¥kem obmocju zavarovanim z II. varstvenim re#imom je
potrebno pred zemeljskimi deli zemljis€e arheolosko raziskati. V
pnmeru pomembnih arheoloskih najdb in ostalin se bistvene sestavine
prezentirajo “in situ“.

Na arheoloskem obmogju zavarovanem s ITI. varstvenim reZimom
se mora med zemeljskimi deli izvajati arheoloSki nadzor. V primeru
arheoloskih najdb je treba izvesti arheolosko raziskavo zemljis¢a.

Arheoloske raziskave se izvedejo v skladu s 54., 55. in 56. &lenom

Zakona o naravni in kulturni dedi¢ini in 34., 35. in 36. &lenom Zakona o
stavbnih zemljis¢ih.

dis&i se varujejo z varovalnimi ukrepi za

Umetnostna stavbna dedi¢ina
__Pri gradnji nadomestnih in novih stavb je treba upostevati uli¢no
linijo, trg.
_ Z novogradnjami in dozidavami ni dovoljeno spreminjati zna&ilnega
sistema pozidave (ritem in lega stavb na ulico, trg).
Gradnja novih stavb v vidnem polju sakralne arhitekture ni moZna
(zapiranje vedute, ruSenje).
Naravna dedii¢ina
 Varujemo povriinske geomorfoloske in hidroloske naravne zname-
nitosti in karakteristiko naravne krajine.
Vedute in silhuete
Obmocja s karakteristicnimi pogledi na naselja, oziroma na
posamezne lokacije so nezazidljiva, oziroma so moZna s soglasji in
sodelovanjem pristojne varstvene sluZbe.
Novogradnje in stavbe, ki se nadzidajo, ne smejo izstopati iz
silhuete naselja.

43, &len
Strokovne podlage Medobéinskega zavoda za varstvo naravne in
kulturne dedid¢ine Piran za PUP so sestavni del odloka.
Za vsak poseg v obmogje ali na objektu kulturne dedii€ine mora
investitor pridobiti soglasje Medob¢inskega zavoda za varstvo naravne
in kulturne dedi¥¢ine Piran.

44, ¢len
Varovanje kmetijskih in gozdnih zemljis¢
Kmetijska in gozdna zen:ﬁjiééa so zavarovana v skladu z zakonom o
kmetijskih, oziroma gozdnih zemlji$€ih. Dovoljeni posegi so doloceni s
planskimi akti ob¢ine Koper oziroma s soglasjem kmetijske oziroma
gozdarske skupnosti. Posegi so moZni v soglasju s pristojnimi organi za
kmetijstvo in gozdarstvo.
45. ¢len
Merila in pogoji za ohranjevanje starih vaskih jeder
Za ohranjevanje starih vakih jeder, zaselkov, je potrebno
upostevati tipologijo in lego stavb ter ohranjati karakteristi¢no silhueto
zaselka, vasi.
Adaptacija, sanacija, novogradnja RN ¢ )
- Stavbna masa se ne sme spreminjati (tlorisni in viSinski gabarit)
- Fasada - pri oblikovanju fasad moramo slediti znalilnemu
razmerju dpoino - prazno.
€

Fasade so ometane, barva bela - topli toni ali zidane - naravni
kamen. _ : A :

- Okenske in vratne odprtine so pokonéni pravokotniki, opremljena
s polkni.

- EtaZnost P + 1, oziroma se prilagodi sosednjim objektom "

- Strehe so dvokapnice z naklonom stresin 20 stopinj do 18 stopinj

- Kritina rde¢a ope&na - korci )

- Tolerance, ndstepan{la so moZna na stavbnih masah, fasadah
(polno-prazno) pri objektih, ki ne mejijo na zastiten ambient (ulico,
trg).

- Odstopanja so moZna na dvori3énih fasadah objektov, ki mejijo na
zaSéiten ambient. _ _

Pri vseh posegih v ambientalno zasCiten prostor se morajo
upoStevati smernice Zavoda za varstvo naravne in kulturne dedis¢ine
Piran.

46. ¢len

Varovanje in izboljSanje okolja _ - ‘ | &=

Splosni pogoji za zagotovitev kvalitetnejiih pogojev bivanja in
varovanja okolja so: -

- za&ita vodnih virov (vodnjaki)

- odvoz komunalnih odpadkov _ _

- sanacija neurejenih odlagalis¢ (vzpostavi prvotno stanje) ‘

Organizacije in druge pravne osebe morajo stalno nadzorovati
onesnaZenje, ki ga povzrocajo viri_onesnaZevanja zraka v njihovih
objektih (obratih, napravah). Vsi viri onesnaZevanja zraka morajo biti
izvedeni tako, da ne izpu$ajo v zrak vegjih koncentraci gkodljivih snovi
kot je dovoljeno s predpisi, ki urejajo to podrodje.

Varstvo tal:

- vsa skladii¢enja tekocih goriv, naftnih derivatov, kemikalij, morajo
biti izvedena na nacin, ki onemogoca izliv na teren

- vsa skladis¢enja tlem in zraku Skodljivih snovi morajo biti pod
nadzorstvom inSpekcijskih sluzb.

Varstvo pred hrupom

Objekti obrtnih in proizvodnih dejavnosti morajo biti locirani in
zasnovani tako, da se emisije ne §irijo direktno v smen naselitvenih
obmodij. ;

Investitorji obrtnih novogradenj si morajo pri lok. postopku
pridobiti strokovno oceno po 7. ¢lenu zakona o varstvu pred ﬁrupom.

Protihrupna za3¢ita mora biti zgrajena sofasno z izgradnjo objektov.

III1. PREHODNE IN KONENE DOLOEZBE

47. &len
Strokovna obdelava lokacijske dokumentacije, s katero se dolo¢ajo
usmeritve za posamifen poseg v prostor, mora biti po obsegu obdelave
prilagojena vplivnemu obmodju nameravanega posega, stopnji podrob-
nosti in kompleksnosti obdelave ter naravi problemov, ki jih nameravani
poseg zajema.
48. ¢len
Posegi v rezervate, ki so opredeljeni s planskimi akti obtine Koper,
so dovoljeni samo po detajlni preverbi s soglasjem skrbnika interesa, ki
ta rezervat varuje.
49, ¢len
Prostorsko ureditveni pogoji za obmoé&je Vanganel so na vpogled pri
pristojnem organu Obcine Koper.
50. ¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja urbanistiéna in$pekcija
Skupnosti obalnih obéin Koper.
51. élen
S sprejemom tega odloka na obmotju, ki ga ureja, prenehajo veljati
dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini Koper
(Uradne objave, §t . 19/88) in urbanistitni red v obéini Koper za
obmotje KS Vanganel (Uradne objave §t. 14/81) in Urbanistién red v
ob¢ini Koper za obmoéje KS Skocjan (Uradne objave §t. 5/83).
52. &len
Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnih objavah.

St.: 352-4/93
Koper, 26. oktobra 1993

PREDSEDNIK
AURELIO JURI, L.r.

Na podlagi 273. ¢lena statuta ob¢ine Koper in v zvezi s Pravilnikom
o oddajanju poslovnih prostorov v najem (Uradne objave, §t. 35/91) je
Izvrini svet skupi¢ine obéine Koper na seji dne 4. novembra 1993
sprejel naslednji
SKLEP
O POVISANJU VREDNOSTI POSLOVNIH PROSTOROV

i
Skladno s Pravilnikom o oddajanju poslovnih prostorov v najem
(Uradne objave, &. 35/91) se vrednosti poslovnih prostorov v lasti
Obcine Koper, kot osnova za izraun najemnin, povi3ajo za 4,48 %.
2
Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah,
uporablja pa se od 15. novembra 1993 dalje.

St.: 363-7/93
Koper, 4. novembra 1993

Predsednik
BORIS GORUP, L.

Na podlagi 37. in 38. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih
posegov v prostor (Uradni list SRS 5t. 18/84, 37/85 in 29/86 in Uradni list
RS, &t. 26!5)0 in 18/93) ter 273, &lena statuta obtine Koper je Izvrsni svet
skups&ine obéine Koper na seji dne 4. novembra 1993 sprejel naslednji

SKLEP
O OSNUTKU ZAZIDALNEGA NACRTA “OB SLAVCKU*

5
Ugotovi se, da je osnutek zazidalnega naérta “Ob Slaveku®, ki ga je
izdelal Investbiro Koper pod &t. projekta 92-25, izdelan skladno s
planskimi akti Ob¢ine Koper in z zakonom.

2.

Osnutek zazidalnega naérta se javno razgrne. Javna razgrnitev traja

30 dni od objave tega sklepa v Uradnih-objavah.
3.

Javno razgrnitev opravi organizacija, ki je osnutek izdelala, v veZi
upravne stavbe skupitine obéine Koper v Kopru, Verdijeva 10 ter na
sedezih Krajevne skupnosti Koper in Krajevne skupnosti Skocjan.

Ogled razgrnjenega osnutka je v veZi upravne stavbe moZen v
ponedeljek, torek in éetrtek od 7. do 15. ure, v sredo od 7. do 17. ure, v
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petek pa od 7. do 13. ure, na sedeZih Krajevne skupnosti Koper in
Krajevne skupnosti Skocjan pa v ¢asu, ki ga dolodita sveta krajevnih
skupnosti.

4.

V Krajevni skupnosti Koper in Krajevni skupnosti Skocjan se v ¢asu
javne razgrnitve opravi javna obravnava.

5.

V ¢&asu javne razgrnitve lahko dajo ob¢ani, organizacije in organi
pripombe na razgrnjeni osnutek zazidalnega nacrta v knjigo pripomb na
razgrnitvenih mestih ali na Zavod za druZzbeni razvoj obCine Koper.

6.
Ta sklep zagne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavih.

St.: 352-17/93 Predsednik
Koper, 4. novembra 1993 BORIS GORUP, ..

Ob¢ina Sezana

Na podlagi 2. ¢lena Zakona o planiranju in urejanju prostora v
prehodnem obdobju (Uradni list RS, $t. 48/90) v zvezi s 37. in 38. Elenom
Zakona o ure%anju naselij in drugih Eosegov v prostor (Uradni list SRS,
§t. 18/84, 37/85, 29/86 in Uradni list RS, 5t. 26/90, 18/93, 47/93, 57/93) ter
193. ¢lena Statuta ob&ine SeZana (Uradne objave, §t. 25/83, 1/90 in 25/
90), je Izvrini svet Skupi¢ine obéine SeZana na svoji seji dne 29. oktobra
1993 sprejel

SKLEP

1.

Javno se razgrne osnutek sprememb in dopolnitev Dolgorocnega
plana obéine SeZana za obdobje 1986 - 2000 - dopolnjen 1993 in osnutek
sprememb in dopolnitev DruZbenega plana obine SeZana za obdobje
1986 - 1990 - dopolnjen 1993.

2

Osnutek sprememb in dopolnitev Dolgorotnega plana obcine
SeZana - dopolnjen 1993 in osnutek sprememb in dopolnitev
druzbenega plana obcine SeZana - dopolnjen 1993 bosta razgrnjena v
avli Skupséine obine SeZana, Partizanska 4.

3.

Javna razgrnitev bo trajala 30 dni od objave sklepa v Uradnih
objavah.

4.

V €asu javne razgrnitve se opravi javna obravnava sprememb in
dopolnitev Dolgorocnega in DruZbenega plana obéine Sezana v veliki
dvorani Skups¢ine obé¢ine SeZana in v Krajevni skupnosti Ocizla.

5.

_ Pripombe in predloge na javno razgrnjena osnutka lahko dajo vsi
zainteresirani. Pipombe se pisno posredujejo Sekretariatu za urbani-
zem, gradbene, komunalne in stanovanjske zadeve ob€ine seZana.

6

Ta sklep zagne veljati z dnem objave v Uradnih objavah.

St.: 30-3/93-2 PREDSEDNIK IS
SeZana, 29. oktobra 1993 IZTOK BANDEL]J, dipl. oec., L.r.

Na podlagi 37. in 38. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih
posegov v prostor (Uradni list SRS, 8t. 18/84, 37/85, 29/86 in Uradni list
RS, 8t. 26/90, 18/93, 47/93 in 57/93) in 2. ¢lena Zakona o planiranju in
urejanju prostora v prehodnem obdobju (Uradni list RS, st. 48!9(]]) ter
193. ¢lena Statuta obc¢ine SeZana (Uradne objave, 8t. 25/83, 1/90 in 25/
90), je Izvrini svet skups¢ine obdine SeZana na svoji seji dne 29. oktobra
1993 sprejel

SKLEP

1

Javno se razgrne osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah
odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini SeZana.

2

Osnutek sprememb in dopolnitev bo razgrnjen v avli Skupi¢ine
obéine SeZana, Partizanska 4,

3.
Javna razgrnitev osnutka bo trajala 30 dni od objave tega sklepa v
Uradnih objavah.
4.
V Casu javne razgrnitve se opravi javna obravnava Odloka o
spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
ob¢ini SeZana, v veliki sejni dvorani Skup&€ine obéine SeZana.

5
Pripombe in predloge na javno razgrnjen osnutek lahko dajo vsi

zainteresirani. Pripombe se pisno posredujejo Sekretariatu za urbani-
zem, gradbene, komunalne in stanovanjske zadeve obéine SeZana.

6.
Ta sklep za&ne veljati z dnem objave v Uradnih objavah.

St.: 352-04/90-2 PREDSEDNIK 1S ‘
Sezana, 29. oktobra 1993 IZTOK BANDELIJ, dipl. oec., L.r.

Podjetje za oskrbo z energijo “Ogrevanje* d.o.o. Piran

Na podlagi Uredbe o nadinu oblikovanja cen komunalnih storitey
(Ur. list RS 3t. 36/93) veljajo od 1. 10. 1993 dalje v obéini Piran, NOVE
CENE KOMUNALNIH STORITEV (POVECANE ZA 120 %) in
sicer:

1. DALJINSKO OGREVANIE (SIT/m? povriine)

- stanovanjski prostori 20,56
+ 5 % prometnega davka 1,03
21,59
- poslovni prostori 24,66
+ 5 % prometnega davka 1,23
25,89

St. 02
Piran, 29. oktobra 1993

Podjetje za oskrbo z energijo
“OGREVANIE"® d.o.o., Piran

Komunalno stanovanjsko podjetje “Okolje* Piran

KSP “OKOLJE" Piran

Na podlagi Uredbe o nacinu oblikovanja cen komunalnih storitev
(Ur. list RS §t. 36/93) veljajo od 1. 10. 1993 dalje v obéini Piran, NOVE
CENE KOMUNALNIH STORITEV (POVECANE ZA 120 %) in
sicer:

1. ODVAJANJE ODPADNIH VOD (SIT/m’)

- gospodinjstva in 25,84
negospodarstvo + 5 % davka 1,28
27,12
- gospodarstvo 56,93
+ 5 % davka 2,84
59.77
2. PRECISCEVANIJE ODPADNIH VOD (SIT/m?)
- gospodinjstvo in 14,94
negospodarstvo + 5 % davek 0,74
15,68
- gospodarstvo 32,95
+ 5 % davek 1,65
34,60
3. ODVOZ ODPADKOV (SIT/m” povriine)
- gospodinjstvo in 51T
negospodarstvo + 5 % davka od 0,25
prometa storitev po t.p. 1 542
- vsi ostali odjemalci 14,76
+ 5 % prometnega davka 0,73
15,49

St. 681/01

L Komunalno stanovanjsko
Piran, 29. oktobra 1993

podjetje “OKOLJE" Piran



