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VSEBINA

OBCINA RIBNICA:

298. Priro¢nik za ugotovitev vrednosti stanovanjskih his in
stanovanj po odloku Skup3¢ine obéine Ribnica o ugo-
tovitvi yrednosti stanovanjskih his in stanovanj, sprejet

na seji 30, marca 1973

OBCINA RIBNICA

298,

Skupi¢ina obéine Ribnica je
po 1., 3. in 5. ¢lenu zakona o ugoto-
vitvi vrednosti stanovanjskih hid in
stanovanj
50-378/72) in 140. ¢&lena statuta
obcine Ribnica na seji obéinskega
zbora in zbora delovnih skupnosti
dne 30, marca 1973 sprejela

ODLOK
O UGOTOVITVI VREDNOSTI
STANOVANJSKIH HIS IN
STANOVANJ

Odlok je objavljen v Skup-
s¢inskem Dolenjskem lista §t. 11 z
dne 19. 4, 1973,

Kot dopoinilo k temu odloku
objavija Skupicina ob&ine Ribnica

PRIROCNIK
za ugotovitev vrednosti stano-
vanjskih hi$ in stanovanj po od-
loku Skups¢ine obéine Ribnica
o ugotovitvi vrednosti stano-
vanjskih hig in stanovanj, spre-
jet na seji 30. marca 1973,

TABELA ZA UGOTAVLIJA-
NJE VREDNOSTI STANO-
VANIJA

A) TABELA ELEMENTOV
STANOVANJA, ZA KATERE
SE UGOTAVLIJAJO POZITIV-
NE TOCKE

Stevilo tock

1 -~ GRADIVO IN KONSTRUK-
CUA

a) kolibe 20
b) stavbe iz slabega gradiva 25
¢) stavbe iz mesanega gradiva

(Uradni list SRS, 3t -

(slabo in trdo gradivo) 35
&) stavbe iz trdega gradiva 42
d) kvalitefne stavbe .46
¢) izredno kvalitetne stavbe 50
f) potresno varno zgrajene

stavbe 55

2 - KLET ALI DRVARNICA

a) ni kleti, ne drvarnice 0
b) drvarnica na dvori§¢u

(slabsa) 1
) klet ali drvarnica v stavbi,

velikost do S m2 2
¢) klet ali drvarnica v stavbi,
velikost od 5 do 10 m2 4
d) klet ali drvarnica v staybt,
velikost 10 — 20 m2 ? S

¢) solidno zgrajene drvarnice na dvo-
ris¢u se tofkujejo kot kleti v stavbi
z odbitkom ene todke.

3 — PRALNICA

a) ni pralnice

b) pralnica zunaj stavbe

¢) pralnica v stavbi

¢) mchanizirana pralnica v stavbi
ali zunaj stavbe 3

N -

4 — SUSILNICA

a) ni sudilnice

b) sulilnica v stavbi |
¢) mehanizirana susilnica v stavbi

ali zunaj stavbe 2

5 — SKUPNI PROSTOR V KLETI
ALI NA DVORISCU

a) ni skupnih prostoroy v kleti

ali na dvoris¢u 0
b) so skupni prostori v Kleti

ali na dvorii¢u 1

6 — SKUPNI PROSTORI V PRI-
TLICJU ALI V NADSTROPJIH

a) skupni prostori v pritli&ju ali
v nadstropjih do 10 m2 - 0
b) skupni prostori v pritli¢ju ali
v nadstropjih od 10 — 30 m2 1

¢) skupni proston v pritlic¢ju ali

v nadstropjih od 30 ~ 50 m2 2
¢) skupni prostori v pritli¢ju ali
v nadstropjih nad 50 m2 3

7 — BALKONI, TERASE, LOZE

a) balkon do S m2
b) balkon nad 5 m2
¢) terasa do 5 m2
¢) terasa nad S m2
d) loZa do S m2

¢) loZa nad § m2

AW

8 — VISINA SOBE

a)do 2.20 m

b)nad 220 do 240 m
¢)nad 240do 3.20 m
¢)nad 3.20 m

——e—O

9 — VRATA GLEDE NA IZVEDBO
KRIL

a) vrata slabe jzvedbe . 2
b) vrata z gladkimi krili — iz mehkega
lesa 4
~ fumirana ali obloZena
s plastiko 5
~ iz trdega lesa 6
¢) vrata s polnili
iz mchkega lesa 5
furnirana ali obloZena
s plastiko 6
— iz trdega lesa 7

10 ~ OKNA GLEDE NA 1ZVEDBO

a) okna slabe izvedbe 2
b) enojna okna
~ lesne izvedbe
~ kovinske izvedbe
¢) vezana okna
— lesne izvedbe
— kovinske izvedbe
&) dvojna okna
— lesne izvedbe
— izvedba v kombinacij. s kovino
d) uporaba posebnih zasCitnih
stekel (termopan, barvna stekla) 2
e) zasencitev
— platnene zavese ali drvonitke 2

oo N o

o~

— plasti&ne ali lesene rolete
ter vetrnice

— luxaflex rolete 5

11 —OBDELAVA STEN V SOBAH

-4) neometane stene 0
b) slabo ometane stene 1
¢) dobro ometane stene i
¢) stene fino zglajene ali obdelane
z dodatnimi oblogami
(mavéne plodée) 3
d) stene gladko obdelane ali
pbloZene s tapetami 5

12 - OBDELAVA STEN V KU
HINJI IN KOPALNICI

) oljnata barva ali emajliran

lesonit v kuhinji ali

kopalnici do 20 m2 1
>ljnata barva ali emajliran

lesonit v kuhinji ali

kopalnici nad 20 m2 Fe2
¢) brez oljnega opleska ali
emajliranega lesonita 0

13 -~ TLA VSOBAH

a) zemlja

b) opeka ali beton

¢) navadna (lesena)

¢) boljsa lesena (ladijski pod)
d) ksilolit ali plastiCne mase
(Juta, filc, vinaz, podolit ipd.)
¢) parket (bukov, hrastov,
lamelni) 5
f) moderni podi (tapison ali
podobno) 6

e W -0

14 — TLA V KUHINJI IN KOPAL-
NICI

a) zemlja 0
b) opeka, beton ali navadna
tla iz desk

¢) bolj3a tla iz desk
(ladijski pod) ali teraco

¢) keramiéne ploséice,
ksilolit ali plastiCne mase
d) parket, topli pod

W
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15 — PLINSKE NAPELJAVE V
STANOVANJU

a) ni plinskih napeljav 0
b) so plinske napeljave 2
16 - TOVORNO DVIGALO IN
JASEK ZA SMETI

a) ‘ni tovornega dvigala

in ne jaska za smeti 0
b) jasek za smeti 1
¢) tovorno dvigalo 2
17 — NAPRAVE ZA OGREVANIE |
STANOVANJA

a) ni peéi in prikljuékoy

na dimnike 0
b) priklju¢ek na dimnike 1
¢) zidana ali Zelezna pe¢ 1
¢) lonéena peé, plinska,
oljna ali Zarilna pe¢ 2
d) etaZna Kurjava za
posamezno stanovanje 15
¢) centralna Kurjava 12
f) vsak nadaljnji element
pod ¢) in &) 1

Opomba: pod d) in ¢) se raluna
grelna telesa in hiSna instalacija brez
kotlovnice in kotlov, ker gre vzdrZe-
vanje in amortizacija kotlovnic in
kotlov v breme cene kurjave.

18 - ELEKTRICNE NAPELJAVE

a) ni elektriénih napeljav 0
b) napeljava za'delno

razsvetljavo 2
¢) napeljava za popolno

razsvetljavo 4

&) napeljava za popolno razsvetljavo,
termiéna napeljava ip prikljucki

za gospodinjske stroje

d) e je pri napeljavi pod ¢) in &)
dvotarifni Stevec 1

19 - OSEBNO DVIGALO

a) ni osebnega dvigala 0
b) je osebno dvigalo 6
¢) za stanovanja v kleti in v pritli¢ju
*s¢ ne upostevajo predvidene tocke
Za osebno dvigalo; ¢e ima stavba
skupne prostore (pralnico, susilnico,
prostor za varstvo otrok in podob-
no) nad prvim nadstropjem, se 3teje

2

¢) ¢e je v stopniSéu vgrajeno ved
kot eno dvigalo, za vsako

nadaljnje dvigalo 4
20 - VODOVYOD

2) ni vodovoda v bliZini stavbe 0
b) vodnjak, kapnica, ¢rpalka ali

vodovodna pipa na dvori§¢u 1
¢) vodovod vy stavbi 2
¢) vodovod v stanovanju 4

21 - KANALIZACUJA

a) ni kanalizacije 0
b) kanalizacija na dvori$éu ali

greznica (zidana strani¥&na jama) 1
¢) kanalizacija v stavbi 2
¢) kanalizacija v stanovanju 3

22 — OBLOGA STEN V KUHINIJI,
KOPALNICI IN STRANISCU

a) stene obloZene s cementnimi ali
teraco plod&icami ali s teracom:

—do 15 m2 : 1
~nad 15 do 25 m2 2
~ nad 25 m2 3
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b) obloZene s keramiénimi plo3¢ica-  a) kopalnica z banjo in peéjo

mi ali plasti®nimi masami: za ogrevanje vode

~do 8 m2 2  b) kopalnica z banjo in bojlerjem

— nad 8 do 15 m2 3 ali prikljuéek na toplovodno

— nad 15 do 22 m2 4  omreZje _ 6

— nad 22 m2 5 c) kopalnica z banjo, pecjo

c) stene obloZene 2z naravnim za ogrevanje in bojlerjem 7

kamnom ali mozaiki: &) kopalnica z bojlerjem in

—do 10 m2 3 prho brez banje 4

~ nad 10 do 20 m2 5 d) umivalnik v kopalnici 1

— nad 20 m2 8 ) bide 2
f) straniéna $koljka v kopalnici 1

23 — VGRAJENE STENSKE OMA-  g) kopalnica za dvoje ali

RE VSTANOVANIJU ve¢ stanovanj skupaj ne glede na

(razen v kuhinji in shrambah) - opremo 1
h) sevalna peé 1

a) iz mehkega lesa in lesonita:
—8m2

—nad 8 — 15 m2

—~nad 15 do 22 m2

- nad 22 m2 .

b) iz mehkega lesa in vezanih plo3¢:
- do 3m2

—nad 3 do 6 m2
~ nad 6 do 9 m2
—nad 9do 12 m2
~nad 12 m2

¢) iz mehkega lesa s furniranimi ve-
zanimi plos€icami ali iz grdega lesa:
~do2m2

- nad”2 do 4 m2
~nad 4 do 6 m2
— nad 6 do 8 m2
— nad 8 m2

B0 -
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24 — KUHINJSKA OPREMA

a) vgrajeno pohistvo iz mehkega lesa
pleskano:

—do3 m2

—nad 3 do 6 m2
—nad’6 do 9 m2
—nad 9 do 12 m2
—mnad 12 m2

b) vgrajeno pohidtvo iz trdega lesa
ali mehkega lesa obloZeno z umetni-
mi masami:

~do 3 m2

~nad 3 do 6 m2

—nad 6 do 9 m2

—~nad 9 do 12 m2

—-nad 12 m2

¢) navadna vodovodna Skolika
¢€) Stedilnik zidan ali

navaden emajliran 4
d) Stedilnik elektri¢ni ali plinski  §
¢) Stedilnik elektri¢ni ali plinski
z dodatno pecjo za ogrevanje

) kombiniran elektriéni

in plinski §tedilnik

g) pomivalno Korito emajlirano
h) bojler v kuhinji

i) pomivalno korito iz
nerjaveée kovine

) pomivalna omarica

v plo¢evinasti izvedbi

k) plinski ali elektri¢ni

refo na dve plos&i

1) nape z odvodom zraka z
ventilatorjem ali aero filtrom 2
m) dodatna peé za ogrevanje 2
n) prikljuéek na praini stroj

vy stanovanju 1.
0) prikljuéek za pomivalni stroj

v stanovanju

A PN (S R P S
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25 — LOCENO STRANISCE

a) loéeno straniiée 3

b) loeno strani$ée z umivalnikom 4

c) strani$ée za dvoje ali -

ved stanovanj skupaj 1

¢) ved kot eno straniide

v stanovanju (dodatno) 2
~ 26 - KOPALNICA

i) posamezni elementi.v kopalnici so
razélenitev elementov za podpozi-
cije a), b), ¢) in €)
— banja

~ ped za ogrevanje
— bojler

"~ prha

Ll RS P

27 — ELEKTRICNI RADIATORIJI
a) za vsak radiator 2

28 - DODATNA OPREMA IN
INSTALACHE

a) vgrajen hladilnik do 1001 8
b) vgrajen hladilnik nad 1001 12
¢) priklju¢ek na toplo vodo iz

toplarne ali kotlarne 4
¢) priklju¢ek na telefon

(za vsako $tevilko) 1
d) skupinska TV antena ali Ziéni TV
prikljuéek — za vsak kanal 1
¢) domofon in elektriéna vrata:

-- domofon’ 1
elektri¢na vrata ¢ 1
f) klimatizacija 10
g) premiéne stene v sobah

(za ysakih 2 m2) 1

29 - UREDITEV DOVOZA

a) ni urejen 0
b) urejen z uvaljanim nasipom 1
¢) tlakovan ali asfaltiran 2
¢) tlakovana ali asfaltirana povriina

ozna¢ena za parkiranje vozil 3

30 - UGODNOSTI ZARADI VPLI- .

VA STEVILA STANOVANJ

a) v enostanovanjski atrijski ali
verizni hisi 10
b) v dvostanovanjski hidi ali

vrstni hisi 8

c) v tri do Sest stanovanjski hi§i 5
Opomba: V kolikor so v stano-
vanju elementi, ki jih tabela A) ne
vkljucuje, jih je to¢kovati po sli¢énih
elementih v tej tabeli. 2

C) TABELA ELEMENTOV
STANOVANIJA, KI SE ZANJE
UGOTAVLJAJO NEGATIVNE
TOCKE

Stevilo to¢k
1 — OBRABLJENO STANOVANJE

a) kolibe
— stare do S let 0
—nad 5 do 10 let 2
—nad 10 do 15 let 4
—nad 15 let 6
b) hise iz slabega gradiva
— stare do 8 let 0
—nad 8 do 16 let 4
—nad 16 do 24 let 6
— nad 24 let 8
¢) hide iz mesanega gradiva
— stare do 14 let 0
~nad 14 do 28 let 8
—nad 28 do 42 let 10
— nad 42 let 12
€) stavbe iz trdega gradiva

" — stare do 25 let 0
~ nad 25 do 40 let 10
— nad 40 do 60 let 15
- nad 60 let 20
d) Kvalitetne stavbe
— stare do 25 let 0
—nad 25 — 40 let k1
—nad 40 — 60 let 17
— nad 60 let 22
e) izredno kvalitetne stavhe
— stare do 25 let 0
— nad 25 do 40 let 12
— nad 40 do 60 let 18
— nad 60 let 24
2 - VLAZNOST STANOVANIJA
a) popolna
koliba 5
hifa iz slabega gradiva 8
hifa iz medanega gradiva 11
stavba iz trdega gradiva 17
kvalitetna stayba 22
b) delna
koliba 2
hifa iz slabega gradiva 4
hisa iz meSancga gradiva 6
hi3a iz trdega gradiva 8
kvalitetna stavba 10

B) TABELA ZA POPRAVEK SESTEVKA TOCK, DOBLJENIH

PO TABELI A)
Velikost ) 705 805 905 1005 nad
stanovanja 4070 —~80 —-90 -100 -110 110
do 30 m2 o R +6 +8.  +10 +12
nad30-45Sm2 - 43 43 PR e o s
nad45 -60m2 - +1 1. ¥ PR R
nd60-75m2 - -1 = A L e 22
nad 75 — 100 m2 =59 =3 -4 - A | s ok
nad 100m2 ' - -4 6 -8 S v
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STEVILKA 22 SKUPSCINSKI DOLENJSKI LIST STRAN 143
3 - LEGA STANOVANJA V TABELA A varjajo seftevku povrdin kleti ali ki se prifteje k seftevku todk stano-
STAVBI ) dl.“\'kllkﬂchm dmmth“bi i ximm dvoris¢u  vanja ll,)o tabeli Ase o au

& > teh v stavbi merimo povriino
2) kletio stanovanje 12 } - GRADIVOINKONSTRUKCL: 1. yistega dela drvarnice oziromakle- 8 — VISINA SOB
b) stanovanje v pritli¢ju 6 « ti, ki ga uporabljajo posamezni sta- ~ vifino sob merimo od povidine
¢) stanovanje na podstredju. 4 novalci, poda do stropa

¢) stanovanje v nizkem pritli¢ju

in v IV. ali vi§em nadstropju

v stavbi brez dvigala

d) stanovanje v 11, in I11. nadstxopju
v stavbi brez dvigala 1

4 - TOPLOTNA IZOLACIJA STA-
NOVANJA

a) slaba toplotna izolacija 2
5 — SONCNOST STANOVANJA

a) slaba sonénost stanovanja 2
6 — ONESNAZENJF ZRAKA

a) zrak je v veéji meri onesnaZzen 2
7 - ROPOT \

a) moé&an ropot — trudé e
b) izreden ropot 3

8 — PRAKTICNOST STANOVANJA

a) stanovanje je nepraktiéno

koliba 0
hifa iz slabega gradiva 1
hida iz meSancga gradiva \2
hifa iz trdega gradiva 3
kvalitetna stavba 4

C€) TABELA ZA POPRAVEK
STANOVANJSKE POVRSINE

Uporabna tlorisna povriina stano-
vanja, ki presega za 20 % ali ve€ nor-
malno tlorisno uporabno povriino
za doloéeno vrsto stanovanj, s¢ ne
uposteva pri dolodanju vrednosti
stanovanja.

Popravek povriine se izvrdi po na-
slednji tabeli:

normat. uporabne normativ maximaline
stanovanjske poveéane povriine
Velikost stanovanja povriine m2 +20%
garsonjera - -
enosobno stanovanje 33 -39
enoinpolsobno stanovanje 42 50
dyosobno stanovanje 53 66
dvoinpolsobno stanovanje 62 74,5
trisobno stanovanje 68 82
triinpolsobno stanovanje 75 90
§tirisobno stanovanje 80 96
Stiriinpolsobno stanovanje 110 132
petsobno stanovanje 120 144
petinpolsobno stanovanje 135 162
Jestsobno stanovanje 150 180 \
Sestinpolsobno stanovanje 165 195
sedem in ved sobno stanovanje 180 216
Pripomba: Popravek povriine se LJANJE VREDNOSTI STA-
upoiteva samo pri stanovanjih, kiso  NOVANJA
stara nad 50 let. b) za slabfo drvarnico na dvoridéu
> *  se $teje lesena drvarnica iz kak$nega
D — TABELA: DODATEK slabega gradiva (neigags opeks, ns-
TOCK ZA GARAZE V STA- - :
bita zemlja, protje ipd.);
NOVANIJSKI HISI V UPORA- ¢) za solidno zgrajeno drvarnico
BI STANOVALCEV na dvorii¢u drvarnico iz
Povriina garaZe v stanovanjski trdega ali mefanega gradiva (opeka,
hifi v uporabi stanovalcey se pridteva | leseno predalCje izpolnjeno z 2gano
k stanovanjski povrdini, Vse dn:; :id ;'w opeko, kamen, beton
bra t
e R e e
POJASNILA N Arehcnlo: e, MOl 3

K TABELAM ZA UGOTAV-

a) za kolibe se ftejejo hife iz
protja ali improvizirane zatasne hise
kratke trajnosti;

b) za stavbe iz slabega gradiva se
Stejejo hiSe iz lesencga predalja, za-

polnjenega z Zgano ali neZgano
opeko, hile iz nabite gline in slable
lesene hide;

¢) med stavbe iz mefanega gradiva
spadajo stavbe, ki so zgrajene delo-
ma iz slabega gradiva (neZgana ope-
ka, oplet z glinasto oblogo, nabita
glina, les in podobno), deloma pa iz
trdega gradiva (opeka, kamen, beton
in podobno), ter stavbe iz opeke in
kamna, zidane z blatom in lesenimi
stropovi ali stavbe iz opeke, pri ka-
terih so zidovi debeli do 25 em. V
to skupino spadajo tudi stavbe iz tk.
imenovanih tankih montaZnih ele-
mentov slabie izdelave z nezadostno
toplotno izolacijo in lesene stavbe iz
plohov, oblic ali poloblic brez po-
sebne toplotne izlocije;

&) za stavbe iz trdega gradiva se
itejejo stavbe, pri katerih so zidovi
iz opeke, debeline najmanj 25 cm,
zidane v apneni malti ali zidovi iz
kamna ali iz gradiva, podobne kako-
,vosti z lesenimi stropovi;

d) za kyalitetne stavbe se Stejejo
stavbe, ki imajo zidove iz istega ma-
teriala kot stavbe pod té. ¢) in ma-
sivne stropove;

e) za izredno kvalitetne stavbe se
Stejejo stavbe, zgrajene iz opeke, be-
tona, armiranega betona in skeletne
stavbe z masivnimi stropovi;

f) za potresno varnost zgrajene
stavbe se itejejo le stavbe, ki so zgra-

jene po predpisih o potresni var-
nosti.

2 — KLET IN DRVARNICA

oziroma
ustrezniim Stevilom to&k, ki odgo-

3 - PRALNICA

¢) za mehanizirano pralnico v
stavbi ali zunaj stavbe se Steje taka
pralnica, ki ima napravo za meha-
ni¢no pranje perila. Ti prostori se
loékujqo ne glede na to, ali jih po-
samezni stanovalec uporablja ali ne.

4 — SUSILNICE ZA PERILO

¢) za mehanizirano sudilnico peri-
la v stavbi ali izven stavbe se iteje
taka sudilnica, Ki ima napravo za me-
hani¢no susenje perila (kalorifer, ra
diatorji v sufilnici). Susilnice obrav-
navamo takrat, kadar je v hidi na-
menski prostor za sufenje perila. Ta
prostori se tockujejo ne glede na to
ali Jh posamezni stanovalec upo-
rablja ali ne.

5 — SKUPNI PROSTORI V KLETI
ALI NA DVORISCU

b) v skupne prostore se Stejejo
posebni prostori, ki so namenjeni
stanovalcem stavb kot: skupna
shramba za kolesa, motorna kolesa,
otrofke vozi¢ke, priro&na drvamica
2a otroke ali stanovalce, zaklonisce

Skupni prostori v kleti ali na dvo-’

riséu se totkujejo ne glede na to ali

-jih posamezni stanovalec uporablja

ali ne.

6 — SKUPNI PROSTORI V
PRITLICIU ALI V NADSTROPJIH

b) in c) za skupne prostore v
pritliju ali nldstropjxh se Stejejo
posebni prostori, ki so namenieni
uporabnikom stanovanj kot so:
skupni prostori za varstvo ali igro
otrok, druZabni prostori ali dru-
gaéni prostori, ki so namenjeni sta-
novalcem za skupno uporabo.

Ti prostori se toékujejo ne glede
na to ali jih posamezni stanovalec
uporablja ali ne.

7 — BALKONI, TERASE IN LOZE

a) in b) vsak balkon, terasa ali
loZa ne glede na namen, se tokuje-
jo z ustreznim Stevilom toék. Balko-
ni so manjdi odprti prostori in sc sa-
mo Z eno stranico naslanjajo na
objekt, ostale stranice pa so proste,

¢) in &) terase so pohodne povrii-
ne, ki se z eno ali dvema stranicama
naslanjajo na objekt. Lahko so po-
krite, delno pokrite ali v celoti ne-
pokrite.

Ne upoitevajo se terase, ki nado-
mestujejo streho, nad Kaksnimi pro-

,stori v niZjem nadstropju in tudi ne

ravne strehe nad stavbo, marved sa-
mo posebej napravijene odprte tera-
se, ki pripadajo posameznemu sta-
novanju.

d) in e) loZe so prostori, ki jih
obdajajo tri stene in so 2 ene strani
proste ter pokrite vsaj do tri Cetrti-

* ne svoje povriine. Za loko je treba

$teti tudi tako imenovane zimske ve-
rande, ki so z ved strani zaprte 2z
enkratno zasteklitvijo, (brez toplot-

_ne izolacije).

PRIPOMBA: povriino clementov,
nadtetih v to¢kah 2 — 7, ne itejemo
v skupno povrino stanovanja, tem-
veé dolodimo zanjo le Stevilo tock,

~ pri poSevnih stropih, na katere
mibolj pogosto naletimo na mansar-
dah in pn podstrenih stanovanjih,
s¢ todkuje vidina sob kot pod t&, 8
b) tabele. Ce je maksimalna vifina
sobe 2,20 m, se toékuje njena vidina
kot pod t¢. § a) tabele.

- Pri obokanih stropih se meri
vifina sobe od tal do opore oboka in
doda polovico vifine oboka.

9 - VRATA

a) za vrala slabe kakovosti s¢ Ste-
Jejo vrata iz desk (tesarska vrata) in
vrata slabe izdelave ponavadi pri sta-
rih hisah

b) in ¢) posebno pojasnilo ni
potrebno.

10 - OKNA

) za okna slabe izvedbe se tejejo
enojna okna v starih hifah

Od b) do ¢) posebno pojasnilo ni
potrebno.

11 - OBDELAVA STEN V SOBAH

b) za slabo ometane stene se Ste-
jejo stene, pri katerih je povrsina ne;
ravna (valovita) ali sutovo obdelana
ali pa so stenc omestane z blatno
malto in pobeljenc, ali pobarvane 2
navadno barvo;

c) za dobro ometane stene se Ste-,
jeio nommalno ometane " stepe 2
ravno povriino, ki so pobeliene ah
pobarvane z navadno barvo;

€) za stene, zglajene 2 maveem s&
Stejejo sten, pri katerih je vsa povrsi-
na zglajena s tanko plastjo mavea in
pobarvane z navadno barvo ali abde-
lane z dodatnimi oblogami mavine
plodce);

d) tapete — preteini del

12 - OBDELAVA STEN V KU-
HINJI IN KOPALNIC1

— midljeno je barvanje Ze ometa-
nih sten v kuhinji in kopalnici 2
oljno barvo ter oblogo z emajliranim
lesonitom (oblaganje s ploi€icami
ali s kakinim drugim materialom se
tokuje posebej pod t&. 22).

13 - TLA VSOBAH

¢) navadna lesena tla so izdelana
iz desk, ki so poloene tako, da s¢
dotikajo (niso med seboj vzleblje
na);

ozjih desk, ki so med seboj poveza-
na med pero in utor (ladijska ta),
lahko so tudi pobarvana,

14 — TLA V KUHINJI IN KOPAL-
NICI

— &e so podi v kuhinji in kopalni-
ci razliéne kakovosti, (kuhinja ima
npr. latlijska tia, kopalnica pa kera-
micne plod¢ice) yzamemo tisto Ste-
vilo tock, ki ustreza kakovosti poda,
katera povrsina je vedja.

15 — PLINSKA NAPELJAVA V
STANOVANJU

PR ——————

&) boljda lesena tla so izdelana iz :

PP ——

- plinska napeljava v s(anovmju :

se le tedaj ne tockuje, s prédpisa- |
nimi toékami, Kadar pl!n
&e uporabljati, ker ni p
mestno plinsko omreZje;
~ &¢ uporabnik stanovargja ne

jucka na

i mogo- *

L
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vpporablja plinske napeljave 2
kakrinegakoli drugega vzroka (ker je
napeljava pokvarjena ali zamadena,
ker nima aparata itd.) se predpisane
to&ke kljub temu raunajo.

16 — TOVORNO DVIGALO IN
JASEK ZA SMETI
— posebno pojasnilo ni potrebno.

17 = NAPRAVE ZA OGREVANIJE
STANOVANIJA

— za zidane peéi se Stejejo pedi,
ki so zidape iz navadne opeke, za
Zelezne peci se Stejejo navadne Ze-
lezne pedi

— za lon&enc pedi se tejejo pedi
in kamini, izdelami iz lonéenih
peénic ali. pedi zidane iz materiala
podobne kakovosti (klinker). Sem
spadajo tudi Zelezne peci bolje 2u-

nanje izdelave, ki so zpotraj obloZe-

ne s 3amotno opeko.

Pripomba: element pod t& b)

todkujemo samo, Ce v stanovanju ni
peci in so samo prikljucki. Pod t&.
¢) spada razvodna hiSna instalacija,
radiatorji, prostor za deponijo
premoga oziroma cisterna za mazut
ali olje, pri prikljuéku na toplarno
ali skupno kotlarno pa razdelilna
postaja. Kotlovnica ni viteta.

18 — ELEKTRICNA NAPELJAVA
b) napeljava za delno razsvetliavo
je napeljava, na kateri so samo izvo-
di za Zarnice in najved en prikljuéek
(vtiénica). Za delno razsvetljavo se¢
" Steje napeljava, ki je izpeljuna nad
ometom, ne glede na Stevilo svetloly
nih mest.

¢) napeljava za popolno razsvet-
ljavo je napeljava, ki ima svetlobna
mesta na stropih ter viiénice za na-
domestna svetiobna telesa. Napelja-
va je izpeljana pod omet;

&) po tej todk: ¢ tockuje elek-
‘triéna napeljava, kadar je dana
moznost prikljuka za gospodinjske
stroje in tehniéne naprave - elek-
tri¢na pec, sevainik. pralni stroj itd.

19 — OSEBNO DVIGALO

~ Ce je v stopnidu verajeno ved
kot eno dvigalo, se vsako nadaljnje
dvigalo toCkujc posebej s Stirimi
tockami,

20 - VODOVOD

¢) po tej tocki se tockuje vodo-
vodna napeljiva v stavbi ne glede na
lego (pritli¢ja ali v nadstropjih);

&) vodovod v stanovanju se
to&kdje ne glede na stevilo odtoénih
mest,

21 - KANALIZACIJA
¢) in &) velja tolmaéenje kot pod
te. 20

22 - OBLOGA STEN V KUHINJI,
KOPALNICI IN STRANISCU

~ po tej tocki se tockuje obloZe-
na povriina sten in obloga obzidanih
kopalnih kadi in Stedilnikov.

23-VGRAJENE STENSKE OMARE
V STANOVANIU (razen v kuhinji
in shrambah) ~

—meri se Celna povriina (verti-
kalna projekcija) stenske omare.

24 — KUHINJSKA OPREMA
2) meri s¢ ¢elna povrsina vgrajene

opreme. Ne upolteva se vgrajena
stenska omara, ki nadomestuje
shrambo;

j) pomivalna omarica je poseben
kuhinjski element v ploéevinasti iz-
delavi (emajliran). Njena celna
povriina se ne Steje v povriino ku-
hinjske opreme.

25 ~ LOCENO STRANISCE

- &e j¢ v stanovanju ali na dvo-
ris€u stranisCe brez vode za izpira-
nje, se ne tockuje

- kvadratura stranis¢a v stanova-
nju ne glede na sistem izpiranja se
uposteva v kvadraturi stanovanja

—povidina WC-ja s¢ v primeru
kadar imata dva ali ve¢ stanovanj en
WC, prifteva vsakemu stanovalcu del
povriine, ki odpade na $tevilo upo-
rabnikov dveh ali ve€ stanovanj.

26 - KOPALNICA

1) po tej todki se toékujejo posa-
mezni elementi le tedaj, kadar v ko-
palnici nastopa le po eden od njih,

27 - ELEKTRICNI RADIATORIJI
IN PLINSKE PECI

~ ne tockujejo se navadni grelci,
temved samo elektriCni radiatoni in
plinske pedi.

28 - DODATNA OPREMA IN IN-
STALACUE

¢) prikljucek na toplo vodo iz
toplarne ali iZ Kotlarne

¢c uporabnik stanovanja ne

uporablis napeljav 1z RakrSnegakoli
vzroka (Ker je napeljava pokvarjena,
Zamasena abi edklopljena itd.) se mu
predpisane tocke khjub temu todku-
iejo;

¢) ¢e obstoja moznost prikljucka
telefona na javno telefonsko omrez-

" je. se predpisane todke radunajo ne

glede na to, &¢ uporabnik stanova-
nja nima lclcfonikcga aparata;

d) za skupinsko “V anteno ali
Zzicni TV prikljucek se jteje instala-
cija, speljana od skupne TV antene

‘na streht hise do posameznega sta-

novanja; to¢ke se ra¢unajo ne glede
na 1o, ¢e jo uporabnik stanovanja ne
uporablja.

29 - UREDITEV DOVOZA
— dostop ni urejen, €e se ne more

prii z avtomobilom (zaradt pre- .

OzKkcga ail popolnoma neurejenega
dostopa) do hise, v Kateri se stano-
vianje todkuije,

30 — UGODNOST ZARADI VPLI-
VA STEVILA STANOVANJA

— to¢ke se upoftevajo pri zgrad-
bah v strnjenem naselju in pri hisah,
Ki niso stare ved kot 50 let.

TABELA B)

Namen tabele je, da se na enosta-
ven nacin popravi sedtevek tock,
dobljen po tabeli A). Razlog za ta
popravek je v tem, ker vrednost ne-
Katerih stanovanjskih elementov ne
raste sorazmerno S stanovanjsko
povrsino (npr. oprema in drugo). To
nesorazmerje je toliko vedje, kolikor
je stanovanje boljse opremljeno. Za
stanovanja, ki dobijo po tabeli A
manj kot 70 tock, s¢ popravek ne
upoiteva,

Ko dobimo po tabeli A sestevek
tock za stanovanije, tedaj po tabeli B
temu sestevku pristejemo ali od nje-

T

ga oditejemo ustrezno Stevilo tolk,
ki je odvisno od kvadrature stano-
vanja, npr.: stanovanje 80 m2, ki je
dobilo po tabeli A 100 to&k, bo
imelo po tabeli B 100 — 4 = 96

- tock.

Od tako dobljenega itevila todk
s¢ nato odstejejo tocke po tabeli C.

TABELA ©) -

1 ~ OBRABLJENOST STANO-
VANJA

— Stevilo to¢k po starosti stavbe
je treba razumeti le kot okvir za
oceno obrabljenosti stanovanja. Pri
tolkovanju je treba torej oceniti
obrabljenost stanovanja in odmeriti
v danem razponu toliko tock, koli-
kor jih ustreza dejanskemu stanju
stanovanja,

Glede klasifikacije stavbe pod a) |

do d) velja pojasnilo k tabeli A pod
1 — gradivo in konstrukcija.

- S starostjo stavbe je misijeno
Stevilo let, odkar se je zadela stavba
uporabljati, do leta, v katerem se je
izvriila splofna revalorizacija stano-
vanja,

~ Ce gre za nadzidanje stavbe se
rauna starost nadzidanih ali dozi-
danih stanovanj od takrat, odkar so
La stanovanja v uporabi.

2 ~ VLAZNOST STANOVANJA

"a) za popolno vlaznost stanovanja
se Steje stanovanje, v katerem so ste-
ne vsch stanovanjskih prostoroy pre-
c¢j viaZne iz razaih vplivoy, za Kate-
re ni kriv uporabnik stanovanja.

b) Stanovanje je deloma viaino
tedaj, e nastopa vlaga vy posa-
meznih stanovanjskih prostorih v
manjsi meri. Ce povzroéa tako vlago
uporabnik stanovanja po svoji
krivdi, se ta ne upoiteya.

3 - LEGA STANOVANJA V
STAVBI

a) za kletno stanovanje se Steje
stanovanje, Katerega tla so 1 m ali
ve& pod nivojer okolnega terena.

b) Suterensko stanovanje je sta-
novanje, pri katerem so tla do 1 m
pod nivojem okolncga terena. Ce je
teren nagnjen, se vzame sredino ni-
vOja. } .

¢) Za stanovanja v nizkem pritli¢-
Ju se Stejejo stanovanja, pri katerih
5o tla v nivoju oziroma do 1 m nad
nivojem okolnega terena.

4 - TOPLOTNA IZOLACIJA

Slabo toplotno izolacijo imajo
stanovanja, pri katerih so zunanje
stene iz opeke, tanjde kot 38 cm, iz
lescnega predaléja, izpolnjenega z
zgano ali neZgano opeko ali lesa
brez posebne toplotne izolacije.
Dalje stanovanje na podstredju ali na
mansardi, pri katerih stropi niso za-
dosti izolirani ipd. ter stanovanja z
enojno zasteklitvijo na klimatskih
obmodjih, kjer enojna zasteklitev ni
obilajna.

5 — SONCNOST STANOVANJA

a) Stanovanje je slabo osonéeno.
&e 50 yse sobe obrnjenc proti severu,
Ce so okna zelo majhna ali e jih
zaslanjajo sosednje stavbe ali drevesa
in zato v sobe ne sije sonce. Ne upo-
Steva se osonCenje stanovanja za
zmanjSanje vredhosti stanovanja po
vaseh.

6 — ONESNAZENOST ZRAKA

a) po tej tocki se tokujejo stano-
vanja v neposredni bliZini industrij-
skih objektov, ki v vedji meri kvarijo
zrak,

7 — ROPOT

a) mocan hrup ali trud¢ se oce-
njuje takrat, kadar je hifa v predelu,
kjer so v bliZini tovarniski objekti, v
katerih stroji povzrodajo velik ro-
pot, hrup ali tru3é v no¢nih urah.
Pray tako se ocenjuje ropot v pri-
meru, ¢e je hifa ob tranzitni cesti,
kjer je mocan motorni promet po-
noci.

d) Velja kot pod a), ¢e je ropot
zreden skozi vse leto.
8 - PRAKTICNOST STANO-
VANJA

— Stanovanj¢ je neprakticno, Ce
se vstopa vanj naravnost z ulice ali z
dvoriica, to je, €e nima predprosto-
1a (predsobe, vetrolova ipd.), Ce je
dostop v sobe samo skozi kuhinjo in
Ce ima stanovanje neprimerno velike
prostore.

TABELA )

Stanovanja, grajena pred 1. sve-
tovno vojno, imajo po navadi velike
povriine, predvsem so tu veliki
hodniki in predprostori. Tuka sta-
novanja so nefunkcionalna. Zato je
namen (¢ tabele, da sc¢ uravioteZi
stanovanje z  nefunkcionalnimi
povedinami 2z obicajnimi stanovanji,
Pri izradunu vrednosti stanovanja se
ne obraluna presezek povriine, ki
presega normativ maksimalno pove-
Cane stanarine.

TABELA D)

Garaza v stanovanjski hidi v upo
rabi nosilca stanovanja se vicdnoti
kot ostali prostori v stanovanju
(povriina garaZe se Steje v skupno
povriino stanovanja)
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