Tolkovanje se opravi na podlagi tabele za
ugotavljanje vreddnosti stanovanja in v skladu s °
pojasnili tej tabeli, ki sta sestavni del tega
odloka,

Vrednost stanovanja se ugotavlja po metodi
toékovanja tako, da se oprema in tehnina
obdelava stanovanj, njihova funkcionalnost in
drugi posamezni elementi stanovanja ovrednotijo
z ustreznim §tevilom todk, Seftevek tolk, ki
ustreza stanovanju, je podlaga za ugotovitev
vrednosti stanovanja, !

Vrednost stanovanja se ugotovi za stanovxnia,,
kot gradbeno celoto, ne glede na $tevilo
uporabnikoy, :

5. ¢len

-Vrednost enega stanovanja se izraduna tako,
da se §tevilo kvadratnih metrov uporabne tlorisne

vidine stanovanja pomno# s seitevkem todk,
B.(i)cusuezn temu stanovanju in z vrednostjo ene,,
toéke. e

Za uporabno tlorisno povrdino stanovanja se,
fteje Cista tlorisna_ povriina sob, predsob,
hodnikov v stanovanju, kuhinje, kopalnice, .
straniiéa, shrambe, vzidanih omar in drugih-
zaprtih prostorov stanovanja.

6. Elen

Vrednost ene tolke za celotno obmodje;
ob¢ine Ptuj znafa 22 dinarev glede na
kalkulativno gradbeno ceno enega kvadratnega
metra uporabne tlorisne stanovanjske povrSine;
ki se je oblikovala decembra 1971,

Kalkulativna gradbena cena vsebuje strodke,
ki so nalteti v 6. &lenu zakona o ugotovitvi
vrednosti stanovanjskih hi§ in stanovanj.

jo 7. €len
Vrednost stanovanjske hife se ugotovi tako,
da se seftejejo po merilih iz 3. élena tega odloka
ugatggiljene vrednosti stanovanj, ki se nahajajo v
zgradbi,

- Ce so v'isti zgradbi tudi poslovni prostori, ki
s¢ oddajajo v najem, se ugotavl)a njihova
vrednost po enakih merilih in na isti na¢in, kakor
je dologen za najemna stanovanja, _

Lt

10, &lena

Vrednost stanovanj v etani lastnini ob&anov,
ki s nahajajo v druZbenih stanovanjskih hifah
prav tako ugotovi organizacija za gospodarjenje s
stanovanjskimi hi in stanovanji,

Vrednost stanovanj v druZinski stanovanjski
hidi v lasti obCana in stanovanja, ki je posamezni
del stavbe v lastni ob&ana, ugotovi v skladu z
d;loébanjnﬁk ttln a ;:ldloka lu:;‘:dk (:jruzinsi;e
stanovanjske hiSe oziroma stano an zneje
do 31. decembra 1974, ; &

11. élen
Nosilec stanovanjske pravice, etaZni lastnik in
najemnik poslovnega prostora morajo omogoéiti
osebi, ki ugotavija wvrednost stanovanj in
poslovnih prostorov, vstop v stanovanje ali
poslovni prostor,
12" &len

Z dnem, ko zalne weljati ta odlok, neha
veljati odlok o ufotovhvl vrednosti stanovanjskih
hi3, stanovanj in poslovnih prostorov ter o
postopku in metodah za ugotavijanje njihove
vrednosti v obé&ini Ptuj (Uradni vestnik obéin
Ormo# in Ptuj, 8t. 11-161/65).

13. &len
Ta odlok zagne veljati osmi dan po objavi v
Uradnem vestniku ob&in Ormo# in Ptuj.
Stevilka: 36-1/73-3
Ptuj, dne 22, februarja 1973
Predsednik
skupicine obéine Ptuj
Franjo Rebernak,Lr

TABELA ZA UGOTAVLJANIJE VREDNOSTI
STANOVANJA (4. &len odloka)

A) TABELA ELEMENTOV STANOVANIA,
7A KATERA SE UGOTAVLJAJO POZITIV-
NE TOCKE _

§tevilo tock
1 — Gradivo in konstrukeija <+
a) kolibe ' 4 20
b) stavbe iz slabega gradiva 25

b) so skupni prostori v kleti ali na
dvoridéu

L [T _
; - !
i
N
 ob¢in Ormeoz in Ptuj
LETO: IX Ptuj, dne 10. maja 1973 Stevilka 6
VSEBINA : OBCINA PTUJ: 45, Odlok o ugotovitvi vrednosti stanovanjskih his in stanovanj v ob&ini Ptuj
.I
45, Vrednost ene tolke poslovnega prostora je ¢) stavbe iz medanega gradiva
Na podlagi 3. in 5. ¢&lena zakona o ugotovitvi enaka vrednosti ene tolke za stanovanje, (slabo in trdo gradivo) 35
vrednosti stanovanjskih hi§ in stanovanj (Uradni  povedane za 30 %. ¢) stavbe iz trdega gradiva 42
un';‘5 1snsmnj. jsmks/gczi) in 2;9. c{’etda statutja * 8. &len d; il;\rr:gtetrln; SLavbe % 46
ob&ine: Ptuj je skupiCina obé&ine Ptuj na seji t 4 e no kvalitetne stavbe 50
ob&inskega zbora in zbora delovnih skupnosti mn?; yﬁ?}:;ﬁualn z:{ﬁi”?‘g:;}:ﬁm‘" ;:‘?:::jja f) potresno varno zgrajene stavbe 55
22, februaga in 30. marca 1973 sprejela ostopek ugotavljanja vrednosti stanovanjskih hi§ -
n stanovanj. Strofke za opravljeno delo krije iz 2 - Klet ali drvarnica
ODLOK s sredstev sklada stanovanjskih hif in stanovanj.  a) ni kleti, ne drvarnice 0
o ugotovitvi vrednosti stanovanjskih his Ugotovitev  vrednosti stanovanjskih hi¥ in  b) drvarnica na dvori$&u (slabda) 1
in stanovanj v ob&ini Ptuj i ;t:nﬁvm jv dlr;l%gcm lastnini se opravi najpozneje  ¢) l:llet5 allci drvamica v stavbi, velikost
. maja ] oS5kv.m 2
1l \ 9. Sie ¢) klet ali drvarnica v stavbi, velikost
Na obmoju obline Ptuj se ugotovi nova Vrednosti stanovanjskih hif in stanovanj 8  d) %efﬁ?ctlrgagig v stavbi, velikost :
vrednost stanovanjskih hi in stanovanj, ki s¢  ygotavljajo na naslednji nacin: 10 - 20 kv. m ; 3 5
gg?: ‘:}J‘: Vomm' po merilih in postopku, ki jih upoteva se opravljeno tofkovanje ) solidno zgrajene drvarnice na dvoriiu
a . stanovanj s stanjem 1. avgusta 1956 in izvedejo s¢ tolkujejo kot kleti v stavbi z
2, ¢len popravki v skladu z dologili iz 4. ¢lena tega odbitkom ene toéke
Nova vrednost stanovanjskih hi$ in stanovanj odloka; .
se ugotovi po stanju na dan 31. decembra 1971. 2. upoitevajo se vse spremembe, Ki so nastale 3 — Pralnica
opravljenem to¢Kovanju na dan 1. avgusta a) ni pralnice 10
3. &len 1965 in ki livajo na vrednost stanovanja b) :?lrnica il stavhe "
Kot merila za ugotovitev vrednosti (dodatna opremljenost stanovanja, sprememba o) prrajnic o db' .’2
stanovanjskih hi§ in stanovanj se dolocajo: namembnosti prostorov, opravljena modernizaci- & %ehan?zir:ni p:nlnica v.stavbi ali
— vrsta in kakovost konstrukcije zgradbe; ja in revitalizacija), Ze so bile izboljave izvedene zunaj stavbe 3
— funkcionalnost standvanja; z druZbenimi sredstvi ali s sredstvi lastnika hide.
— opremljenost stanovanja; Tockovanje stanovanja se vpide v zapisnik ¢ 4 — Sutilnica
— poloZaj stanovanja v zgradbi, todkovanju stanovanj, V ta zapisnik se vnesejd s
— starost in obrabljenost zgradbe; podatki iz zapisnika, navedenega v 1. tocki @) nisufilnice )
— drugi elementi, ki vplivajo na uporabno rejinjega odstavka ‘ter vse spremembe, ki ) susun:calvsta\rb!
vrednost stanovanja. mhajafo iz tabele za ugotavijanje vrednosti  ©) :’fn‘}.ﬁ"ﬁ;’\f%:“’ susilnica v stavbi ali :
stanovanja. -
4. Clen . Organizacija iz prejinjega &lena lahko opravi ,
Vrednost stanovanja se ugotovi na podlagi pono?;a: ogileid nfnojmﬁg‘ & to terja J’bm 5 — Skupni prostor v kleti ali na dvori§¢u
toékovanja ob upotevanju meril iz 3. £lena tega  jzyrienih sprememb ali objektivna ugotovitev  a) ni skupnih prostorov v kleti ali na
odloka. vrednosti dvoriicu 0

6 — Skupni prostori v pritli¢u ali v nadstropjih

a) skupni stori v pritli¢u ali v
nadstropjih do 10 kv. m

b) skupni Frostori v pritligu ali v
nadstropjih od 10 - 30 kv. m

¢) skupni stori v |:]|(riuicju ali v
nadstropjth od 30 = 50 kv. m

¢) skupni prostori v pritli¢ju ali nadstrop-
jih nad 50 kv, m

7 - Balkoni, terase, loZe

a) balkon do § kv. m
b) balkon nad § kv, m
c) terasa do 5 kv. m
¢) terasanad 5 kv. m
d) lo2ado Skv.m

e) loZa nad 5 kv. m

8 — Vilina sobe

a) do 2,20 m
b) nad 2,20 do 2,40 m
¢) nad 2,40 do 3,20 m
¢) nad 3,20m

9 — Vrata glede na izvedbo kril

a) vrata slabe izvedbe

b) vrata z gladkimi krili
— iz mehkega lesa
— furnirana ali obloZena s plastiko
— iz trdega lesa

¢) vrata s polnili
~ iz mehkega lesa
~ furnirana ali obloZena s plastiko
— iz trdega lesa

10 — Okna glede na izvedbo

a) okna slabe izvedbe
b) enojna okna

— |esne izvedbe

— kovinske izvedbe

[=-1- X0 ] N

—ha—0

~hh vk W




STRAN 22

URADNI VESTNIK OBCIN ORMOZ IN PTUJ

STEVILKA 6

¢) vezana okna
~ lesne izvedbe
- kovinske izvedbe
&) dvojna okna
— lesne izvedbe
— izvedba v kombinaciji s kovino
d) uporaba posebnih zai&itnih stekv:l
(termopan, barvna stekla)
¢) zasencitev ’
~ platnene zavese ali drvonitke
~ plasti€ne‘ali lesene rolete ter
vetrnice '
~ luxaflex rolete

11 < Obdelava sten v sobah

a) neometane stene

b) slabo ométane stene

¢) dobro ometane stene

¢) stene fino zglajenc ali obdelane z
dodatnimi oblogami (mavéne ploiée)

d) stene gladko obdelane ali obloZene s
tapetami

12 — Obdelava sten v kuhinji in kopalnici

a) otirma barva ali emajliran lesonit v
kujhinji ali kopalnici do 20 kv. m

b) oljnata barva ali emajliran lesonit v
kuhinji ali kopalnici nad 20 kv. m

¢) brez olinega opleska ali emajliranega
lesonita

13 — Tla v sobah

a) zemlja
b) opeka ali beton
J:\ navadna (lesena)
b&l lj$a lesena (ladijski pod)
d) ksilolit alj plasti¢ne mase
(juta, filc, vinaz, podolit ipd.)
e) parket{bukov hrastov, lamelni)
f) moderni podi (tapisom ali podobno)

14 — Tla v kuhinji ali kopalnici

a) zemlja
b) opeka, beton ali navadna tla iz desk
¢) boljda tla iz desk (ladijski pod)
ali teraco
¢) keramiéne ploi€ice, ksilolit
ali plasti¢ne mase
d) parket, topli pod

[

15 — Plinske napcljave v stanovah]u /

a) ni plinskih napeljav
b) so plinske napeljave

16 ~ Tovorno dvigalo in jaSek za smeti

a) ni tovornega dvigala in ne jaska
za smeti

b) jasek za smeti

¢) tovorno dvigalo

17 — Naprave za ogrevanje-stanovanja

a) ni peéi in prikljuékov na dimnike
b) lju¢ek na dimnike
¢) zidana ali Zelezna pe&

&) lo%éenu pe¢, plinska, oljna ali Zarilna

d) ﬁﬂm kurjava za posamezno stanovanje
e) centralna kurjava
) vsak nad.aUnjl element pod ¢) in &)

18 - Elekt:it‘.na napeljava

a). ni elektriénih napeljav
b) napeljava za delno razsvetljavo
¢) napeljava za popolno razsvetljavo

'¢) napeljava za popolno ratsvetljavo,

termi¢na napeljava in prikljuéki za
gospodinjske stroje

je pri napeljavi pod c) in ¢&)
dvotarifni §tevec

19 — Osebno dvigalo

a) ni osebnega dvigala.
b) je osebno dvigalo

0) za smnovama v kleti in \fgritliéju se ne

upoite predvidene tocke za osebno
dvigalo; lma stavba skupne prostore
(pralnioo. sudilnico, prostor za varstvo
otrok in dobno) nad prvim nadstrop-
jem se lteT)
&) Ce je v stopniséu vgrajeno ved kot eno
dvigalo, za vsako rmd nje dvigalo
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8
a) ni vodovoda v bliZini stavbe 0 : s
b) vodnjak, kapnica, Erpalka all vodovod- ﬁ)) ﬁﬁg:a\fr&%]‘:&wo emaglinmo : ;‘;
o ;’g ‘;‘?g d": ?&gﬁfé“ ; B pomwallno korito iz nerjave&e kovine 4
pomivalna omarica v plodevinasti izvedbi 3
€) vodoyod v stanovanju 4 k) plinski ali elektriéni EeEo na dve ploséi 1
21 = Kanalizacija 1) r;?:lﬂ:ﬂzocfb{ﬂ{\;?odrgm zraka z ventilatorjemn ;
# A A dodatna pe¢ za ogrevanje
a) ni kanalizacije 0 m)
b) kanalizacija na dvoriéu ali greznica g; ;i:g:g:]l: i sﬁé;:!“ng;;m“ f
(zidana strani$éna jama) i R anit v g 1
¢) kanalizacija v stavbi 2 nj
€) kanalizacija v stanovanju 3 25 - Lodeno stranisde
22 ~ Obloka sten v kuhmh. kopalniei in a) lodeno straniice 3
straniféu b) lo€eno straniiée z umivalnikom 4
a) stene obloZene s cementnimi ali teraco ¢) :g:np;:ée za dvoje ali ve¢ stanovanj .
Blggél'%ag" ali s teracom: 1 &) ved kot eno strani¥e v stanovanju
% Il (dodatno) 2
—nndéggonkvm %
~ nad v. m
b) obloZene s keramidnimi plo¥&icami ali 26 — Kopalnica
plastiénimi masami: a) kogalmcn 2 banjo in pedjo za ogrevnme
~ do8kv.m 2 5
~ nad 8 do 15 kv. m SEUE) koEﬂ.lmm z ban o in bojlerjem ali
~nad 15 do 22 kv. m 4 E &ek na. toplovodno omreZje 6
— nad 22 kv. m 5 ¢) kopalnica z banjo, pe€jo za ogrevanje
¥ in bojlerjem 7
¢) stene obloZene z naravyim kamnom ali &) Impn.lnjca z bojlerjem in prho brez
mozaiki: banje 4
—do10kv. m 3 d} umivalnik v kopalnici 2
— nad 10do 20 kv, m 5 ) bide 2
—nad 20 kv. m T 8 f) stmmscna skoljka v kopalnici 1
g) kopalnica za dvoje ali veé stanovanj
23 — Vgrajene stenske omare v stanovanju’ skupaj ne EME na opremo 1
(razen v kuhinji in shrambah) h) sevalna pe 1
a) iz :;\ekl;kega lesa in lesonita: .1 1 posamezni elementi v kopalnici so
A v _raz¢lenitev elementov za podpozicije
—~nad 8 do 15 kv. m 2 a) h) f'}il'lé)
—nad 15do 22kv. m 3 -'hm;]ai 3
—mnad 22 kv. m 4. ﬁ" za ogrevanje 5
b) iz mehkega lesa in vezanih ploi¢: i hla ?
~dodkv.m 1 e
- nad 3 do . m 2 48 i : ;
Lokl & 85 Wlowsaty 3 27 Elektriéfn radiatorji
—nad 9do 12 kv. m 4 a) zavsak radiator 2
—nad 12 kv. m 561 § 3
' 28 — Dodatna oprema in instalacije
¢) iz mehkega lesa s furniranimi. vezanimi- i ilni
plc;!élcarm ali iz trdega lesa (nepleska- g)) :gz:iiee'; g‘ﬁ%’;ﬁ ‘:;dl?ggil 1%
no): 11 : :
2 ""dzz"(‘,' n; 3 1 c) Egﬁ:&uk na toplo vodo iz toplame ali i
- na o v.m 2
'nadzgogtv'm 3 &) kljuéek na telefon (za.  wsako g
—nad 6 do §kv.m 4 g sk ska TV antena ali 2iéni TV
- nad 8kv. m 5 k‘lméek — 7a vsak kanal 1
. ) ‘e), domofon in elektri¢éna vrata:
24 — Kuhinjska oprema ~ domofon . 1
" a)v p?afm o pohiftvo iz mehkega lesa n' ﬁi?ll!:it‘itzl;ig: vrata !6
_°§0 3 kv m 1 2" premténe stene v sobah (z.a vsakih 2 kv.m) 1
—nad 3do 6kv. m 2. |
L nad 6 do 9 kv. m 3 2§ Ureditev dovoza :
—nad 9do 12kv. m “+ a)rni urejen o))
- b)lurejen z uvaljanim nasipom 1
~mnad 12kv. m 3 5 ¢) tlakovan aliasfaltiran 2
b) vgrajeno hidtvo iz trdega lesa ali ¢)tlakovana ali  asfaltirana povrdina
hkega lesa obloZeno z umetnimi isoznaéena za parkiranje vozil )
masami: !
~do 3kv, m 2 301~ Ugodnosti zaradi vpliva tevila stanovanj
—nad 3do 6 kv. m 3 a)oy enostanovanjski atrijski ali verizni hisi. ~ 10
—nad 6 do 9 kv. m 4 b) v dvostanovanjski hii ali vrstni hisi, 8
~nad 9do 12kv. m 3 c) v tri do Sest stanovanjski hi3i §
- nad 12kyv. m 6 2l .
¢) navadna vodovodna Skoljka 1 o)
¢) §tedilnik zidan ali navaden emajliran 4 : g : (i
d) §tedilnik elektriéni ali plinski 5 QMBA V kolikor so v stanovanju elementi, ki
e) §tedilnik  elektriéni ali plinski 2z h tabela A) ne vkljuéuje, j1h je todKovati po
dodatno peéjo za ogm\rmie 7 odobnih elementih v tej tabeli.
B) TABELA ZA POPRAVEK SESTEVKA TOCK, DOBLJEN!H PO TABELI A)
Stevilo tock.
Velikost do 70 70,5 80,5 90,5 100,5 . nad
stanovanja do 80 do 90 do 100 do 110 3 110
do 30kv. m - +4 +6 +8 +10 +12
nad 30-45 kv. m - 3 +3 +4 + 4 LI &
nad 45-60 kv. m : - +1 +1 42 G T A
nad 60-75kv.m '/ - -1 -1 L2 -2 B0 =3
nad 75-100kv.m - -3 -3 s ~ 4 (EI0L = §
nad 100 kv. m - -4 -6 Lig ~10 e ¥

Zb Vodovod

f) kti:kmhiniran elektriéni in plinski §tedil-
= : 3
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C) TABELA ELEMENTOV STANOVANIJA, KI
SE Z&NJE UGOTAVLJAJO NEGATIVNE

$tevilo tock
1 — Obrabljeno stanovanje

2) kolibe
~ stare do § let
—nad § do 10 let
—nad 10 do 15 let
— nad 15 let
b) hide iz slabega gradiva
— stare do 8 let
~ nad 8 do 16 let
—nad 16 do 24 let
— nad 24 let
€) hife iz meSane
— stare do 14 let
— nad 14 do 28 let
~ nad 28 do 42 let
~ nad 42 let
¢) stavbe iz trdega gradiva
~ stare do 25 let
~ nad 25 do 40 let
- nad 40 do 60 let
~ nad 60 let
d) kvalitetne stavbe _
— stare do 25 let
— nad 25-40 let
— nad 40-60 let
= nad 60 let
®) izredno kvalitetne stavbe
— stare do 25 let 0
.—nad 25 do 40 let 12
~ nad 40 do 60 let 18
— nad 60 let 24
2 ~ Vlaznost stanovanja

a) Ina
Eg iba
hida iz slabega gradiva
hifa iz mefanega gradiva
stavba iz trdega gradiva
kvalitetna stavba

b) delna - Y
koliba :
hi%a iz slabega gradiva
hifa iz mesanega gradiva
hisa iz trdega gradiva
kvalitetna stavba

gradiva

——

I bt
NN=C OULOoD NOED OARD NERENO

B s

B e
Shnie =00

3- nga.stanovanja v stavbi
4) kletno stanovanje 12
b) stanovanje v podgritliéju 6
€) stanovanfe na podstrefju 4
'©) stanovanja v nizkem pritli¢ju in v IV.
ali vif§iem nadstropju v stavbi brez
dvigala
d) stanovanje v II. in IIl. nadstropju v
stavbi brez dvigala

4 - Toplotna izolacija stanovanja
3) slaba toplotna izolacija 2

§ — Sonénost stanovanja ,
a) slaba sonémost stanovanja 2

6 — OnesnaZenje zraka

@) zrak je v vedji meri onesnaZen 2
7 ~ Ropot

) mo&an ropot — trudé 2
b) izreden ropot 3

8 — Prakti&nost stanovanja

) stanovanje je neprakti&no
koliba
hisa iz slabega gradiva
hifa iz me3anega gradiva

. hifa iz trdega gradiva
kvalitetna stavba

PWN—=0

C) TABELA ZA _ POPRAVEK
VANIJSKE POVRSINE

Uporabna tlorisna povriina stanovanja, ki presega
Za 20% ali ve¢ normalno tlorisno uporabno
Povriino za dolodeno vrsto stanov
Upoiteva pri dolo&anju vrednosti stanovanja,
Opravek povrdine se izvr§i po naslednji tabeli:

STANO-

, A8 N8

B.R =
L
_ | B4z 2%
Velikost stanovanja SHR BES
2gF gggs
£5: Edig
c % §. g ERY
garsonjera - is
" enosobno stanovanje 33 39
enoingglsobno stanovanje 42 S50
dvosobno stanovanje 55 66
dvoinpolsobno stanovanje 62 74,5
trisobno stanovanje 68 82
triilnpolsobno stanovanje 75 90
§tirisobno stanovanje 80 96
§tiriinpolsobno stanovanje 110 132
petsobno stanovanje 120+ 144
tinpolsobno stanovanje 135 162
stsobno stanovanje 150 180
festinpolsobno stanovanje 165 195
sedem in veésobno stanov. 180 216

Pripomba: Popravek povriine se upoiteva samo
pri stanovanjih, ki so stara nad 50 let.

D) TABELA ~ GARAZA V STANOVANISKI
HISI V UPORABI STANOVALCEV |

Garaza v stanovanjski hidi, ki jo uporablja
stanovalec, je pomoZni prostor, ki se ne tockuje.
Povriina take garaZe se Steje v skupno povriino
stanovanja. ; \ :
Vse druge garaZe se obravnavajo kot poslovni
prostori. k !

POJASNILA

K TABELAM ZA UGOTAVLJANIJE
VREDNOSTI STANOVANJA |

TABELA A)
1 — Gradivo in konstrukcija

a) za kolibo se 3tejejo hide iz protja ali
improvizirane zacasne hile kratke trajnosti;
_b) za stavbe iz slabega gradiva se §tejejo hise
iz lesenega predaléja, zapolnjencga z Zgano ali
nefgano opeko, hiSe iz nabite gline in slabie
lesene hise;

¢) med stavbe iz mesanega gradiva spadajo
stavbe, ki so zgrajene deloma iz slabega gradiva
(neZgana ol:;ka, oplet z glinasto oblogo, nabita
glina, les podobno), deloma pa iz trdega

gradiva (opeka, kamen, beton in podobno), ter -

stavbe iz opeke in kamna, zidane z blatom in
lesenimi stropovi ali stavbe iz opeke, pri katerih
so zidovi debeli do 25 cm. V to skugino spadajo
tudi stavbe iz tako imenovanih tankih montaZnih
elementov slabse izdelave z nezadostno toplotno
izolacijo in lesene stavbe iz plohov, oblic ali
poloblic brez posebne toplotne izolacije;

&) za stavbe iz trdega gradiva se Stejejo stavbe,
pri katerih so zidovi iz opeke, debeline najmanj
25 cm, zidane v apneni malti ali zidovi iz kamna
ali iz vfradiva. podobne kakovosti z lesenimi

stro 3 »

g)o za kvalitetne stavbe se Stejejo stavbe, kki
imajo zidove iz istega materiala kot stavbe pod
té. ¢) in masivne stropove;

¢) za izredno kvalitetne stavbe se 3Jtejejo
stavbe, zgrajene iz opeke, betona, armiranega
betona in skeletne stavbe z masivnimi stropovi;

f) za potresno varnost zgrajene stavbe se
§tejejo le stavbe, ki so zgrajenc po predpisih o
potresni varnosti.

2 - Klet in drvarnica

b) za slabfo drvarnico na dvoriféu se Steje
lesena drvarnica iz kak3nega slabega gradiva
(neZ, opeka, nabita zemlja, protje ipd.);

cﬁ‘: solidno zgﬂjeno drvarnico na dvoriiéu
¥tejemo drvarnico iz trdega ali meéSanega gradiva
(opeka, leseno Endaléje izpolnjeno z Zgano ali
ne Eno opeko, kamen, beton ipd.).

ipomba: Ce posameznemu 'stanovanju pri-
padata dve ali ve¢ kleti oziroma drvarnic se
to¢kujejo z ustreznim Stevilom to&k, ki odgovar-
jajo seStevku povrdin kleti ali drvarnic. Pri
drvarnicah na dvorid¢u in kleteh v stavbi merimo
vedino le tistega dela drvarnice oziroma kleti,
E’gg uporabljajo posamezni stanovalci.

3 — PRALNICA

€) za mehanizirano pralnico ¥ stavbi ali zunaj
stavbe se Steje taka pralnica, ki ima napravo za
mehaniéno pranje perila. Ti prostori se tofkujejo

ne glede na to, ali jih posamezni stanovalec
uporablja ali ne.

4 — SUSILNICA ZA PERILO

¢) za mehanizirano sudilnico perila v stavbi ali
zunaj stavbe se. Steje taka sulilnica, ki ima
napravo za mehaniéno sulenje perila (kalorifer,
radiatorji v sudilnici), Sudilnice obravnavamo
takrat, kadar je v hifi namenski prostor za
sufenje perila. Ti prostori se tockujejo ne Tlcdc
na to ali jih posamezni stanovalec uporablja ali
ne.

5 — Skupni prostori v kleti ali na dvoriicu

b) v skupne prostore se Stejejo posebni
oprostori, ki so namenjeni stanovalcem stavb
kot: skupna shramba za kolesa, motorna kolesa,
otrodke vozitke, priro¢na drvarnica za otroke ali
stanovalce, zaklonis&e ipd. Skupni prostori v
kleti ali na dvori3éu se tockujejo ne glede na to
ali jih posamezni stanovalec uporablja ali ne.

6 — Skupni prostori v pritli¢ju ali v nadstropjih

b) in c) za skupne prostore v pritli¢ju ali
nadstropjih se §tejejo posebni prostori, ki so
namenjeni uporabnikom . stanovanj kot so:
skupni prostori za varstvo ali igro otrok,
druzabni prostori ali drugaéni prostori, ki so
namenjeni stanovalcem za skupno uporabo,

Ti prostori se to&kujejo ne glede na to ali jih
posamezni stanovalec uporablja ali ne.

7 — Balkoni, terase in loZe

a) in b) vsak balkon, terasa ali loZa ne glede
na namen, se tockujejo z ustreznim Stevilom
todk, Balkoni so manji odprti prostori in se
samo z eno stranico naslanjajo na objekt, ostale
stranice pa so proste.

¢) in &) terase so pohodne povriine, Ki se z
eno ali dvema stranicama naslanjajo na objekt.
Lahko so pokrite, delno pokrite ali v celoti
nepokrite. 3

Ne upoitevajo se terase, ki nadomestujejo
streho, nad kak3nimi prostori v niZjem nad-
stropju in tudi ne ravne strehe “nad stavbo,

. marve¢ samo posebej napravljene odprte terase,

.

ki pripadajo posameznemu stanovanju.

d) in ¢) loze so prostori, ki jih obdajajo tri
stene in so z ene strani proste ter pokrite vsaj do
tri Cetrtine svoje povriine. Za loZo je treba Steti
tudi tako imenovane zimske verande, ki so z ved
strani zaprte z enkratno zasteklitvijo (brez
toplotne izolacije).

Pripomba: povriino elementov, naitetih v
toékah 2-7, ne Stejemo v skupno povrdino |
stanovanja, lemved dolodimo zénjo le $tevilo
todk, ki se priteje k seftevku to€k stanovanja po
tabeli A. !

8 — VISINA SOB

~ vifino sob merimo od povrfine poda do
stropa.

~ pri posevnih stropih, na katere najbolj
pogosto naletimo na mansardah in d-
stresnih stanovanjih, se to¢kuje vidina sob kot
od t& 8 b) tabele, Ce je maksimalna vi§ina sobe
,20 m, se tockuje njena vifina kot pod t&. 8 a)
tabele, .

— 'pri obokanih stmp[!h se meri vidina sobe od
taéo]:io opore oboka in doda polovico vidine
s] a.

9 — VRATA

a) za vrata slabe kakovosti se itejejo vrata iz
desk (tesarska vrata) in vrata slabe izdelave
ponavadi pri starih hisah,

b) in ¢) posebno pojasnilo ni potrebno.

10 = Okna

a) za okna slabe izvedbe /se $tejejo enojna
okna v starih hifah.

Od b) do ¢) posebno pojasnilo ni potrebno.
11 ~ Obdelava sten v sobah

b) za slabo ometane stene se §tejejo stene,

katerih povrina ni ravna (valovita) ali surovo
obdelana ali pa so stene ometane z blatno malto

in pobeljene ali pobarvane z navadno barvo;

c) za dobro ometane stene se dtejejo
normalno ometane stene z ravno povriino, ki so
pobeljene ali pobarvane z navadno barvo;

¢) za stene, zglajene z maveem se 3tejejo
stene, pri katerih je vsa povriina zglajena s tanko
plastjo mavca in pobarvane z navadno barvo ali
obdelane z dodatnimi oblogami (mavéne plodée);

d) tapete — preteZni del.
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12 -~ OBDELAVA STEN V KUHINJI IN
KOPALNICI

~ miljeno je barvanje e ometanih sten v
kuhinji in kopalnici z oljno barvo ter oblogo z
emajliranim lesonitom (oblaganje s gloséicami ali
s kakinim drugim materialom se to¢kuje posebej
pod té. 22).

13- TLA V SOBAH

¢) navadna lesena tla so izdelana iz desk, ki so
poloZene tako, da se dotikajo (niso med seboj
vilebljene),
;&) boljsa lesena tla so jzdelana iz o%jih desk,
ki so med seboj povezana med pero in utor
(ladijska tla), lahko so tudi pobarvana,
14 — Tla v kuhinji in'kopalnici

~ &e s0 podi v kuhinji in kopalnici razlidne
kakovosti, (kuhinja ima npr. ladijska tla,
kopalnica pa kerami¢ne Eloiéicc) vzamemo tisto
ftevilo tock, ki ustreza kakovosti poda, ki ima
vejo povriino.
15 — Plinska napeljava v stanovanju

— plinske napeljave v stanovanju le tedaj ne
toékujemo s predpisanimi to¢kami, Kadar plina
ni mogode uporabljati, ker ni prikljuéka na
mestno plinsko omreje;

- 62 uporabnik stanovanja ne uporablja
plinske na peﬁave‘ iz kakrinegakoli drugez vzroka
(ker je napeljava pokvarjena ali zama , ker
nima aparata itd.?ose predpisane to€ke kljub
temu racunajo.

16 — Tovorno dvigalo in jasek za smeti

~ posebno pojasnilo ni potrebno.
17 — Naprave za ogrevanje stanovanja

—lza gidane peci se Stejejo|pedi, ki so zidane
iz nayadne opeke, za Zelezne\pedi pa se itejejo
navadne Zelezne peéi; :

— 2za lonfene peci se Stejejo pedi in kamini,
izdelani iz lon&enih peénic ali peéi zidane iz
materiala podobne kakovosti (klinker). Sem
spadajo tudi Zelezne peci boljde zunanje izdelave,
ki so znotraj obloZene s 8amotno opeko. :

‘Pripomba: element pod té. b) tofkujemo
samo, &e v stanovanju ni peéi in so samo
prikljuéki. Pod té. e) spadajo: razvodna hiina
instalacija, radiatorji, prostor za deﬂfoni,io pre-
moga oziroma cisterna za mazut ali olje, pri
priklju¢ku na toplarno ali skupno kotlamo pa
razdelilna postaja, Kotlovnica ni viteta,

18 ~ Elektri¢na napeljava

b) napeljava za delno razsvetljavo je napelja-
va, na kateri so samo izvodi za Zarnice in najveé
en prikljuéek (vti€nica). Za delno razsvetljavo se
teje napeljava, ki je izpeljana nad ometom, ne
glede na $tevilo svetlobnih mest;

¢) napeljava za popolno razsvetljavo je
napeljava, ki ima svetlobna mesta na stropih ter
vti¢nice za nadomestna svetlobna telesa, Nape-
ljava je izpeljana pod omet;

po tej todki se tockuje elektriéna
napeljava, kadar je dana moZnost prikljutka za
gospodinjske  stroje in tehniéne naprave -
elektri¢na peé, sevalnik, pralni stroj itd,

19 — Osebno dvigalo

— Ce je v stopniiéu vgrajeno ved kot eno
dvigalo, ¢ vsako nadalinje dvigalo to&kuje
posebej s §tirimi to¢kami,

.20 - Vodovod

c) po tej tofki se tolkuje vodovodna
napeljava v stavbi ne glede na lego (pritli¢ja ali v
nadstropjih); -
~ &) vodovod v stanovanju se tofkuje ne glede
na itevilo odtoénih mest.

21 — Kanalizacija

¢) in &) velja tolmaéenje kot pod té&, 20

22 — Obloga sten v kuhinji, kopalnici in
stranii¢u

~ po tej tocki se tofkuje obloZena r:wriinn
stei in obloga obzidanih kopalnih
§tedilnikov,
23 - Vgrajene stenske omare v stanovanju (razen
v kuhinji in shn}mbah) 1
— meri se &elna povrfina (vertikalna pro-
jekcija) stenske omare.

adi in

24 — Kuhinjska oprema

a) meri se Eelna povriina vgrajene opreme. Ne
upofteva se vgrajena stenska omara, ki nadome-
stuje shrambo;

j) pomivalna omarica je poseben kuhinjski
element v plodevinasti izdelavi (emajliran). Njena
¢elna povriina se ne Steje v povriino kuhinjske
opreme. , i A

25 — Loéeno straniice

— &e je v stanovanju ali na dvori§¢u stranijde
brez vode za izpiranje, se ne tokuje

~ kvadratura marh!éa v stanovanju ne glcc{e
na sistem izpjranja se upolteva v kvadraturi
stanovanja

— povriina strani§¢a se v primeru kadar imata
dva ali veé stanovanj eno straniiée, prifteva
vsakemu stanovalcu del povriine, ki odpade na
§tevilo porabnikov dveh ali ved stanovanj.

26 — Kopalnica

i) po tej todki se tofkujejo posamezni
elementi le tedaj, kadar v kopalnici nastopa le po
eden od njih.

27 - Elektriéni radiatorji

—~ ne tolkujejo se navadni grelci, temved
samo elektriéni radiatori,

28 — Dodatna oprema in instalacije

¢) prikljué¢ek na toplo vodo iz toplarne ali iz
kotlarne — &e uporabnik stanovanja ne uporablja
napeljav iz kakrSnegakoli vzroka (ker je napeljava
pokvarjena, zamadena ali odklopljena itd.), se mu
predpisane to€ke kljub temu tockujejo;

&) &e obstoja moznost prikljucka telefona na
javno telefonsko omreZje; se predfisane tolke
reéunajo ne glede na to, &é uporabnik stanovanja
rﬁma telefonskega aparatay

d) za skupinsko TV anteno ali %éni TV
prikljuéek se Steje instalacija, speljana od skupne
TV antene na strehi hide do posameznega
stanovanja; tofke se raunajo ne glede na to, Ce
ja uporabnik stanovanja ne uporablja,

29 — Ureditev dovoza

— dostop ni urejen, ¢ se ne more priti z
avtomobilom (zaradi preozkega ali popolnoma
neurejenega dostopa) do hife, v kateri se
stanovanje tockuje.

30 - Ugodnost zaradi vpliva Stevila stanovanj

-~ tocke se upodtevajo pri zgradbah v
strnjenem naselju in pri hidah, ki niso stare ved
kot 50 let.

TABELA B)

Namen tabele je, da se na enostaven nadin
Eﬂpmﬂ seitevek tolk, dobljen po tabeli A).
azlog za ta popravek je v tem, ker vrednost
nekaterih stanovanjskih elementov ne raste
sorazmerno § stanovanjsko povriino in I. ogru-_
ma in drugo). To nesorazmerje je toliko vecje,
kolikor je stanovanje boljfe opremljeno. )

stanovanja, ki dobijo, po tabelt A manj kot 70
tolk, se popravek ne upoiteva, 5
Ko tabeli A seitevek todk za

bimo
stanovanje, tadgro po tabeli B temu seltevku

riftejemo ali od njega oditejemo ustrezno

tevilo tolk, ki je odvisno od kvadrature

stanovanja, npr.: stano\rl.rﬂ B0 kv.m, ki je

dobilo po tabeli A 100 tod

B 100-4=96 todk.
Od tega dobljenega §tevila todk se nato

oditejejo tocke po tabeli C. '

TABELA C)

1 — Obrabljenost stanovanja

— Stevilo todk po starosti stavbe je treba
razumeti le kot okvir za oceno obrabljenosti
stanovanja. Pri todkovanju je treba oceniti
obrabljenost stanovanja in odmeriti v danem
razponu toliko to¢k, kolikor jih ustreza dejan-
skemu stanju stanovanja.

Glede klasifikacije stavbe pod a) do e) velja

jasnilo k tabeli A pod 1 - gradivo in
ﬁgnstrnkclja.

. = § starostjo stavbe je midljeno Stevilo let,
odkar se je z'a ela stavba uporabljati, do leta, v
-

, bo imelo po tabeli™

katerem se je
stanovanja,

— Ce gre za nadzidanje stavbe se raduna
starost nadzidanih ali dozidanih stanovanj od
takrat, odkar so ta stanovanja v uporabi.

2 — VlaZnost stanovanja

a) za popolnoma vlaZno se §teje stanovanje, v
katerem so stene vseh stanovanjskih prostorov
precej vlaZne iz raznih vplivov, za katere ni kriv
uporabnik stanovanja.

b) Stanovanje je deloma vlaino teda), e
nastopa vlaga v posameznih stanovanjskih pro-
storih v manj#i meri. Ce povzroéa tako vlago
uporabnik stanovanja po svoji krivdi, se ta ne
upofteva,

izvriila splodna revalorizacija

3 — Lega stanovanja v stavbi

a) za kletno stanovanje se §teje stanovanje,
katerega tla so 'l m ali ve& pod nivojem okolnega
terena.

h) podpritliéno stanovanje je stanovanje, pri
katerem so tla do 1 m pod nivojem okolnega
terena. Ce je teren nagnjen, se vzame sredino
nivoja.

) za stanovanja v nizkem pritli¢ju se Itejejo
stanovanja, pri katerih so tla v nivoju oziroma do
1 m nad nivojem okolnega terena.

4 — Toplotna izolacija

Slabo toplotno izolacijo imajo stanovanja, pri
katerih so zunanje stene iz opeke, tanjse kot 58
cm, iz lesenega predaléja, izpolnjenega z Zgano
ali neZgano opeko ali lesa brez posebne toplotne
izolacije. Dalje stanovanje na podstrefju ali na
mansardi, pri katerih stropi niso zadosti izolirani
ipd. ter stanovanja z! enojno zasteklitvijo nal
klimatskih obmoé&jih, kjer enojna zasteklitev ni

' obi&ajna.

5 — Sonénost stanovanja

a) Stanovanje je slabo osonéeno, &e so vse
sobe obrnjene proti severu, ¢e so okna zelo,
majhna ali &g jih zaslanjajo sosednje stavbe ali
drevesa in zato v sobe ne sije sonce. Ne upoiteva
se osoncenje stanovanja za zmanjfanje vrednosti
stanovanja po vaseh,

6 — OnesnaZenost zraka

a) po tej tolki se toCkujejo stanovanja v
neposredni bliZini industrijskih objektow ki v
vecji meri kvarijo zrak.

7 - Ropot

a) mocan hrup ali tru¢ se ocenjuje takrat,
kadar je hiSa v predelu, kjer so v bliZini tovarnidki
objekti, v katerih stroji povzroéajo velik ropot,
hrup ali trui¢ v no¢nth ursh. Prav tako se
ocenjuje ropot v primeru, &e je hifa ob tranzitni
cesti, kjer je mo¢an motorni promet pono¢i.

II:) Velja kot pod a), &e je ropot izreden skozi
vse leto.

8 — Prakti€nost stanovanja

— Stanovanje je nepraktiéno, e se vsto
vanj naravnost z ulice ali z dvorii&a, to je, Ce
nima predprostora (predsobe, vetrolova ipd.), ¢e
je dostop v sobe samo skozi kuhinjo in &e ima
smnourga neprimerno velike prostore.

TABELA C)

Stanovanja, grajena pred I, svetovno vojno,
im{tj Ec navadi velike povriine, predvsem so tu
veliki hodniki in predprostori. Taka stanovanja
so nefunkcionalna, Zato je namen te tabele, da se
uravnote#i stanovanje z nefunkcionalnimi povr-
§inami z obiéajnimi stanovanji, Pri izracunu
vrednosti stanovanja se ne obraCuna preseZek
povrdine, ki presega normativ maksimalno
povecane povriine.

TABELA D)

5\
Garaza v stanovanjski hidi v uporabi nosilca
stanovanja se vrednoti kot ostali prostori v
stanovanju (povrfina garaZe se §teje v skupno
povrino stanovanja).
Vse druge garaZe se obravnavajo kot poslovni
prostori.
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