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V. U v e l j a v l j a n j e m a k s i m a l n e h i p o t e k e in n j e p r e s t a n e k . 

a) U v e l j a v l j a n j e . 

P o d p o j m o m u v e l j a v l j a n j a m a k s i m a l n e h i p o t e k e r a z ­
u m e m o t a k o d o k a z o v a n j e i d e n t i t e t e t e r j a t v e , k i j e z a v a r o ­
v a n a v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e k a k o r t u d i r e a l i z a c i j o 
h i p o t e k e s a m e p o d o l o č i l i h i z v r š i l n e g a r e d a . 

V i d e l i s m o , d a n u d i m a k s i m a l n a h i p o t e k a z a v a r o v a n j e 
t e r j a t e v , k i n e l e d a n i s o v n a p r e j r a z v i d n e iz z e m l j i š k o ­
k n j i ž n e g a v p i s a , m a r v e č so v n a p r e j še n e d o l o č e n e , a l i p a so 
to s p l o h še l e b o d o č e t e r j a t v e . V r h t e g a se t e t e r j a t v e l a h k o 
s t a l n o m e n j a v a j o . Če p r i d e d o t e g a , d a se n a j s e d a j d o l o ­
č e n a t e r j a t e v v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e z a v a r u j e , 
a l i p o p 1 a č a, m o r a m o p r e d v s e m d o p r i n e s t i d o k a z , d a j e t a 
d o l o č e n a t e r j a t e v t a k a , k i j i j e b i l o z a v a r o v a n j e v o k v i r u 



m a k s i m a l n e h i p o t e k e n a m e n j e n o . T e r j a t e v j e t r e b a k o t t a k o 
n a j p r e j i d e n t i f i c i r a t i . " ^ ' ' 

V s e b i n a i d e n t i f i k a c i j e t e r j a t v e j e v t e m , d a 
d o k a ž e m o , 

1.) d a t e r j a t e v o b s t o j i , 
2 . ) d a i z v i r a iz o n e g a t e m e l j n e g a p r a v n e g a 

r a z m e r j a , k i j e t v o r i l o p r a v n i n a s l o v v k n j i ž b e 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e i n 

3.) d o k a z a t i j e t r e b a t u d i n j e v i š i n o . 

V s e t e d o k a z e m o r a d o p r i n e s t i z e m l j i š k o k n j i ž n i u p r a v i ­
č e n e c " ^ ' ' v o b l i k i l i s t i n e , s p o s o b n e za z e m l j i š k o k n j i ž n i 
v p i s , v k a t e r i p o t r j u j e k o r i s t n i k " ' ' k r e d i t a a l i k a v c i j e , t e d a j 
d o l ž n i k , k n j i ž n e m u u p r a v i č e n c u m a k s i m a l n e h i p o t e k e v s e 
t r i z a i d e n t i f i k a c i j o p o t r e b n e č i n j e n i c e . L o g i č n o b i b i l o za ­
k l j u č i t i , d a i z j a v a z e m l j i š k o k n j i ž n e g a l a s t n i k a z e m l j i š č a , n a 
k a t e r e m b r e m e n i h i p o t e k a , če t a n i i s t o v e t e n s k o r i s t n i k o m 
k r e d i t a a l i k a v c i j e , k o j e g a i m e j e r a z v i d n o iz z e m l j i š k o ­
k n j i ž n e g a v p i s a , n i p o t r e b n a ' n e k v a r n o p r a v i c i l a s t n i ­
k o v i , d a p r o t i o b e m a t e m a s t o ž b o i z p o d b i j a p r a v i l n o s t v 
l i s t i n i p o s v e d o č e n i h č i n j e n i c , p a č p a , d a se o v p i s u ( i den t i f i -

i32a Z a t o j e t e m e l j n o p r a v n o r a z m e r j e o b v p i s u t o č n o d o l o č i t i t a k o , 
d a s e m o r e b r e z d v o m n o k o n s t a t i r a t i g l e d e n a s t a l i h t e r j a t e v , da so t a k e , 
z a k a t e r e j e m a k s i m a l n a h i p o t e k a b i l a n a m e n j e n a . 

i^^b T a k o B u r c k h a r d ; L e i p e n ; B a r t s c h . P o E x n e r j u m o r a u p r a v i ­
č e n e c d o k a z a t i o b s t o j h i p o t e č n e g a d o l g a , k a d a r g r e za b o d o č e t e r j a t v e . 
P r a v i l n o p a j e , d a m o r a to d o k a z a t i t u d i t a k r a t , k a d a r g r e z a d o l g , k i 
j e o b č a s u v k n j i ž b e ž e o b s t o j a l , p a l e š e g l e d e v i š i n e ni b i l d o l o č e n , 
k e r t u d i v t e m p r i m e r u o b s t o j t e r j a t v e n i r a z v i d e n iz z e m l j i š k e k n j i g e 
k a k o r t u d i n i r a z v i d n a v i š i n a . T o p r i z n a v a k o n č n o t u d i E x n e r s a m . 
P r i m . v o p . št . 155a, i z v a j a n j a P f e r s c h e . 

15 ' ' P o l e g k n j i ž n e g a u p r a v i č e n c a j e p r i p o r o č l j i v o p r i v p i s u m a k s i ­
m a l n e h i p o t e k e i m e n o v a t i v e d n o t u d i k o r i s t n i k a k r e d i t a a l i k a v c i j e 
( g l a v n e g a o s e b n e g a d o l ž n i k a ) , k i n i v e d n o i d e n t i č e n z z e m l j i š k o k n j i ž n i m 
l a s t n i k o m o b r e m e n j e n e g a z e m l j i š č a . N a v e d b a u p r a v i č e n č e v e g a i m e n a , 
k i s e m u d a j e k r e d i t a l i o s e b e , k i j e n o s i t e l j k a v c i j s k e g a r a z m e r j a 
( p o s l o v o d j a , j a m č e v a l e c , o d š k o d n i n s k i z a v e z a n e c ) j e u m e s t n a z a r a d i 
d o l o č n o s t i o z n a č b e t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a in z a r a d i m o ž n o s t i 
z a n e s l j i v e i d e n t i f i k a c i j e n a s t a l i h t e r j a t e v . T o z a h t e v a i z r e c n o i n b r e z ­
p o g o j n o dr . L o t h a r G o l d s c h m i d t , „ D i e V e r f a s s u n g v o n G r u n d b u c h s -
e i n g a b e n " , (1952), o b r a z e c št. 38 o p . 9. E n a k o s e g l a s e o b r a z c i p r i 
B a r t s c h u in S c h i m k o v s k j , „ F o r m u l a r i e n u n d E i n g a b e n i m V e r -
f a h r e n a u s s e r S t r e i t s a c h e n . " N a s p r o t n e g a n a z i r a n j a j e S c h 1 u d e r -
m a n n (1935), č e š , d a t a k e z a h t e v e v z a k o n u ni, z a n e s l j i v a i d e n t i f i k a c i j a 
d a j e m o ž n a n a p o d l a g i z a s t a v n e l i s t i n e . P o u d a r j a š e n e d o s l e d n o s t , d a 
s e ta z a h t e v a n e s t a v i p r i v a r š č i n i z a s t r a n s k e p r i s t o j b i n e , k i j e p r a v 
t a k o m a k s i m a l n a h i p o t e k a . 

i33aTako i z r e c n o E h r e n z w e i g ; K l a n g ; B a r t s c h . 



P o d p i s k o r i s t n i k a k r e d i t a a l i k a v c i j e b o p a č t r e b a t u d i l e g a ­
l i z i r a t i , k e r s e g a t a k i d e n t i f i k a c i j s k i v p i s t u d i v n j e g o v e p r a v i c e , o 
k a t e r i h j a m č e č i z e m l j i š k o k n j i ž n i l a s t n i k n i u p r a v i č e n s a m o s t o j n o 
r a z p o l a g a t i . 

" 5 T a k o B a r t s c h . 

i 3 ° a T a k o E h r e n z w e i g s p r i s t a v k o m , d a o s t a n e n e i z č r p a n i d e l 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e p r o s t . E n a k o P f e r s c h e , k i p r i p o m i n j a , d a m o r a 
u p n i k p r a v t a k o p r i m a k s i m a l n i h i p o t e k i k a k o r t u d i p r i n a v a d n i h i p o ­
t e k i d o k a z a t i p o l e g o b s t o j a h i p o t e k e t u d i o b s t o j t e r j a t v e . S e v e d a b o 
d o k a z o v a l a v s l e d n j e m p r i m e r u o b s t o j t e r j a t v e n a v a d n o ž e z a s t a v n a 
l i s t i n a . 

k a c i j i ) m o r a v s m i s l u d o l o č b z e m l j i š k o k n j i ž n e g a z a k o n a 
o b v e s t i t i t u d i z e m l j i š k o k n j i ž n i l a s t n i k o b r e m e n j e n e g a z e m ­
l j i š č a . V e n d a r t a k e g a z a k l j u č k a p o p o z i t i v n e m z e m l j i š k o ­
k n j i ž n e m p r a v u n e m o r e m o v z d r ž a t i . I m e o d l a s t n i k a z e m ­
l j i š č a r a z l i č n e g a k o r i s t n i k a k r e d i t a a l i k a v c i j e s l u ž i n a m r e č 
z g o l j d o l o č e n i o z n a č b i t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a , d o č i m 
t e g a k o r i s t n i k a n i m o g o č e s m a t r a t i z a k a k e g a k n j i ž n e g a 
u p r a v i č e n c a , t a k o d a b i se m o g l i n a t e m e l j u n j e g o v i h i z j a v 
d o v o l j e v a t i v p i s i p r i z e m l j i š č u , k i n i n j e g o v a l a s t . P o s m i s l u 
n a č e l a § 21 Zzk . p a j e d o p u s t e n z e m l j i š k o k n j i ž n i v p i s s a m o 
z o p e r o n e g a , k i j e o b č a s u v l o ž e n e p r o š n j e v p i s a n v z e m l j i š k i 
k n j i g i za l a s t n i k a z e m l j i š č a a l i i m e t n i k a p r a v i c e , g l e d e 
k a t e r e se n a j i z v r š i v p i s . E d i n o t e g a j e t e d a j s m a t r a t i za 
l e g i t i m i r a n e g a p o d a j a t i i z j a v e za z e m l j i š k o k n j i ž n e v p i s e . 
N a s p r o t n o p a m o r a m o v z t r a j a t i p r i z a h t e v i , d a j e z a t a k v p i s 
o i d e n t i f i k a c i j i t e r j a t v e p o t r e b n a t u d i i z j a v a k o r i s t n i k a 
k r e d i t a a l i k a v c i j e , k o j i h i m e j e iz z e m l j i š k e k n j i g e r a z ­
v i d n o " * , k a j t i t a j e n a e n i s t r a n i u p r a v i č e n , n a d r u g i s t r a n i 
p a j e l e o n z m o ž e n i z j a v i t i , a l i g r e z a t e r j a t e v , k i j e n a s t a l a 
i z t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a ; b r e z n j e g o v e i z j a v e b i 
s p l o h n e b i l o d o v o l j d o k a z a o i d e n t i t e t i t e r j a t v e , k i n a j se 
v p i š e . 

K a d a r g r e za t e r j a t v e iz m e n i č n e g a k r e d i t a , m o r a v r h 
v s e g a u p n i k d o k a z a t i t u d i p o s e s t men ice . " ' * 

A k o b i n a v e d e n i k o r i s t n i k i n z e m l j i š k o k n j i ž n i l a s t n i k 
z e m l j i š č a h i p o t e k a r n e m u u p r a v i č e n c u t a k e l i s t i n e n e h o t e l a 
i z s t a v i t i , m o r e t a s v o j o p r a v i c o z a h t e v a t i s t o ž b o i n j o u v e ­
l j a v l j a t i n a t e m e l j u p r a v n o m o č n e s o d b e.̂ '*̂ '* 

N a m e s t o o d u p r a v i č e n i h o s e b i z s t a v l j e n e l i s t i n e a l i n j o 
n a d o m e s t u j o č e s o d b e l a h k o s t o p i t u d i p r i d o b l j e n i i z v r ­
š i l n i n a s l o v z a t e r j a t e v , k i j e z a v a r o v a n a v o k v i r u 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e . V t e m p r i m e r u m o r a b i t i t e r j a t e v s a m a 
i z t o ž e n a v s e k a k o r t u d i p r o t i l a s t n i k u z e m l j i š č a , b o d i s i , d a 
j e t a h k r a t i o s e b n i d o l ž n i k , a l i p a d a se p o s t o p a p r o t i n j e m u 



v s a j s h i p o t e k a r n o t o ž b o (§ 21 Zzk.) I d e n t i f i c i r a se v t e m 
p r i m e r u n a p o d l a g i t a k e g a i z v r š i l n e g a n a s l o v a s p r i s i l n o 
o s n o v o z a s t a v n e p r a v i c e p o z e m l j i š k o k n j i ž n i v k n j i ž b i z a ­
s t a v n e p r a v i c e v o k v i r u i n v r s t n e m r e d u m a k s i m a l n e h i p o ­
t e k e , p o d o l o č b a h §§ 87, 88 i. r . oz. z z a z n a m b o i z v r š n o s t i p o 
§ 6 9 i. r . 

V p r a š a n j e j e , k a k o se t u k a j d o k a ž e i d e n t i t e t a , d a n a m ­
r e č t e r j a t e v , za k a t e r o j e b i l p r i d o b l j e n i z v r š i l n i n a s l o v , 
i z v i r a iz t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a , n a p o d l a g i k a t e ­
r e g a j e b i l a v k n j i ž e n a m a k s i m a l n a h i p o t e k a . T o v p r a š a n j e 
p r a k t i č n o n i d o v o l j r a z i s k a n o , t e o r e t i č n o p a j e n e p r a v i l n o 
in p r o t i s l o v n o r e š e n o . 

L i t e r a t u r a i n j u d i k a t u r a ^ ' " ' s t a n a z i r a n j a , d a se m o r a v 
i z v r š i l n e m p o s t o p k u d o p r i n e s t i d o k a z t e i d e n t i t e t e p o l i s t i n i , 
s p o s o b n i za z e m l j i š k o k n j i ž n i v p i s . P r a k t i č n o b i t e d a j p r i š l i 
d o t e g a , d a b i u p n i k c e s t o n e m o g e l n e p o s r e d n o n a p o d l a g i 
t a k e g a i z v r š i l n e g a n a s l o v a u v e l j a v l j a t i v o k v i r u in v r s t n e m 
r e d u m a k s i m a l n e h i p o t e k e s v o j o t e r j a t e v , k e r m u d o l ž n i k 
n e b o i z s t a v i l t a k e l i s t i n e , t e m v e č b o b r ž e h o t e l z a v l e č i p o ­
s t o p a n j e . U p n i k b i m o r a l s e d a j še t o ž i t i u g o t o v i t v e n o , d a 
g r e za t i s t o t e r j a t e v , k a t e r i j e m a k s i m a l n a h i p o t e k a j j i l a 
n a m e n j e n a , a l i p a v s m i s l u o d l o č b e L i n k s 14/5474 v n e g o t o ­
v o s t i č a k a t i d o r a z d e l i t v e n a j v i š j e g a p o n u d k a . N a s t a n e j o 
n o v i s t r o š k i , p o t e č e ča s . 

T a k o v l i t e r a t u r i ' ^ ' k o t v j u d i k a t u r i ' ^ ' * se p r i z n a v a i n 
d o p u š č a , d a se m o r e v p r i m e r u o b s t o j e č e m a k s i m a l n e h i p o ­
t e k e , k o se i z t o ž u j e zadev^na t e r j a t e v , p u s t i t i z a z n a m o v a t i 
h i p o t e k a m a t o ž b a , t o s e v e d a k a r n e p o s r e d n o n a p o d l a g i 
v l o ž e n e t o ž b e i n o b s t o j e č e v k n j i ž b e v z e m l j i š k i k n j i g i . I d e n ­
t i t e t a se t u k a r že p r e s u m i r a . N i č m a n j p a se i d e n t i t e t a n e 
p r e s u m i r a v p r i m e r u z a z n a m b e h i p o t e k a r n e t o ž b e p r i n a ­
v a d n i h i p o t e k i , s a j b a z i r a t a m n a p o d l a g i s a m i h t o ž b e n i h 

i35b H i p o t e k a r n o t o ž b o d o p u š č a z l a s t i P f e r s c h e . E n a k o od i . G l . 
U . 10209. N e p r a v i l n a p a j e o d l o č b a od i . G l . U . 14049, k i z a h t e v a , d a s e 
m o r a m a k s i m a l n a h i p o t e k a s p r e m e n i t i n a j p r e j v n a v a d n o h i p o t e k o z 
d o l o č e n i m z n e s k o m , p r e d n o s e m o r e v l o ž i t i h i p o t e k a m a t o ž b a . 

B a r t s c h . O d i . L i n k s , 14/5474, k i o d k l a n j a v p o m a n j k a n j u § 26 
Zzk. u s t r e z n e l i s t i n e i z v r š i l n o v k n j i ž b o v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e , 
( d o v o l j u j o č j o v v r s t n e m r e d u i z v r š i l n e g a p r e d l o g a p o n a č e l u §§ 29 i. s i . 
Zzk. ) , č e š d a s e v p i s i n e m o r e j o d o v o l j e v a t i n a p o d l a g i s a m i h d o m n e v , 
p a s p r i p o m b o , d a s e v r s t n i r e d m a k s i m a l n e h i p o t e k e s a m e m o r e i z ­
r a b i t i š e e p r i r a z d e l i t v i n a j v i š j e g a p o n u d k a . V r s t n i r e d b i b i l o t e d a j 
p r i l i k o m i z v r š i l n e g a v p i s a d o k a z a t i z l i s t i n o a l i s o d b o . 

T a k o K l a n g : E h r e n z w e i g . Z o p e r d o p u s t n o s t z a z n a m b e h i p o t e ­
k a r n e t o ž b e p r i m a k s i m a l n i h i p o t e k i , d o k l e r n i r a z v i d e n iz z e m l j i š k e 
k n j i g e n a s t a n e k t e r j a t v e , s e i z r e k a B a r t s c h . 

i " a G l . U . N . F . 5 1 4 8 ; L i n k s 14/5206, G l . U. 10209. 



n a v e d b , k i p a še n i so z n i č e m e r d o k a z a n e . 1 o ž n i k n . p r . t r d i , 
d a j e d a l t o ž e n c u p o s o j i l o 1. I. 1925 i n v n j e g a v a r n o s t v k n j i -
ž i l n a p o d s t a v i z a s t a v n e l i s t i n e o d 1. j u l i j a 1950 z a s t a v n o 
p r a v i c o p r i t o ž e n č e v e m z e m l j i š č u . Z a h t e v a n a z a z n a m b a 
h i p o t e k a r n e t o ž b e se m u d o v o l i . I z k a ž e p a se p o z n e j e , d a j e 
t o ž e n e c r e s p r e j e l i . j a n u a r j a 1925 p o s o j i l o , a z z a s t a v n o 
l i s t i n o p o z n e j š e g a d a t u m a j e z a v a r o v a l t o ž n i k u d r u g o p o ­
s o j i l n o t e r j a t e v , m o r d a v e n a k i v i š i n i , k a t e r o p o s o j i l o p a j e 
ž e v r n i l . G l e d e z a z n a m b e h i p o t e k a r n e t o ž b e t e d a j n i o s n o v e 
r a z l i k o v a t i m e d n a v a d n o in m a k s i m a l n o h i p o t e k o , n e g l e d e 
n a t o , d a n i m a r a z l i č n o o b r a v n a v a n j e n i k a k e o s n o v e v 
§ 66 Zzk . 

S e v e d a , če se p u s t i z a z n a m o v a t i h i p o t e k a m a t o ž b a , t e d a j 
j e p o u s p e š n i p r a v d i , d o k a z a n i p r i p a d n o s t i t e r j a t v e k m a k s i ­
m a l n i h i p o t e k i in i z v o j e v a n e m i z v r š i l n e m n a s l o v u i d e n t i t e t a 
že d o k a z a n a n a p o d l a g i z a z n a m b e t o ž b e . 

T o d a t o ž b e n i m o č i v e d n o p u s t i t i z a z n a m o v a t i , t a k o n. p r . 
n e , k a d a r se t e r j a t e v u v e l j a v l j a z m e n i č n o t o ž b o , p a b o d i s i , 
d a j e v z e m l j i š k i k n j i g i m a k s i m a l n a h i p o t e k a v p i s a n a i z ­
r e c n o k o t n a t e m e l j u m e n i č n e g a k r e d i t n e g a r a z m e r j a 
o b s t o j e č a , a l i b r e z t e n e p o t r e b n e , č e p r a v d o p u s t n e s p e c i f i k a ­
c i j e . T u d i v p r i m e r u k a v c i j s k e h i p o t e k e n a t e m e l j u o d š k o d ­
n i n e se l a h k o d o g o d i , d a j e u p n i k p r e j e l b i a n c o m e n i c o , s t o 
s e d a j u v e l j a v l j a o d š k o d n i n o in n a t o h o č e v z e m l j i š k o k n j i g o 
z m e n i č n i m p l a č i l n i m n a l o g o m a l i s l e d e č o m u s o d b o . 

V v s e h t e h p r i m e r i h m e n i č n e t o ž b e se s p l o h n e m o r e iz-
p o s l o v a t i z a z n a m b a t o ž b e v z e m l j i š k i k n j i g i , k e r j e m e n i c a 
c i r k u l a c i j s k i p a p i r , z e m l j i š k o k n j i ž n i u p r a v i č e n e c p a s t a l n o 
l e d o l o č e n a o s e b a . P a t u d i k a d a r j e z a z n a m b a t o ž b e d o p u s t n a , 
n i d a b i j o m o r a l t o ž n i k i z p o s l o v a t i . 

Z z a z n a m b o t o ž b e se d o s e ž e n e k a k a z a č a s n a i d e n t i f i k a ­
c i j a , k i p r o p a d e z u m i k o m t o ž b e , s p r a v o m o č n o z a v r n i t v i j o 
t o ž b e n e g a z a h t e v k a , p a t u d i z d o k a z o m n e i d e n t i č n o s t i 
t e r j a t e v . 

K o se za d o p u s t n o s t z a z n a m b e t o ž b e n e z a h t e v a l i s t i n a 
A- o b l i k i , k i u s p o s o b i v s a j z a p r e d z n a m b o s t v a r n e p r a v i c e , s 
k a t e r o b i se d o k a z a l a i d e n t i t e t a m e d v t o ž e v a n o t e r j a t v i jo i n 
^ n a v a d n i a l i m a k s i m a l n i h i p o t e k i z a v a r o v a n o t e r j a t v i j o — 
v s e to v č a s u , k o j e s a m a v t o ž e v a n a t e r j a t e v g l e d e o b s t o j a 
i t d . še n e u g o t o v l j e n a , s p o r n a , — j e t e m m a n j u p r a v i č e n o 
z a h t e v a t i , d a se m o r a i d e n t i t e t a d o k a z a t i z l i s t i n o , s p o s o b n o 
z a v k n j i ž b o z a s t a v n e p r a v i c e , k a d a r i m a u p n i k ž e p r a v i iz ­
v r š i l n i n a s l o v v r o k a h , v z e m l j i š k i k n j i g i p a f o r m a l e n i z k a z 
s v o j e p r a v i c e s t e m , d a j e r a z v i d e n k o t u p r a v i č e n e c iz m a k s i ­
m a l n e h i p o t e k e ; t e d a j se m o r a p a č d o m n e v a t i , d a j e t e r j a t e v 



iz izvrši lnega naslova ident ična z onimi te r ja tvami , k i j im 
služi n iaks imalna hipoteka, če k a j naspro tnega ni razvidno 
iz izvrši lnega naslova samega ali pa iz zeml j i škoknj ižnega 
vpisa, n. pr . da j e vkn j ižena k r ed i t na h ipo teka za m e n i č n i 
k red i t , t e r ja tev pa ni iztožena kot menična. Vzemimo sedaj 
še pr imer , da upnik , zavarovan z navadno hipoteko, svojo 
t e r ja tev vtožuje , ne zahteva zaznambe h ipo teka rne tožbe"" 
in nato doseže zamudno ali kon t r ad ik to rno sodbo. Niti 
p r a k s a niti teor i ja mu ne dela nobene ovire, da vodi izvršbo 
v okvi ru vkn j ižene h ipo teke po § 89 i. r. b rez posebnega 
dokaza istovetnosti iztožene t e r j a tve z ono, za ka t e r o j e 
vkn j ižena h ipoteka . Ta ident i te ta pa iz izvrš i lnega naslova 
ni razvidna. Izvršba v gorenjem smislu se mu enostavno 
dovol i na podlagi domneve o istovetnosti . Jasno pa j e , da j e 
t a k a domneva vp rav t a k r a t bo l j uprav ičena , k a d a r gre za 
maks imalno hipoteko, k i zavaru je cel niz možnih te r ja tev , 
ko t v p r i m e r u navadne h ipoteke , k i služi samo eni v n a p r e j 
določeni in t akorekoč neizmenl j iv i te r ja tv i , ko bi se vendar 
b r že mora l zahtevat i s trožji is tovetnostni dokaz. 

Pač moramo dopust i t i zeml j i škoknj ižnemu las tn iku 
prav ico tožbe, s ka t e ro tako istovetnost izpodbi ja in s tem 
izpodbi ja tudi doseženi vrstni red. 

Zgolj logično vzeto se t ak vpis pač res dovoli na podlagi 
domneve o istovetnosti iztožene t e r j a tve z ono ter ja tv i jo , 
k a t e r i j e namen jena hipoteka. Določila § 29 Zzk. glede 
v r s tnega reda vpisa, k i se načeloma r a v n a po t r enu tku , ko 
v loga dospe k sodišču, moremo premost i t i z določbo § 89 i. r. 
Na d rug i s t rani ne smemo prezre t i , da iz istega logičnega 
v id ika tudi v zemlj iški knj ig i cesto postopamo na podlagi 
domnev, k i se dajo ovreči le s tožbo. Upn ik n. pr . dobi v 
svoje roke odlok o zaznambi vrs tnega r eda za n a m e r a v a n o 
na je t j e posoji la. Zemlj iškoknj ižni las tn ik mu dovoli, da 
izrabi ta vrs tn i red od najv iš jega zneska 50.000 D in z zadolž-
nico, k i vsebuje vknj ižbeno dovol jenje za zastavno pravico, 
glasom k a t e r e dolguje 20.000 Din posojila. D r u g o zadolžnico 
za 50.000 Din, k i vsebuje is totako vknj ižbeno dovol jenje , na j 
porab i za osnovanje h ipoteke v v r s tnem redu tozadevne 
zeml j i škoknj ižne prošnje . Upn ik pa r avna prot i dogovoru in 
izrabi odlok o v r s tnem redu za zavarovanje posoji la per 
50.000 Din, vknj iž i pa v tekočem vrs tnem redu posoji lo per 
20.000 Din. Istovetnost te r ja tve , za k a t e r e vknj ižbo j e bi l 

S e v e d a j e t u v e d n o m i š l j e n a h i p o t e k a m a t o ž b a v n e p r a v e m 
s m i s l u , k o j e h i p o t e k a m i d o l ž n i k h k r a t i t u d i o s e b n i d o l ž n i k , k a j t i tudi 
v t e m p r i m e r u s e o b i č a j n o i z p o s l u j e z a z n a m b a . . h i p o t e k a r n e " t o ž b e . 
P r i m . K l a n g (1/2, 538.) . 



O d l . G l . U . N . F . 1030. 

u p n i k u i z r o č e n o d l o k o z a z n a m b i v r s t n e g a r e g a se z n o b e n o 
l i s t i n o n e d o k a z u j e , m a r v e č se z g o l j p r e s u m i r a v s l e d p o s e s t i 
o d l o k a o v r s t n e m r e d u . N a d o m n e v i o i s t o v e t n o s t i s l o n e č o 
o d l o č b o s o d i š č a j e m o č i p o b i j a t i s t o ž b o . F o r m a l n o l e g i t i m a ­
c i j o d o z a z n a m o v a n e g a v r s t n e g a r e d a p r i d o b i u p n i k p o 
p r a k s i i n p o § 63 Zzk . s t e m , d a d o k a ž e p o s e s t z a d e v n e g a 
o d l o k a , k i g a o b e n e m p r e d l o ž i i n n a k a t e r e m se v p i s p o t r d i . 
E n a k o m o r a m o p r i z n a t i f o r m a l n o l e g i t i m a c i j o d o v k n j i ž j j e 
v o k v i r u in v r s t n e m r e d u m a k s i m a l n e h i p o t e k e u p n i k u , k i t o 
s v o j o z a h t e v o u v e l j a v l j a z i z v r š b o n a t e m e l j u i z v r š i l n e g a 
n a s l o v a . N a s p r o t n o s t a l i š č e b i se u p i r a l o p o s v o j i h p o s l e d i ­
c a h t e h n i k i p o s l o v a n j a v r e d n e m p r o m e t u i n p r e d sod i šč i . 

N a š e g o r e n j e n a z i r a n j e p o d p i r a d o n e k e m e r e t u d i o d -
ločba,"** k i b o o b r a v n a v a n a k o t p r a v i l n a v s l e d e č e m , k o j e 
v s e b i n a j e t a , d a se p r i r a z d e l i t v i n a j v i š j e g a p o n u d k a , k o 
p r i j a v i h i p o t e k a m i u p r a v i č e n e c iz m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
k a k o t e r j a t e v , p a k d o , b o d i s i l a s t n i k zemlj i . šča s a m , u g o ­
v a r j a t e j t e r j a t v i iz k a t e r e g a b i l o r a z l o g a , z a v r n e u g o -
v o r n i k a n a p o t p r a v d e ; t a i m a t e d a j d o k a z a t i v p r i m e r u 
u g o v o r a n e o b s t o j a l i n e i d e n t i t e t o , n e p a u p r a v i č e n e c m a k s i ­
m a l n e h i p o t e k e i d e n t i t e t o a l i o b s t o j s v o j e t e r j a t v e . 

M i m o o b s t o j e č i h p r e d p i s o v oz . v s l e d n e d o s t a j a n j a z a ­
d e v n i h p r e d p i s o v m o r a m o , p o s l u ž u j o č se p r e d p i s a §§ 6 i n 7 
o. d. z. p o s t a v i t i n a č e l o , u p o š t e v a j o č p r a k t i č n e p o t r e b e p r o ­
m e t a i n s m o t r n o s t i , 

1.) d a j e i z v r š l j i v o t e r j a t e v u p n i k a , k i j e k n j i ž n i u p r a ­
v i č e n e c iz m a k s i m a l n e h i p o t e k e , n a n j e g o v o z a h t e v o v k n j i ž i t i 
v o k v i r u t e m a k s i m a l n e h i p o t e k e , če n i iz i z v r š i l n e g a n a s l o v a 
s a m e g a a l i p a iz v p i s a v z e m l j i š k i k n j i g i r a z v i d n o , d a i z ­
v r š l j i v a t e r j a t e v n e i z v i r a iz t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a , 
k i t v o r i o s n o v o v p i s a t e m a k s i m a l n e h i p o t e k e ; 

2.) d a m o r a n e i d e n t i t e t o p o g o r e n j e m n a č e l u že v p i s a n e 
t e r j a t v e d o k a z o v a t i l a s t n i k z e m l j i š č a , k i t o n e i d e n t i t e t o z a ­
t r j u j e , k a t e r i d o k a z b o m o r a l v s e k a k o r d o p r i n e s t i v p r a v d ­
n e m p o s t o p a n j u . 

N i s o n a m z n a n e i n s t a n č n e o d l o č b e , k i lii e n o a l i 
d r u g o t e h n a č e l i z r e k a l e . P a č p a p o s l u j e j o z e m l j i š k o k n j i ž n a 
sod i š ča , k o l i k o r n a m j e z n a n o iz š t e v i l n i h p r i m e r o v , v e d n o 
t a k o , d a d o v o l j u j e j o n a p o d l a g i i z v r š i l n e g a n a s l o v a i n b r e z 
v s a k r š n e g a d o k a z a i d e n t i t e t e , n a p o d l a g i s a m e t r d i t v e v i z ­
v r š i l n e m p r e d l o g u , i z v r š b o s p r i s i l n o o s n o v o z a s t a v n e p r a -



v i c e oz. z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i v o k v i r u in v r s t n e m r e d u 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e . 

N a č i n , k a k o se i d e n t i f i k a c i j a v z e m l j i š k i k n j i g i i z v e d e 
j e r a z l i č e n . T a k o z v a n e , , j u x t a v p i s a " i m e n u j e E x n e r v k n j i ž ­
b e in z a z n a m b e , k i se i z v e d e j o n a p o d s t a v i l i s t i n e v z e m ­
l j i š k o k n j i ž n e m p o s t o p a n j u , t e d a j n e v i z v r š i l n e m p o s t o p a n j u . 
L a h k o p a g o v o r i m o t u d i o i z v r š i l n e m j u x t a - v p i s u , k i se 
i z v r š i p o d o l o č b a h i z v r š i l n e g a r e d a . L i s t i n a m o r a v s e b o v a t i 
p o l e g t r e h za v s e b i n o i d e n t i f i k a c i j e z a h t e v a n i h p o d a t k o v še 
i z r e c n o d o v o l j e n j e , d a se m o r e v p i s a t i ( v k n j i ž i t i a l i z a z n a ­
m o v a t i ) p r i m a k s i m a l n i h i p o t e k i " " . T e k s t v p i s a d o p u š č a 
t e d a j p r a k s a v d v o j n e m s m i s l u : 

a.) V k n j i ž i se z a s t a v n a p r a v i c a z a n a s t a l o t e r j a t e v 
p r i v k n j i ž b i z a s t a v n e p r a v i c e za t e r j a t v e iz k r e d i t a a l i iz 
k a v c i j e " " ^ z u č i n k o m p r e n o s a v k n j i ž e n e z a s t a v n e p r a v i c e 
n a s e d a j n a s t a l o t e r j a t e v " ' . 

b.) Z a z n a m u j e se u č i n k o v i t o s t z a s t a v n e , p r a v i c e 
g l e d e n a s t a l e t e r j a t v e p r i v k n j i ž b i z a s t a v n e p r a v i c e za t e r ­
j a t v e iz k r e d i t a a l i k a v c i j e ' " ^ . 

C.) Z a z n a m b a i z č r p a n j a k r e d i t a a l i k a v c i j e n i d o -
p u s t n a " ^ k e r n a s p r o t u j e n a r a v i t a k o m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
k o t k r e d i t n e g a in k a v c i j s k e g a t e m e l j n e g a r a z m e r j a . P r a k s a 
p a j e p r e j d o p u š č a l a t u d i t a n a č i n v p i s a . 

P o n a š e m m n e n j u j e t u d i z a z n a m b a u č i n k o v i t o s t i z a ­
s t a v n e p r a v i c e n e u m e s t n a , k e r z a s t a v n a p r a v i c a n a s t a n e 
t a k o j z v k n j i ž b o m a k s i m a l n e h i p o t e k e i n t a k o j t u d i u č i n ­
k u j e . P r a v i l n o t e d a j t u d i n i , d a se v k n j i ž i z a s t a v n a p r a v i c a 
z a n a s t a l o t e r j a t e v , i n j e t u d i n e u m e s t n o o m e n j a t i u č i n e k 
p r e n o s a z a s t a v n e p r a v i c e n a n a s t a l o t e r j a t e v , s a j t a z a s t a v n a 
p r a v i c a že o d p r e j o b s t o j i i n t u d i že a p r i o r i u č i n k u j e za 
v s a k o n a s t a l o t e r j a t e v , k i s e z v k n j i ž b o s a m o n a p r a v i r a z ­
v i d n a , k a r u č i n k u j e t a k o , d a se t a z a s t a v n a p r a v i c a s e d a j 
n e m o r e v e č p r e n a š a t i o d s e b e n a k a k o d r u g o t e r j a t e v , k e r 
s e z v k n j i ž b o in i d e n t i f i k a c i j o g l e d e i z r a b l j e n e g a z n e s k a 

" ° B a r t s c h . 
i 40aV t e m s m i s l u K l a n g . 

T a k o B a r t s c h ; g l e j t u d i n j e g o v e f o r m u l a r e . 
i^ia T a k o B a r t s c h i n n j e g o v i f o r m u l a r i . P r o t i t e m u K l a n g , č e š , d a 

t a k a z a z n a m b a v z a k o n u n i n i k j e r p r e d v i d e n a , č e p r a v p r i z n a v a , d a j o 
p r a k s a d o p u š č a . 

i**̂  T a k o B a r t s c h ; K l a n g i n E h r e n z w e i g . G o l d s c h m i d t n i m a p r i ­
m e r a n i t i za v k n j i ž b o z a s t a v n e p r a v i c e , i z r e c n o p a o d k l a n j a k o t n e d o ­
p u s t n o z g o l j z a z n a m b o n a s t a n k a t e r j a t v e i n z a z n a m b o p r a v n e u č i n k o ­
v i t o s t i k r e d i t n e h i p o t e k e . (324. s tran . ) 



m a k s i m a l n a h i p o t e k a s p r e m e n i v n a v a d n o 
h i p o t e k o " " ^ 

P r a v i l n a f o r m u l a c i j a se g l a s i , d a se z a z n a m u j e 
n a s t a n e k d o l o č e n e t e r j a t v e , n a s t a l e iz t e m e l j n e g a p r a v n e g a 
r a z m e r j a . 

V p r i m e r u i z v r š i l n e v k n j i ž b e n a p o d l a g i s o d b e o i d e n ­
t i f i k a c i j i b o p o s t o p a t i e n a k o k o t v p r i m e r u i d e n t i f i k a c i j e z 
l i s t i n o , s a j t o v e n d a r s o d b a z g o l j n a d o m e s t u j e . 

K a d a r p a g r e za i z v r š b o n a p o d l a g i i z v r š i l n e g a n a s l o v a v 
s m i s l u §§ 87—89 i. r., t a k r a t se d o p u š č a , k o t že z g o r a j o m e ­
n j e n o i z v r š b a 

a) s p r i s i l n o o s n o v o p o v k n j i ž b i z a s t a v n e p r a v i c e in 
b) z z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i z a s t a v n e p r a v i c e . 
A d a) T e k s t v p i s a se g l a s i , d a se d o v o l i p r i s i l n a o s n o v a 

z a s t a v n e p r a v i c e z v k n j i ž b o z a s t a v n e p r a v i c e v o k v i r u 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e i n z u č i n k o m p r e n o s a v k n j i ž e n e za ­
s t a v n e p r a v i c e za i z v r š l j i v o t e r j a t e v " ' . 

A d b) D o v o l i s e p r i s i l n a o s n o v a z a s t a v n e p r a v i c e z za ­
z n a m b o u č i n k o v i t o s t i z a s t a v n e p r a v i c e in z z a z n a m b o i z v r š ­
l j i v o s t i g l e d e i z v r š l j i v e g a z n e s k a t e r j a t v e p r i v k n j i ž e n i 
z a s t a v n i p r a v i c i za t e r j a t v e iz k r e d i t a a l i k a v c i j e " ' d o v i š i n e 
i z v r š l j i v e t e r j a t v e . 

T u d i t i d v e f o r m u l a c i j i p o n a š e m m n e n j u n i s t a p o v s e 
p r a v i l n i . V p o g l e d u i z v r š b e v s m i s l u §§ 87, 88 i. r . j e p r e d ­
v s e m p o u d a r i t i , d a se p r a v za p r a v n e m o r e v k n j i ž i t i p o ­
n o v n o z a s t a v n a p r a v i c a z a t e r j a t e v , k o z a t o t e r j a t e v ž e 
o b s t o j i z a s t a v n a p r a v i c a in m o r a že o d p r e j o b s t o j a t i , s i c e r 
b i v p i s v t e m v r s t n e m r e d u s p l o h n e b i l d o p u s t e n . R a z e n 
t e g a n a s p r o t u j e t a k a v k n j i ž b a z a s t a v n e p r a v i c e d o l o č b i § 89 
i. r . T a p r a v i , d a j e v p r i m e r u , k o z a s t a v n a p r a v i c a za t e r ­
j a t e v že o b s t o j i , i z v e s t i p r i s i l n o o s n o v o z a s t a v n e p r a v i c e z 
z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i , k a r i z k l j u č u j e t u d i p r i m a k s i m a l n i 
h i p o t e k i p o s t o p e k in v p i s v smi s lu § 88 i. r., s a j j e m a k s i ­
m a l n a h i p o t e k a že o b s t o j e č a z a s t a v n a p r a v i c a za v s e t e r j a t v e , 
k i iz t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a u t e g n e j o n a s t a t i i n t u d i 
so n a s t a l e . 

I z v r š i l n i v p i s se b o t e d a j v e d n o m o r a l p r o v e s t i t e m e l j e m 
d o l o č i l § 89 i. r . P a t u d i p r i t e m v p i s u j e e n a k o k o t p r i v p i s u 
t e m e l j e m l i s t i n e n e u m e s t n o z a z n a m o v a t i „ u č i n k o v i t o s t za ­
s t a v n e p r a v i c e " , k i u č i n k u j e v e n d a r že o d p r e j za i z v r š l j i v o 

S p r e m e m b o m a k s i m a l n e h i p o t e k e v n a v a d n o h i p o t e k o z i d e n ­
t i f i k a c i j o d o p u š č a j o K l a n g , E h r e n z v v e i g , C a l l i g a r i s . F i s c h e r - C o l b r i e j e 
v s v o j i r a z p r a v i 1. 1902. z a h t e v a l p r i s t a n e k v s e h n a s l e d n j i h h i p o t e k a r j e v , 
d a s e m o r e m a k s i m a l n a h i p o t e k a s p r e m e n i t i v n a v a d n o , e n a k o k o t za 
s u b s t i t u i r a n j e d r u g e g a t e m e l j n e g a r a z m e r j a . 



'*2b F o r m u l a c i j a : „s p r i s i l n o o s n o v o z a s t a v n e p r a v i c e " t u n e p o ­
m e n i o s n o v a n j e n o v e z a s t a v n e p r a v i c e , n e g o l e o z n a č b o i z v r š i l n e g a 
s r e d s t v a . Z a t o s e t u d i p r i i z v r š b i p o § 88 i. r. d o v o l i i z v r š b a s p r i s i l n o 
o s n o v o z a s t a v n e p r a v i c e p o z e m l j i š k o k n j i ž n i v k n j i ž b i z a s t a v n e p r a v i c e . 
D r u g a č e b i to p o n a v l j a n j e b i l o p l e o n a z e m . 

i*2c N a s p r o t i t e m u i z v a j a F i s c h e r - C o l b r i e (1926), d a j u x t a - v p i s p r i 
m a k s i m a l n i h i p o t e k i , i z v r š e n z z a z n a m b o n a s t a l e t e r j a t v e , n i m a u č i n k a , 
d a s t e m n a s t a n e n a v a d n a h i p o t e k a ; ta s e v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
p a č l a h k o o s n u j e , t o d a v e d n o l e z v k n j i ž b o ; m a r v e č n a j i m a t a k 
j u x t a - v p i s l e ta u č i n e k , d a t v o r i d o k a z p r i p a d n o s t i t e r j a t v e k v k n j i -
ž e n e m u t e m e l j n e m u p r a v n e m u r a z m e r j u . Z a t o z a k l j u č u j e F i s c h e r -
C o l b r i e , d a t a k j u x t a - v p i s z z a z n a m b o n e m o r e n i k o l i u s t a n o v i t i p u b l i -
c a m f i d e m g l e d e p o s a m e z n e n a s t a l e i n v p i s a n e ( z a z n a m o v a n e ) t e r j a t v e . 
S p r i č o g o r e n j i h n a š i h i z v a j a n j n e m o r e m o p r a v u v i d e t i , z a k a j b i s e 
t e m u v p i s u n e m o g e l d a t i u č i n e k j a v n e v e r e . Z a k o n v e n d a f u v a j a z a ­
z n a m b e v p r a v z a t o , d a u s t a n o v e i z v e s t n e p r a v n e u č i n k e i n z a z n a m b e 
n i s o n i k j e r t a k s a t i v n o , v § 20„ t. b . Zzk . p a s o c e l o i z r e c n o l e e x e m p l i 
c a u s a n a v e d e n e . Z a s t a v n a p r a v i c a p a j e z m a k s i m a l n o h i p o t e k o v k n j i ­
ž e n a i n j i g r e k o t t a k i b r e z d v o m a u č i n e k j a v n e v e r e , k i p o s t a n e 
s u b s t a n c i i r a n g l e d e o b s t o j a t e r j a t v e z z a z n a m b o n j e n a s t a n k a , i z v r š l j i ­
v o s t i i t d . 

t e r j a t e v i n b o i z v e s t i i z v r š b o s p r i s i l n o o s n o v o z a s t a v n e p r a ­
vice'*^'' g l e d e i z v r š l j i v e t e r j a t v e z g o l j z z e m l j i š k o k n j i ž n o 
z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i . S t o se o b e n e m p o s v e d o č i n a s t a n e k iz 
t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a n a s t a l e t e r j a t v e t e r se v p i ­
s a n a t e r j a t e v s t e m i d e n t i f i c i r a . 

T u d i t u n a s t o p i u č i n e k , d a se s p r e m e n i m a k s i m a l n a h i ­
p o t e k a d o v i š i n e v p i s a n e g a d o l o č e n e g a z n e s k a s p r i p a d k i v 
n a v a d n o h i p o t e k o , k i j e s e v e d a o b e n e m t u d i i z v r š l j i v a . 

K e r se z i d e n t i f i k a c i j o t e r j a t v e v o k v i r u m a k s i m a l n e 
h i p o t e k e g l e d e i d e n t i f i c i r a n e g a z n e s k a in d o n j e g a v i š i n e 
s p r e m e n i t a h i p o t e k a v n a v a d n o h i p o t e k o , z a v o l j o t e g a s e 
m o r e j o p r i d o b i t i n a t e j h i p o t e k i p r a v i c e v z a u p a n j u n a t a 
z e m l j i š k o k n j i ž n i vpis"^'=. T o z a u p a n j e se n e n a s l a n j a n a 
v p i s a n o z a z n a m b o , k e r t a n e u s t a n a v l j a p o s e b i n i k a k i h p r a ­
v ic , k i so p o n a č e l i h z e m l j i š k o k n j i ž n e g a p r a v a v e d n o l e 
p r e d m e t v k n j i ž b e a l i p r e d z n a m b e . J a v n a v e r a se n a n a š a 
t e d a j n a v k n j i ž b o m a k s i m a l n e h i p o t e k e , k i j e , k a k o r s m o j o 
z g o r a j s i ce r o z n a č i l i k o t p r a v n i l i k sn i g e n e r i s i n n e l e p o ­
s e b e n n a č i n v p i s a n a v a d n e h i p o t e k e , v e n d a r le p o s e b n e v r s t e 
v p i s h i p o t e k e (pa n e n a v a d n e h i p o t e k e , F e s t b e t r a g s h v p o -
t h e k ) , to j e z a s t a v n e p r a v i c e . Z a z n a m b a k o t t a k a p a t u k a j 
v sm . § 20 t . b . Zzk . u s t a n o v i i z v e s t n i p r a v n i u č i n e k , k i j e v 
k o n k r e t n e m p r i m e r u t a , d a p o s v e d o č u j e n a s t a n e k d o l o č e n e 
t e r j a t v e k o t s u b s t r a t a že v k n j i ž e n e z a s t a v n e p r a v i c e . S t e m , 
d a i m a m o s e d a j z z a z n a m b o p o s v e d o č e n o d o l o č e n o t e r j a t e v 
i n z a n j o v k n j i ž e n o z a s t a v n o p r a v i c o , i m a m o o b e n e m v o b ­
s e g u o k v i r a m a k s i m a l n e h i p o t e k e h i p o t e k o v sm. § 14 
o d s t . 1 , Zzk. , t e d a j n a v a d n o h i p o t e k o , F e s t b e t r a g s h y p o t h e k . 



i*2č S c h h i d e r m a n n (1933) z a s t o p a m n e n j e , d a m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
s p l o h n i m o č i s p r e m e n i t i v n a v a d n o h i p o t e k o , i z v z e m š i e d i n i p r i m e r 
t a k e d o p u s t n o s t i , d a s e v o k v i r u i n d o o b s e g a m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
n a s t a l a t e r j a t e v p r e n e s e n a d r u g e g a u p n i k a , za k a t e r e g a s e p o t e m 
v k n j i ž i n a v a d n a h i p o t e k a , v s e t o p o d p o g o j e m , č e in k o l i k o r s e m o r e 
s a m o t e m e l j n o r a z m e r j e p o n a č e l i h j u d i k a t a št. 234 (Gl. U . N . F . 7492), 
p r e n e s t i n a d r u g o o s e b o . S c h l u d e r m a n n u t e m e l j u j e s v o j e m n e n j e t a k o , 
d a p r i n a j š i r o k o g r u d n e j š i r a z l a g i § 20 Zzk . n i d o p u s t e n v p i s z a z n a m b e , 
d a j e n a s t a l a t e r j a t e v v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e a l i d a j e n a j v i š j i 
z n e s e k i z č r p a n . P o n j e g o v e m m n e n j u j e b i s t v o m a k s i m a l n e h i p o t e k e , 
k i p r e d s t a v l j a p o n j e m l e p o s e b n e v r s t e v p i s n a v a d n e h i p o t e k e , z g o l j 
v r a z l i č n e m n a č i n u o m e j i t v e j a m s t v a . Zato , k e r s e n a j v i š j i z n e s e k 
j a m s t v a n e m o r e p r e k o r a č i t i , t u d i n e m o r e p o n j e g o v e m m n e n j u t a k a 
p r o t i z a k o n i t a z a z n a m b a i m e t i u č i n k a , d a b i s p r e m e n i l a m a k s i m a l n o 
h i p o t e k o v „ h i p o t e k o z d o l o č e n i m z n e s k o m " ( F e s t b e t r a g s h y p o t h e k ) , s i c e r 
p a d a b i s e n a j v i š j i z n e s e k j a m s t v a p r e k o r a č i l z o b r e s t m i ini p r a v d n i m i 
t e r i z v r š i l n i m i s t r o š k i . K o n č n o o d k l a n j a t u d i m o ž n o s t d o s e č i t a u č i n e k z 
v k n j i ž b o a l i p r e d z n a m b o . T o d a b i s i c e r t e o r e t i č n o b i l o m o ž n o v s m . 
§ 3 7 (?, m o r d a § 36 a l i 33.) III. d e l n e n o v e l e z i z b r i s o m m a k s i m a l n e 
h i p o t e k e i n v p i s o m h i p o t e k e z d o l o č e n i m z n e s k o m , v e n d a r t u d i v t e m 
p r i m e r u b i u č i n e k n e m o g e l b i t i p r e k o r a č e n j e j a m s t v a p r e k o p r v o t n e g a 
n a j v i š j e g a z n e s k a in b i s e ta o k o l n o s t m o r a l a p o s e b e j n a p r a v i t i v z e m ­
l j i š k i k n j i g i r a z v i d n a ( p a č z z a z n a m b o ! ? ) . T a k p o s t o p e k p a z o p e t 
t e o r e t i č n o n i i z v e d l j i v v s l e d d o l o č b e § 469 o. d. z., p o k a t e r e m j e m o č i 
p r e n e s t i z a s t a v n o p r a v i c o z g o l j n a d r u g o t e r j a t e v . E d i n a i z j e m a j e l e 
o n a u v o d o m a v t e j o p o m b i n a v e d e n a , k o v s t o p i n o v u p n i k . 

N e p r a v i l n i z a k l j u č k i S c h l u d e r m a n n o v i s o p o s l e d i c a n j e g o v e g a 
z g r e š e n e g a n a z i r a n j a o p r a v n i n a r a v i m a k s i m a l n e h i p o t e k e , k i d a j e 
z g o l j p o s e b n e v r s t e v p i s n a v a d n e h i p o t e k e , n j e b i s t v o p a d a j e z g o l j v 
d r u g a č n i d o l o č i t v i m e j e z a s t a v n e g a j a m s t v a (gl . o p . št . 123 i n 126). 

O m e n i l i s m o že , d a m a k s i m a l n a h i p o t e k a k o t t a k a p o j ­
m o v n o n e m o r e b i t i i z v r š l j i v a , k e r i z v r š l j i v o s t p r i p a d a v e d n o 
l e t e r j a t v i i n d o k l e r k a k a t e r j a t e v n i d o l o č e n a i n v p i s a n a i n 
i d e n t i f i c i r a n a , t u d i n e m o r e m o g o v o r i t i o i z v r š l j i v i h i p o t e k i . 

M e n i m o p a , d a g l e d e n a č i n o v oz. f o r m u l a c i j e n e i z v r š i l -
n i h i n i z v r š i l n i h j u x t a - v p i s o v n e s m e m o p o s t o p a t i p r e v e č 
s k r u p u l o z n o . P r a k s a j e k o t s m o v i d e l i p r e c e j š i r o k o g r u d n a 
in n e v o d i p r e v e č r a č u n a o t e m , k a j j e z o b s t o j e č i m i z a k o n ­
s k i m i n o r m a m i b o l j i n k a j m a n j z d r u ž l j i v o , n a č i n i d e n t i f i ­
k a c i j e k o t t a k p a s p l o h n i v z a k o n u ' n o r m i r a n . Če s m o t e d a j 
i z r a z i l i v p r i m e r u n e i z v r š i l n e g a i n v p r i m e r u i z v r š i l n e g a 
v p i s a s v o j e m n e n j e , d a u s t r e z a z a k o n u n a j b o l j v s a k o k r a t l e 
p o e n a d o l o č e n a f o r m u l a c i j a , b i se n a m v e n d a r z d e l o p r e ­
s t r o g o i n n e p r a v i č n o , če b i se s a m o z a r a d i d r u g a č n e f o r m u ­
l a c i j e z a h t e v a n i v p i s o d k l o n i l , k o l i k o r j e z a h t e v a n i v p i s 
z a k o n i t o u t e m e l j e n , p a s t a v l j e n v m o r d a n e p o v s e m Ustre ­
z a j o č i f o r m u l a c i j i . S a j j e s t v a r sod i š ča , d a r e d i g i r a k o n č n o 
p r a v i l n o f o r m u l a c i j o n a p o d l a g i u s t r e z a j o č e g a p r e d l o g a i n 
j e k o n č n o t u d i n e n a j b o l j p r e c i z n a f o r m u l a c i j a v e l j a v n a " ^ ^ . 



D e s i d e n t i f i k a c i j o hočemo imenovat i postopek, 
da se navadna hipoteka, nasta la iz maks imalne h ipoteke 
potom tkz. jux ta-vpisa , bodisi izvrši lnega ali neizvrši lnega, 
zopet spremeni v maks imalno hipoteko. Ta postopek je do­
pus ten v vseh navedenih pr imer ih , bodisi z vknj ižbo izbrisa 
zastavne pravice za določeno ter ja tev, a ob ohran i tv i in po­
novni vpostavi tvi maks imalne h ipoteke kot take , bodisi z 
izbrisom ident i f ikaci jske zaznambe. V p r i m e r u izvrši lnega 
jux ta -vp i sa se p red laga us tavi tev izvršbe po §§ 59 ali 40 i. r. 
s tem, da na j se vknj ižena zastavna prav ica za določeno ter­
j a t ev izbriše (vknjiži izbris) in pr i tem ponovno vpostavi 
maks imalna hipoteka, odnosno s tem, da se izbriše zaznamba 
izvršlj ivosti . Kadar se vknj iž i izbris zastavne pravice , se 
mora izrecno pr idrža t i , da na j se ponovno vpostavi maksi ­
malna hipoteka, ke r bi se sicer obstoječe zastavno mesto 
definit ivno opustilo, enako kot p r i izbrisu vsake d r u g e na­
vadne h ipoteke , k i ni nasta la na mestu p rvo tne maks imalne 
h ipoteke . V pr imeru , da se dovoli in p red laga le izbris iden-
t i j ikaci jske zaznambe brez dovoli tve in pred loga na izbris 
zastavne pravice same, tak izrecni p r id r žek nit i ni po t reben , 
ke r vpisane zastavne pravice, t. j . navadne oz. maks imalne 
h ipoteke izljris zaznambe sploh ne tangira . Le z zaznambo 
bodisi nas t anka določene te r ja tve ali izvršlj ivosti se t eda j 
doseže tipičen jux ta -vpis , imenovali bi ga lahko tudi okvi rn i 
vpis, izvršen v okvi ru maks imalne h ipoteke , k i pust i ta okvir 
še vedno dal je in določno viden, pa čeprav ima učinek 
spremembe maks imalne h ipoteke v navadno hipoteko, ki je 
vedno glede te r ja tve določena, dočim j e maks imalna hipo­
teka glede te r ja tve vedno nedoločena. Kadar se identif ika­
cija izvede z vknj ižbo, k a k o r jo p raksa dopušča, moremo 
govorit i t eda j le o nepr i s tnem j u x t a vpisu. 

Opisani postopek razis tovetenja v nekol iko nejasni ob­
l iki ob ravnava Exner"^''_ Brez dvoma j e dopusten po analo­
giji določb §§ 55 in 56 III. delne novele k o. d. z. in us t reza 
popolnoma pravni na rav i maks imalne h ipoteke . Iz p rakse 
so nam poznani tudi p r imer i , ko j e sodišče dovolilo zaradi 
plači la p red dražbo u s t a v i t e v i z v r š b e , vodene po 
§ 89 i. r. in s pr is i lno dražbo, z i z b r i s o m z a z n a m b e 
izvršljivosti , na to pa j e dovolilo v isto k red i tno h ipoteko 

i*2d E x n e r p r a v i , d a k a k o r p r i n a s t a n k u t e r j a t v e n i p o t r e b e n n j e 
v p i s , t a k o p r i p r e s t a n k u t e r j a t v e n i u m e s t e n i z b r i s . (V o p o m b i : K j e r p a 
j e p o d a n a j u x t a - v k n j i ž b a , s e m o r a v p r i m e r u p l a č i l a d o v o l i t i t u d i n j e 
i z b r i s , k a r p a j e t a k o e n o k a k o r d r u g o n e m e r o d a j n o ) . V k n j i ž b a i z b r i s a 
n i p o t r e b n a , d a s e z a s t a v l j e n o d o b r o o s v o b o d i j a m s t v a za p l a č a n i z n e s e k . 



p o n o v n o i z v r š b o z z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i g l e d e n o v e k r e ­
d i t n e t e r j a t v e . 

U č i n e k v p i s a n e i d e n t i f i k a c i j e t e r j a t v e za n a d z a s t a v n e 
u p n i k e j e t a , d a j i m o b s t o j a i n v i š i n e z a s e ž e n e t e r j a t v e 
s p l o h n i t r e b a v e č d o k a z o v a t i i n j i m j e d o k a z a t i k v e č j e m u 
v r s t n i r e d in d e j s t v o , d a j e v k n j i ž e n o t e r j a t e v z a s e g l a n j i h 
n a d z a s t a v n a p r a v i c a , s l e d n j e p a le , če se i d e n t i f i k a c i j a iz­
v e d e š e l e p o u s t a n o v i t v i n a d z a s t a v n e p r a v i c e . G l e d e p o z n e j ­
š ih n a d z a s t a v n i h p r a v i c v e l j a v s e o n o , k a r v e l j a za n a v a d n e 
h i p o t e k e s p l o h . 

K a r j e p o v e d a n o v o b r a v n a v a n e m o z i r u g l e d e m a k s i ­
m a l n e h i p o t e k e n a s p l o š n o , v e l j a p r a v e n a k o g l e d e v a r š č i n e 
z a s t r a n s k e p r i s t o j b i n e , n e g l e d e n a to , d a so t a k e i d e n t i f i ­
k a c i j e p r e d r e a l i z a c i j o z a s t a v n e p r a v i c e p r i v a r š č i n a h n e ­
o b i č a j n e . 

P r o t i d o p u s t n o s t i i d e n t i f i k a c i j e , b o d i s i z v k n j i ž b o , b o ­
d i s i z z a z n a m b o , se u v e l j a v l j a z l a s t i t u d i , d a t a k p o s t o p e k 
n i m a n o b e n e g a s m i s l a , k e r j e v e n d a r a p r i o r i že v s a k a n a ­
s t a l a t e r j a t e v z a v a r o v a n a v o k v i r u m a k s i m a l n e h i p o t e k e . 
T a p o m i s l e k p a i m a s v o j s m i s e l s a m o p r i o d l o č a n j u o t e m , 
n a k a k n a č i n n a j se i d e n t i f i k a c i j a i z v e d e . V t e m o z i r u s m o 
ž e p o u d a r i l i , d a v k n j i ž b a z a s t a v n e p r a v i c e p r a v za p r a v n i 
n a m e s t u z a t o , k e r z a s t a v n a p r a v i c a za t e r j a t e v i t a k že o b ­
s t o j i ; iz t e g a r a z l o g a s m o se o d l o č i l i za to , d a se v z e m l j i š k o ­
k n j i ž n e m p o s t o p a n j u i d e n t i f i k a c i j a i z v e d e z z a z n a m b o n a ­
s t a n k a d o l o č e n e t e r j a t v e , v i z v r š b i p a z z a z n a m b o i z v r š l j i ­
v o s t i g l e d e d o l o č e n e t e r j a t v e . S m i s e l i d e n t i f i k a c i j e s a m e p a 
j e v e n d a r v t e m , d a se n e d o k a ž e le , d a s p a d a d o l o č e n a n a ­
s t a l a t e r j a t e v v o k v i r m a k s i m a l n e h i p o t e k e , a m p a k z l a s t i 
v t e m , d a se z n a v a d n o h i p o t e k o , n a s t a l o p o i d e n t i f i k a c i j i , 
l a h k o r a z p o l a g a k o t z n a v a d n o h i p o t e k a r n o t e r j a t v i j o . Že 
E x n e r j e v e n d a r p o u d a r j a l , d a h o č e p o s t a t i m o d e r n a h i p o ­
t e k a b l a g o , z n a n o p a n a m j e , d a se b l a g o b o l j š e v n o v č i e n ­
k r a t p o d e n o , d r u g i č p a p o d d r u g o e t i k e t o . I z v r š i l n a i d e n t i ­
f i k a c i j a z z a z n a m b o i z v r š l j i v o s t i i m a v r h t e g a t a smi se l , d a 
se m o r e v s l e d n j e v o d i t i i z v r š b a t u d i p r o t i v s a k e m u n a s l e d ­
n j e m u l a s t n i k u z e m l j i š č a b r e z p o n o v n e t o ž b e . 

P o d r e a l i z a c i j o m a k s i m a l n e h i p o t e k e v š i r š e m 
s m i s l u r a z u m e m o t a k o n j e i d e n t i f i k a c i j o , k i j e n e k a k a p r e d ­
h o d n a r e a l i z a c i j a , k a k o r t u d i n j e u v e l j a v l j a n j e o p r i l i k i 
p r i s i l n e d r a ž b e z e m l j i š č a o d n o s n o r a z d e l i t v e d o s e ž e n e g a 
n a j v i š j e g a p o n u d k a . S l e d n j i p o s t o p e k t v o r i r e a l i z a c i j o v 
o ž j e m s m i s l u , k i n a s t o p i le g l e d e še n e i d e n t i f i c i r a n i h m a -



ks imaln ih hipotek. Ident i f ic i rane smat ramo namreč za na­
vadne h ipoteke , s ka t e r imi j e postopat i po splošnih načel ih . 
T r e b a pa j e upoštevat i , da so te navadne h ipoteke nas ta le 
na temel ju maks imaln ih h ipotek in da zato jamstvo , upošte­
vajoč glavnico in vse p r i padke , ne more jo nikol i p r eko ra ­
čiti p rvo tnega na jv iš jega zneska. Vse, k a r bi segalo p r e k o 
tega zneska, pa bodisi, da j e razvidno iz zemlj iške kn j ige , 
ne more pr i t i do k r i t j a . 

Tudi k a d a r gre za real izaci jo v ožjem smislu, nastopi v 
d ražbenem postopanju, zlasti pa v pos topanju za razdel i ­
tev na jv iš jega ponudka , potreba , da se t e r j a tve p r edhodno 
identif icirajo. Določit i j e t reba , k a t e r i m t e r j a tvam v okv i ru 
maks imalne h ipo teke pr is to j i zavarovanje , da se more jo te 
t e r j a tve iz na jv iš jega p o n u d k a poplačat i . Če se to ne do-
žene, se rea l iz i ra maks imalna h ipo teka z naloži tvi jo vsega 
najv iš jega zneska, ko l ikor j e k r i t j e v na jv iš jem p o n u d k u . 

Predpis i glede te real izaci je so vsebovani v določljah 
§ 224 i. r. in odgovar ja jočem mu § 187 Ip. 

Ko se dovoli pr is i lna d ražba zemljišča, p r i k a t e r e m so 
vknj ižene maks imalne h ipoteke , j e t r eba uprav ičence ma­
ks imalnih hipotek, ko l ikor ne nastopajo sami kot zahteva­
joče s t ranke , v smislu § 171 i. r. (enako po § 155 Ip.) pozvat i 
z d ražben im okl icem poleg poziva, na j izjavijo vsa j 8 dni 
j r ed dražbo, če zahtevajo plačilo svoje t e r j a tve v gotovini, 
cer se bo sicer smatralo , da p r i s tane jo na p revzem t e r j a tve 
po zdraži te l ju , še, da na jkasne je na d ražbenem na roku p r e d 
pr iče tkom d ražbe pr i j av i jo , kol iko znašajo nj ih t e r j a tve , 
k i so nas ta le iz obstoječih temel jn ih r a z m e r i j . 

T a predpis j e b rez sankcije"^« in ponav l ja § 211 i. r . 
(enako § 174 Ip.), da mora jo upravičenci iz maks imaln ih 
h ipotek (zakon nava j a 4 t emel jna razmer ja ) , na jkasne je p r i 
razdel i lnem n a r o k u pr i j av i t i znesek, ko jega plačilo zahte­
vajo, če se ni izvršila t a k a p r i j ava že na poziv v smislu 
§ 171 i. r. '"f 

Ne glede na to, da se ni izvršila p r i j a v a nit i v smislu 
p rvega nit i v smislu d rugega poziva, pa se mora upoštevat i 
p r i razdel i tv i vkn j i žena maks imalna h ipoteka . D i r e k t n e 

'̂'̂ e T a k o o d i . N o v a k , 656; e n a k o E h r e n z w e i g ; W a l k e r - J a i t n e r j 
L a n d a u e r , s p r i p o m b o , d a u p n i k l a h k o t u d i n a k n a d n o d o k a ž e , d a t a 
d e n a r g r e n j e m u i n z a h t e v a p l a č i l o iz p o l o g a , k i g a j e v p o s l e d i c i n e -
p r i j a v e n a p r a v i t i . U p n i k p a z a r a d i o p u š č e n e p r i j a v e l a h k o o d g o v a r j a 
o d š k o d n i n s k o . 

" 2 f O d i . S l o v e n s k i P r a v n i k , 11/356 p o u d a r j a , d a h i p o t e k a r n e m u 
k r e d i t n e m u u p n i k u t e r j a t v e , k i j o j e n a p o v e d a l ž e za d r a ž b e n i n a r o k » 
n i t r e b a p o n o v n o p r i j a v i t i v s m . § 211/1. i. r. 



sankcije za prijavo tedaj ni,"^ indirektna sankcija pa je v 
tem, kako se v enem in drugem primeru postopa. 

Po § 224 i. r. je predvsem določeno, da se izplačajo v 
gotovini vse prijavljene in iz temeljnega razmerja že na­
stale terjatve, kolikor so nastale do z a d n j e g a razde­
lilnega naroka."^'' V tem predpisu se zrcali značaj te hipo­
teke, ko je vsebina zavarovanih terjatev v vednem toku. 
Upoštevajo se pri tem glavnica in vse stranske pristojbine, 
to so obresti, vse stranske terjatve, ki po dogovoru veljajo 
za zavarovane, pa tudi pravdni in izvršilni stroški, vse to 
pa seveda le do najvišjega vpisanega zneska, kakor je to 
ugotovljeno zgoraj v poglavju o vsebini in obsegu maksi­
malne hipoteke. 

Če upravičenec maksimalne hipoteke sploh ni dal no­
bene prijave, tedaj se mora ves najvišji znesek do višine 
doseženega kritja (najvišjega ponudka) naložiti na obresti 
v korist upravičencu.^** 

Isto velja, če upravičenec s prijavo ni izkazal svoje ter­
jatve." ' Ako pa je upravičenec svoje zahtevke prijavil in 
dokazal, tedaj se izčrpani del njegove hipoteke izplača nje­
mu v smislu dražbenih pogojev ali pa ga prevzame zdraži-
telj, kakršno izjavo je podal prijavitelj v tem oziru in glede 
na § 171 i. r. V enem, kakor v drugem primeru pa je neiz-
črpan del maksimalne hipoteke dodeliti upravičencu in si­
cer ne z izplačilom in po zakonu tudi ne s prevzemom,^*" 
temveč z obrestno naložitvijo tega presežka, s .čemer se za­
varujejo terjatve, ki utegnejo še v bodoče nastati.""^ 

T a k o N e u m a n - L i c h t b l a u ; W a l k e r - J a i t n e r ; K l a n g ; E h r e n z v v e i g : 
e n a k o od i . N o v a k 656. 

i43b P r i p a d k i n a v a d n e h i p o t e k e s e k r i j e j o d o d n e v a p o d e l i t v e d o -
m i k a (§ 225 i. r.) . 

" * N e u m a n - L i c h t b l a u , W a l k e r - J a i t n e r , o d l o č b a G l . U. N . F . 2562, 
N o v a k 656. 

W a l k e r - J a i t n e r , N e u m a n - L i c h t b l a u , od i . G. U. N . F. 7425. 
D r u g a č n o s t a l i š č e z a v z e m a o č i v i d n o N e u m a n - L i c h t b l a u , k o 

p r e d p o s t a v l j a p r e v z e m c e l e m a k s i m a l n e h i p o t e k e n e g l e d e n a to , a l i j e 
d o z a d n j e g a r a z d e l i l n e g a n a r o k a k a k a t e r j a t e v ž e n a s t a l a a l i b i l a p r i ­
j a v l j e n a . B e s e d i l u z a k o n a p a t o n e o d g o v a r j a i n v e d e l a h k o d o k o m ­
p l i k a c i j , k a j t i č e k o n č n o t e r j a t v e d o n a j v i š j e g a z n e s k a n e n a s t a n e j o , 
p r i p a d e p r e s e ž e k , k i j e t a k o p o s t a l p r o s t , n a s l e d n j i m n e k r i t i m u p r a v i ­
č e n c e m oz . k o n č n o z a v e z a n c u . T i pa e v e n t . n i s o z a d o v o l j n i s p r e v z e m o m 
h i p o t e k e p o z d r a ž i t e l j u , a m p a k z a h t e v a j o n a l o ž i t e v g o t o v i n e , k i j e 
p r e d m e t n j i h o v e g a p r i č a k o v a n j a . M o ž e n p a b i b i l s p o r a z u m m e d v s e m i 
p r i z a d e t i m i s t r a n k a m i , d a p r e v z a m e m a k s i m a l n o h i p o t e k o z d r a ž i t e l j v 
c e l o t i t u d i v t e m o b r a v n a v a n e m p r i m e r u . 

i*6aEhrenzweig; L a n d a u e r ; W a l k e r - J a i t n e r v f o r m u l a c i j i , d a d a j e j o 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e u p n i k u za t e r j a t v e , n a s t a l e d o r a z d e l i l n e g a n a r o k a 
z a h t e v e k d o z a d o s t i t v e , za e v e n t . v b o d o č e n a s t a l e t e r j a t v e p a 
z a h t e v e k d o z a v a r o v a n j a iz n a j v i š j e g a p o n u d b a oz . v s l e d n j e m 
p r i m e r u iz p o l o g a . 



P o § 210 i. r . se m o r a v e d n o o d u p n i k a iz m a k s i m a l n e 
h i p o t e k e z a h t e v a t i , d a s v o j o t e r j a t e v g l e d e n a s t a n k a i n v i ­
š i n e d o k a ž e , k a d a r n j e g o v a t e r j a t e v n i o d v s e h p r i z n a n a . 
Z e m l j i š k o k n j i ž n i v p i s m a k s i m a l n e h i p o t e k e n a m r e č o b s t o j a 
k a k e t e r j a t v e n e i z k a z u j e , " " ' ' k a k o r v e l j a t o g l e d e v p i s a n e 
n a v a d n e h i p o t e k e . Če u p n i k t o d o k a ž e , se m u z a h t e v a n i 
z n e s e k i z p l a č a v g o t o v i n i , v p o m a n j k a n j u d o k a z a p a g a j e 
n a l o ž i t i n a o b r e s t i p o § 224/11 i. r.""*; U p n i k b o m o r a l , b o d i s i 
v p r a v d n e m p o s t o p k u " " ' : d o k a z a t i s v o j o t e r j a t e v , a l i p a iz­
k a z a t i p r i s t a n e k v s e h p r i z a d e t i h , d a p r i v o l j u j e j o v i z p l a ­
č i l o . " ' K a d a r p a k d o p r i j a v l j e n i t e r j a t v i p r i g o v a r j a , b o 
z n e s e k s e v e d a p r a v t a k o n a l o ž i t i , t o d a v t e m p r i m e r u j e u g o -
v o r n i k a v s e k a k o r n a p o t i t i n a p r a v n o pot."** 

Z n e s k i , k i se m o r a j o v s m i s l u o d s t a v k a 2. § 224 i. r. 
n a l o ž i t i n a o b r e s t i iz e n e g a a l i iz d r u g e g a r a z l o g a , s l u ž i j o 
v e d n o v v a r n o s t t e r j a t v e u p r a v i č e n c a iz k r e d i t n e h i p o t e k e , 
b o d i s i , d a n a s t a n e j o t e t e r j a t v e š e l e v p o z n e j š e m času ."^* 
N j e g o v a z a s t a v n a p r a v i c a j e p r e š l a n a to n a l o ž b o , n j e g o v a 
p r a v i c a p a se o b r a v n a v a t u d i p o s l e j e n a k o k o t p r e j . D e n a r 
se p o r a b i p o d a n i h r a z m e r a h b o d i s i za p l a č i l o u p r a v i č e n c a 
in o s t a n e n a l o ž e n v n j e g o v p r i d d o k l e r se m u n e i z p l a č a a l i 
p o s t a n e p r o s t s p r e n e h a n j e m t e m e l j n e g a r a z m e r j a , k i n e 
z a p u s t i n o j j e n e t e r j a t v e v e č , e n a k o , k a k o r v t a k e m p r i m e r u 
p r e s t a n e n j e g o v a m a t e r i a l n a p r a v i c a d o m a k s i m a l n e h i p o ­
t e k e , k a r se b o o b r a v n a v a l o d a l j e s p o d a j . 

Z n e s k i n a l o ž b e , k i p o s t a n e j o p r o s t i , se p o r a b i j o e n a k o 
k a k o r o d n j i h s p r o t i d o s p e v a j o č e o]>resti iz t e o b r e s t o n o s n e 
n a l o ž b e ; že v r a z d e l i l n e m s k l e p u se m o r a š t e v i l č n o t o č n o 
o d r e d i t i (§ 229/11. i. z.), d a j i h j e i z p l a č a t i p o s p l o š n i h r a z ­
d e l i l n i h n a č e l i h u p r a v i č e n c e m , k i n i so p r i š l i d o p o l n e g a p l a ­
č i l a s v o j i h z a h t e v k o v , če p a t a k i h n i , p a p r i p a d a j o z a v e ­
z a n c u . " " 

A k o p a c e l o m a k s i m a l n o h i p o t e k o p r e v z a m e z d r a ž i t e l j , 
s t o p i o n n a m e s t o z a v e z a n c a , m o r a p a p l a č e v a t i o d v s e g a 
n a j v i š j e g a z n e s k a p o d r a ž b e n i h p o g o j i h d o l o č e n e o b r e s t i , 

i46bTako K l a n g i n W a l k e r - J a i t n e r . 
" « c N e u m a n - L i c h t b l a u , W a l k e r - J a i t n e r , B a r t s c h . O d i . Gl . U . N . 

F . 7425. 
G l e j o p . š t v . 145. 
O d l o č b a G l . U . N . F . 7425 v t e m p o g l e d u p o s v o j i u t e m e l j i t v i 

d e l n o n a s p r o t u j e p r a v i l n i o d l o č b i Gl . U . N . F . 1050, d a j e p o §§ 251 d o 
255 i. r. v e d n o l e u g o v o r n i k a n a p o t i t i n a p r a v d n o p o t , n e p a u p n i k a , 
k i j e t e r j a t e v p r i j a v i l . T a b o m o r a l t o ž i t i i z l a s t n e g a , č e s i c e r n e d o s e ž e 
p r i s t a n k a za i z r o č i t e v . 

i48a P r i m . o p . š t v . 146a. 
•̂•̂  T a i z v a j a n j a s l e d e k o m e n t a r j u N e u m a n - L i c h t b l a u . 



v e n d a r s e v e d a n e u p r a v i č e n c u m a k s i m a l n e hipoteke^^", k i 
b i s t e m p r e j e l n e k a j , k a r m u n e g r e in n i k d a r n i š lo . V 
s m i s l u r a z d e l i l n e g a s k l e p a p r e j m e j o m a r v e č t e o b r e s t i š e 
n e k r i t i u p n i k i in , a k o n i t e h , z a v e z a n e c . Če b i se v t a k e m 
p r i m e r u p r e v z e m a t e h i p o t e k e i z k a z a l o , d a o b p r e s t a n k u 
t e m e l j n e g a p r a v n e g a r a z m e r j a h i p o t e k a n i b i l a p o t e r ­
j a t v a h u p r a v i č e n c a i z č r p a n a , m o r a z d r a ž i t e l j n e i z č r p a n i 
p r e s e ž e k p o i s t e m n a č e l u p l a č a t i n e k r i t i m u p n i k o m oz. za ­
v e z a n c u , k a r m o r a i s t o t a k o u p o š t e v a t i že r a z d e l i l n i s k l e p . " ^ 

V p r i m e r u , d a n a j v i š j i p o n u d e k n i v e č k r i l c e l e m a k s i ­
m a l n e h i p o t e k e , se m o r a j o o b r e s t i o d k r i t e g a d e l a t e h i p o ­
t e k e t a k o d o l g o p r i b i j a t i glavnici,^"'^" d a se d o s e ž e n a j v i š j i 
z n e s e k m a k s i m a l n e h i p o t e k e , p o t e m p a se p o s t o p a p o 
g o r e n j i h n a č e l i h . Če j e v t a k e m p r i m e r u d e l n e g a k r i t j a 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e l e - t o p r e v z e l z d r a ž i t e l j , se n e k r i t i 
p r e s e ž e k i z b r i š e , o b r e s t i o d p r e v z e t e g a d e l a p a m o r a p o ­
l a g a t i z d r a ž i t e l j v s o d n o h r a m b o z a r a d i d o p o l n i t v e i n d o 
i z p o l n i t v e n a j v i š j e g a z n e s k a in p o t e m v k o r i s t n a s l e d n j i m 
u p r a v i č e n c e m . ^ " ' ^"^i 

K a d a r j e k r e d i t n o a l i k a v c i j s k o r a z m e r j e o b r a z d e l i t v i 
že k o n č a n o , t a k o d a n a d a l j n j e t e r j a t v e n e b i m o g l e v e č 
n a s t a j a t i , j e s k o n č n o u g o t o v l j e n o t e r j a t v i j o u p r a v i č e n c a 
m a k s i m a l n e h i p o t e k e p o s t o p a t i e n a k o , k a k o r z n a v a d n o 
h i p o t e k a r n o t e r j a t v i j o . " ^ 

T o p a v e l j a l e , če n i n o b e n e g a s p o r a o k o n č a n j u t e m e l j ­
n e g a r a z m e r j a ; č e o b s t o j i o t e m s p o r , j e p r i z n a n i z n e s e k 
i z p l a č a t i , p r e s e ž e k o b r e s t n o n a l o ž i t i . 

K a k o j e o b r a v n a v a t i m a k s i m a l n o h i p o ­
t e k o v p r i s i l n i u p r a v i ? 

Loč i t i m o r a m o p r i m e r , d a t e č e p r i s i l n a u p r a v a z a r a d i 
n e k e d r u g e t e r j a t v e o d p r i m e r a , d a t e č e t a u p r a v a za t e r ­
j a t e v n a s t a l o iz t e m e l j n e g a r a z m e r j a m a k s i m a l n e h i p o t e k e . 

V p r v e m p r i m e r u se v p r i s i l n i u p r a v i n a m a k s i m a l n o 
h i p o t e k o s p l o h n i o z i r a t i . M a k s i m a l n a h i p o t e k a p o s e b i n e 
p r e d s t a v l j a o b r e s t u j o č e se h i p o t e k e , n e g o l e o k v i r za t e r ­
j a t e v , k i se p o s e b i l a h k o o b r e s t u j e , a iz z e m l j i š k e k n j i g e 
o b r e s t i n i s o r a z v i d n e . T u d i če b i u p r a v i č e n e c t e h i p o t e k e 
p r i j a v i l k a k e o b r e s t i že d o k a z a n e , a še n e i d e n t i f i c i r a n e 
t e r j a t v e , b i m u t e h o b r e s t i v p r i s i l n i u p r a v i n e b i l o p r i z n a t i , 
p r e d v s e m p a č z a t o n e , k e r m a k s i m a l n a h i p o t e k a f o r m a l n o 
n e m o r e b i t i o b r e s t n a h i p o t e k a , k a k o r j e t o l a h k o n a v a d n a 
h i p o t e k a . I n t o f o r m a l n o s t a n j e j e m e r o d a j n o . 

1''° T e m u s e p r o t i v i n e u p r a v i č e n o » N e i m e n o v a n i " , J. BI. 1911. 
1 " G l . o p . š t v . 149. 
"la O d i . Gl . U. N. F. 1877. 



z e m l j i š č a nekaj več. Ta pomislek ni utemeljen. Če je 
po § 14/2 Zzk. pri maksimalni hipoteki jamstvo omejeno do 
določenega najvišjega zneska, je to mišljeno zgolj glede 
na substancialno vrednost zemljišča, tedaj za primer njega 
prodaje in kritje hipoteke iz najvišjega ponudka. Ni pa ta 
omejitev jamstva mišljena glede na donosno vrednost zem­
ljišča oz. kratkomalo glede na donos, ki ga zemljišče daje. 

Moramo si biti na jasnem, da ima upravičenec iz maksi­
malne hipoteke lahko za trajanja temeljnega razmerja 
Droti svojemu dolžniku terjatve, ki po svoji svoti nešteto-
crat prekoračijo obseg najvišjega zneska, le jamstvo samo 
tega zneska nikoli ne more prekoračiti. Lastnik zemljišča 
lahko plačuje vse te nastajajoče terjatve z obrestmi in 
ostalimi pripadki vred iz donosa zemljišča, ne da bi taka 
plačila mogla utesnjevati pravico upnika, da v danem pri­
meru zahteva varnost v polni višini zneska maksimalne 
hipoteke za svojo ta čas obstoječo terjatev. Primer: Trgo­
vec da veleposestniku blagovni kredit, na primer za razne 
stroje. Kreditna hipoteka se osnuje do zneska 100.000 Din. 
Postopno dobavi stroje v vrednosti 1,000.000 Din, kupnino 
pa plačuje dolžnik-kupec iz donosa svojega veleposestva. 
Ko je odplačal na primer že 900.000 Din, še vedno jamči 
maksimalna hipoteka s polnim zneskom 100.000 Din za ves 
ostanek kupnine, ki znaša tudi 100.000 Din. 

Upravičenec iz maksimalne hipoteke pa lahko svojo 
terjatev proti dolžniku iztoži, ne da bi izvršilni naslov 
uveljavljal bodisi z zahtevo vknjižbe svoje terjatve ali z 
zaznambo izvršljivosti po §§ 87—89 i. r., bodisi z zahtevo 
prisilne dražbe zemljišča, tako da bi iskal kritje neposredno 
v okviru maksimalne hipoteke. On more predlagati za tako 
terjatev zgolj prisilno upravo zemljišča, pri katerem je 

Identificirana obrestujoča se terjatev je po svoji naravi 
navadna hipoteka, zato se mora obravnavati po splošnih 
načelih, veljavnih za navadne hipoteke. 

Vprašanje je, ali se s tem vendarle ne prekorači z 
najvišjim zneskom določeni okvir maksimalne hipoteke, 
kajti tudi identificirana maksimalna hipoteka z obrestmi 
in vsemi pripadki vred ne sme in ne more prekoračiti 
summa summarum najvišjega zneska prvotne maksimalne 
hipoteke, enako kakor to velja za navadno hipoteko, vknji­
ženo po § 33 in 36 III. delne novele k o. d. z. na mestu 
prvotne, prestale maksimalne hipoteke. Ob realizaciji ne­
premičnine bi utegnil dobiti upnik toliko, kolikor znaša 
najvišji znesek, poleg tega pa je prejel še v prisilni upravi 
nekaj, in s tem prekorači najvišji okvir in prejme iz 



m a k s i m a l n a h i p o t e k a v k n j i ž e n a . K a k o r v p r i m e r u p r o s t o ­
v o l j n i h d o l ž n i k o v i h p l a č i l iz d o n o s a z e m l j i š č a , t a k o t u d i s 
p l a č i l i v p r i s i l n i u p r a v i , d o h a j a j o č i m i iz d o n o s a n e p r e ­
m i č n i n e , n e p r e j m e n i č e s a r , k a r b i t v o r i l o p r e k o r a č e n j e 
n a j v i š j e g a z n e s k a , d o k a t e r e g p s e g a m a k s i m a l n a h i p o t e k a , 
za p r i m e r , d a b o t a n a j v i š j i z n e s e k k d a j p o z n e j e d o b i l iz 
n a j v i š j e g a p o n u d k a n a d r a ž b i p r o d a n e g a z e m l j i š č a . S e v e , 
k o l i k o r se z d o n o s n i m i p r e b i t k i k r i j e u p n i k , se s t e m 
z m a n j š u j e n j e g o v a t e r j a t e v , j a m s t v o m a k s i m a l n e h i p o t e k e 
p a l e v t o l i k o , k o l i k o r p o s t a j a t e r j a t e v s a m a n i ž j a o d n a j ­
v i š j e g a z n e s k a h i p o t e k e . 

P o s t o p e k z v a r š č i n o z a s t r a n s k e p r i s t o j -
b i n e. 

V p r a š a n j e , k a k o j e o b r a v n a v a t i v a r š č i n o z a s t r a n s k e 
p r i s t o j b i n e v i z v r š b i , j e t e s n o z v e z a n o z v p r a š a n j e m n j e 
p r e s t a n k a i n b o z a t o o b r a v n a v a n o in e x t e n s o v o d d e l k u o 
p r e s t a n k u m a k s i m a l n e h i p o t e k e . G r e n a m r e č za n a s p r o t u ­
j o č a si n a z i r a n j a a) a l i j e v a r š č i n o oz. n j e n e i z č r p a n i d e l 
i z b r i s a t i , k a d a r se u p n i k u g l a v n a t e r j a t e v i z p l a č a v g o t o ­
v i n i , a l i p a č e j o j e n a l o ž i t i n a o b r e s t i , k a k o r t o d o l o č a 
§ 224/2 i. r . i n b) a l i o s t a n e v a r š č i n a o d n o s n o n j e n e i z č r p a n i 
d e l v k n j i ž e n n a z e m l j i š č u , k a d a r p r e v z a m e g l a v n o h i p o t e k o 
z d r a ž i t e l j , a l i p a j o j e n e g l e d e n a to , d a u p n i k n i b i l iz ­
p l a č a n e n o s t a v n o i z b r i s a t i v c e l o t i a l i g l e d e n e i z č r p a n e g a 
d e l a . 

V t e j z v e z i b o d i o m e n j e n o s a m o t o - l e : a) T a k o z v a n a 
i d e n t i f i k a c i j a v s m i s l u g o r e n j i h i z v a j a n j p r i v a r š č i n i n i 
j r a k t i č n a , k a k o r b i b i l a s i ce r e n a k o d o p u s t n a in i z v e d l j i v a 
cot p r i s a m o s t o j n i m a k s i m a l n i h i p o t e k i , b) Z n e s k e , k i se 

i m a j o k r i t i iz t e v a r š č i n e , j e t r e b a p r i j a v i t i n a j k a s n e j e p r i 
z a d n j e m r a z d e l i l n e m n a r o k u i n se i m a j o v s m i s l u d o l o č b 
i? 224 i. r . v n j e o k v i r u i z p l a č a t i l e o n e t e r j a t v e , k i so d o 
t e g a n a r o k a že n a s t a l e . K e r j e p o d a n a m o ž n o s t , d a t a k e t e r ­
j a t v e še p o z n e j e n a s t a n e j o (n. p r . še n i o d m e r j e n a r e n t n i n a , 
k i j e d o g o v o r n o b i l a p r e v a l j e n a n a d o l ž n i k a in z a v a r o v a n a 
v o k v i r u k a v c i j e , i. t. d.) i n n i n i k a k e g a r a z l o g a , d a b i se 
v a r š č i n a o b r a v n a v a l a d r u g a č e k o t v s a k a d r u g a s a m o s t o j n a 
m a k s i m a l n a h i p o t e k a , b o t r e b a p a č t u d i v t e m p r i m e r u d o ­
p u s t i t i oz . o d r e d i t i n a l o ž i t e v n e i z č r p a n e g a d e l a v a r š č i n e n a 
o b r e s t i v s m i s l u ods t . 2. § 224 i. r . 

( K o n e c p r i h o d n j i č . ) 


