
SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA
SKUPNOST POROČA

OB VOLITVAH
NOVIH HIŠNIH SVETOV

20. 12. 1974 je začel veljati zakon o go-
spodarjenju s stanovanjskimi hišami v druž-
beni lastnini, objavljen v Uradnem listu SRS
št. 37/74 z dne 12/12-1974. Ta zakon temeljito
spreminja dosedanji način samoupravljanj;}
v stanovanjskem gospodarstvu, zlasti pa na-
laga hišnim svetom naloge, ki jih doslej pri
gospodarjenju s stanovanjskimi hišami niso
imeli. S tem pa prevzemajo hišni sveti in
zbori stanovalcev tudi odgovornosti, na kate-
re se morajo začeti pripravljati zdaj in takoj,
ker bodo sicer lahko hiše in njihovi stanoval.
ci zašli v težak položaj, iz katerega se bodo
tcžko izvili. Zato je njihova prva naloga, da
se stanovalci krepko organizirajo, da se nji-
hovi samoupravni organi podrobno seznanijo
z obstoječo zakonodajo in z novimi samou-
pravnimi odnosi na relaciji hišni svet-zbor
stanovalcev, krajevne skupnosti — samou-
pravna stanovanjska skupnost v občini in
mestu — organizacija za gospodarjenje s sta-
novanjskimi hišami v družbeni lastnini.

• Ob tej priliki velja opozoriti ina temelj-
fle pravice in dolžnosti, ki jih omenjeni za-
kon daje Gziiroma nalaga samoupravnim or-
ganom v stanovanjski biši. Hišnd sveti bodo
morali razmisliti, kako se lotiti postavljetiih
nalog iin kako se organiziratS, da ne bo prti-
hajalo do nepotrebnih zastojev, nesporazu-
rnov med stanovalci, kratkih stikov med hiš-
njmi sveti na eni stran ter stanovanjsko skup-
nostjo in njenimi strokovnimi službamd na
drugi.

• Drugi odstavek 9. člena cHiranega za-
kona pravd: Zbor stanovalcev sestavljajo vsi
stanovalci ter lasitndki, uporabniki šn najem-
ndki posameznih delov stamovanjske hiše.

• Ob tem se postavlja več vprašanj, Naj-
prej — katerim osebam sploh zakon _ daje
etatus stanovalca. Po 5. členu tega zakona so
to samo uporabniki stanovanja. To so imatni-
kd stanovanjske pravice im naslednje osebe,
ki z njimi stalno stanujejo: zakonec, otrocd,
posvojenci, starši imetnika stanovanjske pra-
vice in njegova zakonca tista, ki jih je imetnik
stanovanjske pravice dolžan vzdrževatd po
zakonu in tisti, ki najmanj dve leti živijo z
imetnikom stanovanjske pravice v ekonomski
skupnosti. Zakon pa ine šteje za stanovalce
naslednjih oseb: oseb. ki stalno stanu.iejo z
aimetnikom stanovanjske pravice, podstano-
valcev in njihovih družinskih čiianov, ki z
njimi stanujejo iter najemmki poslovndh
prostorov v hiši. Zbor stano\'alcev s-e-
Etavljajo torej samo uporabniki stanovanja,
(ne pa tudi druge osebe, ki pa po zakonu o
stanovanjskih razmerjih imajo s.tatus stano"
valca), poleg uporabnikov stanovanja pa še
lastniki, uparabniki in inajemniki poslovnih
prostorov,

• Drugo vprašanje je, če zbor stanovalcev
res sestavljajo prav vsi stanovalci, kaiterim
zakon priznava status stanovalca. Tudi do-
jenčki imajo status stanovalca, pa vendar
jih ne bomo vabili na zbor stanovalcev. Hišni
sveti bodo pač moraili postaviti neke kriterije,
po katerih bodo ugotavljali, kdo se lahko
udeležuje žborov stanovalcev iin na mjih pol-
nopravno odloča, voli in je voljen v samou-
pravne organe hiše. Lahko bodo rekli: vsi
polnoletni stanovalci, ali: vsi stanovalci, ki
imajo volilno pravico, ali: tudi stanovalci, ki
še n.iso polnoletni, so pa v redme-m delovnem
razmerju ali podobno. Skratka, dogovoriti se
bodo morali o tem, med drugim tudi zaradi
tega, da bodo sploh vedeli, koliko imajo v

hiši Ijudi, ki sestavljajo zbor stanovalcev, ker
sicer ne bodo mogli vedeti, ob kolikšni ude-
ležbi je zbor stanovalcev sklepčen in lahko
sprejema pravnoveljavne sklepe.

• Ko že govorimo o sklepčnosta, bodo mo-
rali stanovalci. tudi določiti, katere sklepe
lahko zbor sprejme z navadno večino navzo-
čih, katere z večino vseh stanovalcev in ka-
tere še z drugačno večino. Zakoinitost dela
zbora stanovalcev in hišnega sveta po zakonu
nadzoruje občinslii upravni organ4 pristojen
za stanovanjske zadeve, ki lahko tudi raz-
veljavi sklep zbora ali hišnega sveta, če ni
bil sprejet v sfcladu z vnaprej določenimi
kriteriji, ki jih mora dzdelati in sprejeti zbor
stanovalcev.

• Morda bodo nastopili primeri, ko niti
zbor stanovalcev ne bo mogel o njih odlo-
čati. Gre za vgraditev skupnih naprav, ki se
ne financdrajo iz najemnine in pogodbenih
obveznosti lastndkov stanovanj, niti iz obrato-
valnih stroškov, ampak jih stanovalci nepo-

sredno financirajo. Potem na prdmer spre-
memba namembnosti skupnih prostorov, do
katerih imajo pravico vsd stanovalci. Dalje
odtujitev posameznih skupnih prostorov ipd.
V takih primerih rnorajo dati soglasje
vse stanovanjske enote ali vsaj velika večina.
Tu se bodo morald hišni svetd poslužiiti re-
ferenduma in lo institucijo vgraditi v svoje
samoupravne akte.

• Da bodo morali hišni sveti imeitd
samoupravne akte, je sklepati razen doslej
povedanega tudi iz zakonskih dolooil, po ka-
terih sprejemajo pravila o izvrševanju hišne-
ga reda, odločajo o porazdeldtvi stroškov za
vodo odvoz smeti, ogrevanje in podobno, pri
čemer je treba uporabljati neka pravila. Da-
Ije bodo morald hdšnd sveti imeti poslovnike
za svoje delo in delo zborov stanovalcev dn
raznih komisij, ki jdh bodo morali hišni sve-

ti imett — bodisd stalne, bodisi občasne. Spo-
razumeti se bodo morald tudi o obliki in vse-
bini finančndh načrtov, zaključnih načrtov,
letnih poročil, programov za tekoče vzdrže-
vanje hiše in njeno O'bratovanje ter za način
njihovega sprejemanja. Zlasti se md zdi po-
membno določiti kriterije za določanje višine
obratovalnih stroškov in njdbovo porabo ter
razdelitev med stano^alce, ker bodo morali
hišni sveti z lastniki stanovanj o tem skle-
pati pogodbe. Hišni sveti bodo lahko vlagali
tudi tožbe 'proti stanovalcem, ki ne bodo ho-
teld plačevati od hišnega sveta določenih prd-
spevkovin sd bodo morali predpisati postopek,
ki ga bo treba dzpeljati pred vložitvdjo tožbe.
Skratka, vse to govori za to, da si bodo mo-
rali hišnd sveti za svoje delo sestaviti nekaj
predpisov oziroma dogovorov, po katerih bodo
poslovali. Če tega ne bodo napravidi, ne bodo
imeli pravne oanove za odločitve in ukrepe,
kajti samo sklicevanje na zakan bo marsd-
kdaj premalo. Hdšni sveti dmajo namreč o-
pravilno in pravidno sposobnost, kar pomeni,
da so praktično pravne osebe, za pravne osebe
je pa znano, kaj vse morajo imeti, da koit
take lahko tudi nastopajo (statut, pravilniki,
sporazumi, dogovori itd.).

• Zbord stanovalcev in njdhovi hišini sve-
td prevzamejo v svoje roke celoitno tekoče
vzdrževanje in obratovanje stanovanjske hd-
še. Sred&tva za tekoče vzdrževanje se obli-
kujejo od stanarin iin prdspevkov etažnih last-
nikov. Ta sredstva se sicer zbirajo pri sta-
novanjskem podjetju, toda z njimi razpola-
gajo hišnd sveti. Stanovanjska podjetja mora_
jo za vsako hišo posebej voddtii pregled zbra-
nih sredstev, dzplačevati pa jih smejo samo
po nalogu hišnih svetov.

• Zbor stanovalcev mara v začetku leta
sprejefji ffinančnd načrt sredstev za tekoče
vzdrževanje, ob koncu feta pa zaključni ra-
čun, ki mu ga predloži hišni svet.

• Tekoče vzdrževanje lahko hišni svet v
celoti poveri stanovanjskemu podjetju, če z
njdm sklene u&trezno pogodbo. V pogodbi
mora biti označena vrsta pojpravil oziroma
del tekočega vzdrževania, način iin rok nji-
hovega opravljanja ter plačilo storiiev za
prevzeta opravila oz. dela (32. dlen). Posamez-
na dela v zvezi z vzdrževanjem stanovanjskih
hdš lahko poveri hdšnd svet oz. posamezni
stanovalec tudi drugi-m ustreznim organizaci-
jam združenega dela oziroma občanom, ki
s samostojnim osebndm delom z lastnimi de-
lovnimi sredstvi opravljajo ustrezno dejav-
nost (3. odst. 40 člena).

• Medtem ko na višino sredstev za tekoče
vzdrževanje hišn: sveti ne morejo vplivaftd,
je določanje višine sredstev za kritje obrato-
valnih stroškov popolinoma v njdhovih rokah.
Kaj spada pod obratovalne stroške, je dolo-
čeno v 8. členu odloka o podrobnejši dolo-
čiitvi, kaj se šteje za dnvestdcijsko vzdrževanje,
revitalizacijo, tekoče vzdrževanje, upravljanje
in obratovanje stanovanjskih hiš na območju
ljubljanskih občin (Uradnd ldst SRS št. 26/74
in 28/74). Med te stroške spadajo tudi osebni
dohodkd zaposlenega osebja v hiši (hišniki,
snažilke itd.). Višino teh stroškov določijo
zbori stanovalcev ,s ffnainčnim načrtom. ki
temelji na programu obratovanja stanovanj-
ske hiše. Zbori stanovalcev so dolžni zago-
'toviti itoliko sredstev, da poteka obratovanje
stanovanjske hiše nemoteno.



• Sredstva za obratovalne stroške so izlo-
čena iz stanarin dn jdh plačujejo stanovalci
po kvadratnem metru koristne stanovanjske
površine. To načelo velja tako za najemndke
kot lastnike stanovanj. Zbor stanovalcev se
lahko odloči, da bo prispevke za obra/tovalne
stroške pobdral sam, lahko pa prepusiti to de-
lo stanovanjskemu podjetju. Če jdh bo pobd-
ral sam, mora o njih voditi tudi knjigovodsko
evidenco. Ni še razčiščeno vprašanje knjigo-
vodske eviidence sredstev, ki jih pofoira hišni
svet, ker čakamo še na ustrezno tolmačenje
sekretariata za finance dn SDK. Za zdaj še
ni znano, ali bodo hišni sveti morali imeti
žiro račune, ali pa bo zadostovalo, če bodo
imeli svoja sredstva naložena na bančni knjd"
žici. Od te odločdtve bo tudi odvdsno, kakšen
sistem knjigovodske evddence bodo morald
hdšni svetd uparabljati.

• Z naj^mniki stanovanj najbrž ne bo
posebnih težav, lahko bodo pa nastopile ipri
lastnikdh stanovanj. Hišni siveti bodo namreč
z njdmi sklapali pogodbe za kritje stroškov
tekočega vzdirževanja in dbraitovanjia Mše.
Pri tem delu bo treba veliko strpnosti in
obojestranske dobre volje, predvsem pa dabre
obveščenosti in čistih računov. Doslej so bili
lastnika stanovanj nezadovoljnd z obračuiu
stanovanjskega podjetja, ker niso vedeld, kaj
pravzaprav. iplačujejo. To je bil navadno tudi
vzrok, da lastruki stainiovanj niiiso iplačevali vseh
prispevkov,. s katemmi jih je stainovanjsko
podjetje bremendlo. Odslej bo to delo v rokah
hišnih svetov. Na to delikatno nalogo se mo-
rajo hišini sveti dobro pripravaiti, da ne bo
že na sameitn začetku prišlo do nepotrebnih
sporov, nespiorazumov dn nezanpanja.

• Hišni sveti bodo sklepali tudi pogodbe
z organizacijamii za vzdrževanje stanovanj-
skih hiš. bodisi s servisi, kj bodo v siklopu
podjetjaza vadrževanje hiš, bodisi z drugimi
TOZD ali zasebnimi obrtmiki. Nd dvoma, da
bodo hišni sveti izbrali naicenejšega ponud-
ndka.

• Pomembno je tudi določilo 8. odst. 10.
člena, .po katerem zbor stanovalcev sprejema
na delo hiš.nike, kurjače, snaždlke i. t. d. in
jim oddajajo stanovanje, namenjeno za te o-
sebe, hišni sveti pa sklepajo pogodibe o za-
poslitvi teh delavcev (8. odst. 12. člena). Hdšni
sveti itarej saini odločajo o tem, koga bodo
zaposlili ipri obratovalruh delih, komu bodo
oddali istanavain.je, namenjeno za bišnika in
kakšen bo njdhov osebni dohodek. Seveda pa
bodo morali ptri tem upoštevati doiočila o
medsebojnih razmerjih delavcev v združenem
delu, zakona o stanovanjskih razmerjih in
samoupravnega sporazuma med atanovanj-
sko skupnostjo in hišnirm svetd.

• V želji, da bi zborom stanovalcev in
hdšnim svetom pomagali pri snovanju njiho-
vih Interndh aktov. ki so jim potrebni pri
prehodu oa novi način poslovanja, objavlja-
tno:
1. vzorec dogovora o samoupravnih odnosih
v skupnosti stanovalcev
2. vzorec poslovnika za delo zbora stanoval-
cev
3. obrazec finančnega načrta sredstev za te-
koče vzdrževanje
4. obrazec finančnega načrta sredstev za krit-
je obratovalnih stroškov

• Takoj v začetku je treba povedati, osj
hišni sveti niti dogovora niti poslovnika ne
jemljejo kot nekaj obveznega ali kot neko
šablono, po kateri :naj kroje svoje akte. Služi
naj jAm samo kot »-podsetnik«, kaj bi morda
kazalo z nekimi interesnimi predpisi reguli-
rati v njihovi hiši.

1. Dogovor o samoupravnih odnosih
v skupnosti stanovalcev

• Pri 0'blikovanju beseddla dogovora smo
izhajali iz predpostavke, da predstavljajo
stanovalci (zlasti velike) hiše posebno socio-
loško skupino, ki ima nešteto skupnih dnte-
resov dn ki kot skupina more obstojati le, če

se njeni člani ravnajo po nekih dogovorjenih
in s tem v zvezi obveznih normah. To pa je
mogoče le, če ie skupina organizirana.. Or-
ganiizaciijo te sffiipine smo dmenovali »skup-
nost stanovalcev-«.

• Pojem stanovalca smo povzelj po 5.
členu zakona o stanovaniskih razmerjih, ker
menimo, da so člani skupnosti stenorvalcev tu-
di osebe, kd jdm zakon o gospodairjenju s sta-
novanjskimi hišami v družbeni lastnimi tega
atatusa ne daje (osebe, ki stalno stanujejo z
imetnikom stanovanjske pravice, podstano-
valci in njdhovi družinski člani ter najemni-
ki poslovniih prostorov).

• V skupind stanovalcev je posebna pod-
skupina ljudi, ki imajo razne pravice dn dol-
žnosti, skupnih vsem stanovalcem, še posebne
pravdce in dolžnostd. Predstavljajo svoje sta-
novanjske enote pred organi in orgaoizacija-
md. To so najemniki družbenih stanovanj,
najemniikd zasebndh atanovanj in lasitniki sta-
novanj (etažnd lastniiki). To kategorijo sitano.
valcev imenujeino s skupndm dzrazoim dmetni-
ki atanovanjske pravice, to pa zatio, ker so sd
z odločbo, najemno pogodbo ali nakupom
pnidobidi pravico do vselitve in prebivanja v
stanovanju. S tem so postali imetniki stano-
vanjske pravice. To smo napravjjd bolj iz
praktičnih kot dz teoretičnih razlogov. Kjer
je govora o imetnikih stanovaniske pravdce,
vemo, da so mišljeni najemniki in lastniki
stanovanj.

• 2e na začetku srno vddeld, da je pojem
stanovalca, kd sodeluje na zboru stanovalcev,
ki voli, je voljen in ki odloča, v zakonu pre-
malo točno defiindran. Postavlja se vprašamje,
ali je res nujno, da se udeležujejo zbora sta-
novalcev vsi stanovalcd. Praksa kaže, da so
zbori stanovalcev slabo obiskand in da se jih
le redko udeleži več stanovalcev iz ene sta-
novanjske enote. Zaradi tega uvaja beseddlo
dogovora v zbor stanovaloev delegaitski sd-
stem.

• Za temeljno samoupravno celico je
vzeta stanovanjska enota. Vsako stanovanjsko
enoto predstavlja eden od stanovalcev kot
njen delegat. Praktione poaleddce tega siste-
ma so naslednje:
1. Nedvoumno ugotavljanje sklepčnostd zbora
stanovalcev. V velikih hdšah je skoraj ne-
mogoče ugotoviti, koliko je v mjej na dan, ko
je sklican zbor stanovalcev, oseb, kd dmajo
pravdco glasovati. Stanovalci se namreč stal-
no menjajo, praiv tako tudi njihovo Stevllo.
Stevilo stanovanjskih enot pa je stalno, s
tem pa tudi število delegatov stanovanjskdh
enoit, ki morajo biti prisotnd, da je zbor
sklepčen.
2. Ce ma vsaka stanovanjska enota samo en
glas, ne more prdti do preglasovanja. Če vza-
memo za prdmer hdšo, ki ima tri samska sta-
novainja s po enim stanovalcem dn eno tri-
sobno stanovanje s petimi odrasldmd stano-
valci, bo velika stanovanjska enota imela
pet glasov, vse trd majhne stanovanjske e-
note pa samo trd.
3. Iz delegatov stanovaniskih enot je možno
sestavljati etažne delegacije, kakor je to ipred-
videno v besedilu dogovora. Take delegacdje
se lahko oblikaijejo tudi po stopndščih ali na
drugačen naoin.
4. Ta sistem omogoča tudi voldtve hišnega
sveta po delegatskem sdstemu. Če vsaka etaž-
na delegaoija dzvold v hdšmi svet po enega
člana, zadoatuje, da voli zbor stanovalcev
samo predsednika hišnega sveta in njegovega
•namestnika. S tem pa nd rečeno, da ni mogoče
voliti hišnega sveta ,tudi na zboru stanoval-
cev, če hiši ta načiin bolj ustreza.

• Iz besedila dogovora je mogoče raz-
brati še druge prednosti delegatskega sistema.
Predvsem hišnii svet nd inekaj dzoliranega, pač
:pa se morajo njegovi člani pred seio posve-
tovati z delegati stanovanjskih enot v svojem
nadstroipju in jim po seji tudd poročati. Na
ta način pri upravljanju hiše sodelujejo vse
stanovanjsike enote, sproti so obveščene o
vsem, kar hišnii svet sklepa, s tem pa odpade.
jo nezadovoljstva in sumničenja, ki so navad-
no posledica slabega obveščanja.

• Delegatski sistem v obliki, kakor je
predviden v besedilu dogovora, v vseh hdšah,
zlasti manjšdh, ne bo mogoče uvesti, To niti

nd nujno. Predlagano besedilo ima le namen
spodbuditi hišne svete k iskanju najustrez-
nejšega načina organizacije samoupravlja-
nja.

2. Poslovnik za delo zbora stanovalcev
• Isti namen kot vzorec dogovora ima tudi

vzorec poslovndka za delo zbora stanovalcev.
Hišnim svetom naj služi le kot delovjio gra-
divo za oblikovanje lastnega poslovndka. Lah-
ko jim služi tudi kot graddvo za oblikovanje
poslovndka za delo hišnega sveta, če mendjo,
da ga bodo potrebovaJd.

3. Obrazec finančnega načrta sredslev
za tekoče vzdrževanje

• Postavke finančnega načrta so vzete dz
točke b) 6. člena Odloka o podrobnejši do-
ločdtvd, kaj se šteje za investicdjsko vzdrže-
vanje itd. (Uradnd Hst SRS, tš. 26/74 in
28/74). Hišni sveia lahko postavke razčleniijo,
če je v posamezndh točkah združendh preveč
različnih stroškov.

4. Obrazec finančnega načrta sredstev
za obratovanje stanovanjske hiše

• Kar velja za prvi finančni načrt, velja
analogno tudd za tega, Za oba pa velja, da
ga morajo sprejeti zbori stanovalcev v začet-
ku leta, ob koncu pa preverdti njegovo izvrši-
tev.

• Upamo, da bo to graddvo hdšnim svetam
koristno služdlo pri izvajanju zakona o go-
spodarjenju s stainavanjskimi hdšami v druž-
beni lastnini. S tem bo svoj temeljni namen
tudi doseglo.

Na podlagi zbora o gospodarjenju s sta-
novanjskdmd hišaml v družbeni lastnini (Ur.
list SRS št. 37/74) sprejema skupnost stano-
valcev (vardanta: zbor stanovalcev) po javni
razpravi, ki je trajala od _
do naslednji

DOGOVOR O SAMOUPRAVNIH
ODNOSIH

SKUPNOSTI STANOVALCEV

Splošne določbe
1.

Za reguliranje medsebojndh odnasov v
skupnostd stanovalcev hiše
za Jzvedbo volitev samoupravndh organov, za
določanje njdhovih pravic dn dolžnosti se u-
porablja ta dogovor.

Stanovalci

2.
Za stanovalce po tem dogovoru se v smd-

slu 5. člena zakona o stanovanjskdh razmer-
Jih štejejo:
A. uporabndkd stanovanja, kd so:
1. imetndk stanovanjske pravdce

a) njegovd starši
2. zakonec

a) njegovi starši
3. otrood
4. posvojenci
5. osebe, fci jih je imetnik stanovanjske pra-
vice po zakarvu dolžan vzdrževatd
6. osebe, ki najmanj dve letd živdjo z dmetni-
kom stanovanjske pravice v ekonomskd skup-
nosti
B. osebe, kd stalno stanujejo z dmetndkom
stanovanjske pravdce
C. podstanovalod
1. čland podsta,novalčevega družinskega go-
spodinjstva, ki z njim živijo
D. najermidki poslovnih prostorov v hiši
Varianta

Za stanovalce se. štejejo po tem dogovoru
imetinikd stanovanjske pravice dn drugi upo-
rabnikd stanovanja po 1. odstavku 5. člena
zakona o stanovanjskdh razmerjih (Ur. list
SRS št. 18/74).



Za imetnike sitanovanjske pravice po tem
dogovoru se štejejo:
a) najemmki družbenih stanovanj
b) naiemniki zasebnih stanovanj
c) lastniki stanovanj pod pogojem, da v sta-
novanju dejansko stanujejo.

Pravice in dolžnosti stanovalcev

4.
Stanovalec ima pravico:
a) da voli in je izvoljen v vse »rgane uprav-
Ijanja v hiši, če je poinoleten
b) da enakopravno uporablja skupne prosto-
re in naiprave v hdši ter ftmkcionalno zemlji-
šče hiše glede na njihovo namembnast
c) da soodloča o vseh zadevah, ki so skup-
nega pomena za hišo iin skupnost stanovalcev
č) da je seznanjen z vsemi sklepi in ukrepi
organov upravljanja v hiši
d) da prisostvuje zboru stanovalcev (zboru
delegatov stanovanjskih enot), sejam hišnega
svata (in etažnih d^legacij), zlasti tedaj, ka-
dar se obravnava zadeva, ki se ga neposredno
fciče
e) da sporoča hišnemu svetu nepravilnosti, ki
bd lahko škodile hiši, Skupnosti stanovalcev
ali delu te skupnosti ter da predlaga ukrepe
za odpravo teh nepravilnosti
f) da predlaga hišnemu svetu ukrepe, ki naj
izboljšajo opremljenoat hiše in funkcionalnost
tehničnih naprav v njej
g) da prediaga spremembe in dopolnitve te-
ga dogovora in pravilnikov, ki so bili sprejeti
Oa njegovj podlagi.

Stanovalec je dolžan:
a) da se ravna po hišnem redu, sklepib sa-
mcmpravnih organov skupnosti stanovalcev
in drugih določilih, ki urejajo medsebojna
razmerja med skupnostjo stanovalcev in sta-
novanjsko skupnostjo
b) da varuje red in čistočo v hiši in njeni
okolioi
c) da varuje skupne prostore in naprave pred
poškodbami in onesnaženjem
č) da takoj prijavi hišnemu svetu okvare na
napravah in instalacijah v stanovanju in
skupnih prostorih, ki bi lahko ogrožale zdrav-
je ali življenje stanovalcev ali injihovo imetje.

Pravice in dolžnosti imetnikov stanovanjske
pravice

6.
Razen pravic iz 4. točke tega dogcvora ima

najemnik družbenega ali zasebnega staaova-
nja še naslednje pravdce:
a) da zahteva od stanovanjske skupnosti ali
lastnika stanovanja popravilo, ki ne gre na
račun imetnika stanavanjske pravice, da se
stanovanje ohrani v stanju, v kakršnem ga
je treba vzdrževati po predpisih o dogovor-
jenih normativih
b) da sam izvrši popravilo na račun zavezan.
ca iz prejSnjega odstavka, če se predhodno
v nepravdnem postopku pri občinskem sodi-
šču ugoitovi potreba po popravilu
c) da izvrši popravilo brez ugotavljanja po-
trebe v smislu prejšnjega odstavka, če ,je
popravilo neodložljivo, da se zavaruje živ-
ljenje ali zdravje, ali stanovanje in oprema
pred večjo škodo
č) da odbije stroške za popravilo iz prejšnjih
dveh odstavkov od stanai-ine, če jih ne plača
zavezanec iz prvega a) odstavka te točke.

7.
Razen dolžnosti iz 5. točke tega dogovora

ima iimetnik stanovanjske pravice še nasled-
nje dolžnosti:
a) da v treh dneh prijavi hišnemu svetu vsa-
ko povečanje ali zmanjšanje števila stanoval.
cev v svoji stanovanjski enoti. To velja tudi
v primeru, če se pri njem za več kakor 15
dni nastani oseba, ki nima lastnosti stano-
valca
b) da v 30 dneh prijavd hišnemu svetu vsako
spremembo v lasitaištvu stanovanja ali spre-
membo imetnika stanovanjske pravice
c) da redno plačuje stanarino in druge da-
jatve, ki jih je določila stanovanjska skup-
nost oziroma drug pristojni organ ali o kate-
rih so se stanovalci samoupravno dogovorili

č) da redno plačuje stroške za dnvesticijsko
vzdrževanje hiše, stroške za tekoče vzdrževa.
nje skupnih delov in naprav v hiši, stroške
za revitalizacijo skupnih delovnih naprav v
hiši in stroške upravljanja sklada stanovanj-
skih hiš ter skupnih delov in naprav v hiši,
kot tudi obratovalne hiše
d) da redno plačuje stroške komunalnih sto-
ritev indiviidualne potrošnje (voda, kanaliza-
cija, elektrika, PTT, plin, odvoz smeti, top-
lotna energija)
e) da amogooi hišnemu svetu ali od njega
določeni osebi kontrolo delovaaja toplovod-
nih, vodovodnih, plinovodnih in električnih
instalacij v stanovanju
f) da uporablja stanovanje na tak način, da
drugih stanovalcev ne ovira v niirni uporabi
stanovanja in skupnih prostorov
g) da izvršuje eventualne spremembe v sta-
novanjskih prostorih (stene, okna, vrata, in-
stalacije) le z dovoljenjem stanovanjske
skupnosti ob hkratnem mnenju hišnega sveta
h) da dopusti v svajem stanovanju izvršitev
del, ki so potrebna, da se okvare v hiši po-
pravijo ali izvršijo koristne izboljšave, pa
jih na drug način n,i rnogoče izvršiti ali pa le
z nesorazmernjimi stroški
i) da noai stroške za popravilo stanovanja
in drugih delov hiše, ki jih povzroči sam ali
drugi stanovalci njegove stanovanjske enote
j) da nosi del stroškov za papravila, ki jih
solidarno nosijo vsi stanovalci.

Samoupravni organi skupnosti stanovalcev

Samoupravni organi skupnosti stanoval-
cev sb:
a) zbor stanovalcev
b) -hišni svet
c) izvršilni odbor hišnega sveta
č) etažna delegacija
Varianta

Samoupravna organa skupnosti stanoval-
cev sta:
a) zbor stanovalcev
b) hišni svet.

9.
Zbor stanovalcev sestavljajo vsi polnoletni

stanovalci.
Varianta

Zbor stanovalcev sestavljajo vsi delegati
stanovanjskih • enot in predsednik hišnega
sveta.

Vsaka stanovanjska enota izvoli izmed
svojih stanovalcev enega delegata za zbor
stanovalcev.

10.
Zbor stanovalcev:
a) voli irt odpokliče .hišni svet in posamezne
njegove člane
Varianta
a) voli in odpokliče predsednika hišnega sve-
ta in Jijegovega namestnika
b) voli delegate stanovalcev v zbor stanoval-
cev krajevne skupnosti
c) sprejema pravila o izvrševanju hišnega re-
da
č) določa letni program za tekoče vzdrževa-
nje skupnih delov in naprav v hiši in letni
predračun stroškov obratovanja hiše
d) sprejema finančni načrt dn zaključni ra-
čun dohodkov in izdatkov za tskoče vzdrže-
vanje skupnih delov in naprav v hiši ter
stroškov obratovanja hiše
e) obravnava poročila o poslovanju hišnega
sveta in stanovanjske skupnosti
f) odloča o tem, da se odda tekoče vzdrževa-
nje skupnih delov in naprav v hiši in njeno
obratovanje organizaciji za vzdrževanje sta-
novanjskih hiš
g) sprejema na delo delavce za opravljanje
del pri obratovanju hiše (hišnik, snažilke itd.)
ter jim odda stanovanje, namsnjeno za te
osebe
h) odobrava najemanje posojil za investicij-
sko in tekoče vzdrževanje hiše in noive inve-
sticije, ki jih ne financira stanovanjska skup.
nost
i) sklepa o oddajanju skupnih prostorov v
najem zunanjim najemnikom

j) odloča o drugih vprašanjih v zvezi s sta-
novanjsko hišo, ki mu jih predloži hišni svet,
zbor stanovalcev krajevne skupnosti ali sta-
novanjske skupnostd.

11.
Hišni svet

a) izvaja sklepe zbora stanovalcev
b) skrbi za tekoče vzdrževanje skupnih delov
in naprav v hiši
c) skrbi, da stanovalci vzdržujejo in uporab-
ljajo stanovanja v skladu s predpisi, norma-
tivi, hišrmm redom in sklepi zbora stanoval-
cev
č) predlaga zboru stanovalcev letnl program
za tekoče vzdrževanje skupnih delov m na-
prav v hiši in letni ,predračun sbroškov obra-
tovanja hiše ter finančnd načnt in zaključni
račun tekočega vzdrževanja skupnih delov
in naprav v hiši ter stroškov oforatovanja hi-
še
d) odloča v mejah letnega programa in pred-
računa o tekočem vzdrževanju skupnih de-
lov in naprav v hiš-i ter o drugih vprašanjih
ki so v zvezi s tekočim vzdrževanjem in ob-
ratovanjem hiše
e) predloži stanovanjski skupnosti najkasneje
do konca koledarskega leta za prihodnje
leto program potreb za investicijsko vzdrže-
vanje hiše ter skupnih delov in. naprav
f) sklepa pogodbe z organizacijo za vzdrže-
vanje hiše o tekočem vzdrževanju skupnlh
delov in inaprav v hdši ter za njeno obrato-
vanje .
g) sklepa pogodbe o zaposlitvi delavcev za
opravljanje del pri obratovanju hiše
h) skrbi za smotrno uporabo skupnih delov
in naprav v hiši ter za način njihove uporabe
(pralnica, sušilnica, centralna kurjava in po-
dobno) in odloča o povračilu posebnih stroš-
kov za tako uporabo
i) skrbi za urejanje zemljišča, ki je potrebno
ali namenjeno za redno uporabo hiše
j) določa višino stroškov za obratovanje hiše.
ki bremene imetnike stanovanjske pravice
in najemnike poslovnih prostorov
k) odloča o porazdelitvi stroškov za vodo,
odvoz smeti, dimnikarske storitve, ogreva-
nje in podobnih stroškov
1) opravlja fiinančno poslovanje v zvezi s
tekočim vzdrževanjem skupnih delov in na-
prav v hiši ter obratovanjem hiše
m) sklepa najemne pogodbe z najemojemalci
skupnih prostorov, ki se oddajajo v najem
n) posreduje v sporih med stanovalci, če ob-
stoja možnost, da se na ta način spor izgladi
o) sodeluje s samoupravnimi organi drugih
skupnosti stanovalcev v zadevah, ki so skup-
nega pomena za te skupnosti
p) opravlja posle in izvaja ukrepe za potrebe
SLO, družbene samozaščite, civilne zaščite
itd.
r) imenuje odbore komdsije za izvajanje na-
log v svoji pristojnosti, če se za to pokaže
potreba
s) razpravlja o predlogih stanovalcev za spre-
membe in dopolnitve tega dogovora in pra-
vilnlkov, ki so bili sprejeti na njegovi pod-
lagi
š) opravlja druge zadeve, ki mu jih nalagajo
zakon in drugi predpisi ter splošni akti sta-
novanjske skupnosti glede tekočega vzdrže-
vanja skupnih delov in naprav v hiši terobra-
tovanja hiše.

12.
Izvršilni odbor

a) vodi tekoče posle hišnega sveta med dve-
rna sejama
b) izvaja sklepe, ki jih je sprejel hišni svet
c) opravlja administrativna opravila za po-
trebe samoupravnih organov skupnosti sta-
novalcev
č) sestavlja predlog dnevnega reda za seje
hišnega sveta in zbora stanovalcev (delega-
tov stanovanjskih enot) in ga obenem z gra-
divom pošilja članom hišnega sveta oziroma
delegatom stanovanjskih enot
d) poroča hišnemu svetu o svojem delu.



13.
Etažna delegacija

a) raapravlja o predlogu dnavnega reda za
sejo hišnega sveta in abor stanavalcev (dele-
gatov stanovaniskiih enot) in o gradivu za te
seje
b) skrbi za dzvajanje sfcleipov hišnega s-veta
v svojem nadstrapju
c) razpravdja o osnutku dogovoira in njegoviih
sprememb in o drugih samoupravnih aktih,
kii jih aprejema zbor stanovalcev (delegatov
stanovanjskih enot) ali hišrai svet ter daje
k njim svoje pripombe
d) razpravlja o delu hišnega sveta in pred-
laga ukrepe za večj.o uoiinkovitost njegOiVega
dela
e) opravlja druge zadeve, ki spadajo v njeno
pristojnost ali katere ji poveri hdšni svet
f) voli in razrešuje delegata v hišni svet.

Volitve samoupravtiih organov
14.

Volitve samoupravnih. organov sikupnosti
stanovalcev se izvajajo ipo delegatskem na-
čelu.

Vsako stanovanjsko enoto predstavlja de-
legat stanovanjske enote, ki ga izvolijo njeinl
stanovalci.

Delegati stanovanjskih enot v pritliSju,
v nadatropjih in na terasi sestavljajo etažoe
delegaoije. Teh je : ena v poritOičjai, po
ena v vsakem nadstropju in ena na terasi.

Vsaka etažna delegaeija izvodi v hišni svet
enega izmed svojih članov.

Hisni svet ima članov in predsednd-
ka, kii ga izvoli zbor stanovalcev (delegatov
stanovanjskih enot).

Hišni svet izvodi v izvršilni odbor tri člane
bišnega sveta: tajnika, blagajnika in gosipo-
darja. Predsednik hišnega sveta je h'krati
predsednik izvršiloega odbora.

15.
Za člana etažne delegacije oairoma dele-

gata sfcaaovanjske enote je lahko izvoljena

samo oseba, ki ima laatnost istanovalca in M
je poLnoletna.

V samoupravne organs skupnosti stano-
valcev ne moire biti 'ievoljena oseba, ki je v
delovnem razmerju s stanovanjsko skupnost-
jo, organizacijo za goapodorjenje s ata.novanj.
skimi hišami v družbeni lastnini ali hišnim
svetom, če opravlja v hiši posle hišnd k̂a aili
snažilke.

16.
Etažna delegacija lahko namesto izvolje-

'nega delegata pošije na sejo hišnega sveKa
tudi kakega drugega člana svoje delegacdje,
6e je izvoljeni delegat zadržan ali če je rna
dnevnem rediu zadeva, pc4 reševanju katere
bi tak član glede na svojo strokovnost lahko
koristneje sodeloval. V tekem primreu ima
ta član etažne delegacije vse pravice člana
hišnega sveta.

17.
Delegat — član hišnega sveta sklicuje svo-

jo etažno delegacijo po potrebi, vendar pa
vedno pred sejo hišnega sveta ali zboroTn
stanovalcev (delegatov stanovanjskih enot),
če dobi poleg vabiLa za sejo tudi pisimano



gradivo k posameznim tofikam dnevnega re-
da.

18.
Delegat etažne delegacije zastopa na seji

hišnega sveta stališča svoje delegacije, tudi
če se z njimi osebno ne strinja.

19.
Mandat predsednika, članov hišnega sveta

in izvršilnega odbora (funkcionarji) traja štiri
leta.

Stanovalec je lahko izvoljen za funkcdo-
narja največ dve mandatnd dobi zapored.

Ce funkcionar odstopd, če se odseli ali če
je razrešen, izvali zbor delegatov stanovanj-
skih enot, hišni svet oziiroma etažna delega-
cija novega funkcionarja, katerega maadat
traja samo do konca maadatne dabe, za ka-
tero je bitl izvoljen pnejšnji funkcionar,

20.
Da se aagotovi kontinuiiteta delovanja hiš-

nega sveta, se ne glede na prvi odstavek 19.
točke zamenja po dveh letih prva polovica
članov hišnega sveta, ki so delegati nasled-
njih etažnih delegaoifl: prttličjfa, 2., 4., 8.
itd. nadstropja. Če je kateri od delega-
tov naštetih etažnih delegacij ponovno izwo-
ljen, se šteje, da je bil izvoljen za drugo
mandatno dobo zapared in zanj velja drugi
odstavek 19. točke.

Po preteku naslednjih dveh let se zame-
nja druga palovica olanov hišnega sveta.

Določdla prejšnjih dveh odstavkov ne ve-
ljajo za dosedanji hišni svat, ki je bil izivo-
Ijen pred uveljavitvijo tegia dogovora.

21.
Predsedirmfe hišnega sveta ne more totiti

hkrati delegat stanovanjske enote.
Določilio prejšnjega odstavka ne velja v

prameru, ee v njegovi stanovanjski endti ni
nobenega stanovalca, ki bi lahko opravljal
dolžnost delegata stanavanjske enote.

22.
Predsednik hišnega sveta

a) sklicuje im vodi seje hdšnega sveta in aiz-
vršilnega adlbara, zbor stanovalcev (delega-
tov stanovanjskih enot) pa vodi le do izvo-
litve delovnega predsedstva
b) zastapa skupnost stanovalcev in predstav-
lja hišni svat pred drugimi organi in arganii-
zacijajmi
c) podpisuje akte, ki jih izdaja oziroma od-
pošilja zbar stanovalcev (delegatov stanovanj.
skih enot), hišni STCt ali izvršdlna odibor.

23.
Tajnik hišnega sveta

a) -vodi zapisnike sej hišnega sveta in izvr-
šilnega adbora ter jiili pošiLja zaiinteresiranim
organom in arganiizacijam
b) vodi evidenco stanovalcev in skrbi, da je
sezinam staaovalcev vedino na tekočem
c) aprawlja druge admitnistrativne posle za
potrebe samoupravnih organov skupnosti
stanovalcev.

24.
Blagajnik hišnega sveta

a) sestavlja ipredtog finančnega načrta in za-
kljuonega račuina vseh aredstev, s katerimi
skupnost stanovalcev razpolaga
b) sestavlja abčasna poroičiLa o trošenja in
stanju fiinančnih sredstev, s katepima hiša
razpolaga
c) pobira od stanovaloev denar za kritje
obratovataih stroškov, za uporabo prataice,
porabo viode, taplotoe in električne energije
č) spr^jema najenindino za skupne protŝ tare,
ki j'ih je ;zlbor delegatov stanovanjskih enot
oddal v .niajem
d) opravlja druge blagajniške in vse raču-
novodske posle za potrebe hišnega sveta.

25.
Gospodar hišnega sveta

a) periodiično kontrolira delovanje toplovod-
nih, vodovodnih, plinovodnih in električnih
instalacij in naprav v skupnih prostorih in
vseh stanovanjih, seštavlja pregled ugotov-
•ljendh napak, obvešča o njih imetnike st.a-
novanjeke pr<aviice in predsednika htišnega
sveta. postavlja rok. v kaiterem je treba ne-

pra;Vilnost)i odpraviti, preverja, če so bile
napake odstranjene in vodi o tem evidenco.
Pri svojem delu se ravna po pravilniku. ki
ga predpiše hišni svet
b) v okviru odobrenih sredstev dovoljuje na-
bavo orodja, čistilndh sredstev, žarnic in dru-
gega potrošnega materiala za potrebe hiše
c) vodi inventarno knjigo osnovnih sredstev,
drobnega inventarja in orodja ter ob koncu
leta napravi inventuro teh sredstev
č) zbira ponudbe in predračune za izvajanje
večjih vzdrževalnih del in za nove investi-
cije. ki jih financira hišni svet, jih predlaga
hišnemu svetu in odobrena dela oddaja izva-
jalcem
d) nadzira kvaliteto ta kvantiteto naročenih
del in nabavljenega materiala, jih prevzema
in potrjuje na računih, da so bila dela v redu
opravljena oziroma matarial nabavljen. Brez
njegovega potrdila račun ne more bdti pla-
čan
e> ugotavlja vzroke prekomerne porabe vode
in elektrione energije v skupnih prostorih in
predlaga ukrepe za odpravo teh vzrokov
f) nadzira skupne prostore in naprave, da
jih stanovalci uporabljajo skladno z njiho-
vim namenom.

26.
Zbor stanovaLcev (delegatov stanovanjskih

enot), hišni svet in izvršilni odbor delajo
po poslovndkih, ki jih predpiše hišni svet.

27.
Zbor stanovalcev (delegatov stanovanjskih

enot) lahko veljavno sklepa, če mu prisostvu-
je najmanj delegatov stanovanjskih
enot.

Sklep abora stanovalcev (delegatov sta-
novanjskih enot) je sprejet. če je zanj gla-
sovala najmanj polovica navzočih delegatov.

Predsednik hišnega sveta na zboru stano-
valcev (delegatov stanovanjskih enot) nima
pravice glasovanja, razen če opravlja hkrati
funkcijo- delegata svoje stanovanjske enate
v smislu drugega odstavka 21. točke.

28.
Hišni svet lahko veljavno sklepa, če pri-

sostvuje seji najmanj članov.
Sklep hišnega sveta je sprejet, če je zanj

glasovalo najmanj članov hišnega sve-
ta (absolutna večina).

29.
Če zbor stanovalcev (delegatov stanovanj-

skih enot) ali seje hiši*ega sveta nista sklepč-
na oto napovedanem času pričetka, se v tednu
dni* vrši nov zbor oziroma nova seja z istim
dnevnim redom, ki pa sta sklepčna ob vsaki
udeležbi. V tem primeru ie sklep sprejet, če
je zanj glasovala večina navzočih članov hiš-
nega sveta oairoma stanovalcev ((Selegatov
stanovanjsbih enot).

Varianta
* poi ure kasneje

30.
Predsedaik hišnega sveta miora sklicafti

zbor stanovalcev (delegatov stanovanjskih
enot), če to zahtevajo hišni svet, izvršilni
odbor, večina etažnih delegacij. zbor stanoval-
cev krajevne skupnosti, organd delavske koii-
trole staiaovanjske skupnosti ali občinski u-
pravni organ, pristojen za sfcanovaniske za-
deve.

HišnL svet se sestaja po potrebd, toda naj-
manj šMrikrat letno.

Predsednik mora sklicati sejo hišnega
sveta tudi, če to zahteva izvršilni odbor ali
najmanj četrtina članov hišnega sveta

Referendum

31.
Hišni svet razpiše referendum:

a) kadar je v načrtu odstranitev napirav, ki
so namenjene vsem stanovalcem
b) kadar gre za odtujitev ali spremembo na-
membnoisti skupnih prostorov
c) kadar gre za nove invesfcicije ali bistvene
spremembe skupnih prostorov in naprav, kar
finančno bremeni vse stanovalce

č) v drugih primerih, kadar hišni svet menl,
da je referendum potreben.

32.
Zadeva, ki je predmet referenduma, mora

biti s podrobno obrazložitvijo predložena sta-
novalcem v razpravo, ki mora trajati najmanj
15 dni.

33.
Referendum je uspel, če je za zadevo gla-

sovalo najmanj devet desetin vseh delegatov
stanovanjskih enot.

Eventualne finančne otoveznosti, ki so
združene z iaglasovano zadevo, maraio pre -̂
vzeti vsi stanovalci.

34.
Če referendum ni uspel, ne mo>re bdfci za-

deva predmet referenduma pred potekom e-
nega leta po zavrnitvii.

35.
Referendum je praviloma javen. Tajno. se

izvede sarno v primeru, če to zahtevaita ,naj-
manj 'dve tretjiini članov hišnega sveta.

36.
Tehndčna navodila za izvedbo referenduitna

daje hišni svet.

Pravilniki

37.
Hišni svet ima naslednje pravilnike:

a) pravilnik o obračunavanju prispevkov za
porabo vode. bopLatne in električne energije
v skupnih prostorih
b) pravilnik za uporabo pralnih strojev v
skupni pralnici in obračunavanje prispevkorv
za porabljeno električno energijo
c) pravilnik o izvajanju kontrole toplovod-
nih, vodovodnih, plinavodnih in električnih
instalacij in naprav v skupnih iprostoirih in
stanovanjih
č) pravilnik o nagrajevanju funkcianairjev .
hišnega sveta
d) druge pravilnike, ki so po mnenju hišniega
sveta potrebni.

38.
Pred sprejemorrv mora biti vsak pravilndk

najmanj 15 dni v javni razpravi.
PraviLndk je sprejet, če sta zanj glasovali

najmanj dve tretjini članov hišnega sveta.

Postopek za sprejem dogovora

39.
Osnutek dogovora pripravl hišni svet in

ga abenem z obrazložitvijo predloži stano-
valcem v javno razpravo. Osnutek dogovoora
mora biti v javnl raapravi najmanj 15 dini.

40.
Po končani javioi razpravi se sestane e-

tažna delegacija in pismeno farmulira svoje
pripombe k osnutku. Tako formulirane pni-
ipombe izroči delegat etažne delegacije v pe-
tih dneh po končani jav>nd razpravi hišnem.u
svetu.

41.
Takoj po preteku roka iz prejšnje točke

se sestane hiišni svet, preuči prejete pripombe
in izdela dokončno 'besedilo dogovora. ki ga
mora inajkasneje <petoajstd dan po končalni
javni razpravi iz 39. točke dostaviti vsem de-
legatom stanovanjskih enot. Hkraibi dolooi da-
tum iin uro za podpis.

42.
V petih dneh po prejainu dokončnega

besedila dogovora se sestane etažna delegaoi-
ja in glasuje o predloženeim besedilu. Delegat
dobi mandat za podpis dogovora, če sta zanj
glasovali najmanj dve tretjiini delegatov nje-
gove etažne delegaoije.

43.
Ob uri, ki je določena za podpis, se sesta,-

nejo delegati k podpisu dogovora. Ce vsi de-



legati izja-vijo, da so dobili mandat za podpis, Sklicevanje zbora stanovalcev
se prične padpisovanje.

44. Zbor sklicuje predsednik hišnega sveta po
Ce predsednk ali kateri od delegatov izja- sklepu hišnega sveta oairoma ma zahtevo e-

vi, da dogovora ne bo podpdsal, ofravi pred- " e g a °d organov, ki so našteti v 30. točki
sednik odstop celotnega hišnega sveta. Hišni dogovora o samoupravnih odnosih v skupnos-
Bvet razpiše inove volitve, jih vodd in opravlja f stanovalcev.
svoje funfcoije do izvolitve novega hišnega 5_

in razpis inOvih volitev se zapisnisko ugotovi. g ^ T^rel^teo l&jTtaS* thko
Zapisnak se dostra vsem etazmm delegaci- ^f^ y e n d a r n e k r a j š i o d ^ & h d n i _

pek za sprejem novega dogovora. .SeST^lS^nS^S^Stalrt b£
45 ni svet.

hisru svet na seji. V a b i l u z a s e j o z b o r a j e t r e b a predložiti

46. ali močno otežena.
Ta dogovor je treba uskladiti z vsako- „

kratnimi zakonskimi predpisd v 60 dneh po
njihovi uveljavitvi. Zbora se lahko udeleže vse osebe, ki ima-

jo lastnost stanovalca v stnislu 2. točke do-
47. govora.

Pismene predloge za spiremembe in do-
polnitev tega dogovora sprejema hišni svet PRAVICE IN DOL2NOSTI STANOVALCEV
vse leto, obravnava pa jih v juniju in de- N A ZBORU
cemibru. _

48. 7-

49. b) da sodeluje v razpravi o zadevah, ki so

5 0 - 8.
Spremembe in dopoMtve tega dogovora stannvalep te n i zbnru dolžan

se M M ) « Postopku. ki Je predvidea za a ) 1 ? ^ ° ^ ^ ^ po tem ZlovSku
sprejem dogovora. ^ d a s e y r a z p r ' a v i n e ^ d a l j u j e o d p,redine-
V Ljubljam, dne „ ta, ki je na dnevnem redu

Predsednik bišnega sveta c) d a Je P r i ocenjevanju dela samoupravnih
organov v hiši, stanovanjske skupnosti, or-
ganizacije za gospodarjenje s stanovanjskimi

n P i p a q f i ptažniih dplpearii- hišami v družbeni lastnini in drugih organov
Delegati etazmh delegacij. stvaren in da svoj.o kritiko podpre z verodo-

stojnimi argumenti
č) da ne ovira delo zbora.

Na podlagi 26., 27., 29. in 30. točke dogo-
vora o samoupravnih odnosih v skupnosti
stainovalcev sprejema hišni svet naslednji

POSLOVNIK ZA DELO ZBORA
STANOVALCEV

Splošne določbe

i.
S tem paslovnikom se ureja delo zbora

stanovalcev stanovanjske hiše
2.

Določbe tega poslovnika veljajo za vse
Stanovalce, smiselno pa tudi za druge osebe,
ki prisostvujejo zboru stanovalcev (v nadalj-
njem besedilu: zbor). .

3.
Za red in mir na zboru skrbi delovni pred-

sednik. Stanovalca, kl dela nered. opomni,
Eaj ,ne ovira dela zbora in če opomin ne
zaleže, pa izključi z zasedaaja.

Če ne more vzdržati reda in miru, preki-
ne sejo za 5 minut. Ce tudi po prekinitvi ne-
rnir n̂e poneha, razpiisti zbor. O ponovnem
sklicu zbora skleoa hišni svet.

ZASEDANJE ZBgRA STANOVALCEV

. Zbor odpre predsednik hišnega sveta in
ugotov'i sklepčnost v smislu 27. točke dogo-
vora. Predsednik vodi zbor do izvolitve or-
ganov-zbora (delovni predsednik. zapisnikar,
overovitelj zapisinika).

Če' zbor ob napovedani uri pričetka ni
sklepčen, se pol ure kasneje vrši nov zbor v
smislu 29. točke dogovora.

10.
Po izvolitvi organov zbora prevzame vod-

stvo zbora delovni predsednik, ki objavi pred-
log dnevnega reda in ga da v razpravo.

Vsako spremembo in dopolndtev predlaga-
nega dnevnega reda potrdi zbor z glasova-
njem. Tako oblikovani dnevni red da delov-
ni predsednik na glasovanje.

11.
Če se med zasedanjem pokaže, da je tre-

ba spremeniti vrstni red točk, ki so na dnev-
nem redu, potrdi to zbor z glasovanjem.

Ce se med razpravo pokaže potreba po
pripravi dodatnega pismenega gradiva, lahko
zbor določi, da se celotna zadeva preloži na
naslednji zbor.

12.
Po poročilu k posamezni točki dnevnega

reda odpre delovni predsednik razpravo. Raz-
prave se lahko udeleži vsak prisotni stanova-
lec, kii se prijavi delovnemu predsednlku.
Delovni predsednik daje besedo razpravlial-
cem po vrstnem redu prijav. Stanovalec, ki
hoče govoriti o kršitvi poslovnika, se prijavi
z besedo »poslovnik« in dobi besedo takoj.

13.
Stanovalec, ki dobi besedo, se ne sme od-

daljevati od predmeta razprave. Če se opo-
minu delovnega predsednika ne odzove, mu
le-ta lahko odvzame besedo.

14.
Po končani razpravi da delovni predsednik

predlog na glasovanje. Ce je o isti zadevi več
predlogov, o katerih je treba glasovati, odloči
vrstni red glasovanja delovni predsednik. O
vsakem predLogu se glasuje posebej.

15.
Ko so izčrpane vse točke dnevnega re-

da, delovni predsednik zaključi zasedanje.

PRAVICE IN DOLZNOSTI
DELOVNEGA PREDSEDNIKA

16.
Delovni predsednik:

a) predlaga dnevni red zasedanja in skrbi,
da .poteka delo zbora po sprejetem dnevnsm
redu
b) skrbi za nemoteno delo zbora in se pri
tem ravna po določilu 3. točke tega poslov-
nika
c) daje in odvzema besedo razpravljalcem
č) razglaša izide glasovanja in objavlja skle-
pe, ki jih je zbor sprejel
d) skrbi' za >to, da se sprejeti sklepi v vero-
dostojni obliki vnesejo v zapisnik
e) podpisuje zapisnik, ki je bil sestavljen na
zboru in skrbi, da ga podpiše tudi zapisnikar
in oba overovatelja.

GLASOVANJE

17.
Glasovanja se lahko udeleže samo dele-

gati stanovanjskih enot s tem, da ima vsaka
stanovanjska enota samo en glas.

18.
Glasovanje je praviloma javno. Delegati

stanovanjskih enot glasujejo z dviganjem rok.
Glasovalci lahko glasujejo »za«, ^proti« ali
pa se glasovanja vzdrždjo. Ob takem glaso-
vanju se v zapisnik vpiše poleg glasov *-z&«
in »proti« tudi število vzdržanih glasov.

Ob važnejših zadevah se lahko glasuje tu-
di poimensko. Delovni predsednik kliče de-
legate, njihova imena in način glasovanja
pa se vpiše v zapisnik.

Tajno glasovanje se izvede samo v pri-
meru, če zbor tako sklene. Stetje glasov o-
pravijo zapisnikar in overovatelj zapisnika.
Oddane glasovnice se prilože zapisniku.

19.
Predlog je izglasovan, če je zanj glasovala

absolutna večina navzočih delegatskih enot.
To velja tudi v primeru, če sta na glasovanju
dva ali več varianfcnih predlogov. Če nobeden
od variantnih predlogov ni dobil absolutne
večine glasov, je zadeva zavrnjena in na tem
zasedanju ne more priti več na dnevni red.
To določilo pa ne velja v primeru, če se je
glasovanja vzdržalo več kot polovica delegatov
stanovanjskih enot.

Volitve hišnega sveta

20.
Valitve hišnega sveta izvede v ta namen

izvoljena tričlanska volilna komisija.
Volitve so javne.

21.
Stevilo članov hišnega sveta je določeno v

točki dogovora.
22.

Vsak stanovalec lahko predlaga enega ali
več kandidatov za člane hišnega sveta.

Celoitno kandidatno listo lahko predlaga
katera od družbeno političnih organizacij v
hiši (aktiv ZK, sekcija SMS itd.).

23.
Posamično predlagane kandidate evidenti-

ra volilna komisija. Predlogov mora biti naj-
manj toliko, kolikor članov naj ima hišni
svet.



Kandidatna lista, kd jo .predlaga družbeno- HISNI SVET
politična organizacija, mora imeti samo toliko
kandidatov, kalikor članov naj arna hišai '
svet.

24.
Ko je posamično predlaganje kandidatov

končano, sestavi komisija seznam kandidatov FINANČNI NACRT*
po vrstnem redu, kakor so bili predlagani. OTD/~»ČI/'I"V\/ Tci/nr-c^A \/-7r>D^c\/A M IA
Na kandidatno listo ne more priti stanovalec, STROSKOV TEKOCEGA VZDRZEVANJA
ki h kandidaturi ni dal svojega pristanka.

za leto
25.

Ce je bila predložena celotna kandidafna
lasta v smislu 2. odstavka 22. točke tega po- i
slovnika, se glasuje o celotni listi. DOHODKI

Če so kandidati posamično predlagani, se . , . _
glasuje o vsakem kandidatu posebej. x c ^ e ^ e sne%a s s t r e h e > s t r e s n l h v e n c e v i n

2. Sredstva, natečena v tekočem letu
26. ~

Kandidatna lfeta, ki Jo je predtožila
družbeno-polifična organizarija, je azglasova- b) drugi dohodki
na, če je zanjo glasovala absolutna večina DOHODKI SKUPAJ
navzočih delegatov stanovanjskih enot.

Posamdčno predlagan kandidat je izvoljen, IZDATKI
Če je zanj glasovala absolutna večina HaVZO- l. Ciščenje snega s strehe, strešnih vencev in
čih delegatov stanovanjskih enot. napuščev

2. Popravilo dimniških kap in zamenjava dimniš-
27. kih vratic in izžiganje dimnikov

Ce kandidatna lista mi izglasovana, se 3 D e l n a z a m e n j a v a l n pOpraviio strešne kritine
preide k posamicnemu predlaganju kandida-
tOV v smislu 1 odstavka 22. 23 in 24 točke 4- Slikanje in pleskanje skupnih prostorov in
tega poslovndka. ' ' stopniščnih vrat

5. Popravila svetlobnih jaškov in zaščitnih mrež
Zapisnik

6. Popravila kleparskih izdelkov
^- 7. Ciščenje žlebov in peskolovcev

O poteku zbora se vodi zapisndk. Zapisnik
vsebuie zlasti" 8 ' p ° P r a v i I a izolacije ravnih streh, balkonov m
1. zaporedno številko, datum in kraj zaseda-
nja ter čas njegovega pričetka in zaključka. 9" ^ ^ ^ strelovodov m mentve prevodnostl
2. podatke O števdlu navzočih stanovalcev, 10. Popravila ometov na fasadah in v skupnih pro-
zlasti pa o številu prisotnih in odsotnih de- stonh
legatOV Stanovanjskih enot ll. popravila na vratih, oknih in roletah v skup-
3. predlog dnevnega reda n l h Pr°storih in na pročeijih zgradb
4. porooilo O izvršitvi sklepov prejšniega za- 12. Popravila podov, pragov, tlakov in prelaganje
sedanja p a r k e t a

5. izvleček razprave ipo posameznih točkah 13. Pleskanje kompletnih vhodnih hišnih in sta-
dnevnega reda npvanjskih vrat s stopniscnega vretena ali hod-
6. točno besedilo sprejetih sklepov
_ , „ . „ , . . , , . . . . 14. Popravila vhodnih vrat in oken v stopmscu m7. locena misljenja delegatov stanovanjskih vetroiovih
enot k besedilu sklepov, če to azrecno zahte- „ _
v _ ^ _ 15. Popravila skupnih prostorov v primeru poskodb

d J U vodovodnih cevi in podobno
8. izid glasovanja o posameznih sklepih
„ , , , ' 16 Popravila stikov, tesnil m ventilov na glavnih
9. druge podatke, fcl SO pamembni za zaseda- ' vhodnih ceveh, pri glavnih plinovodih in kana-
nje zbora stanovalcev. lizaciji

17. Popravila električnih instalacijskih vodov

Zapdsnik podpišejo zapisnikar, delovni 18. ^amenjava manjših.dotrajanih delov na insta-
predsednik in pa oba overovatelja.

19. Popravilo plinskih, električnih in centralnih
Prehodne in bončne določbe bojlerjev

20. Popravila in pleskanje inslalacij centralne kur-
30. iave, plina in radiatorjev v zgradbi in stano-

Osnutek poslovnika pripravi hišni svet in v a n J i h > k l s e "^hajajo izven zidu
ga predloži stanovalcem V javno razpravo, ki 21. Stroški rednih servisov za osebna in tovorna
mora traiati naimani 15 dni. dvigala, toplovodnih postaj, registrov, hidro-

. . , . , . , . . . . forjev in skupinskih TV anten
Po koncana javm razpravi obravnava hišni

svet vse prejete pripombe in izda predlOg 22- Nabava požamo-varnostnih naprav in opreme
poslovnika, ki ga predloži zboru. 2 a c i v i l n o z a š č i t o

Na zboru se izdela dokončno besedilo PO- 23. Nadomestitev in vzdrževanje opreme za civilno
slovnika zaščito in reševalne garniture

31 24. Redno vzdrževanje in obnova požarno-varnost-
. , . . , . . .' v . , , nih naprav
Poslovmk je sprejet, ce je zanj glasovala

absolutna večina navzočih delegatov stano- 23- Nabava drogov za zastave in zastav
vanjskih enot. 2 6 s t r 0 ški deratizacije

32
' , . , 27. Vzdrževanje zvoncev s skupnimi napravami do-

Dolocila prejsnjlh dveh tock se srmselno mofonov in električnih ključavnie
uporablja tudi za spremembe in dopolndtve „ . . . . . . . . .
nLinimiV!, 28. Vzdrzevanje m pregled skupmskih anten m
posiovniKa. T v n a p r a v

33.
Ta poslovnik stopi v veljavo, ko ga sprej- IZDATKI SKUPAJ

me zbor stanovalcev.
Sprejeto na zboru stanovalcev d n e ^ Z Z I Z : DOHODKI SKUPAJ

Predsednik hišnega sveta: * RAZLIKA (+, —)
* Glej 5 točko člena zakona o gospodarjenju

s stanovanjskimi hišami v družbeni lastnini (Ur.
list SRS št. 37/74) in Odlok o podrobnejši določitvi,

•nplnvni nrprlsprlnilr- kai se šteje za investicijsko vzdrževanje revitali-
iJicuscudiiK.. zacijo, tekoče vzdrževanje, upravljanje in obrato-

vanje stanovanjskih hiš na obmoeju ljubljanskih
občin (Ur. list SKS št. 26/74 in št. 28/74).



FINANČNI NACRT
SREDSTEV ZA KRITJE OBRATOVALNIH STROŠKOV

DOHODKI

1. Neporabljena" sredstva iz preteklega leta

2. Prispevki za kritje obratovalnih stroškov v te-
kočem letu

Planirano Doseženo

3. Drugi dohodki

Dohodki skupaj

IZDATKI

1. Poraba vode, elektrike in plina za skupne pro-
store

2. Ciščenje skupnih prostorov in funkcionalnega
dela zemljišča s potrebnim materialom in orod-

jem

3. Ciščenje snega in ledu po veljavnem odloku o
zimski službi s pripadajoeim orodjem in po-
trošnim materialom

4. Zamenjava žarnic v skupnih prostorih in hišnih
varovalk

5. Popravila JUjučavnic in zamenjava razbitih
stekel na osebnih in tovornih dvigalih

6. Nadomestitev in vzdrževanje drogov za zastave
oglasnih desk, okvirov za hišni red, poštnih
nabiralnikov, seznam stanovalcev ter nabava
in vzdrževanje opreme skupnih prostorov hišnih
svetov

7. Ciščenje in odmašitev vertikalne in horizontalne
kanalizacije in kanalskih priključkov na
zgradbo

8. Vzdrževanje, čiščenje, in odmašitev jaškov za
smeti in košev za sroeti

9. Vzdrževanje dostopnih poti, parkirnih prosto-
rov, zelenih površin živih mej, ograj, peskov-
nikov, gugalnic ter naprav, ki spadajo k hiši

10. Stroški organizacije za gospodarjenje s stano-
vanjskimi hišami, če opravlja na podlagi od-
ločbe pristojnega občinskega upravnega organa
občinske skupščine zadeve, ki bi jih moral
opravljati hišni svet

11. Stroški sanitarnih pregledov in dezinfekeije

12. Bruto osebni dohodki zaposlenega osebja
od tega:

— hišnik

— snažilka

— upravitelj

— kurjač

13. Drugi izdatki, ki se plačujejo iz sredstev za
obratovalne stroške

Izdatki skupaj

Dohodki skupaj

Razlika (+ —)


