Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana

Osnutek odioka o hiSnem redu
na obmocju mesta Ljubljane

Na podlagi 52. élena zakona o stanovanjskem go-
spodarstvu (Ur. | SRS, &t 3/81), 4. in 9, Elena za-
kona o prekrskih (Ur. |. SRS, &. 1277, 3378 In
. 2381) ter 59. in 89. tlena statuta mesta Ljubljane
(Ur.1. SRS, &t. 278, 35/81 in 2/82) in na prediog Sta;
novanjske i mesta Liubljane je Skupécina
mesta Ljubljane na... seji zbora zdruZenega dela
dne... in na... seji zbora obéine dne... sprejela

ODLOK
O HISNEM REDU NA OBMOCJU MESTA LJUB-
LJANE

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

Odlok zagotavija pogoje za nemoteno uporabo
stanovanjskih hi§ in stanovanj ter poslovnih prosto-
rov v stanovanjskih hisah, varuje red, vamost in &i-
stoto.

5 tem odiokom se dolodijo obveznosti in pravice
stanovalcev in uporabnikov poslovnih prostorov, da
vzdrZujejo stanovanja in posiovne prostore v stano-
vanjski hidi v uporabnem stanju, kakor tudi pravice in
dolZnosti zbora stanovalcev in hisnega sveta.

2. tlen

Za stanovalce se &tejejo po fem odioku imetniki
stanovanjske pravice, podstanovalci, lastniki stano-
van] in najemniki v lastniskih stanovanijih, kakor tudi
osabe, ki v stanovanjih stalno ali zatasno stanujejo, -
lastniki, uporabniki in najemniki poslovnih prostorov
v stanovanjski hi&i (v nadalinjem besedilu: stano-

‘Dologila tega odioka veljajo tudi za vse druge
osebe, ki uporabiljajo stanovanja, posiovne prosiore
ter skupne prostore in naprave v stanovanjski hisi, in
za vse tiste, ki se obfasno zadriujejo v stanovanjski
higi ali na zemljigéu, ki hisi pripada.

Il. ZAGOTOVITEV OBVESCANJA IN OPOZARJA-
NJA STANOVALCEV TER DRUGIH OSEB

3. Clen

Vsaka stanovanjska hisa ali druga stavba, ki ima
ved kot dve stanovaniji, mora imeti na vidnem mestu
v neposredni blizini vhoda izobeden seznam stano-
valcev, ki vasebuje ime in priimek stanovaicev, nad-
stropie in $tevilko stanovanja. V stanovanjski hisi z
ved stopni&&i mora biti lzobesen seznam stanoval-
cev za vsako hido posebe). =

Seznam stanovalcev sestavi in sproti dopolnjuje
higni svet oz. poobla&®ena delovna arganizacija, ki
zatasno opravija funkeaijo HS.

W higi, ki je v zasebni 1lastnini. je dolzan skrbeti za
seznam stanovalcav lasinik hise.

4, Clen

Vsaka stanovanjska higa in druga stavba, v kateri
sta vsaj dve osebi, mora imeti na vidnem mestu v
neposredni blizini vhoda poleg seznama stanoval-
cev iz 3. 8lena Se:

— izobegen odlok o hifnem redu

— izobe&eno navodilo mestnega &taba za civilno
zastito o tem, kako ravnati v primeru naravnih in
drugih nesre& ter zraénih napadov
pritrjene postne nabiralnike s prilmki stanoval-
cev in poseben nabiralnik za hisni svet

— vidno objavijeno ime in priimek osebe, ki je v
higi zadolzena za civilho zastito

— vidno obvestilo, katerl dan sa Eistijo dimniki v
hi&i in kdo od stanovaicev hrani kljuée podstredja,
kijué stevca vode, zapornega glavnega ventila vode
in plina ter drugih naprav

— vidno objavijeno imein naslov osebe, kioprav-
lja hisniska opravila

— druga obvestila, ki so dolofena s predpisi ali
drugimi akti oz. sklepi samoupravnih organov v hisi,

Stanovaici hise, kjer so dvigala, morsjo imeti na
vidnem mestu priimek in ime osebe, ki v primeru ok-
vare dvigala pomaga.

Za izvritev zahtev iz tega £lena je odgovoren
higni svet,

5. tlen
Vhod v stanovanje ali v poslovni prostor mora
imeti Stevilko stanovanja (posiovnega prostora) ter
priimek imetnika stanovanjske pravice oziroma dru-
gega uporabnika stanovanja ali poslovnega prosto-

ra.

Stanovanje hisnika oz. osebe, ki opravija hisniska
opravila, mora biti ozna&eno na vhodnih vralih z be-
sedo »hignike.

Ce hisa nima hisnika, lahko higni svet sporazu-
mno izbere osebo, ki jo zadol?i za hisniska opravila.

Ill. UPORABA STANCVANJSKIH IN POSLOVNIH
PROSTOROV TER SKUPNIH DELOV IN NAPRAV
STANOVANJSKE HISE.

6. tlen

Stanovalci morajo skrbetl za primerno stanovanj-
sko kulturo v hii in nieni neposredni okolici, skrbno
gospodariti s stanovaniji in prostori ter skupnimi deli
in napravami stanovanjske hise in jih varovati pred
ckvarami in paskadbami.

7. élen

Stanovalci so dolZni zlasti:

1;1;‘Eorabljah' stanovanja in poslovne prostore na
tak nacin, da drugih stanovalcev ne ovirgjo v mirni
uporabi njihovih stanovanjskih in poslovnih prosto-
rov ter skupnih prostorov

2. skrbno ravnati pri uporabi stanovanja in po-
slovnega prostora

3. stanovanje in poslovni prostor varovati pred
okvarami in podkodbami

4. zaklepati vhodna vrata med 22. in 6. uro

5. parkirati motorna vozila na mestih, ki so za to
dolotena

6. ob mraku priZigali in zjutraj ugasati uéi v pre-
hodih in hodnikih.

8. &len

Stangvalci so dolEni tudi:

1. takoj sporoditi hisniku ali hisnemu svetu po-
manijkljivosti in okvare na instalacijah in drugih na-
pravah v stanovanjskih ter drugib prostorih, kolikor
niso dolzni po veljavnih predpisih te pamanikljivosti
in okvare sami odstraniti

2. sproti javijati hisnemu svetu spremembe o Ste-
vilu druZinskih Elanov skupnega gospodinjstva ali
podnajemnikov in drugih oseb

3. Gistiti skupne proslore in odstranjevati sneg s
plotnikov in dostopnih potl, kakor tudi odstranjevati
sneg s streh in ledene svete z napustev

4. po potrebi prebeliti stanovanjske prostore

5. popraviti 0z nadomestiti naprave, ki so jih po
veljavnih predpisih dolZni vzdrievati stanovalci

6. poduditi mladoletne otroke o dejanjih, ki so po
tem odioku prepovedana, in jih tudi drugace odvra-
Eati od takih dejanj

7. skrbeti za smotro porabo toplotne energije v
stanovanjskih, poslovnih in drugih prostorih.

9. dlen

Stanovalcem se ne dovoljuje:

1. kakorkoli povzrodati prekomeren hrup v stano-
vanjih, skupnih prostorih in okolici stanovanjske hige

2. posedovati oz. gojiti male domade Zivall in z
njiml ravnati v stanovanju, stanovanjski hisi in njeni
neposredni okolicl v nasprotju s predpisi ter navodili
zhora stanovalcev hige ali hisnega sveta

3. parkirati potitnigke hisice na prostoru, ki je do-
loéen za parkiranje aviomobilov -

4. igrati se na dvoriddu ali na drugem prostoru, &e
bi to utegnilo ogroZati varnost stanovalcev all pov-
zrotati Skodo na sfanovanjskih hidah

5. poskodovati in zamazalti stanovanjsko hiso in
dopuscati, da psi in druge male domace Zivali one-
snaZujejo skupne prostore hige in njeno okolico

6. odlagati smeti in odpadke na mestih, ki niso za
1o dologena, ter odlagati nezavarovane eksplozivne
in druge nevarne stvari

7. metati odpadke v strani3ta, vodovedne Skolj-
ke, odto&ne cevi in kanale

8. uporabljati jagke za smeti v nasprotju z navodili

9. stepati preproge izven za to doloéenih mest
10. pisati ali pritrjevati objave, plakate in druga
pbvestila na mestih, ki za to niso doloéena
11. kakorkoli zastavijati hodnike, stopnisZa,
dvorista ter druge skupne prostore
12. brez potrebe uporabljati vodo in prizigati luéiv
skupnih prostorih
13. name&&ati cvetiiéne lonéke na oknih in batko-
nih tako, da ogroZajo vamaost udi, kakor tudi zalivati
cvetiice v lonckih tako, da voda odteka po zidu ali na
oénik
s 14. uporabljati vodovodne, elektriéne, ogrevaine,
plinske ali druge naprave na nacin, ki lahko povzrogi
okvare
15. puBéati vkljutene elektritne in plinske nape-
llave v stanovanju brez nadzorstva
16. uporabljati dvigala in druge tehni&ne naprave

'v nasprotju z navodili

17. v stanovanijih, poslovnih prostorih in skupnih
prostorih popravijati napake, katere sme popravijati
le strokovno usosobljena oseba

18. postavijati na strehi televizijskein radijske an-
tene v nasprotju s sklepi zbora stanovaicev ali his-
nega svela

19, kaliti mir in potitek stanovalcev, zlasti med
22. in 8. uro

20. onesnaZevali ozradje s kurjenjem odpadkov,
smeti in drugih snovi v okolici

21, shranjevati v stanovanju, poslovnem prosto-
ru, kleti ali skupnih prostorih vnetlive tekogine in
snovi ter posode z viekoinjenimi plini v nasprotju s
predpisi protipoZamega varstva in navodili hiSnega
svela

22, uporabljati lahko vnetijive tekoine za pranje
perila

23. postavijati gorijive predmete po dimnikih all
dimnigkih vrateih. 10. &len

imetniki stanovaniske pravice, lastriki stanovanij,
uporabniki in najemniki poslovnih prostorov so
dokni dopustiti, da se opravijo v njihovem stanova-
nju oz. posiovnem prostoru dela, ki so potrebna, da
se odpravijo okvare v hidi alj izvrsijo koristne izbolj-
save, katerih drugje ni mogoée izvréiti ali pale zveé-
jimi strodki. skladno s predpisi o stanovanjskih ra-
zmerjih. Hiéni svet mora poskrbeti, da se dela iz pr-
vega stavka tega clena opravijo v najkrajéem Easuin
z motnjami, ki najmanj prizadenejo stanovalce.
11, &len
Stanovalcl ne smejo izvrevati sprememb na sta-
novanjskih prostorih, odstraniti ali predelati opremo
in obsiojee naprave v stanovanju brez poprejé-
njega soglasja stanodajalca in skupnosti stanoval-
cev, Ce je stanovanje v druZbeni lastnini, oz. brez
soglasja lasinika, ¢e je stanovanje v lasti obana.
Doloéila prejsnjega odstavka se nanasajo tudi na
balkona, 12. elen

Da se zagotovi izvajanje zakonskih predpisov,
opravija hidni svet tudi naslednje naloge:

1. skrbi za vzdrZevanje skupnih delovin naprav v
stanovanjski hisi

2. skrbi, da stanovalci vzdriujejo in uporabljajo
stanovania in poslovne prostore v skladu s predpisi,
normativi, hignim redom in sklepi zbora stanovalcev

3. skrbi za smotrno uporabo skupnih delov in na-
prav v stanovanjski hisi, doloéa nadin njihove upo-
rabe in gdiota o povratilu stroSkov za tako uporabo

4. skrbi za urejanje zemljigta, ki je potrebno ali
namenjenc za redno al#-mrabo stanovanjske hige

5. skrbi, da se ne kvarijo in da se redno vzdriujejo
vodovodne, elekiricne, ogrevalne in gasiine naprave
ter skupna oprema za civilno zastito

6. skrbi za redne preglede in za vzdrievanja vseh
instalacij (toplotne postaje, kurilnice, dvigala in po-
dobne), poZarnovamostnih naprav in opreme za ci-
vilno zasiito, ¥
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7. skrbi za izvajanje poZarnovarnostnih ukrepov
v stanovanjski hisi

8. skrbi za izvrievanje obtasnih (enoletnih) pre-
gledov instalacij v stanovanjih in peslovnih prostorih,

Ki jih opravi strokovna oseba v prisotnosti &lana his-

nega sveta in stanovalca

9. skrbi za oznatitev vaZnejsih mest instalacij-
skih razvodnih postaj in ventilov v stanovanjski hisi

10. skrbi, da se ob drzavnih in republigkih prazni-
kin ter drugih svetanih priloZnostih izobesijo za-
stave i

11. dolodi osebo, ki hrani kljuée skupnih delov in
naprayv

12. viaga prijave pri organu za vodenje postopka
o prekriku zoper kréilce dolodil tega odioka

13. opravija druge zadeve, ki mu jih nalagajo
zakon o stanovanjskem gospodarstvu, statut skup-
nosti stanovalcev ter drugi predpis| in splogni akti
stanovanjske skupnosti.

13. dlen

V stanovanjskih hisah organizirajo in skrbijo za
izvajanje nalog splodne ljudske obrambe in druz-
bene samozaséite poleg sveta krajevne skupnosti
tudi higni sveti in drugi organi hisne samouprave.

14, tlen

Hisni svet oz. zbor stanovalcev skrbi v sodelova-
nju s samoupravno stanovanjsko skupnostjo in pri-
stojnim Stabom za civilno zadéito krajevne skupnosti
za jzvajanje preventivnih in drugih ukrepov za zas-
Cito in resevanje stanovalcev, materialnih in drugih
ukrepov za zas€ito in redevanje stanovalcev, mate-
riainih in drugih dobrin, za organiziranje, usposab-
jlanje in opremijanje enot civilne zasdite ter za izva-
janje drugih nalog CZ v stanovanjski hisi.

V stanovanju, stanovanjski hisi in stanovanjskem
okolju izvriujejo ukrepe za zastito in re3evanje po
natelih osebne in vzajemne zaséite vsi stanovalci.

Mjihovo delovanje usmerja HS in pristojni organ
CZ oziroma poveljnik encte civilne zaséite stano-
vanjske hise.

V stanovanjskih hiah ustanovijo in organizirajo
enote CZ higni sveti. Ce hidni sveti to dolznost opu-
stijo, ustanovi in organizira enoto CZ v stanavaniskih
hisah svet krajevne skupnosti.

: 15. Elen 4

Skupnl prostori in skupne naprave morajo biti do-
stopni vsemn stanovalcem v hisi v skladu z njihovim
nNamenom.

Dostop v skupne prostore, v katerih so kotlovnice,
strojnice in podebne naprave, imajo le s strani his-
nega sveta pooblaséene oz. zadoliene osebe. Cas
in nacin uporabe skupnih prostorov in naprav dologi
higni svet oz. lastnik stanovanjske hige ali njenega
dela v sporazumu z imetniki stanovanjske pravice.

16. clen

Skupnost stanovalcev lahko na zboru stanoval-

cev opredell Se naslednje zadeve, ki se Stejejo za
sastavni del tega odloka:
V. KAZENSKE DOLOCBE

17. Clen

Z denarnio kaznijo do 1.000 din se kaznuje za pre-

kriek, kdor krii dolodila 9. &lena ter 1.in 3. togke 8.
tlena tega odldka.
V. KONCNE DOLOCBE

18. &len

Ko zatne veljati ta odlok, preneha veljati odlok o

hignem redu na mbm'a-:‘,ju mesta Ljubljane (Uradnilist
SRS, 18/77). 19. den

Odlok zacne veljati 8. dan od objave v Uradnem
listu SR Slovenije.

OBRAZLOZITEV K OSNUTKU
ODLOKA O HISNEM REDU

Osnutek odloka, ki smo ga pripravili za javno raz-
prave po skupnostih stanovalcey na cbmodju mesta
Ljubljane, so predhodno obravnavali vsi zbori kra-
|evnih skupnosti skupsginobéin v Ljubljani kakor tudi
zbor obéin Skupatine mesta Ljubljana
.V skladu s sklepom zbora obéin SML sma pripra-
vili nov osnutek, ki je usklajen s pripombami iz javne
razprave in primeren za javno razpravo v krajevnih
skupnostih in skupnostih stancvalcev.

V esnutek odioka o hidnem redu smo vnesli tudi

potrebne dolotbe v skladu z zakonom o splosni ljud--

ski obrambi in druzbeni samozasditi (Ur. |, SRS, 5t
35/82), novo paje tudi dolodilo 16. &lena, ki dopuséa
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skupnostim stanovalcev oz. zboru stanovalcev, da
kot sestavni del odloka opredeli e nekatere zadeve,
ki so specifitne za posamezno skupnost stanoval-
cev, ki jih v osnovnem tekstu odioka ni bilo mogote
zajeti. To sta bili tudi osnovni pripombi, ki sta izhajali
iz dosedanje razprave na zboru krajevnih skupnosti.

Ker si mnenja glede potrebnosti ponavija-
nja dologil iz zakona o stanovanjskem gospodar-
stvu, zakona o stanovanjskih razmerjih in zakona o
sploni ljudski obrambi in druzbeni samozas&iti na-
sprotujejo v tem smislu, da se te dolocbe nekaterim
razpravijalcem zdijo nepotrebne, drugl pa menijo, da
jih odlok mora vsebovati, smo, zaradi majhnega Ste-
vila takih dolo€b, le-te v osnutku zadrzali in jih bomo
opustili pri pripravi predloga, kolikor bo ta zahteva
[zhajala iz javne razprave po skupnostih stanoval-
cev.

Definicija stanovalca, ki jo uporabljamo v tem od-
loku, ni identina definiciji stanovalca iz zakona o
stanovanjskih razmerj, saj 5. tlen tega zakona

et

Na kraj&i slovesnosti so ob Celovski cesti odprli nov objekt — Nastanitveni center

Nastanitveni center Siska odprt

med stanovalce ne &teje lastnikov stanovanja kot
posameznega dela stanovanjske hise, ki pajih mora
odiok obvezno 5teti med stanovaice; potrébno pa je
seveda strogo lociti med posameznimi kategorijami
stanovalcev Z vidika pravic'in dotznosti, ki jih le-ti
imajo. Clen 10 tega odioka v svojem besedilu na-
merno ne uporablja definicije stanovalca, saj pod-
stanovalec na primer ni legitimiran dopuséati oz.
opuséati kakrinekoli spremembe v stanovanju, ki ga
uporablja, brez izrecnega soglasja imetnika stano-
vanjske pravice.

Pri pripravi osnutka smo poskuSali upué'tevali tudi
pripombe, ki zahtevajo, da se besedilo jezikovno
precisti. Poudariti pa moramo, da to ni vedno mogo-
ce, saj odlok vsebuje nekatera dolocila iz zakonskih
predpisov, ki ne dopuséajo nikakrsnih jezikovnih
olepsav. Vsekakor pa bome pri rripravi predloga pri-
tegnili k sodelovanju tudi st ovnjaka s tega po-
drocja, ki bo poskrbel, da bo 1 edlog odloka o his-
nem redu tudi v tem pogledu eoporeten.

R i R

Sigka, v katerem je v 456 sobah 912 lezi8é. Zbranim je spregovoril Maks Cebek, predsed-
nik obéinskega sveta ZSS Ljubljana-Sigka, ki je poudaril pomen novega objekta, v kultur-
nem programu pa je sodeloval dekliski pevski zbor Rozke Usenik iz Stanezi¢.

Obvestilo mestne geodetske uprave

Obvezna prijava sprememb

na zemljis¢ih

Mestna gecdetska uprava Ljubljana, kot upravni
organ, pristojen za zadeve geodetske sluZbe na ob-
moéju ljubljanskih obdin, poleg ostalih nalog; ki mu
jin nalaga zakonodaja, vodi in vzdrzuje predvsem
tudi zemljigki kataster.

Zaradi potreb SirSe druZzbene skupnosti, organi-
zacij zdruZzenega dela in obtanov naj bi bili podatki
zemijiskega katastra zmeraj cGimbolj azurni. Podatki
naj bi bili torej cimbolj verodostojni in identicni z de-
janskim stanjem lastnikov, oziroma uporabnikov
nepremicnin. £Za dosego tega cilja pa Zakon o zem-
ljiskem katastru ne obvezuje samo geodetske
sluzbe mesta Ljubljane, temved tudi vse povzrodite-
[le sprememb. Po 25. ¢lenu citiranega zakona so
lastniki, oziroma uporabniki dolZni prijaviti pristoj-
nemu obéinskemu geodetskemu organu vsako
spremembo v vrsti rabe zemljiséa, in sicer v 30 dneh
od nastale spremembe.

Ugotavijamo, da povzrogitelji sprememb te za-
kanske obveze niso vsi dosledno izpolnjevali, te-
prav zakon o zemljiSkem katastru v 36. in 37. élenu
predvideva tudi sankcije za tovrstne prekrike in
sicer za organizacije zdruZenega dela kazen do
10.000 dinarjev in 1000 dinarjev denarne kazni za

obéana, ki ne prijavi nastale spremembe v predpi-
sanem roku.

Kljub ugotovitvam, da ob&ani, kot tudi druge orga-
nizacije niso dosledno prijavijali sprememb, ki sa jih
povzrotili, kar se je seveda odraZalo tudi v aZurnosti
nase dokumentacije, nismo dosedajizvajali nobenih
sankci], ker smo smatfrali, da vsi povzrocitelji pad
niso mogli biti seznanjeni z zakonskimi ocbveznostmi
glede prijavijanja sprememb. Zato s tem dopisom
opozarjamo vse prizadete ob&ane in druge organi-
zacije na njihovo zakonsko obvezo, da nam sgtoti
javijajo vse spremembe in s tem pripomorejo k naj-
vedji moZni uskladitvi geodetske dokumentacije z
dejanskim stanjem na terenu ter se tako izognejo
nepotrebnim sankeijam, ki jih predvideva zakon,

V pristojnosti Mestne geodetske uprave je tudi
podelievanje hidnih stevilk. Zato morajo lastniki
stavb,- ki nimajo hidne Stevilke, za dolotitev
hine Stevilke vloZiti viogo na Mestni geodetski
upravi, Ljubljana, Cankarjeva 1/1ll. Sprejem viog je
do nadaljnjega vsak dan, razen sobote v &asu od 8.
do 16. ure.

MESTNA GEODETSKA UPRAVA
LJUBLJANA



