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STALISCA O STANOVANJSKI GRADNJI
V SISK)

O nekaterih odgnih problemih stanovanj-

ske izgradnje v obéini, zlasti pa o soseskah,
ki so naletele na Sircko polemiko — Koseze,
Stara Cerkev je na svojih sejah dne 9. 2. 1973
in dne 15. 2. 1973 razpravljal izvr&ni odbor
ob¢inske konference SZDL Ljubljana-Siska.
Glede na to, da je bila v zadnjem ¢asu Siro-
ka polemika o gradnji nadstandardnih stano-
vanj, je izvrini odbor zavzel do stanovanj-
ske izgradnje v Ljubljani svoja stalis¢a. Po-
dobna stalis¢a kot jih je zavzel izvrini odbor
je podprl tudi obcinski svet za urbanizem,
pa tudi ob¢insko mnenje kluba S3iSenskih
odbornikov se v bistvu ne razlikuje od sta-
lis¢, katera je sprejel izvr$ni odbor obéinske
konference SZDL.

Socialistitna zveza v ob¢ini bo podpirala
vse teZnje za usmerjeno stanovanjsko iz-
gradno in teZnje za prepreditev gradnje nad-
standardnih stanovanj oziroma stanovanj,
mimo od druZbe dolocenih normativov. Po-
manjkanje teh normativov bi morali pristoj-
ni organi ¢imprej odpraviti in doloéiti nor-
mative za stanovanja, ki se grade za najem
in trziS¢e. Socialisti¢na zveza si bo prizade-
vala, da bodo bodo¢i programi stanovanjske
izgradnje zajeli strukturo stanovanj po po-
vrsini in kvaliteti. Tak program naj bo tudi
podlaga za projektiranje in naj veze arhi-
tekta in urbanista pri iskanju najprimernej-
Sih resitev.

Druzbena kontrola cen za gradnjo stano-
vanj je postala nujnost, zato je treba dosedi
dosledno javnost in podroben izracun
prodajnih cen stanovanj. Strokovni nadzor
naj ponovno oZivi vsaj v obéini in obrav-
nava tehni¢no dokumentacijo, ob kateri smo
se do sedaj zadovoljevali samo z notranjo
kontrolo. Ob tem bi morali vsaj za Ljub-
ljano kot celoto poenotiti startne osnove za
izratun prodajne cene, urejanja in komu-
nalne opreme zemljis¢. Tako poenotenje bi
moralo imeti svoj odraz tudi v urbanisti¢nih
pogojih, saj je znano, da se za posamezne
soseske gostota prebivalstva poljubno spre-
minja.

Investitorji za stanovanja in kupci stano-
vanj so vse preve¢ obremenjeni z raznimi
posojili in sofinanciranjem KkKomunalnih na-
prav. Prihaja celo do dvojnosti pladevanja
osnovnih sredstev komunalnih organizacij
preko posameznih pristojbin in obveznih po-
sojil obanov komunalnim organizacijam ozi-

roma prispevkov za osnovna sredstva v ko-
munali. Banénistvo je premalo napravilo,
da bi zagotovilo primerne vire sredstev za
razdirjeno reprodukcijo v komunali.

Dosledno moramo }of:iti pojem gradnje za
trzis¢e in pojem gradnje stanovanj za najem.
Gradnja stanovanj za najem se mora finan-
cirati predvsem iz sredstev solidarnostnega
sklada, gradnja za trziS¢e pa le v tisti meri,
ki jo dovoljujejo normativni akti za druzbe-
no intervencijo v stanovanjski izgradnji, ko
so bili sprejeti lani in v obsegu druzbenih
normativov o standardu stanovanj,

Dosledno moramo lo¢iti pojem varéevalea,
ki je z banko v pogodbenem odnosu in mu
zagotoviti pravno varnost. Sedanji postopki
banke, ko je odklanjala varéevalcu kredit za
nameravane nakupe stanovanj v Kosezah in
Stari Cerkvi niso v skladu s pravilnikom, ki
ga je izdala Ljubljanska banka, Po tem pra-
vilniku je bilo namreé¢ mozno pridobiti kre-
dit za kakr$nokoli stanovanje, kakor tudi za
gradnjo od poéitniSke hisice pa do delavnice.
Nacin, po katerem banka v zadnjem ¢asu
odobrava kredite, je povzrodil veliko pravno
negotovost med varcevalei, s tem pa tudi na-
pravil veliko moralno in materialno $kodo v
varcevanju. Taks$na kreditna politika kaze
prej na to, da se 7eli banka znebiti stano-
vanjskega varcevanja kot oblike za financi-
ranje stanovanjske izgradnje. Zal bodo sred-
stva solidarnostnih skladov in delovnih orga-
nizacij preskromna, da bi z njimi lahko fi-
nancirali vse potrebe po stanovanjih, zato
ni mogote preko noli Spremeniti sistema
stanovanjske izgradnje in financiranja, ki je
veljal polnih osem let. TeZnje, da bi preko
noci presli na nov sistem financiranja in
opuscali gradnjo za trg bi pomenilo §e po-
vecati primanjkljaj razpolozljivih stanovanj-
skih povrsin.

Obravnavo stanovanjskih sosesk Koseze in
Stara Cerkev kot sosesk z nadstandardnimi
stanovanji je bila premalo strokovna in pre-
vec enostranska. To dejstvo je razvidno tudi
iz porotanja RTV in tiska. Pojavlja se vpra-
Sanje, ali je res edino merilo za nadstandard-
nost stanovanja cena in velikost stanovanija
ob tem, da meril o stanovanjskem standar-
du sploh nimamo in jih $ele sedaj priprav-
ljamo.

(Nadaljevanje na 16, strani)



(Nadaljevanje s 15. strani) Rekapitulacija
Podutik — priprava zemljisca 74,997.581
— dokumentacija 910.037 — kol. kom. naprave 20,707.471
— odskodnine 32347  _ funk. zemljisca 2,604.490

042384 — razni izdatki 1,846.428
Obmocje Medvode — nadomestna stanovanja 6,133.500
— dokumentacija 243.779

Skupaj 106,289.470

Medvode—Preska
— dokumentacija 6.341
— odskodnine 456.844

— asanacijska dela 13.129

—_— “- -
476.314 S|8k a .
Komunalne naprave ]

kolektivne potrosnje

— ureditev ceste i
v naselju Preska 816.860 i s anu'anl

Med;gge—sd Svetje—zg. terasa 5295 DRUZBENI DOGOVOR ZA ENOTNO CENO
T QEAEOGHING =zn M* STANOVANJSKE POVRSINE V LIUB-
— asanacijska dela 6.750 LIANI

Medvode—Svetje srednja terasa S O »programu 80«, ki predvideva gradnjo
— odzkednina 45496 vec kot 13.000 stanovanj v SiSenski obcini so

spregovorili tudi na seji kluba odbornikov
SiSenske obcinske skupsc¢ine. Odborniki so s

Zg. Pirnite—Verje programom soglasali, z nekaterimi pripom-
— odskodnina 36.753 bami in predlogi, o katerih naj bi razprav-
— asanacijska dela 50.000 ljali Se obcinska in mestna skup$¢ina, pa so

— ga skusali Se obogatiti.
86.753 Mislili so, da je treba program dopolniti z

Zg. Pirnice urbano ureditvijo ostalega obmodja obdine,
— odskodnina 13475  za kar naj poskrbi obé&inska skupiéina, Pred-
— asanacijska dela 77000 lagatelji programa pa morajo do srede pri-

5 hodnjega meseca »program 80« Se ekonom-
90475 gko utemeljiti, O programu naj bi razprav-
Vodice " 3 ljali Se odborniki mestne skupséine, saj naj
— dokumentacija 278973 b bila po tem programu usmerjena stano-
vanjska gradnja v Ljubljani. Taka, kot je v

T S ant Elabe odbomuik dlagali obéi
o =a 1 ani ulba o TTKOV SO prediagall obcin-
e 250000 ski skups&ini, naj predlaga sklenitev druZbe-
nega dogovora, ki bi dolo¢il enotno ceno za

Pod hribom kvadratni meter stanovanjske povrSine v
— dokumentacija 346.100 Ljubljani in urbanisti¢ni standard za naSe
— od&kodnine 1,160469 mesto. Ob¢inska skup$tina bo, ¢e bo spre-

jela mnenje ¢lanov kluba odbornikov, ustano-
1,506.569 vila poseben organ, katerega &lani bodo nad-
Smartno zorovali izvajanje del omenjenega programa

— dokumentacija 239337  ter komisijo, ki bo dolo¢ila strukturo stano-
vanj, ki jih bodo zgradili v okviru »progra-
i ma 80«.
- dol;umer_xtacija 9.000
== gg;}fgg?;ﬁ: dela Iggag (Nadaljevanje s 1. strani)
22374 E[;iino TbHEﬁllO o stangzlxrdubstalllovanja. ki
je bilo objavljeno, je bilo objavljeno v TT
Meztn]: javne s_l flibe 276500 2 besedami predstavnika Ljubljanske banke
= ggl?n&eqtac:]a 9354387 »da je za sedaj gotovo le, da so neluksuzna
=5, BUSK0 .‘:”E: del 58000 Stanovanja tista, ki jih bodo zgradili v Ste-
— asanacijs £ia : panjskem naselju«. To je ugotovitev brez

9659387 Strokovne podlage, zato je nujno, da tudi v
2 tem primeru javno razgrnemo strukturo cene

Ead:ﬁfmentacija 79000 in sicer: ) )
— odskodnine 756.853 1. Proizvodne cene, ki obsegajo stroske, ki

72000 So neposredno vezani na izgradnjo objekta:
— investicijske priprave, stroski izgradnje, stro-
907.853 Ski priklju¢kov na komunalno mrezo, pro-

— asanacijska dela

Kolektivne kom. naprave jekti, nadzgr. prodajnj stroski in pOdObI‘IO.
— ureditev javnih 2. Prodajna cena, ki vsebuje poleg elemen-
povrsin 36050 tov proizvodne cene Se — stroSke priprave

zemljiS¢a, izdelavo urbanisti¢cne dokumenta-
cije, ¢iS¢enje terena, izgradnja nadomestnih
Institutska cona stanovan).

— dokumentacija 204.000 3. Urbanisti¢na cena v ozjem smislu pred-
stavlja poleg elementov prodajne Se: stroske
izgradnje in rekonstrukcije obstojecih objek-

Razni izdatki, ki ne tov skupne komunalne potrosnje, ceste, zele-

bremenijo sosesk nice, javno razsvetljavo, odvod meteorne vo-

— SO0b.za Drenikovo ul. 1,000000 de, stroske individualnih komunalnih naprav,

— LB — obresti od kredita 358.828 vodovod, kanalizacijo, elektro, PTT, toplo-

— SDK — banéni strogki 57600 vodno in plinsko omreZje. )

— MIP — strodki tozbe 4. Kompleksna urbanistitna cena zajema

in drugo 430,000 razen urbanisticne cene Se stro§ke izgradnje

—  spremljajocih objektov, vricev, Sol, servisov,
1846428 ambulant itd.

Ob obravnavi stanovanjske izgradnje na
tak nacin lahko hitro ugotovimo, kaksni so
dejanski stroski stanovanjske izgradnje na
posameznih podroc¢jih mesta — zatore) tudi
cena stanovanj ne more biti merilo nadstan-
dardnosti stanovanja, ker je odnos sredstev,
ko se stekajo za posamezne namene v struk-
turi cene; ali so to druzbena sredstva, ali
sredstva kupcev; moé¢no razli¢en za posamez-
ne soseske.

Docela je razliten polozaj v Novem Kode-
ljevem saj vsi ob¢ani Ljubljane z zviSanimi
tarifami komunalnih organizacij prispevamo
k posameznim elementom urbanisti¢ne cene,
kot pa v soseskah v Siski, kjer obéan razen
visjih tarif placuje tudi prispevke in posojila
komunalnim organizacijam za njihovo raz
Sirjeno reprodukcijo.

Nedvomno je, da je gradnja v soseski Stara
Cerkev in Koseze nekoliko drazja od obicaj-
ne. Toda vsi pokazatelji kaZejo, da bo ta
gradnja $e vedno cenejsa od gradnje na ne-
katerih podrocjih, ki so podobno locirana.
Pri tem ne moremo preko dejstva, da je sta-
novanje v terasastem bloku Koseze doseglo
ceno, ki je po zagotovilih izvajalcev za vse
objekte, ki so v zaklju¢ni fazi, dokon¢na in
se lahko meri s povpreénimi cenami za m*
Ciste stanovanjske povriine v Ljubljani.

Obravnavani soseski sta bili sprejeti v za-
konitem postopku, tako urbanisti¢na doku-
mentacija kot tudi zazidalni naért, zato je
neodgovorno sprejem dokumentacije za Ko-
seze In Staro Cerkev razvrednotiti in opustiti
delo na zacetih objektih. Nismo tako bogati,
da bi lahko postavili v Ljubljani milijardne
spomenike sistemu gradnje za trg, ki je bil
v dobi sprejemanja in potrjevanja te doku-
mentacije edino zveliGaven, za katerega danes
trdimo, da je bil zmoten in preZivel. Ko j
tekla razprava o obeh soseskah, smo prema{o
pomislili na to, da do letos §e ni bil storjen
resnejsi korak pri izgradnji stanovanj za na-
jem in da bi lahko vse probleme, ki so se
nakopicili, re§ili ob velikem pomanjkanju
razpoloZljivih lokacij za stanovanjsko izgrad-
njo. Ne moremo dopustiti, da izgubimo vecje
Stevilo stanovanj, ki so lahko vseljiva Ze
letos.

Doseci moramo pravno varnost organizacij,
ki so po potrjenih nacrtih pricele z gradbe-
nimi deli, saj so ravnale zakonito in v skladu
z druZbenimi normami. Nih¢e pa ne more
biti kaznovan zaradi svojega zakonitega rav-
nanja, UpoStevati moramo tudi pripravlje-
nost teh organizacij, da strukturo stanovanj
prilagode novim normativom, ki jih priprav-
lja Sekretariat za urbanizem. Delavec in de-
lovna organizacija ne moreta biti o$kodovana
za zakonito vloZzeno delo in sredstva. Kdo
lahko nosi odgovornost za visoka druZbena
sredstva in sredstva obanov, pri tem pa tudi
nalozbe Ljubljanske banke niso tako skrom-

ne.

Izvréni odbor zaradi navedenih dejstev ne
more preko tega, da ne bi opozoril na ne-
urejenost kreditne politike v banki in ne-
urejenost normativov v urbanistitnem na-
¢rtovanju in stanovanjski izeradnji, zato pri-
poro¢a pri obravnavi sosesk Stara Cerkev
in Koseze polno mero realnosti, Ob tem opo-
zarjamo tudi na Navodilo o metodologiji iz-
delave programa stanovanjske graditve, ki

a je izdal Sekretariat za urbanizem Ur. 1.

RS 23/72, ki izrecno nalaga obéinam:

— Povecanje obsega stanovanjske graditve
in postopno odpravljanje stanovanjskega pri-
manjkljaja, upostevajo¢ naravni in [izi¢ni
prirast prebivalstva.

— Povetanje povprecne povrsine stanova-
nja na stanovalca in prebivalca.

— Izbolj8anje kakovosti stanovanj (oprem-
ljenost — standard).

Podobna stali$¢a so zajeta tudi v osnutku
predloga smernic o izvajanju nalog na pod-
ro¢ju gospodarstva in druzbenih dejavnosti
v Ljubljani za leto 1973.

Izvrini odbor
Ob¢inske konference SZDL
Ljubljana-Siska

Stevilka 2/73 (95) — Marec 1973, Po mnenju_ sekretariata
za informacije Izvrinega sveta SRS $t. 421/72 z dne 22. 11. 1972 je
Javna Tribuna oproitena prometnega davka.

Ureja uredni$ki odbor — Predsednik Milan Zagorc — Glavni in od- Izhai i e AR
2 = s . p=: ja od leta 1964 namesto Obéinskih razgledov, ki jih je leta 1961
govorni urednik Bojan Stular — Izhaja meseno — Brezplatno | o« izdajati ob&inski odbor SZDL LERU B ko e Nl 2Taving
tribunas, Lglkbl'ana, Trg prekomors i
A , kemi¢na in grafiéna industrija. Celie 1973

ih brigad 1, soba 405 - Tisk




