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Stanovanjski trendi
in trendi v razvoju urbanizma

v Ceski republiki

Clanek opisuje stanovanjske trende v Ceski republiki. Dolocajo jih
druZbene, gospodarske, tehnicne in kulturne spremembe, ki v za-
dnjih dveh desetletjih potekajo v srednji Evropi, in so hkrati pozitivni
in negativni. Pozitivna trenda sta dvig kolicine ter kakovosti stano-
vanjskega prostora in raznolikost arhitekturnih resitev za posamezne
narocnike. Negativni trend pa je siritev urbanega prostora, ki skupaj s
Cedalje ve¢ avtomobili unicuje naravo ter prostor in manjsa vrednost
zemljis¢. Razvoj je neizogiben, zato se je treba nacrtovanja pokrivanja
stanovanjskih potreb lotiti razumno in multidisciplinarno ter razumeti
potrebe cloveka in narave.

Kuiuene BEsEDE: stanovanjski trendi, staranje druzbe, kakovost
Zivljenja, spremembe Zivljenjskega sloga, suburbanizacija,

druzbene spremembe, kulturna dolocitev, nizke stanovanjske stavbe,
druZinske hise.

1. Uvod: Stanovanje -
izvrsten Clovekov zivljenjski
prostor

Clovekov poglavitni Zivljenjski prostor je hisa ali sta-
novanje. Dom poskrbi za izpolnitev osnovnih (zago-
tavlja prostor za zadovoljitev fizioloskih potreb, ka-
kr$ne so spanje, prehranjevanje, pocitek in skrb za
druzino), visjih (obcutek pripadnosti, zadovoljitev
potrebe po ustalitvi, potrebe po Zivljenju v estetskem
okolju itd.) in drugih ¢loveskih potreb. Dom s tem
postane sredstvo in spodbuda za nadaljnji razvoj.

Dom ali stanovanje je eno izmed poglavitnih de-
terminant kakovosti Zivljenja. Vpliva na vse plati
dusevnega in socialnega zdravja. Kakovostno stano-
vanje spodbudno vpliva na dusevni mir in druZinsko
Zivljenje ter na dosezke na poklicni poti in v izo-
brazevanju. Prav nasprotno pa velja, ¢e clovek Zivi
v nekakovostnem stanovanju oziroma e ga nima.
Potreba po stanovanjih se na CeSkem povecuje za-
radi velikih demografskih in druzbenih sprememb,
s katerimi se spoprijema ¢eSka druzba, zato je treba
odgovore za stanovanjska vprasanja v 21. stoletju
iskati multidisciplinarno.
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This article describes housing trends in Czech republic, which are de-
termined by social, economic, technical and cultural changes of last
two decades In Central Europe. Those trends have positive and also
negative sides: positive can be seen the quantitative and qualitative
growth of housing space, variety of architectural solutions for individu-
alised customer. Negative aspect is urban sprawl, which together with
individual automobile occupancy destroys nature, space and land val-
ues. Future development is inevitable, proper design of housing needs
sensitive multidisciplinal attitude and understanding of the needs of
man and nature.

Key worps: housing trends, ageing of the society, quality of life,
changes of the lifestyle, suburbanisation, social changes, cultural
determination, low-rise city housing, family housing.

2. Kakovost zivljenja in pomen
stanovanja

Bivanje je zapletena dejavnost, ki odseva tudi naj-
manj$e spremembe v druzbi, kulturi in tehnologiji.
Stanovanje pomeni prostor za vse dejavnosti, ki po-
tekajo doma. Dom ali stanovanje je splet med sabo
povezanih sob, prostor z jasno dolo¢enimi mejami,
ki posamezniku omogocajo trajno varnost. Splosni
pojem stanovanje povzema vse vsakdanje druzbe-
ne dejavnosti v prostoru, v katerem clovek Zivi, in
njegovo vedenje v tem prostoru. »... Stanovanje je
oblika tvojega, mojega, nasega obstoja, obstoja ljudi
na Zemlji ...« (Heidegger, 2002) Glede na vrednote
in koncepte nase kulture ga lahko opredelimo kot
lokaliziran, zaseben in svoboden obstoj v prostoru,
zgrajenem tako, da je lo¢en od okolice. Socioloske
raziskave kaZzejo, da je zadovoljstvo z domom nujno
za zadovoljitev vsega stanovanjskega okolja, v kate-
rem Zivi ¢lovek. Dom je prostor, v katerem potekajo
osnovni bivanjski procesi in v katerem se razvijajo
najintenzivnejsi Custveni odnosi. Ce ne izpolni svo-
jega namena, ne more ¢lovek nikjer najti zamenjave
zanj in poiskati alternativne zadovoljitve potrebe po
stanovanju.
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3. Spremembe stanovanja
in njegovih funkcij v 21. stoletju

Stanovanje je bilo v preteklosti javen prostor. V pred-
industrijskem obdobju je imelo ve¢ funkcij. V njem
so potekale tudi poklicne in prostocasne dejavnosti.
Ljudje so se v njem sestajali z naroc¢niki, bilo pa je
tudi kraj druZenja. V njem so potekali druzabni do-
godki in intimnejse dejavnosti. Zdaj pa je stanovanje
predvsem zaseben prostor. Je dom za druZino in nje-
ne clane. Druzba je pomembne javne predstavitve-
ne funkcije preselila drugam. Sestava skupine ljudi,
ki Zivijo v stanovanju (najveckrat je to druzina), in
funkcija stanovanja kot zasebnega Zivljenjskega pro-
stora sta temelja za uresnicitev funkcionalnih zahtey,
ki omogocajo razli¢ne Zivljenjske sloge in oblike ve-
denja. Mo¢na povezanost med funkcijami prostora
in njegovimi stanovalci se izraza v procesu bivanja,
zato se sociologija doma oziroma stanovanja posve-
¢a predvsem odnosu med Zivljenjskim prostorom in
njegovim uporabnikom ter njegovimi dejavnostmi
in vedenju doma. To razmerje vkljucuje tehnicne/
funkcionalne vidike, pogosto pa tudi druZzbene ter
dusevne vidike in potrebe. Zivljenje v stanovanju je
zato druzbena dejavnost, pri kateri v vecini domov
sodeluje ve¢ ljudi, najveckrat druZinskih ¢lanov. Zi-
vljenje v stanovanju pomeni opravljanje zelo razlic-
nih druzbenih dejavnosti in oblik vedenja, ki najvec-
krat izrazajo zasebnost, loceno od vseh vplivov, ki so
skupini v stanovanju tuji. Dom omogoca zasebnost,
samoto, locitev od drugih, a tudi druZenje z drugi-
mi, kadar si Clovek to Zeli in se za to odloci. Dom
je privilegiran zaprt prostor za posameznika ali za
majhno skupino oziroma druZino, ki Zivi v skupnem
gospodinjstvu. Razmejitev in lo¢enost od zunanje
okolice omogocata Cloveku doseci obcutek, da je v
varnem okolju. Potreba po ustreznem stanovanju je
ena izmed njegovih osnovnih potreb, zadovoljuje pa
tudi Stevilne visje potrebe. Dom zato pogosto oprede-
ljujemo kot »okolje za zadovoljitev nekaterih Clove-
kovih potreb«. Navedimo vsaj nekaj izmed Stevilnih
primerov (Firstenberg, 1974; Bahrdt, 1974): »... Dru-
zinsko stanovanje je umetno in funkcionalno locen
del materialnega in prostorskega okolja, dodeljenega
doloceni druzbeni skupini, tj. druZini, in namenje-
nega zadovoljitvi nekaterih potreb ljudi, ki Zivijo v
druzinski skupnosti ...« Zahteva po stanovanju izhaja
iz potrebe po njem. Osnovne zahteve so preproste in
ocitne (potreba po zasebnem prostoru, toploti/zasciti
pred mrazom in vlago, po prostoru za kuhanje in
prehranjevanje, po sanitarijah ...). Povezane so z bi-
oloskimi potrebami posameznika. Strinjam se s Cha-
pmanom, ki pravi, da so druge stanovanjske potrebe
v primerjavi z bioloskimi sekundarne. Navezujejo se
na prostore, ki omogocajo prostocasne dejavnosti.
Povezane so tudi z drugimi, neotipljivimi lastnostmi,
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kakrsne so zasebnost, neodvisnost, varnost, druzab-
ni stiki, delo, izraz moci ali lastniStva, druzbenega
poloZaja ... Doslej so bile v ospredju osnovne zahteve.
V prihodnosti pa bo treba podrobneje razmisliti o
sekundarnih zahtevah, povezanih s prostoc¢asnimi
dejavnostmi in priloZnostmi za osebni razvoj, ki
ga omogoca nemoteno izobraZevanje. Kot je dejal
Mitscherlich, kakovosti stanovanj ne bomo ugota-
vljali zgolj po tem, koliko lahko zadovoljijo narav-
ne clovekove potrebe, ampak bomo upostevali tudi
njihov druzbeni pomen kot sredstvo za izraZanje
prestiza, koristnosti in modi.

4. Stanovanje v 21. stoletju
znova postane blago

Stanovanje je tudi blago, tako kot na primer hrana.
Je nosilec menjalne vrednosti, ker je v njegov razvoj
vloZeno clovesko delo. Stanovanje ima uporabno vre-
dnost, ki se izraza kot blago. Politiki so soglasni, da
ima vsak clovek pravico do ustreznega bivanjskega
prostora. Prosti trg ne bo mogel nikoli povsem zado-
voljiti povprasevanja po koristi, ki jo prinasa stanova-
nje, saj ima kot blago prav posebne lastnosti.

Za premostitev tega neskladja je treba oblikovati
premisljeno stanovanjsko politiko. Opravicuje jo
dejstvo, da je stanovanje ena izmed osnovnih clo-
vekovih potreb. Njena zadovoljitev je za druZzbo
izjemno pomembna, saj mocno vpliva na trdnost
druZine, na vzgojo in izobraZevanje, posredno pa
tudi na druzbeno zavest, moralo posameznika in
moralo druzbe.

Druzbene, gospodarske in kulturne spremembe v
Ceski republiki so se Ze pokazale tudi na podrocju
stanovanj. V 90. letih prej$njega stoletja so poudar-
jali ustvarjalno svobodo, mednarodne arhitekturne
strokovnjake, raznolikost materialov in kakovost,
Cedalje vecje posvecanje kupcem itd. Smernice so
povzemali iz dobrih in slabih modelov. Se bo ra-
zvoj v 21. stoletju nadaljeval v enaki smeri ali pa
se potrebe druZzbe, povezane s stanovanji, tako zelo
spreminjajo, da bo gradnja stanovanjskih blokov
ubrala popolnoma drugo smer?

Politi¢ne in druzbene spremembe v ¢eski druzbi so
spremenile potrebe in zahteve, povezane s stanova-
nji. Dohodek prebivalstva se je spremenil - razlike so
7e zelo ocitne - in privzeti novi modeli so spremenili
Zivljenjski slog. Velike spremembe se dogajajo tudi
v socialni varnosti. Prav tako opazamo dinamicne
spremembe v sestavi in velikosti druZine ter v demo-
grafskih kazalnikih, zato se je z vidika drzave spre-
menilo celo konceptualno razumevanje stanovanja.
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Vlada zdaj drugace razmislja o svoji odgovornosti do
drzavljanov. Ta premik lahko razumemo kot spre-
membo v stanovanjski politiki. Nekdanja drzava je
zagotavljala stanovanja, zdaj pa ustvarja razmere za
spodbujanje zasebnega lastniStva stanovanj, prido-
bljenega z zasebnimi sredstvi (gradnja stanovanjskih
blokov, stanovanjska posojila, stanovanjske varceval-
ne sheme itd.). Ta pristop so prvi¢ uporabili v 70.
letih prej$njega stoletja v drzavah s trznim gospodar-
stvom (na primer v Angliji v obdobju Thatcherjeve).
Zdaj prevladuje v razvijajocih se srednjeevropskih
demokracijah. Drzavljani ne pri¢akujejo vec¢ od dr-
zave, da jim bo priskrbela stanovanje, ampak da jim
bo zagotovila ugodne razmere za gradnjo in nakup.
To je povezano s ¢im svobodnej§im stanovanjskim
trgom in z delovanjem demokrati¢nih nacel v druz-
bi. Vkljucuje tudi civilne iniciative, sodelovanje pre-
bivalstva in decentralizacijo odlo¢anja, vendar se ne
omejuje le nanje. Taka stanovanjska politika omo-
goca vstop udeleZencem, ki prej na tem podrocju
niso bili dejavni, na primer civilnim organizacijam
in volilnim enotam. Te strukture se posvecajo iska-
nju smiselnejSih, uporabnejsih in bolj usmerjenih
resitev za specificne stanovanjske teZzave posame-
znih skupin prebivalstva. Zasebniki zdaj ve¢ kot 40
odstotkov novih stanovanj kupijo zaradi oddajanja
v najem in podnajem.

5. Zmanjsanje kolicine
in kakovostni dolg v 21. stoletju

Doslej se je napredek na podrocju stanovanj in sta-
novanjske gradnje zmanjSeval. CeSka ima najstarejsa
stanovanja v Uniji. Vecina je starih vec¢ kot 50 let. V
stavbnem fondu je novih samo pet odstotkov. Podat-
ki nekdanje delniSke druzbe Terplan kaZejo, da se
je Stevilo stanovanj na sto prebivalcev med letoma
1991 in 1997 zmanjsalo, in sicer s 360 na 255. Za
primerjavo - v istem obdobju se je Stevilo osebnih
avtomobilov na Ceskem potrojilo. Primanjkljaj je na-
stal zato, ker Stevilne druzine niso lastnice stanovanj
in ker je stavbni fond starih in novih stanovanj na
Ceskem v primerjavi z Zahodom e vedno na zelo
nizki ravni. Kar 26,6 odstotka jih je 3. in 4. kategorije,
to pomeni s skupnimi sanitarijami brez vseh dodat-
kov oziroma brez vsakr$nih dodatkov in opreme. V
nekaterih zgodovinskih mestih je ta delez Se veliko
vedji, kar 50- in celo vecodstoten! Zahteve psihologov,
sociologov in zdravstvenih delavcev po locenem Zi-
vljenjskem prostoru za vsakega ¢lana gospodinjstva
Se niso izpolnjene. Premalo letno zgrajenih stanovanj
ostaja pomembna gospodarska znacilnost razvoja
Ceske republike. Leta 1998 so bile zgrajene 15.904
stanovanjske enote oziroma 13,3 odstotka vec kot
v letu 1996. V primerjavi z letom 1989, v katerem
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je bilo zgrajenih 28,9 odstotka od tedanjih 55.073
stanovanj, se je $tevilo novogradenj zelo zmanjsalo.
Na Ceskem je bilo leta 2005 zgrajenih 3000 novih
stanovanjskih enot, vecinoma druZinskih his. Pov-
precna velikost Zivljenjskega prostora in povprecno
Stevilo bivalnih prostorov na stanovanje sta razme-
roma majhna. Po statisticnih podatkih je leta 1996
povprecen bivalni prostor novih stanovanj meril 86,7
m, povprecno Stevilo sob je bilo 3,1, povprecna ve-
likost sobe pa 22 m?. Leta 2006 je bila povprecna
velikost bivalnega prostora na ¢loveka na Ceskem
28, v Evropski uniji pa 35 m?. Najnovejsi statisticni
podatki o stanovanjih v evropskih drzavah kazejo, da
najvecji bivalni prostor v novih stanovanjih ponujajo
v Belgiji, v povprecju kar 134,5 m?. Sledita ji Norveska
s 128 m? in Ciper s 133,7 m2. V Avstriji, sosedi Ceske,
meri bivanjski prostor na ¢loveka 92,2 m?.

Glavna znacilnost gradnje novih stanovanj je arhitek-
turna struktura. Do zacetka 90. let prejSnjega stoletja
je bilo kar 70 odstotkov novih stanovanj v stanovanj-
skih blokih. Zdaj je ta delez precej manijsi. Povecanje
deleza drugih stanovanjskih oblik je posledica gra-
dnje samostojnih druZinskih his. V njih Zivi priblizno
46 odstotkov prebivalcev. Velikost najemniskih stano-
vanj je ostala nespremenjena (45 m bivalnih prosto-
rov), toda sob je manj. Ti kazalniki so pri druzinskih
hisah precej drugacni. Povrsina sob novih druzinskih
his, ki jih gradijo bodoci lastniki, je bila vedno vecja
od povrsin sob v stanovanjih v stanovanjskih blokih,
vendar zdaj tudi to ne drzi ve¢. Znacilnost zdaj gra-
jenih hi§ je dvakrat vec sob in bivanjskih povrsin na
stanovanje v druzinski hisi, medtem ko je velikost
posameznih sob in bivalne povrsine ostala enaka kot
v stanovanjih v stanovanjskih blokih.

Sociologi, demografi, psihologi in ekonomisti Ze
dolgo opozarjajo, da vecina Cehov ni zadovoljna s
svojim nacinom Zivljenja. Izsledki raziskave, ki jo je
opravilo podjetje Terplan (Jitina Calfova, 1998), kaze,
da je samo 5,5 odstotka mladih zakonskih parov opi-
salo svoje Zivljenjske razmere kot zelo dobre, 40,6
odstotka kot dobre, 28,8 odstotka parov je izpostavilo
pomanjkanje Zivljenjskega prostora in slabe Zivljenj-
ske razmere, 24,7 odstotka parov pa je menilo, da
Zivijo v popolnoma nesprejemljivih razmerah. Samo
po sebi ni to ni¢ nenavadnega - Evropejci so znani
po kriti¢nosti in enako meni vecina prebivalcev Sre-
dnje Evrope. Tezava Cehov je v tem, da se vecina ne
more sprijazniti z mislijo o povsem spremenjenem
nacinu Zivljenja. VeCina preprosto nima denarja, da
bi lahko izboljsala svoje Zivljenjske razmere. Najvec
nezadovoljnih stanovalcev je v starostni skupini od
25 do 35 let. V tej se nezadovoljstvo Se krepi.

Prehod s stanovanjskega fonda na trzno gospodar-
stvo zamuja. Priblizno 17 odstotkov drzavljanov Zivi
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v stanovanjih z zakonsko dolo¢eno najemnino. Ste-
vilni ekonomisti, sociologi in arhitekti menijo, da
bi gradnjo stanovanj lahko spodbudili s popolno
odpravo zakonskega dolocanja viSine najemnin,
saj bi to spodbudilo spremembe v razrezu stroskov
gospodinjstva v potrosniski kosarici. Ker se drzave
s povsem razvito trzno ekonomijo veliko hitreje in
proZneje odzivajo na potrebe druzbe na stanovanj-
skem podrocju (najveckrat uporabljena metoda je
prenova stanovanjskih blokov), jim uspeva preprece-
vati razvrednotenje stavbnega fonda in nepremicnin.
Medtem ko v Zahodni Evropi in Ameriki prevladuje
model mobilnih drzavljanov, ki brez denarnih tezav
na poti v sluzbo in domov redno prepotujejo ve¢ kot
50 kilometrov na dan, pa ta model na CeSkem ni
uveljavljen. Razen majhne skupine ljudi z visokim
dohodkom, ki se vozijo v sluzbo s svojim avtom, je to
za ve¢ino Cehov ekonomsko e vedno neizvedljivo.

6. Uspeh projekta bo odvisen
od kupcev in analize trga

Vstopamo v obdobje, v katerem bodo ustreznost, ka-
kovost in ekonomija gradnje stanovanj odvisne od
kakovosti uvodnega projekta, projekta, priprave in
izvedbe. Pri pripravah na uvodni projekt in projekt
je treba preuciti vrsto pogojev in njihov vpliv na
arhitekturo novih stavb. IzIuscila sta se dva svetovna
megatrenda - druzbeni, ki ga doloc¢ajo spremembe
v demografski strukturi (staranje prebivalstva, ceda-
lje ve¢ nuklearnih druzin in samskih ljudi itd.), in
tehnoloski, ki ga dolo¢a eksponentno narascajoca
hitrost tehnoloskih inovacij.

7. Demografske, druzbene
in kulturne spremembe,
ki vplivajo na stanovanja

Demografske spremembe so v zadnjem desetletju
prisilile arhitekte, urbaniste in politike, da znova raz-
mislijo o konceptu stanovanja, primernega ¢asu in
spremenjenim razmeram. Ceska druZina se je v za-
dnjem casu zelo spremenila. V marsicem so prevzeli
modele, ki so se uveljavili v Zahodni Evropi. Velike
spremembe zasledimo tudi v velikosti in trdnosti nu-
klearne druzine. Znacilno gospodinjstvo z obema od
star$ev z otroki na Ceskem pocasi izpodrivajo samski
ljudje (njihovo Stevilo se je v zadnjem ¢asu v Zaho-
dni Evropi zelo povecalo), samohranilke oziroma
samohranilci z enim otrokom ali ve¢ in neporoceni
pari. Model nuklearne druZine, v kateri ocCe skrbi za
sredstva za preZivljanje druZine, mati pa za otroke,
KkliSe iz 50. let prejSnjega stoletja, ni vec prevladujoci
model druzine. Cedalje ve¢ je samohranilskih druZin.
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Med samohranilci prevladujejo Zenske. Cedalje vec
je tudi parov brez otrok in druZin, v katerih hodita
v sluzbo oba od starSev. V veliko druzinah ostanejo
odrasli otroci doma, ker ne morejo najti svojega sta-
novanja in/ali ga placevati. Povecuje se tudi Stevilo
resitev, ki so bile prej redke - med njimi naj omenim
podeZelske druZine s starimi starsi, ki se preselijo v
mesto in ustvarijo mestne nuklearne druZine.

Ti trendi bodo zelo pomembni za gradnjo stanovanj
v prihodnosti. Napovedi za prebivalstvo Ceske ka-
Zejo, da se hitro povecuje Stevilo gospodinjstev, ki
se ne odzivajo na hitrost rasti prebivalstva; to je v
nasprotju s trendom iz 90. let prejSnjega stoletja,
za katerega je bila znacilna stagnacija oziroma celo
zmerno zmanjsanje Stevila prebivalstva v nekaterih
regijah in obdobjih. Povprecna velikost gospodinj-
stev in druZin se Se naprej zmanjSuje. Najvecje niha-
nje v poveCevanju Stevila gospodinjstev pricakujemo
po 1. 2010, ko naj bi naraslo za 109.800. Temu bodo
sledila manjs$a povecanja. Povprecna velikost gospo-
dinjstva se bo zmanjsala zaradi odhodov druzinskih
¢lanov - mladi se bodo hitreje osamosvojili, ve¢ bo
locitev, znizala se bo starost ob sklenitvi zakonske
zveze, nacrti za otroke bodo preloZeni na poznejsi
¢as. V novem tisocletju bodo Zenske rodile prvega
otroka v 34. letu ali pozneje (Melany Howard, Fu-
ture Foundation, Velika Britanija). Cehi so na tem
podrocju Ze prevzeli zahodni model. Te spremembe
bodo v prihodnosti $e izrazitejSe. Melany Howard iz
angleske raziskovalne organizacije Future Foundati-
on napoveduje, da bo zakonska zveza v prihodnosti
izgubila pomen. Nadomestilo jo bo ve¢ partnerjev;
precej pogoste bodo tri zakonske zveze v Zivljenju.
Profesor Richard Scase z Univerze v Kentu podpira
svoje napovedi z izsledki raziskave, ki preucuje spre-
minjajoce se druzbene strukture z manj porocenimi
pari in ¢edalje vec lo¢enci (stopnja locitev na Ceskem
je Ze zdaj 60-odstotna); Cedalje vec odraslih pa bo Zi-
velo brez partnerja. To bo seveda vplivalo na struktu-
ro stanovanj, med katerimi Se vedno primanjkujejo
stanovanja za izobraZene in bogate samske ljudi.

Uporabniske skupine se povecujejo. To vpliva na ar-
hitekturno ustvarjalnost pri stanovanjskih projek-
tih. Ena izmed skupin je starajoCe se prebivalstvo.
Zlasti v evropskih industrijskih drzavah narasca od-
stotek starejsih ljudi. To je znano dejstvo. Napredek
v medicini in javna higiena, bolj zdravo Zivljenje,
spremembe v naravi dela in proizvodnih tehnikah
omogocajo daljSo pricakovano Zivljenjsko dobo.
Analitiki britanske Future Foundation napoveduje-
jo, da bo v prihodnosti mogoce Ziveti 120 let. Po
letu 2000 zasledimo veliko ve¢ ljudi v skupini nad
65 let. Zanje so znacilni omejena mobilnost, ¢edalje
vecja odvisnost od drugih, geriatri¢ni nacin Zivljenja
itd. Sociologi so zaceli velikim mestom praviti geta
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starostnikov. Stevilo ljudi, ki Zivijo sami, se bo po-
vecalo za do 40 odstotkov. Finan¢ni poloZaj starejSe
generacije je boljsi, kot je bil v preteklosti. Starost
ob upokojitvi se bo najverjetneje povisala. Nekatere
britanske raziskave omenjajo, da se bodo ljudje v
prihodnosti upokojevali pri 80 letih ter da bodo na
svoji poklicni poti zamenjali od dva do tri poklice.
To bo vplivalo tudi na stanovanjsko podrocje. DeleZ
majhnih gospodinjstev z enim ¢lanom ali dvema se
bo povecal na 50 odstotkov, napovedujejo demogra-
fi. PovecCanje, Ceprav ne tako hitro, pricakujejo tudi
v Stevilu gospodinjstev z dvema ¢lanoma ali vec.

8. Stanovanja po meri
uporabnikov - prevoz,
druzbene in demografske
determinante napredka
na stanovanjskem podrocju

Novim razmeram se morata prilagoditi tudi arhitek-
turniin urbani razvoj. Povprasevanje po kakovostnih
stanovanjih se povecuje in se bo $e naprej. Razmere
na stanovanjskem trgu dolo¢a kakovostna priprava
visokokakovostnih gradbenih programov za izbra-
ne vrste stanovanj. Ti programi bi morali temeljiti
na obsezZnem poznavanju stanovanjskih funkcij za
posamezna gospodinjstva, specifikaciji koli¢inskih
zahtev in ustreznih domnevah o potrebah.

Stanovanjske zahteve se spreminjajo s spreminja-
jo¢imi se vrednotami prihodnjih uporabnikov. To
bo zelo spremenilo proces nacrtovanja. Izsledki
empiricne raziskave InStituta za urbani razvoj na
Fakulteti za arhitekturo Ceske Tehniske univerze
za leti 1998 in 1999 so pokazale, kaj je pri priho-
dnjem stanovanju najpomembneje za anketirance
(seznam po padajoci pomembnosti):

- ekonomski vidiki: varénost in preprostost,

- tehni¢ni standardi, brezhibnost, funkcionalnost,
ucinkovit tloris in dobra oprema,

- (isto in zdravo Zivljenjsko okolje,

- estetski vidik bivalnega okolja, ¢eprav so odgovori
temeljili na drugacnih izhodis¢ih - nekateri an-
ketiranci so imeli raje stara, nekateri pa sodobna
stanovanja,

- udobnost in preprosto vzdrZevanje, preprosto Ci-
Scenje,

- prestizni znaki in simboli uspeha kot sredstva sa-
moprepoznavnosti in dokazi uspeha: dve ali tri
garaZe, steklenjaki in zastekljeni vrtovi, zgodovin-
ske oblike streh in arhitekturni detajli, razkosne
kopalnice, kamini, savne in bazeni,

- prijetnost in prijaznost okolja,

- kombinacija vsega nastetega.

Urbani izziv, letnik 19, st. 1, 2008

9. TehnicCne in tehnoloske
spremembe

Na nacin Zivljenja vplivajo tudi spremembe v tehniki
in tehnologiji, delu, Zivljenjskem slogu itd. Metode
dela bodo zaradi znanstvenega in tehnoloskega
napredka najverjetneje zelo spremenile in splosna
intenzifikacija dela bo vecja. To se bo izrazilo tudi
v drugacnih stanovanjskih potrebah. Povecal se bo
delez aktivnosti, procesov in poklicev, ki zahtevajo
vecjo intelektualno vsebino, vecjo usposobljenost
in daljSe priprave, zato bodo vecje tudi zahteve po
zbranosti, odgovornosti in ustvarjalni pobudi. V
nekaterih kategorijah se bo Stevilo ur, povezanih
z delovnimi dejavnostmi, zmanjsalo, medtem ko se
bo v drugih dolZina delovnega ¢asa podaljsala.l!]
Nekaterim zaposlenim se bo delovni teden zaradi
tako pridobljenega casa skrajsal, zato se bo pove-
¢alo povprasevanje po prostocasnih dejavnostih,
ki se izvajajo doma. S tem se bo pomen doma in
dejavnosti, ki potekajo v njem, Se povecal. Posledici
teh sprememb pa bosta tudi vecji duSevni stres in
hiperstimulacija. Stres povzrocajo delovne zahteve,
pred katere so postavljeni viSe usposobljeni prebi-
valci, zlasti tisti na vodilnih poloZajih. Trzno gospo-
darstvo je povezano z razlicnimi dejavniki tveganja.
Zahodni psihologi in psihiatri opozarjajo na visoko
stopnjo Zivénega stresa pri poslovneZih in strokov-
njakih. Ta obremenjenost ogroza trdnost druZine,
slabo pa vpliva tudi na okolje, zato se bo povecala
potreba po izravnavanju prevelikih obremenitev
telesa zaradi dela, zlasti dela od doma. DruZzina bo
morala biti zavarovana pred stresom, ki ga povzroca
delo, in prenasicenostjo z informacijami. Dom bo
¢edalje bolj postajal prostor, ki zagotavlja razmere
za druZinsko Zivljenje in zasebnost, prostor, ki omo-
goca spontano in selektivho komunikacijo, telesno
in duSevno prenovo in sprostitev po delu, priprave
na delo in izvajanje ustvarjalnih dejavnosti.

10. Racunalniska tehnologija
in delo na domu

Za drugi megatrend je znacilen napredek v racu-
nalniski tehnologiji in prenosu podatkov v razlicnih
oblikah, ki ga omogoca svetovni splet in ki ga tako
rada omenjajo mnoZi¢na obcila, vendar je to le eden
izmed $tevilnih vidikov. Med najhitreje razvijajo¢imi
se dejavnostmi so razlicne oblike telekomunikacij,
zbiranje in obdelava podatkov, bliskovit razvoj Ci-
pov, strojne in programske opreme ter svetovnega
spleta. Ta napredek se na podrocju dela in bivanja
uveljavlja veliko hitreje kot demografske spremem-
be.[?! Zdaj$nji napredek komunikacijskih tehnologij
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omogoca telekomunikacije Stevilnim poklicem. Ker
ljudem ni treba ve¢ hoditi v pisarne, se svet dela
spreminja. Javni prostor postaja nejasen in manj
cutno zaznaven, saj se je zdruzil z racunalniSkimi
mreZzami, modemi, mobilnimi telefoni, videofoni
in faksi. Informatiki pravijo temu prostoru tudi hi-
perprostor. Njegov obseg se bo Se povecal, zlasti v
razvitih drzavah. Profesorica Katharine Rosenberry
z Univerze v San Diegu v Kaliforniji preucuje za-
konske vidike poselitve. Napoveduje, da bo Ze leta
2014 do 80 odstotkov Americanov, zlasti tistih z vi§jo
izobrazbo, delalo od doma, prek povezav z informa-
cijskimi in komunikacijskimi mrezami. Tudi profe-
sor Richard Scase z Univerze v Essexu po izsledkih
raziskave, ki jo je naredil, sklepa, da bo strokovno
osebje delalo polovico delovnega ¢asa doma ter da
bo ve¢ zaposlenih za polovi¢ni in doloceni delovni
Cas ter zasebnikov, samozaposlenih in pogodbenih
delavcev. Profesor urbanisticnega razvoja Sakkie
Badenhorst iz Pretorije Ze zdaj opaZa, da se je v
Stevilnih poklicih znatno povecal obseg dela od
doma. Delo v stanovanjskih poslopjih omogocajo
racunalniSke mrezne povezave. Delovne dejavnosti
ljudi, zlasti tistih z visoko izobrazbo in strokovno
usposobljenostjo, so se preselile v prijetna predme-
stja, kjer je gradnja cenej$a, prostor za parkiranje pa
neomejen. Spremembe odnosov na podrocju dela,
ki so jih spodbudile nove tehnologije, bodo zelo vpli-
vale na prostorsko locitev prostora dela in prostora
bivanja. Bliskovit razvoj racunalniske tehnologije, ki
je ustvaril povpraSevanje po gradnji informacijskih
avtocest, kaze, da lahko delo od doma z racunal-
nikom, povezanim z racunalnisko mreZo, odpravi
Stevilne negativne pojave sodobne civilizacije. Ve¢
sto tiso¢ ljudem se ne bo treba vec voziti v sluzbo,
delati gnece na cestah in ulicah, porabljati goriva in
onesnazevati okolja. Prevoz ljudi po cestah in ulicah
ne bo vec¢ potreben, saj ga bo nadomestil prenos
podatkov po zi¢nih in brezzi¢nih satelitskih pove-
zavah. Podatki pa lahko potujejo brez bencina in
ne potrebujejo fizicnega prostora tako kot cestna
vozila, vlaki in letala. Poleg tega potujejo s svetlobno
hitrostjo. Tega za javna prevozna sredstva nikakor
ne moremo trditi. Stevilni ljudje bodo veseli, da jim
ne bo treba vec Ziveti blizu podjetja, v katerem so
zaposleni, v prenatrpanem mestnem okolju ali v
grdem stanovanjskem naselju v onesnazenem oko-
lju. Naselili se bodo lahko tako reko¢ kjerkoli, kjer
bodo hoteli. Velika betonska spalna naselja bodo
zamenjale podeZelske zgradbe, posejane na zelenih
povrsinah. Hkrati s tem se bo morda vrnil tudi opu-
S¢eni model druZine, v katerem vsi druzinski clani
Zivijo in delajo skupaj, v katerem so starsi lahko
blizu otrok in preZivljajo ¢as z njimi, otroci pa lahko
opazujejo starSe pri delu in se tako pasivno pripra-
vljajo na svojo poklicno pot. To bo morda znizalo
tudi stopnjo locitev, zmanjSalo obseg mladostnega
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prestopniStva, zasvojenosti z mamili in ublazilo Se
Stevilne druge more sodobnega sveta. Strokovnjaki
menijo, da so racunalniske mreZe in svetovni splet
Sele v povojih, da trenutno uporabljamo samo peti-
no moznih aplikacij. Preostale §tiri petine so Se na
voljo za domaco uporabo. To po povecalo povprase-
vanje po ergonomiji domacega delovnega okolja.

Elektronika in racunalniki bodo spremenili stanova-
nja, saj bodo omogocili delo in tudi Studij od doma
(Pic-Tel ali e-uCenje). Izobrazba se bo zvisala, saj se
bodo ljudje ucili vse Zivljenje. MreZna povezava v
stanovanju je idealen pripomocek za to. Vstopamo v
internetno dobo. Z medmrezjem je povezanih vec kot
200 milijonov ljudi z vsega sveta. Stevilo dokumentov
na svetovnem spletu se vsak dan poveca za milijon.
Leta 2002 je bilo na svetovni racunalni$ki mrezi Ze
ve¢ kot osem milijard dokumentov. Dom in stanova-
nje bosta spet postala ustrezen prostor za preZivljanje
prostega Casa, rekreacijo, izobraZevanje in kulturo.

11. Razlike v stanovanjih

V 90. letih prejSnjega stoletja se je zacela mocno po-
glabljati razlika v stanovanjskih potrebah in zahte-
vah posameznih skupin gospodinjstev po kakovosti
Zivljenja (velikost stanovanja, tloris, kakovost okolja
itd.). Upraviceno lahko domnevamo, da se bo pri-
tisk Se nadaljeval, in sicer zaradi prehoda nekaterih
gospodinjstev v vi§ji dohodkovni razred in zaradi
Cedalje vecjih razlik med posameznimi dohodkov-
nimi skupinami. Po pricakovanjih naj bi druZine
namenile ve¢ dohodka za pridobitev stanovanja in
izboljSanje kakovosti bivaliS¢a. Spremembe v po-
razdelitvi povpraSevanja in potreb bodo odsevale
spremembe v druzbeni in strokovni strukturi pre-
bivalstva. Posamezne oblike in lastnosti stanovanj-
skega razvoja bodo bolj priljubljene kot druge. Kljub
pricakovanemu dvigu najemnin na komercialne (s
¢imer se nenehno odlasa), se pojavlja obcutno ve-
Cje povprasevanje po vec vecjih prostorov, vedji skla-
dis¢ni zmogljivosti ter boljSi zasnovi stanovanja in
kakovosti SirSega stanovanjskega okolja (zasebnost,
estetski vidik, druzbeno okolje itd.). Ljudje iz najvis-
jih dohodkovnih razredov so postali pionirji selitve v
predmestja. Za stanovanjske zgradbe v predmestju je
Se zdaj znacilno, da so zgrajene v ekolosko prijaznej-
§i okolici velikih mest. Zgradili in naselili so jih japiji,
mladi, izobraZeni, zelo mobilni in bogati ljudje, ki si
lahko privoscijo privilegirano Zivljenje. Sestava pred-
mestnih prebivalcev je skoraj povsem homogena.
Imajo bivalis¢e z velikim vrtom blizu narave, ven-
dar ohranjajo stalen stik z mestom. Bivalis¢a imajo
znacilne znake individualizma in gmotnega boga-
stva - zasebne bazene, ki so po moznosti ogreva-
ni, steklenjake in zimske vrtove, drage avtomobile,
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dvojne garaze itd. To vsekakor vpliva na Zivljenjski
slog njihovih uporabnikov. Druzbena ekskluzivnost
pa vcasih pomeni, da ti ljudje uporabljajo dom le
za spalnico, saj so skrajno obremenjeni z delom.
Druzbena razslojitev pa lahko zaneti napetost med
uspevajo¢o manjsino in vecino prebivalstva.

12. Druzinske hise

Stanovanjski bloki, alternativa samostojnim druZin-
skim hiSam, pogosto ne veljajo za idealen kraj za
druzinsko Zivljenje. Lastna ali druzinska hisa se zdi
druzinam Se vedno idealna. Izsledki razli¢cnih med-
narodnih raziskav, tudi ¢eskih, v katerih so sodelova-
li anketiranci iz razli¢nih socialnih in dohodkovnih
skupin, so potrdili, da je ljudem bolj pri srcu druZin-
ska hisa z omejenim Stevilom nadstropij (glej Cooper,
1972; Knorr-Siedow, 1999; in druge). Na zacetku leta
1995 je AMASIA, agencija za trZenje in analize soci-
alnih informacij, anketirala vzor¢no skupino Cehov,
da bi ugotovila, kaj si mislijo o svojih stanovanjskih
razmerah in kaj bi bilo treba narediti, da bi se izbolj-
Sale. Izsledki so pokazali, da si vecina (58 odstotkov
anketirancev) Zeli Ziveti v samostojni druzinski hisi v
predmestju, do 30 kilometrov od mestnega srediSca.
V Nemciji je imelo tako Zeljo 87 odstotkov, v Avstri-
ji (raziskava iz leta 1999) pa 73 odstotkov ljudi. V
druzinski hisi si Zeli Ziveti ve¢ kot polovica prebival-
stva, ne glede na starost, obmocje in velikost kraja
bivanja. Celo starej§im je ljubSa pritlicna hisa na

Slika 1: Samostojne druzinske hise so najhitreje rastoci
stanovanjski sektor na Ceskem. Povzrocajo rast naselij
in Stevilne s tem povezane negativne posledice.
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obrobju mesta z dobrimi prometnimi povezavami s
srediS¢em mesta. Izsledki raziskave, v kateri so sode-
lovali prebivalci ve¢nadstropnih blokov, so pokazali,
da je tudi zanje druZzinska hisa idealen dom (Michel-
son, 1968). Jitina Calfova je leta 1998 s socioloskim
sondiranjem mladih zakonskih parov in njihovih
Zivljenjskih razmer ugotovila enako. Raziskava je
potekala v petih razli¢no velikih mestih z razlicnim
geografskim poloZajem: Pardubice, Pferov, Jablonec
nad Nisou, SuSice in Hostinné. Mladi zakonski pari
bi najraje ziveli v svoji druzinski hisi (58,4 odstotka),
v stanovanju v bloku (20,1 odstotka), v druzbenem
stanovanju (12,3 odstotka) in v zadruznem stanova-
nju (7,3 odstotka). Zelo malo zanimanja je bilo za
zadruzna (samo 0,5 odstotka) in socialna stanovanja
(0 odstotkov). Izsledki so jasno pokazali, da si ljudje
Zelijo lastno stanovanje - tako se jih je opredelilo sko-
raj 80 odstotkov. Anketiranci so imeli raje druzinske
hiSe kot stanovanja. Za druzbeno stanovanje so se
odlocili le redki, nihce pa za socialno, to je za poce-
ni stanovanje z nizko najemnino. Podobne podatke
so dobili v sosednji Avstriji. Po podatkih Hermanna
Reinninga z Urada za nacrtovanje Spodnje Avstrije
bi v lastni druzinski hisi najraje Zivelo 73 odstotkov
prebivalcev te regije, 17 odstotkov jih je Zelelo biti
lastnik stanovanja v bloku, v najetem stanovanju v
hisi pa je Zelelo Ziveti le 10 odstotkov ljudi.

13. Funkcionalna vsebina
stanovanja

Vsiizmed prej omenjenih trendov bodo v prihodnosti
prispevali k obogatitvi funkcionalne vsebine stanova-
nja. To bo prizorisce razlicnih dejavnosti. Individual-
ne funkcije doma bodo visje. To bo odvisno od tega,
kako se bo na hierarhicni lestvici vrednot prebivalstva
(uporabnikov stanovanj) spreminjal polozaj funkcij.
Sprememba hierarhije vrednot bo zahtevala druga-
¢en tloris in splosen dvig standardov stanovanjskega
okolja (delovna soba, ki je znacilna za inteligenco).
Nove vrste hi§ bodo omogocale uporabo nebivalnih
in bivalnih obmocij v hisi. Povecalo se bo obmocje
stanovanjskih in gospodinjskih delovnih prostorov.
Potreba po tem se bo pojavila zaradi cedalje razlic-
nejsih dejavnosti posameznih clanov gospodinjstva
in zaradi vi§jih strokovnih, sanitarnih in dusevnih
zahtev. Povecalo se bo Stevilo dragih predmetov, na-
menjenih dolgotrajni uporabi. To potrebo bosta pre-
oblikovala vecje Stevilo in velikost sob in skladis¢nih
prostorov. Tloris in tehnologija gospodinjstva bosta
oblikovana tako, da bosta zagotovila ¢im manjso iz
gubo ¢asa zaradi gospodinjskih opravil. Cedalje ve¢
bo kakovostnih prenov stanovanj (boljsa zascita pred
zunanjim hrupom, boljsa naravna osvetljenost, kli-
matizirani prostori, uporaba odprtega prostora oz.
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atrija, izboljSanje sanitarne opreme). Nabor stano-
vanj bo dopolnjen s stanovanji za specificne skupine
prebivalstva, ki so Cedalje StevilnejSe (samski, staro-
stniki, invalidi itd.)

14. Nizke stanovanjske stavbe

Vec¢ bo pripadnikov srednjega razreda. Ni verjetno,
da se bodo ljudje mnozicno selili nazaj v mestna
srediSca. Verjetnejsa je gradnja vilskih Cetrti na ob-
robju mest. Namesto velikih stanovanjskih naselij
zdaj gradijo v predmestjih, in sicer druZinske hiSe,
ki so v lasti najuspe$nejSega dela prebivalstva in ti-
stih, ki so jim z denacionalizacijo vrnili zaseZeno
premozenje. Stevilni srednji razred, ki v nasprotju
s predstavniki srednjega razreda v drugih evropskih
drzavah na CeSkem ni finan¢no mocen, se vedno
Caka na reSitev svojega stanovanjskega poloZaja.
Lahko pa pricakujemo, da se bo gradnja po resitvi
teZav s financiranjem gradnje stanovanj za srednji
razred usmerila v nizke mestne hise, primerne za
nacrtovana predmestja. Nizke stanovanjske stavbe
so nujne za uresnicitev stanovanjskih nacrtov sre-
dnjega razreda. Temeljijo na zamisli, ki zdruZuje
ekonomske prednosti stanovanjskih blokov ter udo-
bje in visji standard naravnega okolja druZzinskih
his. Velika prednost nizkih stavb je, da so primerne
za razli¢ne vrste okolja. Tako je mogoce stanovanja
prilagoditi razli¢cnim druzbenim razredom in pokli-
cem stanovalcev. Ponujajo pa tudi re§itve za razlicna
prostorska merila in razlicno opremo ter za pre-
obrazbo stanovanja, ki se prilagaja spremenjenim
potrebam druZine.

Nove gospodarske in druzbene razmere zahtevajo
razumno uporabo vseh vrst nizkih stavb, kakrsni so
stanovanjskiblokiza mestnasrediSc¢ain obrobja, vec¢-
namenski stanovanjski bloki, zdruZeni s socialnimi
storitvami (odvisno od znacilnosti lokacije), stano-
vanjski bloki za specifi¢ne skupine prebivalstva (npr.
hise z dostopom za ljudi na invalidskih vozickih),
skupna stanovanja za mlade pare - zacCetna stano-
vanja - in eksperimentalna naselja v predmestju
z ekonomsko funkcijo, vile (nadstandardni bloki)
in sodobne druZinske hiSe za mesto, predmestje in
podezelje. Trenutno najvec gradijo druzinske hiSe,
vendar lahko pricakujemo tudi obuditev gradnje
stanovanjskih blokov in hi$ za oddajanje v najem.
Sodobni koncept zadnjih dveh oblik bo omogocil
opremo, kakrsne si druzina iz srednjega dohodkov-
nega razreda le stezka privosci (podzemne garaZze,
jaske za odpadke, videonadzor, v primerjavi s Ce-
trtmi z druzinskimi hi§ami gostejsa mreza storitev,
ki jih izvaja civilna druZzba, centri za fitnes, vecja in
dobro opremljena igrisca, bazeni itd.).
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Urbana arhitektura mora med $tevilnimi oblikami
v novih razmerah poiskati oblike simbioze nizkih
najemniskih stavb in druZinskih hi$, in sicer na po-
drocju novogradenj ter prenove in posodobitve mest
in mestnih sredis¢. Doslej sta bili taka gradnja in
prenova razdrobljeni, nestrokovni in brez primerne-
ga koncepta. Arhitekti, pristojni na drzavni upravi,
samoupravna telesa, oddelki za gradnjo in razvoj,
civilni uradi mest in mestnih ob¢in se morajo na
nove naloge ustrezno odzvati.

15. Posledice zivljenja v naseljih
z nizkimi stavbami

Sklepi stevilnih raziskav so, da nizke druzinske
hiSe ugodno vplivajo na nacin Zivljenja in sestavo
Clovekovih dejavnosti, na druzbena razmerja ter
razmerija do okolja in na zadovoljstvo z Zivljenjski-
mi razmerami. Bivanje v nizkih stavbah z marsi-
¢im vpliva na njihove uporabnike ter na Stevilne
druge elemente in vidike, ki oblikujejo njihov na-
¢in zivljenja.

Stanovanje vpliva na vso druZino, na njene dejav-
nosti in vrednote. Vecji prostori, vecja zasebnost in
stik z zelenimi povr§inami omogocajo nemoteno
druzinsko Zivljenje in razvoj vzajemnega sobiva-
nja. Koristijo posameznim ¢lanom gospodinjstva,
zlasti druzinam z majhnimi otroki. Terase, vrtove
in atriji so »zelene« sobe, povezane z notranjim
bivalnim prostorom. Celota je optimalno okolje
za druZino, za njene dejavnosti v izobraZevanju,
sluzbi in rekreaciji.

Zaradi tega se spremenijo prostocasne dejavnosti.
Ljudje posvecajo Cedalje vec Casa rekreaciji, na pri-
mer na vrty, in so druzabnejsi (ve¢ se druZijo s pri-
jatelji, sorodniki in znanci), posvecajo pa se tudi
aktivhemu oddihu, zato se zmanj$a zanimanje za
pasivno spremljanje Sportnih dogodkov in drugega
razvedrila ter za posedanje v gostilnah in restavra-
cijah. Taka stanovanja izpolnjujejo Zeljo po soodlo-
¢anju pri ustvarjanju videza in tlorisa posamezni-
kovega bivanjskega okolja, zato se zmanjsa tudi
zanimanje za gradnjo in vzdrZevanje vikendov.

Nizke stanovanjske stavbe ustvarjajo dobre raz-
mere za posveCanje druZinskemu Zivljenju, zato
se podaljsa cas, ki ga ljudje posvecajo dejavnostim
v gospodinjstvu. Stanovalci preZivijo ve¢ prostega
Casa v kraju bivalis¢a in tako zmanjSujejo Stevilo
opravljenih poti.

Tloris nizkih stanovanjskih stavb omogoca tako

zadovoljitev Stevilnih Zivljenjskih potreb in tak ra-
zvoj interesov posameznih druZinskih ¢lanov, ki je
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za sosede nemotec, zato se izboljSajo odnosi med
sosedi. Tudi zato lahko pri¢akujemo razvoj sosesk
z nizkimi stavbami. PokaZeta se tudi vpliv dolgega
bivanja v istem stanovanju in socialna struktura
prebivalstva, ki jo dolo¢ajo stanovanja, ukrojena
po meri posameznih poklicnih skupin itd. V ta-
kih soseskah lahko pricakujemo, da bodo sosedje
komunicirali med sabo, si pomagali, izmenjavali
podatke in bili vljudni drug do drugega. Zaradi do-
brega druzbenega razpoloZenja se krajani custveno
naveZejo na kraj, sosesko in okolico hiSe. Poenaci-
jo/identificirajo se s krajem bivanja. Za taka okolja
so znacilni stalni prebivalci, prebivalci, ki se selijo
manj kot tisti, ki Zivijo v drugac¢nih stanovanjskih
zgradbah.

Moznost za ustvarjalne dejavnosti in soustvarjanje
ter za$cita napol javnih in napol zasebnih prosto-
rov spodbuja stanovalce k dejavnemu vkljucevanju v
Zivljenje soseske. Te prostore uporabljajo pogosteje,
bolj pa jih zanimajo tudi njihova nega, vzdrZeva-
nje in zascita. Razumske, vendar ¢asu prilagojene
resitve tlorisov in pritlicja spodbujajo izrabo oko-
lice za kratkotrajno rekreacijo, druZenje, Sportne
dejavnosti in otroska igris¢a. To so osnovni pogoji
za razvoj intimnih prostorov, zamejenih z vidnimi
in simbolnimi pregradami, ki povecujejo varnost
uporabnikov, zlasti otrok.

Prilagodljive in raznovrstne reSitve strukture in
tlorisa stanovanj bodo omogocile lazje prilagajanje
razlicnim poklicnim skupinam in slojem prebival-
stva. Ta oblika stanovanj lahko postane zanimiva
za razlicne socialne skupine z razlicnim poloZa-
jem v delitvi dela, z razlicno stopnjo izobrazbe ter
z razlicnimi potrebami, povezanimi z bivanjskim
in stanovanjskim prostorom. Nizke stanovanjske
stavbe omogocajo tako zelo Zeleno zdruZitev s po-
sameznimi oblikami poslovnih dejavnosti, ki ne
obremenjujejo okolja. To lahko zmanjsa delitev
dela v mestu in obseg prometa med posameznimi
deli mesta. Zivljenje v naselju z nizkimi stavbami
omogoca kratkotrajno rekreacijo in razbremenitev
stresa, ki ga povzroca delo. Izravnava pa tudi neka-
tere pomanijkljivosti Zivljenja v velikih mestih.

Prevozne in socialne storitve so v obmodjih z
nizkimi stanovanjskimi stavbami zaradi vecjih
prostorskih zahtev navadno slabSe. Oddaljenost
do distribucijskih sistemov, $ol, vrtcev, servisov
in zdravstvenih domov je ponavadi veliko vecja,
zato je varnost v prometu slabsa, zlasti za otroke,
matere z otroki in starostnike. Tudi zato je Stevilo
anketirancev, ki so zadovoljni s ponujenimi soci-
alnimi storitvami, veliko manjSe. ReSitev so morda
socialne storitve, kakrsne so na voljo v stanovanj-
skih blokih.
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16. Sklep

Opisani gospodarski ter druzbeni trendi in stano-
vanjske potrebe izrazajo potrebo po ohranitvi seda-
njih oblik stanovanjskih blokov v njihovi mestni in
predmestni razlicici ter druzinskih his$ (zlasti zaradi
povecane gostote in urbane ekonomije stanovanj,
ki zagotavlja vecje prostorsko udobje in vecjo upo-
rabnost, ohranja pa tudi odprte prostore v velikih
mestih). To je povezano z iskanjem in vnovi¢nim
odkrivanjem starih oblik stanovanjskih blokov z
moderno obliko (gri¢, gruca in prehod), ki ima
znacilnosti druZinskega doma. Nov pristop pomeni
tudi veC vrst stanovanjskih stavb, ki ustrezajo pove-
¢anemu obsegu clovekovih potreb, urbanim situaci-
jam in okoljskim zahtevam. Potrebna je tudi spre-
memba zakonodaje - veljavni stanovanjski zakon
ne vsebuje marsikatere izmed nenavadnih, vendar
primernih resitev. Vi§ji standard je povezan z vecjim
bivalnim prostorom, novo opremo in pohistvom, s
kakovostno tehnologijo, kakovostnimi povrSinami
itd. V stanovanjskih stavbah se pojavlja tudi povpra-
Sevanje po prostorih, ki niso namenjeni bivanju, na
primer po delavnicah in prostorih za razvoj prosto-
¢asnih dejavnosti. To pa zahteva vi§je standarde za
vhode, okolico stanovanjskih stavb itd.

Velika je tudi potreba po stanovanjskih stavbah za
razlicne vrste prenove in za revitalizacijo unic¢enih
delov mesta, t. i. rjavih polj. Povezava s socialnimi
storitvami omogoca prihranek pri javnem prevo-
zu, ohranja okolje, varcuje z zazidljivimi zemljisci,
nalozbenimi skladi, delovno silo, drago opremo in
zagotavlja cenejSe vzdrZzevanje. Omogoca tudi nove
moznosti arhitekturne kompozicije in krepi privlac-
nost veCnamenskih prostorov. Samoumevno pa je,
da je odstranitev arhitekturnih ovir nujna za izbolj-
Sanje kakovosti Zivljenja invalidov, mater z vozicki,
otrok in starostnikov.

Dr. Karel Schmeidler, univ. dipl. inz. arh., izredni profesor
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Opombe

[ Leta 1969 so bili na svetu registrirani samo Stirje racunalniki z internet-
nim naslovom. Deset let pozneje jih je bilo priblizno sto, leta 1989 se
je njihovo stevilo povecalo na 100.000, zdaj pa je takih rac¢unalnikov
vec kot 60 milijonov.

] Delovni teden naj bi se skrajsal za dve do stiri ure. Stevilne zahodno-
evropske drzave so na primer Ze sprejele 36-urni delovni teden.
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