.f’l I'\.
tni ingtitut

Republike Slovenije

ltthuanis’ri

Izvajanje prenove: kje, kdaj in zakaj prihaja do zastojev

Author(s): Barbara CERNIC

Source: Urbani Izziv, No. 16/17, PRENOVA (oktober 1991 / October 1991), pp. 31-35
Published by: Urbanistiéni institut Republike Slovenije

Stable URL: https://www.jstor.org/stable/44180567

Accessed: 05-10-2018 12:39 UTC

JSTOR is a not-for-profit service that helps scholars, researchers, and students discover, use, and build upon a wide
range of content in a trusted digital archive. We use information technology and tools to increase productivity and

facilitate new forms of scholarship. For more information about JSTOR, please contact support@jstor.org.

Your use of the JSTOR archive indicates your acceptance of the Terms & Conditions of Use, available at

https://about.jstor.org/terms

@ This article is licensed under a Attribution 4.0 International (CC BY 4.0). To view a copy of
this license, visit https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/.

Urbanistiéni institut Republike Slovenije is collaborating with JSTOR to digitize, preserve
and extend access to Urbani Izziv

JSTOR

This content downloaded from 194.249.154.2 on Fri, 05 Oct 2018 12:39:28 UTC
All use subject to https://about.jstor.org/terms



URBANI IZZIV C_ IS
] —
&. 16, 17/1991

Barbara CERNIC

Izvajanje prenove: kje, kdaj
in zakaj prihaja do zastojev*

Uvod

Za vecino primerov prenove pri nas
je znatilno, da se izvaja precej poca-
sneje kot novogradnja. Splosno zna-
ni in priznani vzroki za to so zahteve
varstva dediS¢ine, zalhitevna izvedba
in v ve€ini primerov potreba po ob-
seznejSih finan¢nih sredstvih, kot
pri novih gradnjah. Zeleli smo biti
natanénejsi pri ugotavljanju vzrokov
za dolgolrajno izvajanje prenove,
zato smo pod drobnogled vzeli pet
primerov stanovanjske prenove v
Ljubljani.

Analiza trajanja posameznih faz ter
identifikacija vzrokov, zaradi katerih
prihaja do zastojev, je osnova za obli-
kovanije priporotil, kako pospesiti iz-
vajanje prenove.

Zamude pri izvajanju prenove imajo
tudi svoje ekonomske posledice, saj
se naglo povetujejo stroski.prenove.
Sotasno z analiziranjem trajanja po-
sameznih faz prenove in z identi-
fikacijo vzrokov za morebitne zamu-
de smo sprva zeleli ugotoviti tudi, kaj
stroSkovno pomenijo te zamude. Zal
smo morali od slednje namere odsto-
piti. Prenova analiziranih primerov
se je odvijala v €asovnem razdobju
vet kot Sestih let. To obdobje je med
drugim zaznamovala tudi izredno vi-
soka inflacija, cene storitev v grad-
beniStvu pa so v omeénjenem ob-
dobju v¢asih rastle celo hitreje od
inflacije. Ob koncu leta 1989 je na-
stopilo obdobje "konvertibilnega”
dinarja; glede na nerealen deklarira-
ni tecaj je to Se dodatno oteZilo ocen-
jevanje realnih stroSkov, ki so na-
stopili pri prenovi. Menili smo, da
trud, ki bi ga vloZzili v zbiranje in
analiziranje podatkov, ne bi prinesel
zelenih rezultatov, t. j. prikaza real-
nega stanja. Ocenjevanje stroSkov,
ki jih povzrotajo zamude pri izvajan-
ju prenove, smo zato opustili, me-
nimo pa da so ugotovitve, do katerih
smo prisli pri analizi poteka posa-
meznih faz v prenovi, tudi dokaj
zgovorne.

Odlocili smo se za naslednjih pet
ljubljanskih objektov, ki so bili pre-
novljeni v zadnjih petih letih:

Eipprova ulica 17,
Gornji trg 24,
Hrenova ulica 13, 15,
Gomnji trg 7,

Zabjak 4.

Podatke, ki jih navajamo v nadalje-
vanju, nam je prijazno posredoval
Zavod za izgradnjo Ljubljane - InZe-
niring.

Za potrebe analize smo polek pre-
nove razdelili na tri faze:

a) Jokacijski dokumenti - naro¢ilo lo-
kacijske dokumentacije, izdelava
lokacijske dokumentacije, vloga
za lokacijsko dovoljenje, izdaja
lokacijske odlocbe,

b) pridobivanje gradbenega dovolje-
nja - pogodba za izdelavo projekta
za pridobitev gradbenega dovo-
lienja (PGD), izdelava projekta,
vloga za pridobitev gradbenega
dovoljenja, izdaja gradbenega do-
voljenja,

¢) fizitna prenova - tri podfaze: raz-
pis in .zbira izvajalca, fizi€na
prenova, vioga za tehnicni pregled
in pridobitev uporabnega dovo-
ljenja.
S posebno pozornostjo smo opa-
zovali morebitne zastoje in pre-
kinitve v poteku prenove ter
dolZino trajanja teh zastojev.
Identifikacija €asa, v katerem je
prislo do zastojev, in vzrokov, ki so
botrovali zastojem, nam ,bo po-
magala odkriti, kako se prekinit-
vam v bodoce lahko izognemo.

Lokacijski dokumenti

Izdelava lokacijske dokumentacije je
v analiziranth primerih- trajala od
najmanj 252 dni pa vse do 573 dni.
V enem izmed primerov je bila lo-
kacijska dokumentacija izdelana v

ey,
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primerjavi z ostalimi primeri soraz-
merno hitro, nato pa je preteklo od
vloZitve prosnje za lokacijsko dovo-
ljenje.in do izdaje dovoljenja vet kot
leto dni (438 dni). V drugem primeru
je bilo vet ¢asa porabljenega za pri-
dobitev soglasij k lokacijski doku-
mentaciji (166 dni) kot pa za
pripravo lokacijske dokumentacije
(141 dni). Zakon o urejanju prostora
v 56. tlenu dolota, da morajo pri-
stojni organi, organizacije in skup-
nosti, ki v skladu z zakonom dajejo
soglasja, predpisana za izdajo loka-
cijskega dovoljenja, izdati soglasja
najkasneje v enem mesecu po pre-
jemu zahtevka za soglasje, sicer se
Steje, da je soglasje dano. V omenje-
nem primeru ta doloéba o¢itno ni
bila upostevana.

'Pridobivanje gradbenega

dovoljenja

V vetini analiziranih primerov pre-
nove je zahtevala izdelava projekta
za pridobitev gradbenega dovoljenja
vet kot leto dni ¢asa. Vetkrat pa je
bil ¢as pridobivanja gradbenega do-
voljenja, t. j. od vloge do dovoljenja,
Se precej daljsi kot izdelava projek-
tov. Venem od analiziranih primerov
je bilo vet tasa porabljenega za po-
trditev investicijskega programa kot
pa za pripravo. '

Fizi¢na prenova

Za samo izvedbo prenovitvenih del je
bila v povprecju porabljena priblizno
getrtina skupnega ¢asa. OCitno je,
da je fizi€no izvajanje prenove kljub

-zahtevnosti pri nekaterih objektih

(zahteve spomeniSkega varstva,
uporaba neserijskih proizvodov in
podlobno) glede na porabljen ¢as Se
najmanj problematino.

Ce primerjamo trajanje fizicne
prenove na obravnavanih objektih z
izkuSnjami v tujini - tu mislimo
predvsem na izkusnje pri prenovi na
Dunaju -, potem lahko ugotovimo,
da fizicna prenova pri nas ni bistve-
no daljSa kot prenova na Dunaju. Po
izjavah strokovnjakov Dunajskega
fonda za prenovo traja fizicna pre-
nova podobne zahtevnosti kot v na-
§ih primerih tudi tam v povprecju
eno leto.

All use subject to https://about.jstor.org/terms

Ugotovitve

Primeri, ki smo jih analizirali, so
pokazali:

1.da je bilo pri izvajanju prenove
izgubljenega veliko ¢asa zaradi
neusklajenosti med posameznimi
fazami; niti v enem od obravna-
vanih primerov izvajanje ni pote-
kalo kontinuirano;

2. da so postopki tako v zvezi s pri-
dobivanjem lokacijskega kot tudi
gradbenega dovoljenja pretirano’
dolgi;

3. da traja pridobivanje soglasij dlje,
kot je predpisano, in da se sogla-
sja po nepotrebnem podvajajo;

4.da je tudi izdelava projektov za
pridobitev gradbenega dovoljenja
v dolo¢enih primerih, kljub temu
da razumemo, da gre za zahtevne
projekte, nenavadno dolga;

5. da so bili vzrok dolgim prekinit-
vam pri izvajanju prenove pogosto
zapleti pri odkupu etaZne lastni-
ne;

6. da so bile pogoste pritozbe in za-
pleti s strankami.

Nekatere prekinitve pri izvajanju
prenove so nastale tudi zaradi zah-
tev spomeniSkega varstva. Ocenju-
jemo, da varstvo dediS€ine v neu-
pravieno veliki meri obremenjuje
izvajanje fizi€ne prenove in investi-
torja predvsem zato, ker ni ustrezno
vkljueno v sistem planskih in izved-
benih aktov in ker 3e ni ustrezne
politike in inStrumentov za pospe-
Sevanje in viSjo kvaliteto. Po naSem
mnenju je nepripravljenost koncep-
tov in reSitev v zvezi z varstvom de-
dis¢ine pomembna ovira za izvajanje
prenove.

Na podvajanje pogojev in soglasij k
lokacijskim dokumentom s tistimi iz
prostorskih izvedbenih aktov je stro-
ka ze veckrat opozorila. Nasa analiza
je na konkretnih primerih dodatno
potrdila razseZnost problema.

Tudi priprava projektov za prido-
bitev gradbenega dovoljenja traja,
Cetudi upoStevamo ovire - "zunanje
vzroke", ki smo jih identificirali, Se
vedno nenavadno dolgo. Menimo, da
se v analiziranje "notranjih vzrokov"
niti ni potrebno dodatno spusgati.
Edina sprejemljiva reSitev, ki bo za-
gotovo dala pozilivne rezultate pri
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skrajSevanju asa priprave projek-
tov, je zdrava konkurenca med stro-
kovnjaki in inStitucijami.

Vzrok za zastoje pri izvajanju pre-
nove so bili pogosto spori s stran-
kami in zapleti v zvezi z odkupom
etazne lastnine. Podrodje je pravno
nedoreceno, saj ni jasno kaj je treba
ponuditi kot nadomestno stanova-
nje in do kdaj je kandidat dolzan
izbrati stanovanje. Poseben problem
je pomanjkanje nadomestnih stano-
vanj, ter Se posebaj pomanjkanje
novih stanovanj na doloéenem
obmo&ju. V obini Center se je na
primer pojavil problemn, da ni bilo v
obmotgju obcine nobenih novogra-
denj, stanovalci katerim naj bi se
zagotovila nadomestna stanovanja
pa so vztrajali pri zahtevi, da dobijo
nadomestno stanovanje na obmogju
obcine.

Do zastojev pri izvajanju prenove v
analiziranih primerih je prislo tudi
zaradi pritozb sosedov in problemov
pri menjavi poslovnih prostorov.
Problemati¢nost meSanega lastni-
Stva je znacilna za vse prenovitve
posege, tako pri nas kot tudiv tujini.

Mestni komite za stanovanjsko go-
spodarstvo je v letu 1987 podal
Skupscini mesta Ljubljane vrsto
predlogov za pospesitev ljubljanske
prenove (1). Ker v srednjero¢nem ob-
dobju 1981 - 1986 ni bilo ustreznih
pravnih osnov za izraZanje druzbe-
nega interesa pri praznenju stano-
vanj v etaznem lastniStvu (sprejeti
prostorsko izvedbeni naérti) je bila
dinamika prenove upocasnjena.
Znani so tudi primeri iz prenove
stare Ljubljane, ko se je zaradi tega
ker ni bilo mozno doseti sporazuma
z lastniki v objektih z meSano la-
stnino, namero o prenovi opustilo in
se preusmerilo na objekte, ki so bili
v celoti v druzbeni lastnini in zato
neproblematicni.

Studije o izvajanju prenove, ki so bile
izdelane v okviru Organizacije za
ekonomsko sodelovanje in razvoj
(OECD) v letu 1986 (2), opozarjajo,
da je treba pri oblikovanju progra-
mov prenove in pri planiranju fi-
nanénih virov za prenovo probleme
mesanih lastniStev in razli¢ne vrste
izrabe prostora Se posebej upoSte-
vati. Stroski in koristi, ki jih prenova
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prinasa lastnikom _ (ali uporabni-
kom) stanovanjskih povrSin in
lastnikom (oz. uporabnikom) komer-
cialnih povrsin, se lahko med seboj
bistveno razlikujejo. Pomanjkanje
koordinacije med posameznimi in-
teresi Ze v fazi oblikovanja progra-
mov lahko privede do neracionalno
visokih stroSkov in zastojev pri iz-
vajanju prenove. Tudi omenjena
gradiva, ki so bila v obliki predlogov
posredovana Skup3s¢ini mesta Ljub-
ljane opozarjajo, da zahteva pri
prenovi planska faza najvecjo po-
zornost in da je nujna vkljucitev
obstojecih in bodo¢ih uporabnikov.
Od teh opozoril in priporoéil, ki so
bila pripravljena na osnovi analize
srednjerocnega obdobja 1981 - 1986
pa do danes se je na tem podrocju
bore malo premaknilo. O¢itno je,
da se pojavljajo etazni lastniki Se
vedno kot nekaksen "nebodigatreba”
in "ovira" pri prenovi.

Pomen sodelovanje
uporabnikov in nacini
stimuliranja prenove:
primerjava tujih in domacih
izkuSenj

Iz tujih izkuSenj je znano, da vklju-
¢evanje lastnikov in najemnikov v
proces prenove vecinoma pozitivno
vpliva na trajanje prenove, to pa po-
meni zniZevanje stroSkov prenove.
Temu primerno se sodelovanju upo-
rabnikov posveta tudi vedno vet po-
Zornosti. VkljuCevanju najemnikov
in predvsem stimuliranju lastnikov
pri prenovi posvetajo vedno vet po-
zornosti celo v ZdruZenih drzavah
Amerike, saj se preprianje, da
prenova prinasa ekonomske koristi,
tudi v tej-dezeli vedno bolj uveljavlja.

Med instrumenti, ki jih uporabljajo

pri spodbujanju prenove v razliénih

primerih v tujini so pogosti pred-
vsem naslednji:

- davéna politika:

— pri obratunu davka na dohodek
se lastniku, ki je v tekoCem letu
prenavljal, viSina izdatkov za pre-
novo ob predlozZitvi racunov odbije
od davéne osnove,

— pri obra¢unu davka na dohodek
se lastniku, ki je v tekoem letu
prenavljal in je za prenovo najel
namenske kredite odbijejo zneski,
placani za obresti na te kredite,

&>

All use subject to https://about.jstor.org/terms

100% recikliran papir aus 100% . Altpapier

CC B2
|
8. 16, 17/1991

33



CO 1B O
I—
§t. 16, 17/1991

34

- po prenovi bi se morala osnova za
placilo davka na nepremi¢nino za-
radi povecane vrednosti objekta
sicer povecati, vendar se tistim
lastnikom, ki so objekt prenovili,
davéna osnova nekaj let ne zvisa,

- zmanj$anje davkov za doloten od-
stotek (lahko tudi za daljSe ob-
dobje), ce je lastnik vlagal svoja
sredstva v prenovo,

- zasebniki, ki kupijo in prenovijo
objekt za komercialne namene,
lahko uveljavljajo pospeSeno
slopnjo amortizacije,

- namenski banéni krediti, pri
katerih je:

- rok odplacila daljsi, kot za novo-
gradnjo in/ali

- so obrestne mere nizje in/ali

- velja nekajmesecni (nekajletni)
moratorij na placilo kredita;

- razli¢ne vrste subvencij, ki jih do-
deljujejo neposredno posamezni-
kom, Ee gre za prenovo manjSega
obsega, medtem ko sredstva za
vecje programe dodeljujejo mestni
‘upravi, ki daje ta sredstva na raz-
polago po svojih programih in kri-
terijih.

Posamezne oblike stimulacij v ok-
viru davéne politike, ki se v tujini
uporabljajo za stimuliranje prenove,
imajo seveda tudi dolotene slabosti,
vendar ocenjevanje pozitivnih in ne-
gativnih posledic uporabe posamez-
nega instrumenta na tem mestu ni
naS namen.

Na splosno lahko ugotovimo, da je
stimuliranje prenove v okviru in-
strumentov davéne politike v tujini
dokaj pogosto, zato si za primerjavo
oglejio, kakSne so poglavitvne zna-
Cilnosti nase davéne politike in kako
stimulativno (destimulativno) deluje
na prenovo.

Zakon o dohodnini (Ur. list RS
48/1990) sicer daje moznosti uve-
ljavljanja znizane davéne osnove do
najvec 10 odstotkov za "sredstva, ki
jih imetnik kulturnega in zgodovin-
skega spomenika vloZi v njegovo
vzdrzevanje v letu, za katero se
dohodnina odmerja, na podlagi do-
kumentacije izvajalca del, s katerim
je strokovna organizacija za varstvo
kulturne dediS¢ine, v sporazuimnu,
sklenjenim z imetnikom soglaSala”
(7. tlen, tocka 6). Olajsava je torej
omejena le na objekte, ki imajo

All use subject to https://about.jstor.org/terms

status spomenika, in na tista dela,
ki predstavljajo vzdrZevanje. Vlaga-
nje v prenovo stanovanjskih ob-
jektov je iz olajsav, dolocenih v
zakonu o dohodnini, torej izklju-
¢ena. Med ostalimi moZnimi olaj-
Savami predvideva 7. ¢len Se moz-
nost znizane davéne osnove (prav
tako do najvet 10 odstotkov) za
"znesek sredstev, porabljenih za na-
kup ali gradnjo stanovanjske hiSe ali
stanovanja za reSitev stanovanjske-
ga problema zavezanca, za vzdrze-
vanje teh objektov in odpravo
arhitekturnih in komunikacijskih
ovir za invalide v teh objektih".
Prenova je torej tudi tu, kljub sicer
na splosno deklarirani "enakovred-
nosti in komplementarmnosti graditve
in prenove”, ponovno v zapostavlje-
nem polozZaju.

Zakon o dohodnini je v primerjavi s
tujo zakonodajo precej specificen tu-
di v tem, da ne priznava nobenih
olajsav za placane obresti za sta-
novanjske kredite. O podobnih olaj-
Savah za kredite, najete za prenovo
pa tako ali tako ne moremo govoriti,
ker vemo, da takSnih namenskih
kreditov pri nas ne poznamo.

Prav tako bi lahko Zakon o davkih
ob&anov (Ur. list SRS 36/88, 8/89,
Ur. list RS 48/90, 8/91) vkljuceval
dolotbe, ki bi stimulativno vplivale.
na prenovo. Med drugim ta zakon
namre¢ dolota tudi davke na posest
nepremicnin, davéne stopnje pa so
doloéene v obcinskih odlokih. Osno-
va za davek na posest stavbe je vred-
nost, ugotovljena po pravilniku o
merilih in naginu ugotavljanja vred-
nosti stanovanj in stanovanjskih his
(Ur. list SRS 25/81). Davéne stopnje
med obéinami se sicer nekoliko raz-
likujejo, vendar ne bistveno (okviriso
doloceni z republiskim zakonom).
Odlocba o odmeri davka je stalna in
se po dolotilih odloka spremeni tak-
rat, kadar se spremeni vrednost
stavbe. Ker se s prenovo vrednost
stavbe poveta, se torej poveca tudi
davéna osnova.

Odloki nekaterih obgin Se natan-
¢tneje specificirajo (npr. Odlok o dav-
kih ob¢anov v ob¢ini Kranj, Ur. list
RS 17/91), da so "zavezanci davka
od premoZenja, ki so med letom
opravili rekonstrukcijo ali dozidave
ali nadzidave Ze obstojecih stavb ...,
dolzni vloziti davéno napoved v 15

This content downloaded from 194.249.154.2 on Fri, 05 Oct 2018 12:39:28 UTC



URBANI IZZIV

dneh po nastali spremembi’. Ob-
stoje€a davina zakonodaja torej
ne samo da ne stimulira prenove,
marvec jo celo destimulira.

Vetina slovenskih ob¢in v svojih
dolgoroénih planih poudarja (3)
usmerilve, kot so "..prenova zasta-
relega in dotrajanega stanovanj-
skega sklada v mestnem jedru"
(Brezice), "..revitalizacija starega
mestnega jedra" (Celje), "..poudarek
prenovi stanovanjskega fonda v po-
vezavi s prenovo starega mestnega
jedra" (Radovljica)} in podobno.
Ocitno pa je, da obciné ne uspejo
oblikovati in voditi tak3ne obé&inske
politike, ki bi sledile deklariranim
usmeritvam in ciljem.

Ob¢ine imajo proste roke, da vsaj do
dolotene mere prilagajajo davéno
politiko svojim potrebam in ciljem,
vendar pa to uporabljajo le redke. Pri
pregledu vec deset obcinskih odlo-
kov o davkih smo le v primeru obéine
Ljubljana Center naleteli na spe-
cificno dolo¢bo o znizanju davka, ki
je nekoliko drugaéna od sicer precej
Sablonskih odlokov' ostalih obgéin.
Kljub temu da se olajSsava ne nanasa
neposredno na prenovo, se nam zdi
vredna omembe.

Ob spremembah odloka o davkih
obcanov v ob¢ini Ljubljana Center
(Ur. list RS 2/90) je bila uvedena
olajSava, da se zavezancem, ki pla-
¢ujejo davek na posest stavb, zniza
davek za viSino lastnih sredstev, ki
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‘so jih vlozili v izboljSanje kvalitete

stavbe zaradi varcevanja energije in
zmanjSanja onesnaZenosti zraka.
Jasno je razvidno, da je tak3sna
dolocba stimulativna in skladna z
zastavljenimi cilji (izboljsanje kva-
litete zraka).

Otitno torej obstaja moZnost, da bi
se podobne olajsave uvedle tudi za
tiste, ki vlagajo sredstva v prenovo.
Jasno pa je, da bi bilo treba utinke
posameznih olajsav, ki bi jih more-
biti vnesli v davéno zakonodajo,
predhodno skrbno oceniti in pre-
tehtati {stroski/utinki, ostale po-
sledice).

mag.Barbara Cernig, dipl. ekon.

* Vir Barbara Cemié, Branka Beree
Bratko, Lenka Molck, Ovire pri sta-
novanjski prenovi in predlogi za
njihovo odpravljanje, RN PORS 6,
Ljubljana 1990.
. Ugotovitve in predlogi sklepov za po-
spesitev ljubljanske prenove (gradivo
za Mestni komite za stanovanjsko
gospodarstvo pripravil J.Lenard, Sa-
moupravna interesna stanovanjska
skupnost mesta Ljubljana, maj 1987)
2.0ECD Urban Affairs Programme:
"Maintenance and Modernisation of
Urban Housing", Pariz 1986, in "The
Urban Impacts of Housing Policics",
Proceedings of an OECD Urban Expert
Meecting, Pariz 1986.

[

" 8. Glej rezultate ankete D. Gorjupa vklju-

¢ene v poglavju Prenova obstojecih

stanovanjskih obmodij v raziskovalni

nalogi MoZnosti razvoja sistema nasclij
- in podezelja, UI RS, Ljubljana 1990.

&

All use subject to https://about.jstor.org/terms

. I
§. 16, 17/1991

35



	Contents
	p. 31
	p. 32
	p. 33
	p. 34
	p. 35

	Issue Table of Contents
	Urbani Izziv, No. 16/17 (oktober 1991 / October 1991) pp. 1-137
	Front Matter
	Urbana Prenova [pp. 1-3]
	Uvodnik [pp. 4-5]
	Novi pomen prenove kot dela celovitega varstva, urejanja in gradnje prostora [pp. 7-10]
	Prenova ruralnega prostora, vrednostna stopnja naselij [pp. 11-19]
	Pomen in problem avtentičnosti in originala v mestni prenovi [pp. 20-24]
	Značaj, identiteta, slika o mestu [pp. 25-26]
	Analiza in praksa urbane revitalizacije [pp. 27-30]
	Izvajanje prenove: kje, kdaj in zakaj prihaja do zastojev [pp. 31-35]
	Odločitev za prenovo kot investicijska odloČitev: Nekaj teoretičnih izhodišč ekonomskega odločanja za prenovo [pp. 36-38]
	Dvojni naČin financiranja prenove stavbne dediščine in Ljubljanski grad [pp. 39-40]
	Celje - prenova starega mestnega jedra [pp. 41-45]
	Slovenske Konjice - prenova novega dela mesta [pp. 46-48]
	Ureditveni načrt zgodovinsko jedro Dolenjskih Toplic: ali: kako združiti visoki turizem z vsakdanjim življenjem kraja in pri tem obema zagotoviti optimalne možnosti za obstoj in razvoj [pp. 49-53]
	Revitalizacija urbanih fokusa (o revitalizaciji i rekonstrukciji gradskih trgova u Slavonskom Brodu) [pp. 54-59]
	Prenova kraške vasi na primeru Orleka [pp. 60-70]
	Prenova v Krškem kot vzorčni metodološki primer [pp. 71-73]
	Primer družabniške prenove v Glasgowu na Škotskem [pp. 74-75]
	Contrasts in urban redevelopment: Catastrophic and gradualistic approaches [pp. 76-83]
	Gradual urban renewal in English residential areas [pp. 84-90]
	Policy Evaluation in Practice in Scotland [pp. 90-95]
	Razmišljanja
	Institucionalna in socialna inkongruenca mestne skupnosti [pp. 96-99]
	Vpliv tržnih zakonitosti na podobo mesta: reklamni napisi [pp. 100-101]
	Ali je dosedanji način prostorskega razvoja vasi edina alternativa? [pp. 101-104]

	Spomini
	Profesor Anton Bitenc in prenova arhitekturne dediščine [pp. 104-106]

	Predstavitve
	Nekaj vprašanj o učinkovitosti sistema urejanja prostora [pp. 106-109]
	Predpisi o oblikovanju naselij: Nekaj značilnih pomanjkljivosti veljavnih predpisov [pp. 109-111]
	Arhitektonsko-urbanistični natečaj za ureditev območja vrtnarije in ribnika v Tivoliju [pp. 111-113]

	Metode in tehnike v prostorskem načrtovanju
	O citiranju in avtorskem pravu s tega področja [pp. 114-115]
	Primer uporabe metode večrazsežnega lestvičenja [pp. 115-118]

	Prostorska informatika
	Predlog priprave prototipa klasifikacije namenske rabe prostora [pp. 118-119]
	Posodobitev geodetske uprave [pp. 119-119]

	Poročila
	Prostorska politika Slovenije v novih pogojih gospodarjenja [pp. 120-121]
	Simpozij UDMS [pp. 121-122]
	Poročilo o študijskem obisku v Zvezni Republiki Nemčiji od 3.-29. 6. 1991 [pp. 122-125]
	O soboški urbanistični in arhitekturni podobi [pp. 125-125]
	Komunikacije št. 16: Čemu še urbanizem [pp. 125-127]
	Nova Evropa - vizije in akcije: Poročilo o udeležbi na mednarodni konferenci Eurospective II, 10.-12. aprila 1991, Namur (Belgija) [pp. 127-131]

	Informacije
	Dogodki na UI [pp. 131-132]
	Izbor novosti v knjižnici Urbanističnega inštituta [pp. 132-132]

	Povzetki [pp. 135-137]
	Back Matter



