Informacija Samoupravne stanovanjske skupnosti
Ljubljana — Beizigrad o stanovanjskem
gospodarstvu v obcini

I. ORGANIZIRANOST

100 V obdinl Ljubljana-Bedigrad deluje Samouprawma
stanovanjska siupnost, v katerl delovnd ljudje in obéani po
nafelih veajemnosti in solidarnosti zagotavlijajo politiko in
snotne ukrepe za &imbolj skladen razvoj stamovanjskega
gospodarstva v obdini pri grao'tvi stanovanj, gospodarje-
nju s skladom his i poslovaih prostorov in pri jzvajanju
druzhene pomodi,

Notranja organisiranos; Samoupravne Stanovanjske
skupnosti je nekoliko drugaina kot jo zahteva 9, élen

je odbori: za gospodarjenje
Mu&mmhmmmmmv
olviru  stanovanjske skupnosti Ljubljana pa deluje tudi
odbor za prenovo starejSega mesihega predela.
Odbori, izvriilni odbor in skupifna so sestavijeni na
osnovi paritete iz delegatov TOZD in krajevnih skupnosti.
Skupédino samoupravne stanovanjske skupnosti sestav-
lja 65 delegatov, ki jih delegirajo organizacije zdruzenega
dela in krajevne skupnosti ier druge skupnosti in organi.
wacije. Glede na to, da orgeniziranost samoupravne sta-
novanjske skupnosti v Ljubljani ni v skladu z zakonom,
smo delegati na to Ze veckrat opozorili in wahtevali ustre-
mne spremembe, organiziranost v Ljubljani na
tem podroéju pa je vsekakor zahtevala e dodsno angaZi-
ranost delegatov v samoupravni stanovanjski skupnosti
Tako zasnovana samoupravia ociganiziranost delaveev in
obéanov je Ze dala dolofene pozitivne resultate v spremi-
njanju druzbenoekonomskih odnosov ter uveljavlijanju
vpliva zdruZenega dela na tem polititno in socialno jzre-
dno obéutljivem podrodju za Zivijemje delovnih ljudi
Tak&na organiziranost omogoda, da se vse bolj uveljavija
urejanju stanovanjskih madev,

ravnanje iavajalskih jn strokovnih sluzb ter ostalih dejav-
;&w&mﬁmmvnmpﬂmm
e.
Zafetno dueletno delo je v pralesi pokezalo, da o de

organizaclj obdine Ljubljana-Befigrad.
Kljub navedenemu pa ugotavljamo, da delegati iz OZD
ozirome TOZD zaostajajo po wdeleZbi na sejuh samouprav-

nih organov za delegati iz krajevnih skupnosti Iz evidenr
ce je namred razvidno, da je bila udelegba delegafov iz
ziruZenega dela le 40-odstotna, To je vsekakor saskrbiju-
joé podatek, saj delowvni ljudie, ki prispevajo glavni delez
za stanovanjsko reprodukeijo, prakiifno ne odlofajo tako
kot bi morali o distribuciji stanovanjskega dinarja. Zato
je nujmo, da v 18] informaciji kritifno razmifljamo o delu
nekaterih delegatov, ki niso v zadostni meri p

k uveljavijanju tako delegatskega sistema, kakor tudi po
vih druzbenoekonomskih odnosov na s‘anovanjskem po-
drodju.

gaci] 2a skupSéino samoupravog aeanovmjm ekupnosti
tudl izmed delegatov, ki v zaletku niso bili vkljudeni v
splodne delegacije TOZD temveé so bili do nedavnega stal
ni delegati in premalo udinkovite strokovne sluzbe za pri-
pravo in realizacijo dela in sikdepov samoupravnih organov
mthnmwpme
:fl’z;podméj Janj in
e gospodarjenja s mnovmjsm
poslovnim skiadom je pristojen odbor gza pospodarjenfe.
QOZD »Staninvest Ljubljanac pa je s svojimi TOZD In
organiziranim sektorjem Befigrad pravzel po zakonu in 2
dolgorodno pogodbo izvedbo strokovnih nalog s tega pod-
roéja.

203 8 podpisom samoupravnega sporazuma o zdrule-
vanju sredstev za druZbeno na ravni mesta je sd-
gotovijen enak poloZaj delovnih ljudi in obdanov Ljub-
ummpmmmmwmmm?mmj

skem gospodarstvu, Ta mumamnvﬂ
mesta, medtem ko se o njihovi konkretnj uporabi odlota
¥ Oblinski samoupravnl stanovan)sikl skupnosti in se na
mmethvdf:;’
ru mestne skupnost] deluje tudi siupna strokovna
druZbene pomodi za vse stanovanjeke skupnosti v Ljub-

Il. GOSPODARJENJE 8 STANOVANJSKIM
IN POSLOVNIM SKLADOM

100 Oxibor za gospodarjenje

Za interesno podrodje gospodarjenja s stanovanjskim
hmﬂaﬁmn%%rnmﬁmm
s stanovanjski-ni hifami v drufbeni lastnini

Podrodje delovanja in naloge odbora uoloalmk.ono
gospodarjenju, samoupravni sporasum o ustanovityi in
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statut samoupravne stanovanjske skupnosti, te raloge so
predvsem:

— pripravijanjs smernjc za gusp lcb:r;mje- § sredstv
sklada his v drugbeni lastnind,

— pripreva predloga programs 28 vzirZevanje sianc
vanjskega in sklada,

— obravoavanje programa fipatifnegs nalrte Inoza
kijuénega raduna za svoje podiudje ter porofilo o puosio-
vanju s skladom,

— pripravijanje prediogoy sploSuith aklov za vadrie
vanje stanovanjskega in poslvnsag skiada,

— pripravljanje smernic za urelanje in varstyvo sta
novanjskega okolja

— razvej stanovangske kuniturg vseh uporainiiiov sta
novanj, :

— razvo) hiSne samouprave,

1.01 Odbor za gospodarjenje Je skindno s programonm
dela samoupravne stanovanjsks skupnocsti za leto 1976;

— analiziral uveljavijanje delegaiskega sistema 2 pame
nom, da se v normativne skte OZD vnesejo oblikovane
smernice za delo daelegacl) o zadeveh s podrodin gospo

- lpmj sSmernice za zgutovitey smulme uporabe
objeklov in smotrne organizanje vedrievania,
— sprotno obravmaval problematiko Stabarin 1w na-

jemnin, ter problematiko delitve stroSkov pri obiskiih
v mesani lastnini, _

— spremljal delo hilne samouprave (zbura stanoval-
mvhlﬁ hidnih svetov in zborov stanuvalcev v krajev-

— sprovedel uvaljavitev novih stanarin s preverjaniem
Mﬂ.ﬂimmhmﬂm ugovorov na to tod-
kovanje ter deloma na sklepanju novih stanovanjskih n
najemnih pogodb.

— prevzel stanovanjski skisd od samostojndh stanc-
vanjskih enot,

— # ostalimi interesnimi ekupnostmi se ‘e dogovarjal
in ul:lajwu akcije, ki posegaio v #ivljenje in delo stano-
vanjskih sosesk

pe prlmﬁmi-l 51 je za vskipjevanle predpisov s po
drodja gospodarienja z veljavno zakonodajo.

1.02 Podrodje gospodarisnja 5 stanownjskim in po-
slomim fondom je zelo obseino ir zahtevno ter v veliki
meri oteZkodeno zaradi:

— posledic staregs nading gospodarjenja, biviih sta-

mmmhpodjm
prepodasnega dojemsnja In prilagajanja novim

obllhm gospodarjenje swrokovnils Siufb na enl in hiSne
samouprave na drugi strani (neakuynost nesaterth HS),

— nizkih stanarin in nezadostnega vzdrfevania skia-
da,

— neurejenih odnosov 2 etadniri 19stniki,

— neustrezne orgenizacije in neudinkovitosti strokov-

nih sluzb,
= predpisovy 5 podrotja gospodarienfa

zakonodajo,
1.03 Glede na obseg nalog, ki jih nova oblika gospo-
darjenja nalaga samoupravni stanovanjski skuwonosti po-
svetamo vse pozornost organizoclfi in Jdelovanju hisne
samouprave ter organizaciji sluzb, ki bi zagotovila smotr-
no in udinkovito opravijanje nslog s podrojs gospodar

S postopno uveljavitvijo stroSkovnib staparin paj b
dosegli tako raven, da bi z afimi pokrili vsaj osnowme
Domhegnqaﬂdal'jmassk}adnmml

lastnikov izven samoupravnih odnosov. Z ureditvijo odno-
sov bl samoupravo razfirii na celotno podrodie, kot to
predvideva zakon o gospodarienju.

Uskiaditev predpisov s podrofja gospodarjenja raj bi
v vedji meri doprinesla k ufinkuvitostl gospodarienfa s
skladom his

2.00 Organizacija higne samnaprave:
Gospodarienie

& skladom hig® pokriva Zirokas samo-

upravna struktura, ki jo poleg odbora za gosoodarjenie in
organov Samoupravne stanovanjske skupnosti predstavlja-
jo orgam: hiSne samouprave (Z00r stanovaleey v Lisi, hisni
syeti, in zbor stanovalcev prl krajsvni skupnostl),

Organizirancst hiSne samouprave je opredeljena z 2a
konem o stanovanjski skupnosts, zakonom ¢ stanovanjskih
razmerjih in zakonom o gospodavienju s stanovanjssimi
Msami v drufbeni lastnini, ki daje pravice in obreznosti
zborom. stanovalcev in hifnim svewn: kot njihowim javr
Silmm orgenom, da gospodarijo in upravljaje s sikladom
hi§, kar pa je odvisno predvsem od organiziranosti pjthove
samouprave.

Po dolodilih zakona o gospodarienju mora vshka sta-

novanjska hisa, ki ima pet ali ved stanovanj imeid hisni
svet. V stanovanjskih hidan, ki lmejo manj kot pet sta-
novan|, upravija praviee in dolZnostj hisnega svetg zbor
stanovaloev, Tam, kjer hi&ni svet nl izvoljen ali pa me
opravlja svojih nalog, dolofi stanovanjska ampnost 28
opravijanje nujnih zadey iz deloviega podrodja ltilnih
systovy organizacijo za vzdrisvanje stanovanjskih his,
v imenu hidnegn svela in v breme stroskoy obmmm
opravija ndloge hisnega sveta, V stanovanjskih hifah, s
kateriml upravlja stanovanjska skupnost, je 281 hisnth
svetov, v 6 stanovaniskih hisah, kjer hiSni sveti niso bili
izvolieni, pa so bili na osnovi skiepa skupSéine izdani
ukrepi za opravijanje nujnih nalog, ki so predpisane z ze-
konom o gospodarienju.

3,00 Vzdrzevanje stanovanjskega in poslovnega sklada:

Pomembna naloga gospodarjenja s skladom his je
predyvsem vzdrievanje tege, kér mora zagotoviti ohranites
zadetne kvalitete niSe, siunovania ali posloy-
mmgammsmmmdnusadobomﬂmvem

Naloga ohranitve zafetne kvalitete je zelo iefawna, saj
je poleg problema nizkih staparin in s tem pomanjkanja
sredstev za vzdrZzevanje Se cela vrsta peredih probiemow:

— od projelctiranja in gradnje sahtevanih elementoy in
detajlov,

— slabe kvaiitete materialov,

— pomanjkliiv nadzor nad avaliteto materiala in grad-

— nekontroliran uvoz materiala in opreme,
—m&mﬂdwijs&ﬂwﬁ
e strokovnega kadra in kvalificirane de-

lomsfum

vzdrievanie,
— tehniéni napredek proizvodnie elementov in opreme
in opusfanie
—mmmmnw
Neredko se dogaja, dsae.femnma;lamhobm
tik po poteku dveletne garoncijske dobe zaradi izvedbe
in kvalitete treba ul:ijnﬂ ﬂmau,‘lm in odstranje-

za gospodarno vzdrie-
vanje stanovanjskega oomanjkanje sredstev,
uv:mtmmwmwummhm

vadrzevania nasplofno
mﬁmmmmvﬁhm kakor tudi na
zamenjavo elemeniov, naprav in opreme zgradbe — &ta-
mmmmhmmmmjw.
Bkm:nkmmmommﬂ'}enjunmmm
vadrzevanie izvaja = letnim programom. Zbor stanovalcey
mndmasmmmmu
vsako posamezno leto potrebe po investicijskem vzdrieva-

nju. Zbiranje podatkov od hifpih svetov poteka z anket-
nimi Hsti, ki so pripravijeni tako, da hi¥ni sveti dejansko
lahko natandno vpiSejo brez posehnega strokovnegs zna-




fi

nja vse potrebe po investicijskem vadrievanju. Tako zhra-
ne podatke preveri strokovna slufba ter sbere tehnitne
podatke za izdelavo samege programa, Pripommiti je, da
je izpoinjene ankeine liste v la:u 1976 od 184 hifnih svetoy
jete vrnilo 141 in v letu 1577 od 256 hiknih svetov 204
. Program investicijskega vzdrievanja sprejema skup
84ina na osnovi prioritete del po predhodni cbravnavi na
odboru za gospodarjenje in na sborih stanovaicev pri kra
jevni skupnosti.

Dela s podroGin investiciiskega vedrievanja se odda
jajo s pomocjo zbiranja ponudb po principu nejbolj ugod-
negs ponudniksa,

Nadzor pri izvajanju mvesticijsko vadrZevalnib del ter
pbraéun izvrsenih del vrsi strokovna sluiba v sodelovanju
5 hifno samoupravo.

Pripomniti je, da je program investicijskega vairie
vanja tako kot v letu 1975 tudi v letu 1976 finandéno 100-
odstotno realiziran. Fiziéna realizacija programa investi-
cijskega vzdrievanja je zaradi nsnebnega spreminjanja cen
materialov in uslug nekoliko niZja.

3.02 Tekole vzdrievanje:

Pod fekodim vedrievanjem smatramo manjéa popravila
in dela na skupnih delih in napravah v zgradbi, ki kori-
stijo vsem stanovalcem. Skladno z zakonom o gospodarje-
nju je tekode vadrievanje v izkljufni pristojnosti stano
valcev hiSe. Sredstva za tekoda vedrievanje se formirajo
iz stanarin (v letu 1976 so po delitvi znaSala 20 odstotkov
od stanarin) in s sredstvi za obratovanje predstavijajo
materialne osnovo samoupravljanja v hisi

Tekode vzdrievanje se izva‘a =z letnim programom,
ki ga pripravi in spreime zbor stanovaleey v hisi in mora
biti vsklajen 2z zakonom o gospodarjenju in Odlokom
o podrobnejsi dologitvi kaj se 3leje za investicijsko vedr

fevanje, revitalizacijo, tekofe vmdrfevanje, obratovanje in
upravijanje.

Dela s podrotja tekofega velriévanje oddsjs, nadzira
in obradunava hiSnj svet kot jzvrdilni organ zbora stano-
valcev v hisi.

Finanlno posiovanje s podrdja lekolega
za hi%ne svete vrSi na osnovi pogodbe strokovna slufba
OZD »Stainvests, nekateri hisni sveti pa sumi vodijo o
poslovanje preko lastnih Ziro radunov pri SDE.

3.03. Obratovanje:

Podobnio kot pri tekofem vmdrievanju se pod obrato-
vanjemn smatrajo dels, ki se vrSijo na skupnih delih in
napravah v svrho njihove normalng uporabe. Sredstva za
chratovanje se formirajo izven stanarine s strani uporab-
nikov stanovanj in poslovnih prostorov,

Vikina strodkoy cobratovanja je poleg oOpremlijenostl
objekta v velikt meri odvisna tudi od stopnje stanovanjske
kulture stanovalcev v posamesni hisi.

Dela s podrotja obratovanja s0 skladno z zakonomn
0 gospodarjenju v pristojnostl hiSne samouprave.

400 Stanje stanovanjskega in poslovnegn sklada:

401 Stanovanjski skiad: Samoupravna stanovanjska
skupnest obéine Ljubljana-Befigrad ima v upravijanju
575 objektov (rafunsno po vhodih) sll B268 stanovanjskih
enot (po stanju 31. decembra 1976), Od skupnega Stevila
stanovanjsicth enot je v druZbeni lastnini £372 enot, v etad-
ni lastnini pa 2747 enot, ostallh 149 enot pa je v last!
JLA, ZTP in lestnidko najemnisicih enot.

Skupna stenovanjska povrSina sklada znasa 430.337 kva-
drainih metrov. Stanovanjska povréina drubenih stano-
vanj znasa 279.572 kvadreinih metrov in stanovan] v etaZ
nd lastnini 141904 kvadraine metra.

Revalorizirana vrednost celotnega stanovanjskega skia




da je do 30. aprila 1876 (po tofkovanju iz leta 1983) zna.
Bala 526.055.700 din in od 1, maja 1976 (po todzovanju iz
leta 1973) znasa din 620.476.419.

Revalorizirana vrednost -AruZbenega stanovanjskega
sklada je do 30, aprila 1076 »maSala 314.891.947 din in od
1. maja 1976 din 381.194.996.

Povpredna velikost stanovania enasa 52,05 kvadrat-
nega metra in povpreéno Stevilo tofk 136; po lestniStvu:
za druZbena stanovanja 52,05 cvadratnege metra in 128
toék ter za lastnifka stanovanja 5166 kvadratnega metra
in 152 todik,

Fakturirana masa stanarine za stanovanija v drugbeni
lastnini na vrednost po toetkovanin iz leta 1965 je 2nasals
dne 31. decembra 1975. leta 12.139.535.05 din; od tega je
bilo pobrane stanarine 11,205.567.83 din ali 93.05 odstotka.

Fakturirana masa stanarine za stanovanja v druZbeni
lastnini temelji na vrednost tofkovnnja iz Ieta 1973 in je
pri uposStevanju poviSanja stanarine v mesecu rmaju 1976
znasala 17,689.605 din; od tega je bilo pobrane stanarine
15,893.303,73 din ali 90 odstotkov.

Vuﬂkmhﬁmmodm&amm
(10 odstotkov na dan 31. decembra 1876) je iskati pred
vsem v nezadostni uéinkovitosti inksso sluzbe, neustrezni

{sterjevalne sluihe, nedodelanosti sistema
subvencioniranja stanarin in v povilanja stanarin pri uve
Ljavljanju toi!kmmja iz leta 1973 ter pasivnem odnosu

mlmmmaamm
stanju 31. decembra 1mmammdtsu-mmm
meseéna stanarinn 270,08 din.

Delitev stanarine se za vsako leto dolodi s sklepom
skupicine samoupravne stanovanjske skupnostl. V leta
1976 (od 1. maja 1976) je stamarina deliena po nasied-
njem kljudu:

— amortizacija 20,00 %
— tekofe vzdrievanje 20,00 %
— investicljsko vzdrievanje 43,80 °%
— upravijanje 12,20 %
— zakonske obveznosti 4,00 o5

Obraéun amoxv'tlmcije se ¢rii na revalorizirano vred-
nost skiada in sicer 1 odstotek od te vrednosti, prera
#unano na stgnarino pa to znasa 20 odstotiov od stana-
rine.

Pod stroSki upravijanja je reﬁja samouprazne stano

skupnosti (2,2 odstotka) in pogodbene obveznosti

e et sedoncl el
vanjska skupnost v v
Manju 140 poslovnih prostorov, od katerih je 127 v druk
mmmvlsiretaaﬂlum!?;.m =

Skupna poslovaa povriina =nasy ivadrainih
trov od tega 11251 kvadratnih matrov poslovne povrsine
v druZbeni lastni in 2315 kvadratnih metrov posiowme po
vréine v etadni lastnini.

Revalorizirana vrednost druzbenega poslovnega sklada

do 30. junija 1976 je znasala 13,201.208,34 din in po revao
muiodl julija 1976 (revalorizirana vrednost do 30. ju
nija 1 mammmﬂm

Murmmnamnm puslovne prostore v dru?-

beni lastnini na dan 31, decembra 1976 znada 1.172.285 din

in pladana 1,125.303 din ali 96 odstotkov.

Podobno kot pri standrinah mora'no opozoriti na pro-
blem nizkih najemnin saj je gnasala najennina
2a kvadratni meter poslovne povriing do 1. ckiobra 1976
komaj 750 din. Sorazmeroma veliko &tevilo posloynih
proutnvaajalmalonm;;ul 2 do 5 din za kva-

Blmepomls.lej!m samoapravne

skupnosti so obnozljene pogodbe
za minimelno najemnino in sicer 20 din na kvadraini
meter poslovne povriine kar pravzaprav ni v skladu z

Odlokom ¢ evidentiranju cen storitey, vendar je pridako-
vati uveljavitev odloka o maksimalnih najmeninah za
obmoéje mesta Ljubljana, ki je %2 uripravijen m predvide-
va maksimalno najmenino za poslovne povrsine 20 din 28
kvadraini meter,

Delitev najemnine se vrsi po istem kijudu, kivﬂlau
delitev stanarine,
‘Omeniti je obéutno pomanjkenje poslovnih prostorov
saj se je zadnja leta z ruSenjem stanovanjsko-poslovnih
objektov stanje celo poslabialo, kot tudi na starostno
strukturo poslovnega fonda, saj j» komej 20 odstotkov
tega miajSega od 20 let,

I1l. DRUZBENA POMOC

1.00 Podrodje drugbene pomodi, ki je zdrufeno na m-
voju mesta Ljubljane, neposredno upravljajo delegati pe-
tih samoupravnin stanovanjskih skupnosti preko skupsci-

stanovanjske skupnosti Ljubljana, njene-
ga izvrsilnega odbora in odbora za druzbeno pomod.

101 Sredstva 2a druzbeno pomo¢ se formirajo iz

ter 6-odstotnega ;
dajalcev, wmnmamca 189—190 milj, din letno.
quidﬂuﬁﬂwkomudﬁ‘zbmipoméivm
novanjskem gospodarstvu, odloki skupSéine mesta Ljub
ljang, samoupravhimi sporazumi ter pravilniki stanovanj-

pmwﬁ v stanovanjskem gospodarstva lahko koristijo za:
oziroma nakup stanovanj za delavee z niZ
iiml dohodki, mlade druZine, upskojenke in upokojence
in invalide ter upraviCence do stalne druzbene pomoéi,
— delno nadomestitev stanarine,
— premiranje namenskega varéevania,

e stanovanjskih vpasanj delavcev zaposle-

— relevanj
nih pri zasebnih delodajaleih,

— za znanstveno raziskovaino delo na podroéju stano

gospodarstva.  *

Do konea leta 18975 je bilo upravicencem do druZbeno
najemnih stanovan] na obmoéju ljubljonskih obfin razde-
1jenih 403 stanovanj.

VvV letu 1976 je bilo kupljenih s sredsivi druZbene po-
modi 1300 stanovanj in sicer: za delavee z nizkimi dohod-
ki 850 stanovanj, za upokojence in invalide 250 stanovanj,
2a miade druZine 200 stanovanj.

V preteklem letu je bilo Ze dobljenih skupno 1050

memkupstanowrgjjahnpmms
mnogimi tedavami pri razéisfevanju nasih pogodbenih
odnosov s - stanovanj, ves fas se srefujems 2z
mmmmmwwmmMom

::iwmmh mk;udmcj tlbgobjn.m
paniltmu na n v je
pred nami, ko bodo sklenjeni ustremni druZbeni dogovori
hmmonmmmmomdnﬂsmkmom
kvadratnega mefra stanovanjske povrsine.

Podrodje druZbene pomodi je vselej krilidno izpostay-
lieno, ker je razumliivo tudi zeradi viSine sredstev, za
katera smo se dogovorili, da jih izdvajamo v te namene.
Zaradi navedenega je nujno potrebno, da vse nafe pro-
grame preveriamo, jih izpopoinjujemo ter usklajujemo
z ostalimi skupnostmi v Liubiiani, pri tem pa vodimo take
politiko, da je &im vedje Stevilo delovnih ljudi in obda-

upostevati, MWMWU\'&IOMWWD&
nosov na tem podrefju.

mnaw&}mnmm&okbﬂowmu
ob¢ine Ljubljana-Bekigrad naslednje Stevilo upraviencev:
m:mmnﬁ upokojencey in invalidoy
22, miladih drugin 33, skupaj 150.

Do konca leta 1976 je bilo dodeljenih uvpravifencem
iz ob&ine Ljubljana-Bezigrad skupno 116 stanovanj od
tega: delaveem s nizkimi dohodk: 76, upckojencem in in-
validom 18, misdim drufinam 27, skupaj 116 stanovanj




ali 773 odstotka, ostala stanovaniz (34) pa bodo dodelili
do junija 1877,

Za udeleience NOV je bila v leiu 1976 dodeljenih 70
stanovanj, od tega udelefencern NOV iz obline Bedigrad
8 stanovenj.

V okviru % omenjenih potrjenih prednosinih list
upravitencem do druZbeno najemnibh stanovanj je bilo
v letu 1978 refenih tudi 43 wpravicencern sianujoéih v ba-
rakah in 21 stanovanj VI. in VII. kategorije obéanov ob&.
ne Ljubljana-BeZigrad.

Pripominjamo ds je bilo v okviru druzbene pomodi
na nivoju mesta Ljubljana v letu 1974—1076 redenih 305
druZin stanujodih v barakeh, 288 druZin iz stanovanj VI.
in VII. kategorije in 34 druZin delaveev zaposlenih pri
zasebnih delodajaleih,

104 Poleg dodelitve drufbeno najemnih stanovanj je
bilo iz sredsiev druZbene pomofi odobreno korisfenie po-
sojil za gradnjo ali nakup stanovanj ali adaptacijo po
obeh natelajih v skupni yisini 5,790.000,00 din in to za
delavce zaposlene pri zasebnih delodajaleil.

1.05 Za pomof Kozjanskemu in Posodju je druibena
pomoé na nivoju mesta Ljubljane prispevsia iz druZbenih
sredstev T411.177,65 din. Na osnovi dolotil zakona o druz-
bert pomoéi pa so prispevale samoupravne stanovanjske
skupnosti Ljubljana za [financiranje znanstveno razisko-
valne dejavnosti v leith 1074—1876 skupno 4,033.073,00 din.

106 V letu 1676 se je tudi intenzivno pristopilo k raz-
reSevanju odstranjevanja barakarskih naselij; kot prvo je
bilo sanirano barakarsko naseije v Deckovi ul. Iz tega na-
selia se ie upreselilo na Tomalevsko cesto 79 druzin, V
ta namen so bili adaplirani I na novo zgrajeni montaz
ni objektl, za kar je bilo vipzeno 11,079.707.00 din iz sred-
stev druZbene pomodi.

107 V okviru druZbene pomod so reSevall tudi sta-
novanjske zadeve obdanov Bezigrada In sicer: dodeljeva-
nje stanovanj po Pravilniku o oddajenju stanovanj s ka.
terimi razpolaga Samoupravna stanovanjska skupnost Ljnb-
ljane-BeZigrad, zamenjava stanovani, izdaja soglasiy za za.
menjavo in razpolagalno pravico.

Na osnovi sprejetih sklepov odbora za druibeno po-
moé Ljubljana-Bezigrad je bilo v letu 1976 dodeljenih 5
stanovan] obdanom, ki so bili najbolj kritiéni primeri
{sociain® n zdravstvinp ogroZeni upokojenci, mvalidl in
matere-samohranilke),

Pr1 zamenjavi stanovan] se je resevalo predvsem ude-
leZence NOV, zdravstveno in socialno ogroZene druine in
tiste, ki so Zivele v utesnjenih stanovanjskin razmerah,
Reseno je bilo 8 primerov udele?encev NOV ter 1 primer
zaradi neprimermnosti stanovania.

1.08 Sredstva za delno nadomestifev stanarine, kakor
tudi sredstva za premiranje mamenskega vardevanja, ki

vsakoletnim finantnim nacriom,

premiranja namenskega

wmmswmmmwm
banke v program dela za 1977 leto.

Predvidevamo, da bo v leta 18977 potrebno veé sred-
stev planirati za renlizacijo obeh podroélj, predvsem pa
z& delno nadomestitey stanarine.

108 Poraba Mwmmmoelkj:i;?km v::jé‘

opredeljens, vendar opafamo, da se 0 vse &
mmmmju:&hmmﬁmmm
kot so: sodelovanje pri gradnji doma za ostarcle, Sw-
dentskih in dijaskih domov ld., w&lmm-}e
barakarskilh naselij in stanovanj VI. in VII kategorije.

Mmmmmmmmhm da se je v Ljub-
ljam nwjno potrebno dogovoriti eventuainih spremenm.

1zpostavijamo, skup-
nowoh&nmuh&dmammm:mﬁh
vkijugile v sofimanciranje domov za ostarele obdane me-
sta Liubljane, da pristopijo k drufbenemu dogovoru o
odstranjevanju barakarskih nasellj ter stanovanj VI. in

pri odpravi

VIIL. kategorije v Ljubljani, da smo zakonsko vezani 22
sofinanciranje dijaskih in %udentskih domov in da s

se omogodi koridfenje sredstev druZbene pomoli za s0-
fnancivanje parakarskih masellj 18t swoovan) VI,
in VII. kategorije v Ljubljani, domov za ostarele in even-
tuaine druge primere.

1.10 Naj omenimo Se, da letos potede veljavnost drud-
benega dogovora o 6 odst. izdvajaniy sredstev ze Stanovani-
sko graditev, na osnovi katere se zbirajo sredstva za drui-
beno pomod. V okviru nadalinjega sistema zbiranja in ko-
ruéenja sredstev se je tore] potrebno opredeliti tudj za

bodogo viSinog sredstev za druZbeno pomod v stanovanj-
skem gospodarstvu na obmodju obdine Ljubljana-Bezigrad
5 tem pa tudi v Ljubljani.

IV. GRADNJA STANOVANJ

1.01 Pomemben vzpon stanovanjske graditve v zadnjih
dveh letih v obéini Ljubljena-Bezigrad je oditno rezuliat
uveljavitve novih samoupravnih odnosov pa podroéju sta-
novanjske graditve n druZbenopolitiéne akcije izgradnje
26.000 stanovanj za delavce.

1.02 Samoupravni sporazum o osnovah plana samo-
upravne stanovanjske skupnostl za podroéje stanovanjske-

ga gospodarstva za obdobje 1976—1980 predvideva izgrad-
ndu najmanj 4000 s:.uwvmj od tega priblizno 70 odst.
druzbene gradnje in 30 odst. v zasebmem sekforju, tako,
da bi se ob koncu petletnega obdobja bistveno zmanjdal
stanovanjski primanjkijaj, ki znafa po zadnjill podatkih
za vso Ljubljano 8133 stanovanj,

Na osnovi tega plana je bilo v letu 1678 dograjenth
in vseljenih 22 stanovanjskih objektov ali 596 stano-
vanjskih enot za kar so bile sklenjene ustrezne stanovan)-
ske pogodbe.

Domdﬂwnimwu:pom:
Leto gradnje: Stevilo stanovanj:
1972 375
1974 615
1975 515
1976 606
Od vseh 2403 zgrajenih stanovanj v ohdobju 1972 do
1876 je 1245 stanovanj v drugbeni lastnini in 1157 stano
vanj v elagni lasinind,

Glede na znatno kasnitev planirane gradnje stanovan)
v letu 1976 ocanjujemo (po zagolovilin lzvajaloevl, da bo
v letosnjem letu dograjenc najmanj 1500 oz, vseljenih vwsaj
1089 stanovanj.

Plan 1976—1980
Soseska 1976 1977 1978 1970 1980 Skupaj
m m 1278 801 355 2434
597 352 418 238 1613
wm 100 &l _ 161
A-—Jll.'le 63 551 414

1975 1224 793 301 351 4624

Opomba Navedene soseske so dolodene z Odlokom o
izboru semljid¢ 24 usmerjeno stanowmjsko gradnjo v



Ljubljani. Tzven tega Odloka pa je v letih 1976—1880 mo2.
na gradnja stanovanj Se v soseskah:

— BS-111/1 ~— Craude 572 stanovanyj
— BO-1/3 — Zupandieva jama 350 stanovanj
— BS2/1 — Vojkova-Linhartova 171 stanovanj
Skupaj: 1103 stanovanj

1.08 V srednjerofnem oObdobju 1976—1880 bo odbor

sti posvetal vef pozornosti
WMBWMMMWJ&H.M“)G
pokazalo, da pomanjkanje spremijajofih objekiov pred:
vsem owodkih vrtcev in Bol ter frgovin povzroda teZave
priu-porah&nmwajmmtﬁs-m

Zawmbﬂomhammeﬁmm‘bmmﬂlmﬂhvm
ljati enotni metodolofki pristop, ki bi skozi standarde
s urbanistiéno projeitiranje zagotovil rmhnahuj&o 1z
rabo zemljisés in omogodil taksne urbanisti®ne in zazi-
dalme resitve, ki glede na strodke priprave in opremo
mmmomumsemmmqum
ve. Pri tem je treba zlasti upoStevati komunalne naprave,
nosinost in selzmifng varmost terenn, razpolofifive vzaoj
no-varstvene Solske in druge spremljajofe objekte.
Takina gradnja 1.). »spalnih naselije ps nl vedno naj
cenejsa refitev stanovanjsitega problema z vidika druzbe

pri stanovaniski graditvi zlasti samoupravne stanovanjske
in komunalne skupnosti, komunalnih podjetij, projektan.
tov in izvajalcev. Nazoren primer takega pristopa je vse.
kakor izgradnja stanovanj v soseski BS-3.

Razviti bomo morali nagrajevanje storitev urbanisis-
nega projelctiranja tako, da bo slonelo manj na paramet-
rih kot so urbamizirana povrdina ali investiciska wsota,
veé pa na doseZenih rezuitatih glede racionalnosti in eko-
nomidnosty

1.05 Pri projektiranju stanovanjskih stavb v zadnjem
obdobju mismoO bistveno spréemenili naSegs pristopa glede
racionalizacije {n pocenitve stanovaniske graditve, deprav
80 v zadnjih letih opazd delnd premiki, kot posledica mo-.
fnejéega druZbenega pngafiranja vseh dejavnikov na ce
lotnem podrodju stanovanjske graditve in fe posebe] v
samouprawni stanovanjski skupnosti kot organizatorju sta-
novanjske graditve.

stancvanjska skupnost bo morala v znat-

kontnega pro-
mmmmmeavesovmﬂqmmudm
od teh resitev.

Stevilne Studije ugotavijajo, d&ggt? moewkme
stanovanjskega objekta treba pr preveliko 0
soglasij raznth organov in ustanov. Stevilnost soglasij pa
je &e!m pogojmaz nedodelanostjo zazidainih nafrtov in

enost! komunalnega gospodarstva,

1.06 Rasiskovanje na podrodju stanovapjske gradiive,
je bilo pri nas pretefno verbalnega znafaja in premalo
pavezano z Operativo, ki poirebuje kompletne tebnitne

in kalkulactjami.
107 Industrializaciia stanovanjske graditve je konti.
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 puirtan proces, ki zalema wvse ukrepe, I zagolavijajo wmi
Zanje stroskov in cen stanovanjske graditve. Glede na to
od8itno, da pri nas ta proces tede Ze ves &as povojne
litve, pri ¢emer so bili v razliénih obdobjih dosaZen;
u.spnhl

no Je muenje da industrializacija pomeni samo
in montazo manjsih ali vedjih gradbenih

- struk-
me sile in d:rugimdejuvnﬂmm ki bi omogodili
wop:emmmmmjemimgm
ovanjske graditve. Posebno pozornost je treba
ﬂmumﬁ (obriniSkim in instalacijskim sto-
pri katerlh nastajajo najvelje ovire na poii k

.8 aklcuiwun smotrnega  druzbenega dogovora o
‘oblikovanja cen v stanovanjski graditvi in 2 druz-
dogovori, ki so jih na podlagi tega dogovora skle
dajni dejavniki stanovanjske graditve v obdini
naj bi drugba vplivala na realnejie oblikovanie
pnovaniske graditve. s femer naj i dosegli rela-

niganje cen, ob epaki kvaliteti graditve. Pri tem
Wmunhnn viogo koordinacijski odbom za izgrad-

sosesk, ki so organizirani pri samoun
| stanovanjski skupnosti obdine Ljubljand-BeZigrad in
71, vse dejavnike v stanovanjski graditvi, kar pa
ieveda odlodilno vpliva na urejanje nadtetih tefav in
3 m]:m pomanjkljivosti.

il

kot osnovni nosig:c nalog s pug;oéjs sta.
m gospodarstva, se zavzemala bodo v
mv&nem obdobju izpolnjene predvsem naslednje na-

— — v najveéji modni meri je potrebno zmanjsali stano
LY primanjkljaj do konca lata 1980. Tako jzhodise bo
uresniéiti le z organizirano stanmamskk:t gm:inmm.

ki se odvija na programirarin zemljigdih in ere
uth.}en s sprejetus merili stanovanjskega stan.
V naslednjem srednjerofnem obdobju pa bi pokri-
me novih gospodinistev, nadomeséali zasiina sta-
nja 2 buljtimi ter fzoifevall stanovanjski stsndard,
predvsem je potrebno dokonZati #e pricete stano-
g B s Bt

beno usmer] v P!

ih obmoéij za oprihodnje srednjerofno obdabie.
vskladili stenovanisko pradnjo £ razvojem me
lzrabljali nfrastrukturo in

stanovanj
z izgradnjo spmmjrinﬁih objektov, zlasti
mmmomsmmmmdam
ene ustanove, 0snovne £ole, osnovna pre
. Zato se mOrajo ustrezne samoupravne skup-
investitorji dogovoriti o rokih rmlmnl}e nosa-
objektov in o nadinu sdrufevanja sredstey
pri projektiranju in izgradny novih wunkmmio
oini vs. elemeanti, ki Jih navekujejo nafela Ijudske
in dnﬂhmmmasﬂle. tako pri samih grad-

dokumentacije), tako, da bi vsi nostioi ukup-

. 109 Samoupravna stanovanjsika skupnost ob@ine Ljub--

no opredalili letni mrefnd plan za vsa dela, ki so potrebna
7a realizacije sprejerih programov.

Problem th bilo polrebno redevati v dveh fazah:

a) 2Za tekode probleme in potrebe pripraviti mreZni
plan na osnovi dogovarfanja — letno prioriteto izgradnje

S ¥

B) Za doigorofnejSe reSevan‘e organizacile na po
drodfu stanovinjske graditve pa pripraviti poglobljeno
analize ndeleZencev, njihove vrste in ocbsega dels ter pre-
dlog kompleksne metode mreznega programirania:

— 2 drugbenim dogovorom o nading oblikovanja cen
stanovan) na obmoé¢ju ljublianskih obdin je omejiti ne-
dsljnje zvisenje cen stanovanj,

— interesente bododih stancvanj je Organizirati v sa
moupravne celote stanovaniske saceske, ki bodo delovale
v fasu graditve posamesne soseske in sg istofasno orgs
nizirale v bodode upravijalee stanovaniskesa skinda (zbor
stanovalcev, hidni svet),

— druzbemo je orgamsiran in usmerjati zasebno grad-
njo, ki bo morala Se nadalje orispevat; k odpravi stano-
vanjskega primanikljaja in da radizalna preusmeritev sta-
nopanjske politike na preteino druZbeno gradnjo zahteva
¢as. Zaio smatramo, da hi bila v prihtdnjem obdobju
smiselnoe enodrufinske zassbne gradnje intepralng vkiju-
diti v pojem usmerjens gradnje, z organizacijskimi obli-
kami, ki s0 prilagojene zasebni gradnji. Ob tem moramo
opozoriti, da tudi republidka zakonodaja ponovno sega
na to podrodle z zakonom o sianovanjskih zudrugah.

Da bl dosesli ractonalizeciio in bolife #ivijenjsko oko-
lje na podra&ju zasebne gradnje, predlugumo, da se enako
kot pri drufbeni gradnji-

a) Oblikuje dogovor o izboru zemljisd, na lkatera bi se

v srednjerofnem obdobju usmerjala enodriZindkn gradnja
'aa tiste obfane, ki niso vezan: na domado zemij,

b) Oblikuje prediog organizacije enodruzinske zased-
be graduje kol integralnega deln usmerjene graditve sta-
novanj. .

Upostesiiti je potrebe ostalth kategori] obdanoy: sam-
skih prebivalcey mesta, kot so0 delayei iz drugih krajev,
dijaki . Stndenpl, ostall ssmski delavei itd. Ddsotnost
podrobnih In fesnih drugbenih izhodis® za namedtanje
samskih domov v ljubljanski regifi nemehnc povzrofa
tefave pri iskanju in opridobivaniu lokseclj, ki pa ne
nastajaio zarad! pomanjkanja urbanistitne dokomentaci
je ali zeml}iSfa, na katerih bi po urbanistitnih do-
kumentih lahko gradili samske domove, temveé zaradi
madsebojnege utinkovanja vrste defaymikov, ki sndelujejo -
all vplivajo on dejansko pridobitev lokacij.

Zalo br bilo potrebno za obmodje obdine identificirati
nostica akoije, ki ho v faz programiranja povezoval po-
samezné investitorje in pripraviti dogovor o podrohnejsih
druzbenih izhodistih za raamesStanje samskih domov (npr.
ali v okviru stanuyanjskih sosesk, ali v okvirn za to do-
lotenih zem|)[i5¢, ali v vefjih skupinah ali dispersno m
vicijuteno v druginsko stanovanjsko okolje ipd. Za dok
gorodngjie refitve m strokovno utemeljen program nadina
graditve 1 razporsjania samskih stanovan) v prostora,
pa bi bilo powrebtno pripravitl kompléksno ;o pogloblje
no strokovno gradiyo.

V. NEKATERI ZAKLJUCKI IN PREDLOGI

8) za podroéfe delovanja samouprave in delegatskih
odnnsow,

b} usposobitev strokownih sluZb za opravila, ki jih
rikon neposredno nalags samoupravnd stanovanjski skup-
nosty,

‘0) izdelava nekoterih skupnih osnov in meril, ki so
poireboa = obding in mesto Ljubliana, kot enatng urbes
no naselje

100 V ssmoupraved stanovanjsk: skupnost Ljubljana-
BeZgrad in druglh zaimteresiranih organizacijah In skup-
nostih na’ podrodju  stanovenjskega gospodarstya bomo
marall v badote usmerjat svoje delo:

— 3& madvijanje in pirjevanje delegatskih odnosov v
stanovanjsisi samoupravi tako, da bodo delegati stanovenj-



ske slupnosti izhajall i ustresnth delegaci], kjer bl v
sodelovanju 2z zdruzenim delom in obdani dobivali napot-
ke m stalis®a za svoje dalo,

— 2a zagotovitev ¢im BirSe dslegatske osnove za ob-
ramavo in oblikovanje staliS¢ za samouprawno odloéanje
v tameljnih in drugih organizacijah adrudenegas dela ter
delovnih skupnosti, kakor tudi v zboru stanovalcev, hisnih
sveith in krajewnih skupnostih,

— da bomo povsod tam, kjer & ni organizirana hi-
&na samouprava tskoj oblikovali zbore stanovaicev in hi-
&ne svete ter omogodill, da prevzamejo naloge upravijanja
in gospodarjenja s stanovanjskimi hiSami v druZbeni la-
stnind,

— za pravodasno pofiljanje gradiva za seje samoup-
ravnih organov stanovanjske skupnost] zaradi kvalitete in
pogiobljene obravnave v delegacijah oziroma v konferen-
cah delegacty, -

2.00 Obsezne naloge, ki jih nova organizirancst stano-
vanjske dejavnosti nolaga stanovanjski skupnosti zahte-
vajo ustrezno delovanje strokowvnih sluzb, zato bomo na-
menili vso pozornost kadrovsidm in drugim problemom,
ki so prisotni v OZD sStaninvest Ljubljanax ter tako po-
magali pri formiranju take specializirane OZD, ki bo s
svojimi strokovnimi kadri sposobna omogofity utinkovito
in smotrmo opravijanje nalog za hifno samoupravo in sta-

l

novanjeko skupnost. To pa bo mofno predvsem z ustres

no studijsko in kadrovsko politiko,

204 Prouditev moZnosti za organiziranje nekaterfh la
stnih strokovnih sluzb pri Samoupravni stanovenjsl skup-
nosti ter take OZD possbnegs druZbenega pomena y ob-
Gind, ki bi bila sposobna imvajati naloge za potrebe celot-
ne stanovanjske samouprave in to predvsem glede na spe
cifi®no orgeniziranost in probleme, ki se pojavijajo v
vsakodnevnd praksi.

3.00 Zahteve bodofe organiziranosti:

3.01 RarloZitev neskiadje z 9. 6L 2akona o stanovan)
skeity skupnostth - in prouéitev sedanje organiziranosti v

3,00 Izdelava organizacijskih pavodil m smemic za
bolje delovanje hifne samouprave, financiranja poslova-
nja, tehmiénih storitev (predvsem sviomatska obdelava f-
nanénih podaticov hiSnih svetov in samoupravne stanovan)-
ske skupnosti).

3.03 Pozivitev. polinéne akeije za osveStanle deovnih
Hudi in obdanov, ki naj postanejo aktivni dejavniki v
sisternu samouprave tako, da fzkeZejo svo] interes m od-
govornost. ter svoje samoupravne pravice take pri urba-
nistitnem snovanju novih sosesk kot v zborih stanovalcev
hige in krajevne skupnost] in s tem seveda posredno tudi
v -organih samouprevne stanovenjske skupnosti.
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