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(Nadaljevanje z 9. strani)

gradnja usmerja na obmodja, ki so za
kmetijsko ebdelavo manj primerna.

b) Sele kompleksna ocena wseh ele-
mentov iz 4. tocke in 4a bo lahko real-
na podlaga tudi za doloc¢itev prioritetne-
ga reda izgradnje posameznih obmocij.

Konferenca meni, da je potrebno os-
novne pokazatelje vrednotenja posamez-
nih zazidalnih obmocii v obé&ini, ki so
sluzili za doloé¢itev prioritetnega vrsine-
ga reda (in Casovnega zaporedja) grad-
nje, javng objaviti. Prav tako je potreb-
no javno objaviti tudi podatke in poka-
zatelje o vrednotenju gradbenih obmocij
v ostalih obéinah mesta Ljubljane, ¢e se
bo prioritetni red usmerjene stanovanj-
ske gradnje sprejel za celotno mestno
obmocje.

¢) Obcinska skup$dina naj za izven-
mestno obmodéje ze pred sprejemom
dolgorofnega programa stanovanjske
graditve naro¢i in zahteva od LUZ, da
se za tista izvenmestna obmodja, kier je
ze po sedanjem GUP predvidena indivi-
dualna stanovanjska gradnja Cimprej iz-
delajo ustrezni (urbanisticni) zazidalni
nacérti in tako vsaj na nekaterih obmoé-
jih omogoc¢i gradnja. Ni mogocte ved
vzdrzati danadnjega polozaja, ko je prak-
ticno celotno izvenmestno obmocje obéi-
ne Ze nekaj let zaprto za katerokoli grad-
njo.

5. »Program 80« predvideva, da bodo
ustanoviteljice interesne skupnosti za re-
alizacijo tega programa ustanovile do-
datne gospodarske kapacitete. V nacelu
se s tako usmeritvijo strinjamo, vendar

POSLOVNA ENOTA
LIUBLJIANA

CROATIA

zavarovalnica in
pozavarovalnica

NasSa zavarovalnica nudi obéanov za$&i-
to premoZenja in premozZenjskih intere-
S0V Z Zavarovanjem:

® gradbenih objektov in premiénin

® premicnin, denarja in drugih vrednosti
® celoine opreme stanovanja
o

kolektivno in individualno nezgodno
zavarovanje oseb pri opravljanju do-
lotenih dejavnosti v 3Sportu, Soli,
vricih, v podjetjih, zavarovanje pot-
nikov v javnem prometu itd...
® Zvljenjsko zavarovanje
Vse informacije v zvezi z zavarovanjem
dobite pri na$i poslovni enoti v Ljubljani,
Celovika cesta 91, telefon 57-696.
Nasa polica — vasSa sigurnost!

opozarjamo, da je potrebno pri posamez-
nih navedenih dejavnostih realno oceni-
ti ali ni podobnih zmogljivosti v Slove-
niji ze dovolj in ali so za dolofene zmog-
ljivosti zagotovljene ustrezne surovinske
osnove (npr. izdelava stavbnega pohist-
va).

6. Studija »Programa 80« nacenja tu-
di problem vlaganja lastnih sredstev sta-
novanjskih interesentov za nakup stano-
vanja, predvsem v zvezi s problemom iz-
rednega porasta cen gradenj in inflacije,
Nakazuje nekatere resitve, vendar tudi v
imenu ustanoviteljev skupnosti ne pre-
vzema nobenega od predlogov kot svojo
reditev, ki jo nudi kot realizator progra-
ma. V tej smeri bi morale ustanovitelji-
ce program dopolniti in ga konkretizi-
rati,

7. V posebnem poglavju obdelano vpra-
Sanje cene stanovanja podrobno in do-
volj nazorno pokaZe, kje so vzroki mno-
gim dosedanjim kritikam na raun cene
stanovanja. Povsem jasno izdelana struk-
tura cene stanovanja bi morala sluzili
kot podlaga, da se za bodode odlotimo
povsem jasno in nedvosmiselno, kaj bo-
mo vkljuéili v ceno stanovanja, ki bo
prizadela kupca.

Ta opredelitev bi morala biti v bodoce
enaka za vsa obmod¢ja mesta Ljubljane
in Slovenije kot celote. Samo tako bo
mozno medsebojno primerjati cene sta-
novarifi"ske izgradnje na posameznih ob-
mocjih in tudi iskati vzroke za odstopa-
nja od povpre¢nih cen.

Povsem jasno je, da so elementi »pro-
izvodne« in »prodajne« cene stanovanja
sestavni del cene, ki jo mora nositi ku-
pec neposredno.

Ob oceni, katere elemente, ki jih vsebu-
jeta poleg tega Se »ozja« in »SirSa« urba-
nistitna cena stanovanja, je moZno pre-
nesti na kupea, pa je potrebno uposte-
vati tudi naslednja dejstva:

— ker ti elementi ne vplivajo na ceno
stanovanja enako na vseh obmodjih, se
veckrat navidezno ustvarja mnenje o ce-
nejsi izgradnji;

— za posamezne investicije, ki jih vse-
buje »urbanisti¢na« cena, oziroma za po-
samezne take strofke imamo Ze namen-
sko izvirne dohodke, kot mpr. prispevek
za uporabo mestnega zemljiséa;

— cena za komunalne storitve indivi-
dualne pa tudi kolektivne komunalne
potrosnje vsebuje tudi dolofen del za
razsirjeno reprodukcijo; kolikSen del
strodkov investicijskega opremljanja za-
zidalnega zemljisca s komunalno infra-
strukturo je pokrit preko sredstev, ki se
zbirajo s ceno komunainih storitev pa ni
bilo doslej nikjer prikazano;

— mesto mora del stroskov za kolek-
tivno komunalno potro$njo pokrivati iz
drugih fiskalnih virov, ki se stekajo v
mestu in ob¢ini in h katerim prispevajo
tudi zunanji (nemestni) koristniki teh
naprav (npr. prek davka iz maloprodaje,
prek davka na tekoca goriva).

Ker v dosedanji politiki in praksi cene
stanovanjske izgradnje nismo razclenje-
vali po enakih elementih, oziroma jih
vsaj po takih elementih nismo publici-
rali, je prihajalo do kritike ob&anov na
racun dela Sklada za komunalno ureja-
nje zemljis¢ oziroma do kritike dela pod-
jetja »Standard-Investe.

8. Podpiramo prizadevanja »Programa
80«, da skupicina obéine stori vse, da se
pravocasno zagotovijo potrebna zemlji-
§¢a za usmerjeno gradnjo.

Ker mudijo veljavni zakoni ve¢ mozno-
sti za pridobitev zemljid¢a za stanovanj-
sko in drugo druzbeno potrebno gradnjo,
izrazamo mnenje, da je potrebno teziti
za tem, da se po predhodni ustrezni po-
litiéni pripravi prizadetih lastnikov ozi-
roma obmocij da prednost neposredne-
mu dogovarjanju za odkup. Vendar pri
tem odlocno zastopamo stalise, da pri
neposrednem odkupu zemljis¢ cena zem-
ljiSéa ne more biti mnogo vi§ja, kot jo
lahko doseZemo s kompleksno razlastit-
vijo in doloditvijo pravi¢ne od$kodnine
po sodiS¢u. Cena pri tem neposrednem
odkupu lahko odstopa od cene pri razla-
stitvi samo toliko, kolikor v vrednosti
predstavlja ¢as, ki ga pridobimo, ¢e zem-
ljis¢e neposredno odkupimo.

Vsi organi, ki so udeleZeni pri prido-
bivanju stavbnih zemlji¥¢ naj pri svoji
politiki in pri svojih odlo¢itvah upo$te-
vajo staliS¢a, ki so podana v 4a tocki
glede kmetijskih zemljise.

9. Podpiramo mnenje, da je tudi med
cenami gradnje stanovanj potrebna
druzbena kontrola. Vendar realno oce-
njujemo, da bo do resnejSe omejitve na-
daljnjega porasta cen pri gradnji stano-
vanj prislo Sele takrat, ko bo naroénik
(ali bodo¢i koristnik) stanovanja imel
neposreden vpliv na izvajalca zacensi od
projektiranja pa do zaklju¢nih del na
stavbi. Do tega bo prislo, ko bo npr.
solidarnostni sklad kot narotnik lahko
oddajal dela za gradnjo po nacelu »kdo
bo ceneje gradil stanovanje po doloce-
nem standardu — od komunalne opre-
me zemljis¢a do kljuda stanovanjae.

10. Problemi, ki so zajeti v todkah 4.,
4a, 7., 8. in 9. konkretnih pripomb na
»Program 80«, morajo biti ustrezno ob-
delani tudi v programu stanovanjske
graditve, ki ga bo sprejela obcinska
skupitina za svoje celotno obmodje.




