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NASA KOMUNA

Urbanisticni red sirsega obmocja Polhovega Gradca

V letu 1970 je bil izdelan in v letu 1972 potrjen
urbanistiéni program za celotno ljubljansko
izvenmestno obmodje. Glede na razvoj stroke so
bili takrat obdelani le nekateri elementi, zane-
marjena pa je bila vrsta podroéij: kmetijstvo,
vodnogospodarske ureditve, varovanje naravnih
danosti, spomenifko varstvo itd.

Zato je za Sirfe obmodje Polhovega Gradea
Ljubljanski urbanistiéni zavod izdelal osnutek ur-
banisticnega reda, ki se vsebinsko navezuje na
urbanistiéno obdelavo dobrovike in kozarske do-
line. Obdelovalno obmoéje obsega predvsem do-
linski del od tesni pred Belco do Polhovega Grad-
ca oz. Brig.

Za koncept bodofega razvoja je potrebno do
podrobnosti spoznati vse obstojeée danosti pro-
stora. Zaradi tega je bila predhodno izdelana
vrsta Studij in analiz. Pri tem je sodelovalo veliko
Stevilo strokovnih inStitucij in strokovnjakov.

1. Poleg osnovne geografske analize, ki zajema:
relief, geomehansko sestavo tal, hidrografske in
hidrolo$ke karakteristike, klimatske in seizmolo-
fke znaéilnosti, je-bila izdelana;

— krajinsko-ekolodka valorizacija obmodja, ki
je za informacijske osnove prikazala: nadmorske
vidine, strmine, ekspozicije (osoncenje ), mikrore-
lief, povriinski pokrav, gozdarstvo, kategorizacija
kmetijskih zemljis€, gozdni robovi, itd.

Kratko bi lahko opisali zna€ilnosti prostora, kot
se odkrivajo iz opravljenih analiz takole:

Kmetijski potencial je vezan na dolinsko dno v
celotnem obmodju Polhovega Gradea do ofine pri
Logu in Hrastenicah. Gozdovi na pobotéjih, ki s
severa zapirajo dolino, imajo izrazito poudarjeno
varovalno funkcijo, medtem ko je kot proizvodne
gozdove mogode visoko uvrstiti gozdove v pobod-
jih, ki z juga zapirajo dolino.

Rekreacijski potencial doline je mognéc oceniti
sorazmerno visoko, zlasti za 1. i. naravno rekreaci-
jo, saj sta dolina in njeno hribovsko zaledje sora-
zmerno ohranjena in bogata v naravni prvobitno-
sti in posebnostih.

Dokaj €lenjena topografija, pogojena z geolo-
Sko zgradbo, kaZe poténcialno ranljivost tako gle-
de neposrednih vplivov kot posrednih s sproééa-
njem erozije ali usadov.

' Tudi vodnat svet je bogat in e posebej pomem-
ben zaradi namodenih zemljis¢ z dokaj pomemb-
no visjo vegetacijo z Zivicami. Ta prispeva k eko-
lofki pestrosti.

Konéno nudi danes dolina zelo vepodbudno in
prijetno krajinsko podobo in zaslu# oceno, da je
dolina lepa.

Spomenitkovarstveni elaborat je obdelal pet
glavnih poglavi): naravovarstvene in krajinske
' smernice, arheolofke spomenike, ruralna naselja,
umetnostne spomenike, spomenike NOV in SLR.
@meniti je posebej potrebno poglavje Ruralna
naselja, kjer ima s stalida varstva kulturne kraji-
e prav dolina od tesni pred Belco do Polhovega
Gradeca izrazite krajinske kvalitete. Tu ne gre
toliko za spomenidko zatito posameznih objek-
tov oz. naselij kot za za8fito Sirsega prostora.

Pri varovanju razvoja naselij je pomembno, ali
gre za samotne kmetije, zaselke, grucasta ali ob-
cestna naselja, za jzpostavljene lokacije, izredne
tedute, poudarjene dominante ali ostro izraZene
silhuete. Prav s silhueto, ki je pogojena s terensko
konfiguracijo in zgodovinskim razvojem; se pre-
zentira vatka aglomeracija in posreduje prvi vtis o
naselju. Izdelana je bila tudi detaljna analiza pre-
bivalstva in deloynih mest.

Glavne znadilnosti;

— Prebivalstvo obmotja krajevne skupnosti
lahko opredelimo kot »staroe, sa] znasa dele?
prebivalstva, starega 65 let inveé 12%, indeks
staranja pa 43

— 65% prebivalcev je rojenih v KS, 35% pa
doseljenih

— delei aktivnega prebivalstva, zaposlenega v
primernem sektorju je v K5 preko 30%, kar je
znatno nad povpredjem v obéini Vié-Rudnik
(9.9%).

II. ZASNOVA RAZVOIA

Koncept bodofega razvoja temelji na vseh
spoznanjih o celotnem prostoru,

Glede na podrobnost in kompleksnost oprav-
lienih analiz po eni strani in glede na tréenutno
neugotovljene potrebe po Sirfem ljubljanskem
prostory, predlagamo dve variati izrabe oz. pose-
litve prostora: minimalno in maksimalno. V
osnutku urbanistiénega reda SirSega obmoéja Pol-
hovega Gradcane posegamo v krajinski park Pol-
hograjskih Dolomitov, ki je izrafen z gozdno
mejo severno od obravnavanega obmodja,

Glede na opravljene analize o varovanju in
naértovanju ruralnih naselij, ohranjamo Dwvor in
Belico v konturah kot jih je Ze predvidel urbani-
sti¢ni program, — zaselke Podreber, Pristava, Bri-
ie in Praproe pa v danainji obliki, vsa naselja pa
z redimom varovanja kot je v spomenifkovarstve-
nem elaboratu predpisano.

Povriine severno od Srednje vasi, ki so bile v
urbanistiénem programu opredeljene kot zazidlji-
ve, pa zaradi kmetijskih povriin I. kategorije in
varovanja vedute proti Polhovemu Gradcu pred-
lagamo za nezazidljive, razen vzhodnega roba, ki
je konfigurativno in krajinsko neizpostavljen;
juZni podaljfek Dolenje vasi pa je po maksimalni
varianti predviden za razdiritev.

Polhov Gradec iz jm'nf

Polhov Gradec iz jugozahodue smeri

Polhov Gradec

Za zazidalni otok 208/1 prav tako predlagamo,
da se povriine ohranijo kot nezazidljive, name-
njene kmetijski rabi (I. kategorija kmetijskih
zemljisé in zastitena kmetija) ter da se zazidalni
otok ukine.

Poleg tega predlagamo delno povedavo zazidal-
nega otoka VS 208/2 (osrednji del Polhovega
Gradca) na severozahodni strani. V obmo&ju cen-
tralnih dejavnosti (VO 208), ki so bile prcdvidene
Ze v obstojetem urbanistiénem programu, pa je
rezerviran prostor za javni spremljajodi pro
(preskrbovalni center, poita, banka lekamn
event. Vzgojnovarsiveni zavod - v kninkur se bo
povriina ob foli zmanjlala zaradi njene pove-
cave).

Poleg tega predvidevamo obvezno nezazidljivo
cezuro med Srednjo vasjo in Polhovim Gradcem.

Babna gora

V wrbanistitnem programu je bila predvidena
veCja cona, namenjena poéitniskim hidam. Na
osnovi opravljenih analiz (strmine, osonéenje,
kmetijske povriine, vedute) pa predvidevamo tri
enote, 0z. enoto po minimalni varianti - organizi-
rane stanovanjske gradnje s predpisanim projek-
tom in izgradnjo do II1. gradbene faze + zunanje
lupine —. Menimo, da je celotno obmodje od
Babne gore do Polhovega Gradca krajinsko tako
kvalitetno, da ne smemo dopuiéati nadaljnje
gradnje poditnidkih hig, Se posebej, ker je obmog-
je v neposrednem zaledju Ljubljane. Ves Sirdi
prostor naj bo namenjen le rekreaciji (Gradasdi-
ca) in izletom, saj je razdalja‘iz Ljubljane le nekaj
ved kot 10 minut voZnje. Ob razvoju Kozarij se
bo to obmoéje Se bolj pribliZalo mestu.

Rezimi priprave dokumentacije in gradnje so
podani v tabelariénem prikazu.

S’I'EVILNE PRIPOMBE.

Vsi krajani so lahko
sodelovali

Javaa razgroitev osmulks wrbamisticnega reda Polho-
grajske doline je trajala mesec dni. § strani krajanov je
bilo veliko pripomb. Komite za urejanje prostora in
varstvo okolja je vse pripombe skrbno pretehtal in neka-
tere tudi vkljuéil kot spremembo oziroma dopolnitev
vsnutka urbanisticnega reda. Uskladil jih je tudi s krajev-
no skupngstjo Polhov Gradec, Vse pripombe s staliséi
komulteja za urefanje prostora in varstvo okolja je obrav-
naval tudi obfinski izvesni svet in skientl, da Bodo® vsi
krajani, ki so iznesli vprasanja in pripombe, prejeli pi-
smene obrazloitve in ulemeljitve, zakaj je bil njihov
prediog lahko upostevan in predvsem, zakaj njihovih
predlogov ni bifo mogoce sprejeti. Hkrati pa se fe izvrsni
svet fudi opredelil do celotnega urbanisticnega reda in
sklenil, da se pristopi le k realizaciji minimalne vananie.

Nekateri krajani se s prediofenim urbanisti‘mim re-
dom ne strinjajo. Zatrjujejo, da so bili o tem dokumentu
obveséeni Sele takrat, ko je bilo prakticno Ze vse szme-
njenox. § taksnimi kritikami pa nastopajo predvsem tisti
krajani, ki bi s¢ morali, za izvedbo fega urbamisticnega
reda, odpovedati kostku svaje zemije. Pripombe so celo,
da »hodejo pozidati najboljsa kmetijska zemljiséa, zem-
{jisca prve kategorije«. Da vsemu temu i tako, zatrjuje-
iz predsiavnika LUZ-a in krajevoe skupnosti. V krajevai
skupnosti so nam zatrdili, da so bili vsi krajani, vsa
gospodinjstva, 0 predlogu urbanistinega reda pravoca-
sno obvesceni, S¢ ved Ze pred uradno razgrnitvijo so
urbanisticni red obravnavali na zboru krajanav in na
skupscini KS. Vsi, prav vsi krajani, so se 7e takrat lahko
vkljucili v svojimi mnenji in prediogi. Tudi trditev, da so
sestavifalci tega dokumenta nacriovali pozidave na maj-
bolSi zemiji, ni res. Namred, da je kmetijska povriing
uvrlena v prvo, najboljSe kategorijo, je treba poleg
pedoloske opredelitve upoStevati $& Stevilne druge mo-
mente. In prepricani smo lahko, da so to tudi upostevali
in da so vsak koséek zemlje skrbno pretebtali, preden so
se odiodili, kakina naj bi bils njegova prihodnost.

N.LC.




