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SPREMEMBE V LASTNISKOPOSESTNI STRUKTURI SLOVENSKEGA
ALPSKEGA SVETA, NASTALE ZARADI POSPESENE GRADNJE
POCTTNISKIH BIVALISC

Anton Gosar®*

Po ocenah jugoslovanskih urbanistov je bilo ob prelomu desetletja v Jugoslaviji Ze
krepko preko pol milijona potitniskih bivalisé. Ob zadnjem rednem popisu (L 1981) pa
50 statistiéno ugotovili le 340 tisoé tovrstnih stanovanjkih enot. O njihovi zgo&¢enosti
porofajo iz nekaterih obmorskih in obmestnih obin. Drugod so v vedjem Stevilu prej
izjema kot pravilo, Na Cresu in Lodinju, Krku in Pagu ter Bratu jih je preko polovice
vseh slanovanj, Vs.aj Tisof jih Jc v slovenskih obginah Radovljica in Novo mesto ter
L jubljana-Vié-Rudnik, prav toliko jih je 3¢ v 28 oblinah na Hrvatskem, v 12 ob¢inah v
Srbiji, v treh ob&inah Crne gore in enako v dveh obéinah Bosne in Hercegovine ter
Makedonije.

O uéinkih vse Steviinegih pocitniskih hisic - vikendov, oziroma po€itniskih stano-
vanj - apartmajev ter mnogih le za obfasno prebivanje predelanih hi$ je malo znanega.
Srefali je predvsem &lanke o registraciji in obsegu pocitniskih bivalis¢ (Pepeonik
1977, Stojmilov 1973, J e r §i ¢ 1968), o zvrsti in strukturi le-teh v mangih nasel-
binskih enotah ali pokrajinah (Popovic 1983, Stojmilov 1980, Plut 1977)
pogosteje pa stopajo v ospredje pri prouéevanju celostne podobe pokrajine (No v o -
sel 1980, Pak/Klemendéic€ 1969, Plemel j1986). Shemo razvoja obmorskih
nasclij poditniSkih bivalisé je pred kratkim podal J e r 31 € (1987).

Geografi se moramo vprasati, katere ufinke naj bi prednostno proucevali: ali naj
bodo to le neposredni in fiziognomski ali pa tudi posredni in funkcijpki. Umestno se
nam zdi najprej registrirati vidne - morfoloSke uéinke. Ugotovimo naj, koliko se je
zaradi tega spremenilo Stevilo naselij in njihovo omreZje, kako so se spremenili tlorisi
naselij in njihov obseg, ali pa so se pozidane povriine znotraj njih le zgostile. V drugem
krogu poskusamo ugotoviti strukturo prostorskih sprememb, zlasti velikost in tip pose-
litvene strukture naselij ter neposredno prizadetost rabe prostora sploh. Pri nasledn jem
koraku sc bomo 3ele lotili preufevanja tistih u€inkov pocitniskih bivalisg, ki niso njihov
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neposreden izraz (povetanje rekreativnih povrdin, izbolBanje infrastrukture in oskrbe
v kraju, sprememba socialno-geografske podobe naselja itd.).

Podrobneje smo shemo moZnega u€inkovanja pofitniskih bivalis¢ na nasclja in
naselbinsko omreZje preverili vizbranih naseljih slovenskega alpskega sveta. Pod lupo
smo vzeli naselja z najmanj desetimi pocitnidkimi bivalis¢i. Ta tip Stevilne e dopolnitve
nasclij s pofitniSkimi bivalisfi je v Alpah pravzaprav redek. Le 6,7 % ali 53 nasclij je
ob zadnjem popisu izkazovalo tolik3no Stevilo pocitniskih bivalis€. Vetina jih ima manj
(54,7 %) ali jih sploh nima. Vseeno je zaradi po€itniskih bivalis¢ nastala vrsta novih
zaselkov, stari pa so se gradbeno razSirili ali dopolnili. Nascelbinsko omredje je izpopol-
nilo dvanapt novih naselij (22,6 %), pri Sestindvapetih (29,1 %) se je tloris razdiril s
"¢etrtmi poditniSkih bivalis€", v drugih petnajstin (28,3 %) se je tloris dopolnil 2 novimi
zgradbami - poditniSkimi hiSicami. Novi zaselki so zrastli preteZno na planinah, razsir-
fen tloris, oziroma zaokrofene cetrti poditnifkih hidic sreujemo v pomembne gih Luris-
tiénih naseljih. PodeZelski zaselki z bolj ali manj pomembno turistitno funkcijo so s
zgradbeno dopolnili.

Poselitvena fiziognomija se je zaradipo€itniSkih bivalis¢ bistveno spremenila skoraj
pri polovici (44 %) obravnavanih naseljih, drugod pa so se pofitniSka bivalid¢a ob dru-
gih oblikah pozidave naselja morfoloSko transformirala. Ker prenoilvene kapacitete
poditnifkih bivalisé predstavijajo v 353 alpskih nascljih edino obliko turistiéne ponudbe
(44,6 %), v 133 pa so pomembna dopolnitev (16,8 %) drugih turistiénih kapacitet,
pomenijo tovrstna bivaliséa eno pomembnegih prvin preoblikovanja slovenske alpske
pokrajine. MorfoloSko in funkcifgko je poscbno ulinkovito spreminjanje planin (npr.
Krvavea in Velike planine) ter nekaterih turistiénih sredi3¢ (npr. Krangke Gore in
Bovea). Podrobneje smo po uradnih podatkih obdine Radovljica pregledali udinke
omenjene, pretezno nove poselitve na planini Goreljek v Bohinju ter v treh katastrskih
obéinah Blegkega kota (Zelede, Retica in Bled-Grad).

Gorelk

Goreljek je planina bohingkih vasi Koprivnik in GorjuSe, postavljena na visoki
kradki planoti Pokljuki. Nekdanja osnovna dejavnost - poletna prepada goveda na pla-
nini - je iz dveh vzrokov Ze skoraj povsem zamrla: zaradi socialnogeografske pre-
obrazbe obeh vasi in stopnjevane turistiéne izrabe te in sosednjih planin. Domacini so
nadli zaposlitev v industrigkih obratih v dolini (Bohinjska Bistrica) ter oblikovali pre-
tefno medana delavsko-kmetka gospodingiva na nekdaj obsefnih kmeckih gospo-
darstvih. Na planini so deloma Ze pred vojno, zlasti pa po njej, zgradili prenogitvene
kapacilete ter priredili mnoge predele planote za rekreativno rabo (smudarski teki in
alpsko smucanje, sprehajalne poti in tenis). To in dejstvo, da je planota izhodisée za
planinske ture v Triglavsko pogorje in obenem znana po obilju gozdnih sadeZev
(predvsem gob), je vzbudilo zanimanje meSéanov ter pripomoglo k nastajanju politni-
3kih hidic na nekdaj zascbni poscsti domacinov. Na planini Gorelek smo leta 1985
nasteli 136 poditniskih hisic, ki sestavljajo svojevrsino naselje v naselbinskem omreZju

98



Spremembe v lastnifko - posestni strukturi slovenskega ...

radovljilke obéine.

Na Goreljgku je pravzaprav 185 poslopij poleg omenjenih pofitniSkih bivalisé
(73,5 %) e e vrsta turistinih obratov in po€itniskih domov (7,0 %), pribliZzno polovica
nckdanjega Stevila stanov pa je ohranilo $e prvoini namen (17,3 %). Poselitveni razvo]
potrjuje preobrazbo nekdanje planine s planSarskim zaselkom v (danasnjo) planino s
pretefno rekreativno-turisticnimi potezami. Franciscegki kataster iz leta 1848 pozna le
plansarske domove in gospodarska poslopja aviohtonih lastnikov kot edini scstavni
obliki dolgega obcestnega, le v poletni sezoni Zivega nasclja. Osrednji, srenjski del pla-
nine j bil namenjen kosnji; robna pobolja, gozd in redke obcestne parcele po prepasi.
Predno je bila deleZna intenzivnepe preobrazbe v posclitvenem, produkcipkem in
lastniSko-posestnem pogledu jo je sredi Sestdesctih let analiziral V o jv o d a (1965),
Goreljek je bil Ze takrat razdeljen med &tiri pravna lastniStva: "dr#avno”, drubeno,
zasebno - v lasti domacinov in zasebno - v lasti meStanov. Tloris kaZe, da je obcestna
vas razpadla na dvoje zaselkov: na Spodnji Goreljek s $¢ preteZno agrarno funkcijo in
na Zgornji Goreljek s pomembno turistiéno-rekreativno funkeijo, povezano z druZbe-
nimi hotelsko-penzionskimi obrati. UpoStevajol obe funkcipko razlini zvrsti stavb,
opaZamo v obeh zaselkih $¢ previado prvotne - kmetipke (59,5 %).

Nekaj vet kot dvapet let kasneje ugotavljamo izrazite spremembe. V iem &asu se je
Stevilo stavb povedalo za pribliZno isto Stevilo kot poprej v sto letih. Da so se poslopg
v zasebni lasti in za rekreacijke namene mnofZila iz desetletja v desetletje hitreje, pri-
tajo tudi naslednji podatki: pred vojno je bilo v alohtonem zasebnem lastnistvu 13
potitnikih hisic, do leta 1963 so zgradili 11 novih, prvi popis "stanovanj za poditek in
rekreacijo” leta 1971 jih pozna 60, deset let kasneje pa drugi 121. Oba zaselka sta se
zdruZila v veé ali manj enovito naselje poditniSkih hidic in poditniSkih domov s sprem-
ljajofimi dejavnostmi (penzioni, tenidka igriSéa, balinisfa ..). Morflolodko je naselje
enovito, poudarjeno zlasti s tipom stavb (preteZno brunarice) in ograjami, ki obdajajo
zasebno ali druZzbeno posest. Tloris naselja pa po drugi plati kaZe dolog¢eno anarhiénost,
ki pa je toliko zakonita, kolikor se dri starcga prometnega omreZja. Ob njem so zrastli
vsi novi deli Goreljka. Ker jo osredje planine dolgo fasa predstavijalo srenjsko last, so
domatini iz agrarno-produkcijskih (manj vredno zemljisfe!) in lastniSko-posestnih (po-
sest v lasti zasebne pravne osebe!) razlogov najpoprej prodajali robne in obcesine
parcele, ki so na meji med travnimi in gozdnimi povrSinami ter v gozdu. Zaradi ogra-
ditve poslej alohtone posesti je bil Zivini oviran prehod v gozd in na gozdno prepaso,
pa tudi na druge travniSke dele Pokljuke. Priflo je do omejevanja pase in prodaje se
vedine preostale zaschne posesti. Na planini pasejo govedo le fe 4 gospodinstva (1963
leta e 19 gospadinjstev), v dveh primerih pa poleg goveda pasejo konje, ki jih posojajo
za jeZo. Zaradi Steviinih obiskov je ob druZbenih najti ¢ zasebna gostiséa, ki "vikenda-
$em” tudi kuhajo.

Drobitev posesti avtohtonih lastnikov je nadaljna znatilnost tega procesa. Vedina
domafinov je prvolno posest - parcelo namenila za $tiri, pet ali Sest poditniskih hidic,
Velikost nove, alohtone, ponavadi mesfanske lastnine je okrog tisof do dvatisoé
kvadratnih metrov. Pregnje padne in druge povriine (redek gozd) so s prehodom v
novo lastnistvo povsem spremenile fiziognomijo in namen! Ob novi ali razsireni stavbi
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(poprefnja plandarska poslopjal), so ponavadi uredili dovoz, parkirisée (iz kamna ali
betona), zelenico z gojeno anglesko travico ter skalnjakom, zasadili drevo (brezo ali
okrasni iglavec) in zgradili lopo ali mini-kozolec z drugimi nostalgitno-einoloskimi
okraski (voz-lojtrnik, kose, grablje ). Spremembe, ki so jih na planino zanesli lastniki
poditniskih hisic, zasledimo na skoraj dveh tretjinah njenega obsega. Svet v (negova-
nih) travnikih (negovanih) se j na radun pasnika in gozda ob&utno razsiril. Omejeva-
nje "odprie pokrajine” stopa iz dneva v dan bolj v ospredje!

Sedanji pravni lastniki planine so luristiéne agencije in hotelske ustanove, druge
druZbene organizacije in podjetja, driava oziroma "druZba” (sploSna druZbena posest),
alohtoni lastniki poditniSkih hidic, parcel in gospodarskih obratov ter aviohtoni lastniki
hi3, gospodarskih posiopij in drugih nepremicnin. Lastniki pogitniskih hisic, ki so po
Stevilu posestinih vknjizb nagicvilne i alohtoni lastniki Goreljka, so vetinoma iz Lju-
bljane (71,4 %). Drugi so preteZno iz razlitnih mestnih sredis¢ Gorenjke (234 %). Na
planini s¢ ne zadrZujejo le v poletni sezoni in tudi ne strnjeno za ved mesecev kot so se
zadrZevali domatini - plandarji, temvel se mudijo na njej praviloma dve sezoni: dalj
tasa poleti in na kratko, za teden ali dva tudi pozimi. Pogosti so tudi veckratni jesenski
obiski ob koncu tedna. Planina g v povpredju obljudena dva mesea in pol - 78 dni.
Zaradi teZav s pitno vodo in zaradi vprasljivega odvajanja odpadnih voda ter odstra-
njevanja odpadkov na kraskih tich se zastavlja vpraSanje o upraviéenosti nadaljnjega
irjenja nasclj. Kljub vsesploSnemu zavrafanju te teZnje - saj gre za obmoce Triglav-
skega narodnega parka - terenski ogledi govore o nadaljni gradnji.

Turisti¢no nasclje Bled

Na planinah je gradnja poitniSkih bivali3¢ inovacija na alpskem podeiclju. V
osrednjem turistinem srediséu nadih Alp, na Bledu, pa se tovrsina dejavnost navezuje
na tradicijo iz prefnjega stoletja. Zapiski v zemljiski knjigi potrjujejo raznovrstnost in
Stevilénost teh graden) Pogitniske hiSice in stanovanja so Sirila obscg naselij, dopolnje-
vala tlorise in spreminjala stavbno in parcclacijsko zasnovo vse od scdemdesetih let
prefnjega stoletjp dalje. Takrat so namreé med Ljubljano in Trbizem dogradili
"gorenpko Zeleznico®, s tem pa je bilo omogodeno laZje in mnoZitnepe obiskovanje
Bleda, predvsem iz finanéno in populaci ko moénih sredisé Dunaja in Trsta. Kmetje iz
Stirih blejskih naselij (Gradu, Zelet, Mlina in Retice) so skozi vsa obdobja "turisti¢ne
zgodovine Bleda” prodajali "tujcem”, predvsem meséanom, agrarno manj usirezna
zemlpiséa. In sicer razlicne tipe zemljis¢, skladno z razumevanjem vsakokratncga kme-
ligtva. V' prvem obdobju so zato poditniSka bivalisfa zrastla na mokrotnih in jezeru
bliznjih parcelah. V zaledju jezerskega obreZja so novi alohtoni lastniki parcel gradili
vile raznovrstnega sloga. Bile so razkoSne, dvo in pol nadstropne, ponavadi z obseZnim
parkom. Tik pred L svetovno vojno so na Bledu nadicli kar 86 potitniskih hisic - vil v
alohtonem zasebnem lastnidtvu. Njihovi lastniki so bili le v 44 odstotkih krangko-
-nemikega ali slovenskega etniénega izvora. Vecinoma so bili doma v drugih, poprej
omenjenih populaciskih srediséih Avstroogrske (54,6 %)
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Stopnjevanie tujerodne posesti lahko sledimo tudi kasneje v Jugoslaviji. Vedinski
deleZ novih in kupljenih poditniSkih hiSic gre v medvojnem obdobju pripisati lastnikom
iz Beograda in Zagreba. Vin porofajp o 49 novih stavbah, preteino v te namene
dograjenih v Zaki (poprej v Zeletah). Pred IL svetovno vojno je bilo med vsemi
blepkimi stanovangkimi poslopji kar 132 % po€itniSkih hiSic. Nekatere vile so imele
pomembno kulturno poslanstvo, saj so se tam zbirali Stevilni slovenski umetniki in
intelektualei (denimo Zupandié, Cankar).

Nemske okupacijke enote so v drugi svetovni vojni nemudoma nacionalizirale vso
posest bivsih ministrov in drZavnih uradnikov, enako tudi Fidovsko posest. Del zaseZe-
nih nepremiénin so prodale ali darovale |judem iz Neméije in Koroske (TrbiZ, Celovec,
Berlin}. Socialistiéna Jugoslavija je posest vsch tujeev nacionalizirala. V pravno posest
splodnega druzbenega premoZenja (SDP) so prisle tudi poitniSke hisice, katerih lastniki
so imeli (drugod) tudi Se stanovanja. Dovolevali 50 le uporabo ene posesti. Ve kot
deset tovrstnih vil ) driavna uprava dokonfno nacionalizirala ali odkupila za svop
potrebe. Ob rekonstrukeijah cestnega omreZja na Bledu so jih prav toliko podrli. Ste-
vilne so v Sestdesetih dali na draZbo. Kupile so jih delovne organizacije iz razliénih
krajev Jugoslavije za pofitniSke domove, del jih je predel v last turistiénih delovnih
organizacij, del pa so ponovno odkupile druZine, katerih last so bile poprej Vecje Stevi-
lo vil so lastniki v bojazni pred nacionalizacijo ali iz drugih vzrokov za stalno naselili.
Na zatetku tega, recimo mu “reprivatizacigkega procesa”, ob koncu petdesetih let, je
bilo od predvojnih 140 pofitniSkih hidic le mange Stevilo (34 ali 243 %) v zasebnih
rokah. Zaradi dedovanp ipd. so danes pogosto starepe po€ilniske hife v Stevilnem,
véasih tudi 24-kratnem pravnem lastniStvu. Vrsta nacionalizacij oziroma naravnih ali
nasilnih prenosov lastniStva je dodobra spremenila regionalno strukturo alohtonih
posestnikov. Govorimo lahko o intenzivni slovenizaciji ali ljubljanizaciji alohtone
posesti na Bledu. Poschno 3, ker so prav slednji, vse do osemdesetih let, tod gradili
oziroma, ko to ni bilo ve¢ moino, odkupovali in rekonstruirali mnoge stavbe (tudi
gospadarska poslopja) ter jih preurcjali v poditniske hiSice in stanovanja. Vedno pogo-
sieje sre¢ujemo alohtona clazna lastniStva, lastniStva posameznih stanovanj in apar-
tmajev itd.

Danes j¢ na Bledu 186 pofitniskih bivalis¢. Toliko jih namred vodi Oddelek za
prihodke obéanov (davéna uprava). V zemljifki knjigi pa smo nasli le 148 lastnikov
poditnigkih hisic oz stanovanj V njihovi lasti je bilo 261 parcel. Dve tretjini alohtonih
lastnikov posesti je iz Ljubljane (66,7 %), nckaj pa jih je iz Beograda in Zagreba (po
59 %). Preostali, ki so pridobili posest na Bledu, so ponavadi iz gorengkih in drugih
slovenskih ob¢inskih srediS¢; nckateri sicer zelo redki, pa imajo stalno bivaliste v
Avstriji, Nem&iji in Belgiji

Kartirange poditniskih bivalis¢ na Bledu je pokazalo pestrost njihove sestave, a
vendar relativno urbano urejenost. Novih, po vojni zgrajenih poditniskih bivalisg, je 82
(44,1 %). Preostala so bodisi obnovljena (259 %) ali neobnovljena starega paslopja
razlicnih zvrsti. Pofitnifke hiSice, v pravem pomenu besede, so polisnjene na rob
naselbinskega tlofrta, oziroma so sestavni del novih mestnih etrti. Tu so tudi poditni-
3ki apartmaji. Dve zasclka poditniSkih hiSic sta zrastla izven mestnega tlorisa. Pod okri-
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liem stare zazidave pa se skrivata kar dve tretjini poditnikih bivalis&. Polovica teh je
bila Ze svoxas zgrajgna v ¢ namene, druge stavbe pa so se novi funkciji prilagodile.
Zaradi tega se j fiziognomija Bleda sfasoma podobno spreminjala (tudi v srediscu
nasclja) kot sta se tloris in parcelacija nasploh. Ceprav je deleZ stavb, namenjen potit-
niskim bivalis¢em, zaradi sploSne urbanizacije niZji glede na predvojno stanje (9.8 %),
je funkcipko $e vedno izrazit. Nekdanji travniki in njive znotraj ali na robu naselja
prerasfajo v ograpene sadovnjake, parke in vriove,

Raziskava p pokazala, da je v pocitnidkih bivalifgih Bleda okrog 800 postelj, ali
okrog tretjina javnih turistiénih kapacitet (hoteli, penzioni, zasebne sobe). Glede na to,
da so obljudena povpreéno 69 dni na leto, so njhovi lastniki najzveste §i gostje krap. 8
Stiridesct tisod prenofisti letno se Bled zgolj s temi obiskovalcei uvrséa v srednje velika
turisti¢na sredista Jugoslavije.

Skicp

Primera dveh razliénih tipov nasclij iz slovenskih Alp dokazujeta obdobno okrep-
ljeno gradnjo poditniskih bivalis¢. S prodajo posesti so domadini omogodili prodor
alohtonemu lastniStvu, preteZno meséanskemu, na robu Alp Zivetemu prebivalstvu.
Ker to z alpsko pokrajino poprej ni Zivelo, jo romantiéno veckrat idealizira ali urbani-
zira ter velikokral izrablja preko meja, ki jih pokrajina lahko prenese.

Z. obasno poseljenimi bivalis¢i oziroma turistiénimi novimi naselji se 3iri naselbin-
sko omreZje in spreminja hierarhija v njem. Nastajajo nova, dvosezonsko poseljena
nasclja na nekdanjih planinah, oziroma ob smucarskih progah. Zapolnjuj o in dopol-
njujejo se tlorisi stare Bih nasclif Rekreativno-turistiéna funkcija séasoma nadomesti in
preraste agrarno, kot smo videli pri Goreljku. V turistiCnih srediséih obiski, predvsem
izven glavne sczone, bistveno prispevajo k ekonomiénosti sicer za druge goste zgrajene
rekreacijke infrastrukture. Pokrajina pridobiva parkovni in suburbani videz

Celovit pogled na sedanje lastnisko-posestne razmere kaZe spremenjeno, doslej se
neuveljavljeno sestavo pravne posesti in rabe slovenskih Alp. Glede na osnovni namen
rabe (gospodarska dejavnost/rekreacifa) in regionalno zvrst lastnistva (aviohtono/aloh-
tono) ter glede na druZbeno in zasebno posest, imamo v slovenskih Alpah trenutno
Stiri temeljne tipe posesti. Ob ustreznem upodlevanju nekaterih drugih elementov
(poklic, izobrazba, starost lastnikov itd, ki bistveno sooblikujjo poleze oziroma
morfologijo posesti in nje funkcijo), srefujemo vsaj trideset razliénih tipov lastnisko-
-posestne strukture. Njihovo poznavanie j pomembno tudi pri bodofem poseganju v
prostor oziroma ob spremenjeni namembnosti zemljise. NavzkriZznim situacijam se
boma v bodode laZje izognilige bomo poznali njihove notranje zakonitosti in uposteva-
li ve€inske interese.
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Spremembe v lastnifko - posestni strukituri slovenskega .
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SLOVENIAN ALFINE REGION - THE CASE OF SECOND TIOMES
Anton Gosar

(Summary)

Already in the previous century outsiders showed an inlerest in acquiring vacation
properties in the Slovenian Alps and building new or converting existing buildings for
use as second homes. Taking the two case studies of Gorelgek, an alpine pasture
formerly used for dairy transhumance but now with a predominatly touristic and
recreational function, and the traditional tourist center of Bled, we examined the
impacts of second homes on the appearance, morphology, structure, and function of
the settlements. We came to the conclusion that second homes not only in their
buildings, but even more, in the overall relationship of allochthonous owners towards
their acquired properties have profoundly affected the transformation of the alpine
landscape. These impacts need to be thoroughly studicd and taken into consideration
in formulating and implementing regional plans for the area.
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