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(iraditev stanovanjskih his

Graditev stanovanj v Jugoslaviji

od leta 1945 do 1935

Povajna gradnja stanovanji-
ekih hig v Jugoslaviji se nj raz-
vijala v enakomernem iempu.
Dy leta 1048 se je Btevilo zgra-
jenih stanovanj vsako leto po=
veéalo skoraj za 100%. V na-
glednih SHrih -letth pa se je
gradnjag stanovanj zmanjsala in
g je gibala v povpretju olkrog
10.00 stanovanj na leto, Od le=
ta 1855 pa Je gradnja stanovanj
ENOVA v porastu.

Na podiagi ankete, ki jo je
leta 1954 ‘izvedel sekretariat
Sidlne konference mest v me-
stih in industrijskih krajih, so
v teh podroéjih v preteklih de-
st h letih porabil; za gradnjo
stanovan] skupno 157 milijard
dinarjev (po cemah iz leta 1855h).
V teh krajih so v desetih lstjih
ggradil| 103.355 stanovanj., Nad
B0% teh stamovani so zgradili
v 23 najvedjih mestih, 5 tem se
je- mestni stanovanislc shilad
povelal za 13 odatotkov, kar
pomeni, dg je bilo vsako osmo
stanovanle v mestih In  indu-
strijskih  krajih zgrajeno po
vojnl. Tak tempo in obseg sia-
novanjske gradnje pomeni uspeh
v razmerah poveianih naporow
xa industr alizacijo driave. Pa
vendar gradnja novih stanovan
ni mogla do sedaj zadostiti ra-
stotim polrebam.

Med vojno je bilo unifenega
20% stanovanjskega skilada sta-
re Jugoslawvije, kar je povaroti-
1o velik primanjkljaj stanovang.
B povojno graditvijo smo v me-
st’h velinoma nadomestili to fz-
gubo, Naravnl prirastelc prebi-

valstva pa stalno pritiska na ge-
dan)i skiad, Po drugl strani pa
porast Stevila mestnega prebi-

valstva, ki ga je poverolila {n- ni

dustrijska graditev, Se bol] za-
pstruje stanovanjski problem in
povefuje prepbremenjenost sta-
novanjskega sklada. Tako se Je
kljub dograditvi vellkega 3tevi-
la slanovanj povpreéna stano-
vanjska povrSina na wvsakega
prebivalea zmanjiala v mestih
od 118 m* v letu 1950 na
10.2m? v letu 1955,

Povpreéna stanovanjska povr-
Zina na vsakega prebivalca zna-
ga:

v Belgijl 145m?%

na Svedskem 16.2m?;

v Sv.ci 16.5 m¥%

v Italiji 16.7 m%

v Franciji 22.09 m%

v Jugoslaviji 10.2 m2,

Apketa Stalne konfereace
mest kade, da imamo v 221 me-
stih slsﬂﬂﬂ druiin ved kakor
pa stanovan].

Mapori, ki smo jih v zadniih
desetih leth wvloZili za razvod
industrija &0 na dva nadina
vplivall na stanovanjsko gradi-
tev in refevanje stanovanjeskega

‘vprafanja.

Sirjenje Industrije je povzro-
£ily pomembne spremembe v
gospodarskosocialni  struktur
prebivalstva. Te spremembe se
v prvi vreti kafejs v velikem
rhealhtnem in relativhnem pove.
fanju mestnega prebivalstva,
kar je zahtevalo pospelen in jz-
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Gradoja stanovanj v mestih
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in indostrijskih krajih pe
& konference mest, ki so jo

boljlan tempo stanovanjske
graditve. Po drugi strani , pa
razdel tev narodnega dohodka
mogla prav zaradj visokih
investicij v industrijl zagotoviti
pomembnejdih sredsiev za sta=
novanjsko graditew. Prenapetost
razdel tve in pomangkanje grad-
benaga materiala, ki je nastalo
zaradi velike udeleibe gradbe-
nih del pri novih investicilah,
ja dopustalo, da smo za stano-
vanjszo graditev odvajali samo
2 do 3% narodnega dohodka na

leto. V. obdobju leta 1953 do 19535°

se je stanje obfuino IzboljRalo,
tako da Je stanovanjska gradi-
tev sodelovala pri razdelitvi na=
rodnega dohodka povpredno s
4.5% na leto.

V gradbenih delith je stano-
vanjska graditpv bila udelefeng
leta 1952 = 14.5%, leta 1!158 - ]
18.7% in leta 1954 5 27.8 %, Tei-
nja za porastom udeleibe sta-
novanjske graditve v skupnih
gradbenih delih odraka torej
vedje in bol] intenzivno vlaga-
nje sredstew v stanovanjsko
gradnjo. To pa ie pozitivno ne
spmp 8 stal B8a  stanovanigke
gradnje, ki je element drufbe-
nega standarda femved tudi s
stalisa splofne akumulacije,
ker je stanovanjska gradnja v
mnogih primerih bistven ele-
ment 28 normaten tok in pove-
tanje proizvodnje.
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LIUBLJANA: v Ljubljani je
bilo zgrajemo 4164 novih stano=
vanj ali 121%; sedanjega slano-
vanjskega sklada. ¥V vseh povoj=
nih letih je bila v Ljubljani naj-
bolj Imtenzivna gradnja | 1951

ZAGREB: v Zagrebu je bila
zgrajeno 7645 sianovanj ali 8,5%
sedanjega stanovanjskega skla-
da. Najveé so zgradili leta 1953.

SARAJEVO: do lela 1954 je
dobilo Sarajeve 4310 stanovanj
ali 291 stanovanj na 10.000 pre-

bivalcev. Najved stanovanj so
zgradiii leta 1851,

TITOGRAD:
bilo zgrajene 1355 novih stano-
vanj ali 821 stanovanj na 10.008
prebivaleev, Nova stanovanja
predstaviiajo 439 celoinega sta-
novanjskega sklada.

v Titegradu je

dili leta 1948,

Povpreéne stanovanjske povriine na vsakega prebivalea so
bile od leta 1050 v mestih obduinoe rmanjiane v vseh repu-
blikah, Jugoslovanske povpreije je bilo ad
11,6 kv. metrov iz leia 1950 na 10,2 kv. metra v lein 1955,
Od tega v posameznih republikah: -v Srbiji od 113 pa
10,0, na Hrvaiskem od 13,1 na 11,6, v Sloveniji od 131 na
12,0, v BiH od 93 na 7.7, v Makedoniji od 97 na 85,
v Crni gori od 11,0 na 68, (Podotki iz andete Stalne kon-
ference mest.)

skla
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BEOGRAD: v Beegradu je bi-
lo od leta 1046 do 1054 sgrajeno | siotke svopih proradunov. V za-

14.400 stanovanj, kar pomeni po- | feku
vpreéno 802 stanovanji na 10.000 | skladoy depopolmli 2 uvedbo
prebivaleev. Najved stanmovanj | gpevka
Je bilo :;-ukm leta 1948,

1 vrednose dmlbm:
| 1953 — 18 milijard. Jeta 1954 —

SKOPLJE: v Skoplju so zgra-
dili 2945 stanovanj all 155%

da. Najveié stanovanj so sgra-

| na

Skladi za

Od leta 1955 je zbiranje sred-
stev za gradnjo stanovanjskih hid

| oddvojeno od splotne alumulaci-

je. Ustanovlieni so bili obdémski
in republifii skladi, v katere so
ubunc in rapublice vlagale 3 od-
lerodnjega leta  so sistem

ri-
10 odstotkov na p{’aée
vseh delaveev jn usluZbencev za

» zoraditey stanovanjskih hif. Sred-

stva, ki bodo v pnbodnjib letih

razpalago 2za  stanovanisko
i-:.md:'lw, %0 s¢ & tem zelo poveda-

Letz 1952 je znalala :isupnz

pa 35 milijard dinarjev. Po ce-
nikvi za leto 1956 bodo obdinski
in republehi skladi za stanovanj-
sko graditev imel na razpolago
]lJ malijpaird d:n.wrgev . Ce po-

stanovan jskih za

potrebe m"h delaveev in udul-
benecey uporabo nih
sredstev, m&a.] lahko pritakuojemo,
da bo imefla pgradnja stanovanj
levos bolfle fnandne vire, kakor
pa v prefnjih leth.

W*E:;bvosa
ev smnovanjdsih se .
npa:k:edimml:teﬁ&h-
dov se dajejo powph:.mkom
dnSOIm:nlthorkmwm

Najemnine in vzdrZevanje
stanovanjskeg skiada

Neposredno po voind je bile
z zakonom odrejeno, da se sta-
novanjske mnajemnine doloéijo

. na yifini 50 odstotkov nivoja iz

leta 1939, Pozneje je bila na-
jemnina dvakrat povefana, tako
da so -jo leta 1935 doletili na
150-odstotnem povpreéju zneska
iz leta 1939,

Indeks Zivljenjskih

Leto stroikoy Stiriélanske
delavske Cruiine

1639 100

1947 282

1949 441

1851 1183

1953 0584

1955 1063

Posledice tako nizkega nivola
najemnin 0 se najbolj odrazile
pri vezdrievanju razpoloZljivega
stanovanjskega sklada, Nova sta-
novanjska gradnja je bifa finan-
sirana iz drufbene akumulacije,
tako da zaradi nizke najemnine
ni bil nihée neposredno priza-
det. Toda wvelike potrebe po
noyih stanovanjskih prostorih
in omejene moinosti za izlofa-
nje sredstev splofne skumula-
cije za stanovanjsko gradnjo
nisg dopudfale, da bi izlodall
potrebna sredstva za popravila
in redno vzdrievanje stanovanj-
skega sklada,

Po podatkih ankete Stalne
konference mest je v 221 mest-
nih In industrijskih krajih nuj-
no potrebno generalnega popra-
vila 168517 stanovani aly 19.8
odstotka stanovanjskega sklada
anketiranih mest. Po istj anketi

Medtem ko 80 ge po vojni na-
jemning gibale v glaynem na
predvojnem nivoju, pa so Ev-
ljenjski strofki v celoti narastli
za ckrog 10-krat, Hkrati pa so
se strofkj gradnje povedali ved
kot dvajsetkrat.

Qdstotek najemnine

Indeks. v skupnih

najemnin #vljenjskih strodkih
100 25.8
68 6.0
68 40
68 15
100 27
131 4.4

je B7.476 stanovanj tolikanj lz-
trofenih, da jih je treba po-
ruiiti,

Take tefke razmere in pa ne-
varnost, da se razpoloiljivi sta-
novanjski sklad zmanjia, so
posledica nizkih najemnin, ki
so najvaZnejdd, hkrati pa tudi
nezadosten in  shromagen wir
sredstevy 2a rednp vzdrievanje

PREGLED STEVILA STANOVAN] PO POVPRECIU

stanovanj. Velike potrebe po
popravilu stanovanj so bile eden
glaynih vrrokoy za dwakratno
povetanje najemnin od leta 1952,
Sedanja wvisina najemnin delo-
ma omogola redng vrdrievanje
stanovajskega sklada.

Problem zamenjave temelj-
nega stanovaniskega skiada pa
je mediem povezan s povifanjem
najemnin do sekonomskega ni-
vojas, Do nedavnega sze je tudi
zamenjava Txiroienih stangvanj
in gradnja novih (kritje rasto-
&ih potreb) opravljala iz sred-
stev splofne akumulacije. Toda
graditevy novih stangvanj in na-
domestilo temeljnegs stanovanj-
skega gklada je zahtevalo uved-
bo ekonomskih najemnin all pa
izlofanje 'posebnih sredstev za
stanovanjsko gradnjo. Za =zdaj
so pri nas ustvarjenj skladj za
stanovanjsko gradnjo s perspek-
tivo prehoda na ekonomske na-
jemnine, Raéunajo, da bl bile
najemnine ekonomske, & bi
letna najemning znadala naj-
manj 2 odstotka vrednosti po-
slopja 2lj stanovanja,

OSEB NA ENO SOBO

Driava Stevilo  Tisot oseb na enop sobo Neznano

. mest  stanovanj do 1 LI1—2 21—4

FLRJY 149 756 14% 40%  3I5% 11%s
Francija (1946) 6973 1Y% 20%, 10% —_
Svedska (1945) 1181 64 31 &l 1
Holandija (1947) 1837  T¥h 21% /s T—
Syica (1941) 285 Trh 25 1% 1%
ZDA (1950) 29631 MY  Wh s [0

Od tega povprefne

V EVROPSKIH DRZAVAH
0D LETH 1952 DO 1954
1952 1953 1954
Driava na 1000 na 1000
v iis. v tis. prebiv, v tis. prebiv.
Awstrija 390 380 5.5 411 5.9
Belgija 233 3.2 45 450 5.1
Creikoslovaika 59.0 30.0 24 280 22
Dunska 19.0 213 48 233 53
Fiinska a 29.00 7.0 30 74
Francijfa 839 1155 27 1620 3.8
Vahodna Nemdiiia 95.0 3.0 2.0 420 23
‘Zahodna Neméija 4110 4870 9.9 505.0 102
Irska 13.0 1139 49 195 36
Italija 116.1 149.0 31 1750 3.6
Hao'andija 57.0 63.0 6.0 710 6.7
MNaorveska 327 351 104 47 105
Huomunija 7.9 7.2 20 84 23
Swedska 45,6 52,6 73 58.0 8.0
Swica 280 200 59 36.0 74
Z5SR 1045.0 1100.0 51 1270.0 59
Nelika Britanija 2483 3268 6.4 3543 6.9
Jugoslavija e 382 24 343 23
STANOVANJSEE RAZMERE V MESTIH
Obse- Prebiv. Stevila Stevilo go- Veé go-
Ljudska Zeno L 1954 stanov. Spodin)stev spodinjstev
republika mest v tis. v tis. v tis, kot stanov,
FLRJ < 2175 462 672 210
Srbija [ 83z 184 262 66
Slgvenila 2 227 53 73 20
BiH 5 290 47 76 29
Makedonija 1 134 19 34 :s
Croa gora 2 36 6 3

NAJNUJNEJSE POTREBE PO NOVIH ST!HWIHJIH

(po ankelj Stalne kouler_gm:a mest)
Obse- Potrebno povih stanvyanj

Ljudska Zeno' eno- dvo-  {ri-  Stiri-  Skupa)
republika mest sobnih sobnih Sebnih sebnih
FLRJ 23 77954 106644 22055 6,562 213.215
Srbija 6 30528 47659 - 5603 1.025 84.815
* Hrvaiska 7 26400 19285 8440 3125 57.250
Slavenija 2 6.180 1147 2306 510 20.466
BiH 5 10459 15412 3346 902 30.159
Makedonija 1 3217 11458 2060 903 17.653
Crna gora 2 1130 1350 300 92 2872

S

obvestmi,  Posojilojemalel  morajo
viodii 25 odstodkov  vredmosti
strotkov 12 svojh sredstev.

Z refimom . wporabe sredsiev
‘dadov za | o

jo stanovaniskih
hi# je rorei

nje in cbpavijanje weh skladov,
ker se uporabljena sredstva znova
wradajo v dkdad. Po drugi sorani
pa se siupna va za ‘stamo-
vanjsko graditey povelajo z de-
lefem konstnikov,

- Druzbena in

Stanovanjska pgraditey se je Torej so sredstva, ki so bila ustvarila ved stanovan)

po voinl finansirala preteZno iz
drufzben'h sredstev, Ceprav je

hasa_Stufrnes? }—— 9

Graditev stanovaniskih his
stanovanjsko graditev

Za lew 1956 so Jololili, da nje stanovanjske gradive pri pre-
se bodo sredstva republiicih skla- mogovnikih. Kredite za gradnjo
dov za sanovanjsko graditev upo- stanovanj pri ofc:mogovnﬂuh ho=

do dajal; 50 1
rabila v prvi wvrsti za kreditira- n:l]sm:.:ﬁn;i n;brumeime B I 34

b 10 20 30 40 S50 go 70 B0 90%

1. Stanovanja sezidana do leta 1940,

2. Stanovanja sezidana od leta 1950 do 1955,

Tehnifna opremijenost stanovanj, ki so bila zgrajena
po vojni (na grafikenn stanovanja zgrajena od leta 1950
do 1955 v 255 mestih), je v vsakem pogledn bolifa od ti-
stih, ki so bila zgrajenaz pred voine. Na grafikonu je na-
pafno oznafen stolpee, ki kafe opremljenost stanovanj =
elekiriénimi napravami (ki so bila grajena po wojni). To-
€en odstolek kafe, da ima 95% stanovani, ki so bila zgra-

jena po vojni, elekirifng razsvetljavo.

zasebna gradnja stanovan)

kakor

vioZena v privatno gradnjo, pa sredstva skupnosti,

bila v nekaterih leifh preceji-
nja, je imela privatna stano-
vanjska gradilev samo dopolni-
len pomen za reSevanje stano-
vanjskega vpradanja v mestih,
¥V letu 1964 je privatnl sektor
sodeloval samo s 14,1 odstolka
pri vsej stanovanjski graditvi
v mestih,

Isteza leta Jje bil splodno-
drufbeni sektor udeleien pri
sredstvih, vloZenih za vso sta-
novanjsko graditev (tudi na po-
deZelju), =z 58,0 odstollka, s Bi-
mer je bilo zgrajenih 40 odstot-
kov wvseh stanovanj., Sploéno-
druzbeny sektor gradi kvalilet-
na stanovanja z boljfmi teh-
niénimi In sanitarnimi naprava-
mt v meastih in indastrijskih
krajih, take da z blaZitv'ip sta-
novanjskega problema ~hkrati
dviga stanovanjsk; standard,
ki so0 bila v letu 1954 udeleena
pri  stanovanjski graditvi, so
znadala 24 milijard dinarjev,

Privalna finanfna sredstya,
mediem ko so splofnodruZbena
gnasSala 35 wmilijard dinarjev.
Tega leta Je privaini sekior
zgradil 58,5 odstotka wvseh upo-

Med vojno je bllo unifeno 28%; stanovanjskega sklada v
Jugoslavijl. Izguba saradi pofasnejie gradnje stanovanj
{v primerjavi 8 tempom gradnje leta 1930—1940) zna%a za

‘rabnih stanovanjskih povriin.

150 mest 56.000 stanovanj (79 danaSnjega stanovanjskega
sklada). .



