— sanacija obmoéja »Slovine, Alko, Frucktal, ABC
Drogerija

— razéiritev in zgostitev zazidave v coni SP 6 Agro-
stroj (do Fsi = 0,3)

— razéiritev in zgostitev cone SP 7 — Iskra Prianj
[do Fsi = 0.5)

— raziiritev in zgostitev cone SP 8 IMP SKIP

— razéiritev cone v Vodicah SP 2181

— razéiritev in zgostitev cone Gameljne—Radica 5P
202-1, 202-2 {Fsi = 0,5).

1.3. Razvoj storitvene dejavnosti

Storitvene dejavnosti morajo biti sistemsko zajete in
vkljuéene v urbanisticne natrte in v politiko izgradnje
celovilih sosesk. Pri tem pa moramo imeti kriticen od-
nos do razporejanja hrupne in motilne obrti, ki se je
naj ne locira v slrjena naselja lemveé v posebne obrat-
ne oziroma industrijske cone.

Prostorska razporeditev mora biti ugodna za uporab-
nika in nosilea. Sistem izvajanja razporejanja je sprem-
ljati od izobrazevanja do usmerjanja na Zarista potreb:
v stalne centre, centre ved KS, razbremenilne obginske
centre. ¥V centrih naj bi se razvijala zlasti dejavnost
razlitnih specializiranih storitev, v zaledju pa servisne
dejavnosti z ekstencioznej§o rabo prostora. Uskladiti je
tudi potrebno po trgovskih povriinah skladno z zasnovo
poselitve in zagotoviti je optimalne povriine za osnov-
no oskrbo. Pri izgradnji sosesk je slediti regionalnemu
ragvoju trgovine. Povezati je trgovino s proizvodnjo in
ustvariti dobre polrosnifke odnose med uporabniki in
izvajalci, Znacilnejse trgovske centre je planirati v cen-
tralnih delih sosesk, manjie lokale pa predvideti v pri-
tli¢jih stanovanjskih objektov sosesk. Izgradnja trgovske
mreie ne sme kasniti napram izgradnji sosesk.

1.4. Razvoj prostorskih moinosti za stanovanjsko gradnjo

1.4,1, Skrb za smotrno izrabo prostora mora biti ne-
nehno prisotna tudi pri naértovanju obmodij namenje-
nih za stanovanjsko graditev. Pri lem bomo upostevali
zlasti naslednja nacela.

1.4.2, Individualna gradnja stanovanjskih enodruzin-
skih his naj bo prilagojena sodobnejsim organizacijskim
oblikam in asociacijam pri¢akovaleu stanovanj (stano-
vanjske zadruge in druge oblike].

Klasiéna gradnja prostostojefih individualnih his naj
bo zastopana v manjsini in to predvsem na obmoéju
izven strnjenih naselij s pogojeno wvelikostjo parcele
maksimalno 500 m?,

Organizirane oblike gradnje druZinskih his so: vrstne
hise, atrijske hise v nizih, terasaste hiSe ipd., pri kale-
rih mora bili dosezena gostola do 110 pred./ha na neto
obmocju stanovanjskega otoka.

Zaradi zahtevane gostote zazidave se mora gradnja
druzinskih hi§ na organiziranih kompleksih izvajati kot
druzbeno usmerjena gradnja vsaj do IV. gradbene faze
g istofasno komunalno ureditvijo zemljis¢a in pri tem
upostevati nacelo, da je navidezno cenejsa individualna
gradnja mnogokrat posezena z dale¢ visjimi stroski, ki
jib ¢ez ¢as prispevacelotna druZba. Sotasnost akcij po-
gojuje sodelovanje med Komunalno in Stanovanjsko
skupnostjo.

1.4.3. Blokovna gradnja v stanovanjskih soseskah
mora biti naértovana tako, da bo gostota prebivalcev
znasala v razponu od 150—250 preb./ha na neto obmoc-
ju stanovanjskega otoka, kar je odvisno od ekenomsko-
tehni¢nih pogojev posamezne cone, Pri tem je misljena
spodnja meja gostote kot mesana struktura organizirane
gradnje druzinskih his in blokov nizjega gabarita, zgor-
nja meja pa pogojuje €isto blokovno gradnjo preteino z
etafnostjo P - 4.

1.4.4, Neto obmoé&je naselja pomeni obmoéje, ki ga
ohdajajo obodne ceste stanovaniskega otoka vkljuéno z
objekti druzbenega standarda (3ole, vrici, osnovna pre-
skrba, druzbena prehrana, garale, parkirisca).
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1.5. Razvoj prostorskih moZnosti za formiranje druzbenih
centrov v ebstojeih in novih naseljih

Ena od najvisjih stopenj gospodarske rasti, ki
io napoveduje obéina Siska v republiSkem merilu, za-
hteva neodlozljivo refevanje druzbenega standarda ob-
fanov in delovnih ljudi. Vzporedno z jacanjem samo-
upravnega in druzbenega sislema, mora ta sistem dobiti
tudi prostorske moZnosti za postopno izgrajevanje ob-
jeklov druZbenega standarda,

Kot dolgoroéni globalni cilji in orientacija razvoja
druibenih centrov veljajo slededa nadela:

— uveljavi naj se policentriéni sistem centrov,

— krepitev zunanjih primarnih centrov Sentvid—
Cunclje, Medvode—Verje, Vodice—Bukovica kot po-
membnejsih urbanih aglomeracij v obéini,

— razvoj lokalnih centrov kot srediie druzbeno-polis
tiéne dejavnosti v krajevnih skupnostih,

— razvoj osrednjega integriranega druzbenega centra
v obéini SiSka na obmoéju sedanjega »komunalnega cen-
tras, obmo¢ja »Urbane in obmoéja »K. S, Komandanta
Staneta«,

V srednjerotnem obdobju 1981—1985 naj bo razvoj
druzbenih centrov wvsebovan predvsem programsko kot
naloga prostorskega naértovanja.

1.6. Razvoj prostorskih moZnosti in institutske dejavnosti
in usmerjeno strokovno Solstvo

Druzbenoekonomski procesi terjajo posodobitev stro-
kovnega $olstva in institutske dejavnosti, zlasti zaradi
dinami¢nega razvoja gospodarstva. Za izgradnjo Solskih
centrov bodo na razpolago lokacije na obmoéju novih
sosesk v StaneZiah in Podutiku ter institutski coni Lito-
stroja.

2. Urejanje zemljisé

2.1, Priprava in opremljanje zemljis

Urejanje in opremljanje zemljis¢ mora v srednje-
rotnem obdobju slediti Sirim druZbeno-ekonomskih ci-
ljem v obéini. Komunalna skupnost mora stremeti za
tem, da bodo pravocasno in v zadostnih koli¢inah pri-
pravljena stalna zemljidta za industrijsko, poslovno in
stanovanjsko gradnjo.

Z ozirom na dolgotrajnost procesa priprave in oprem-
ljanja stavbnih zemlji¢, mora biti zagotovljeno dovolj
¢asa za izvedbo vseh postopkov, ki okvirno zajemajo:

— izdelavo zazidalnega madrta s kompletno doku-
mentacijo 2—3 leta,

— izvedbo postopka pridobivanja zemljise 1—2 leti,
’ — opremo zemljiséa s komunalnimi napravami 1—2
eti,

. ;lskupen potreben Cas za urejanje zemljiséa je
—7 lat,

Glede na te okoliséine, bodo v srednjeroénem ob-
dobju 1981—1985 postopoma urejena naslednja obmotja:

2.1.1. Industrijske in poslovne cone:

— poslovna cona Podutik 8P 12

— dol industrijske cone Stanezite SP 11

— industrijska cona MeP Medvode

— del (razsiritev) industrijske cone SM 1, SP 2.

2,1,2, Stanovanjske soseske in meSana poslovno-sta-
novanjska obmocja:

— Podutik 88 12, druga in nadaljnje faze

— Stanegi¢e §8 11, prva faza, otoki 11-1, 11-2

— Medvode MeS 7a in MeS 18 Verje

— Tacen, Smartno, Gameljne — novi otoki

— manjii otoki v naseljih Valburga, Bukovica, Utik
idr.

Razvoj dejavnosti urejanja stavbnih zemljis¢ je odwi-
sen zlasti od usklajenosti drugih programov, zlasti pro-
storskega nafrtovanja temeljnth urbanistiénih planov in
programoyv  izgradnje komunalne infrastrukture.



Z ekonomskega vidika se mora urejanje zemljiica
podrejati nacelom malerialne proizvodnje in stremeti za
tem, da se strodki urejanja izravnajo s prihodki od od-
danih stavbnih zemljis¢, izklicne cene pa se obfasno z
rebalansi izravnavajo na vsakokratni splosni nivo cen,

Gospodarjenje s stavbnim zemljid¢em pogojuje moc-
no povezavo in aktivnost ekonomsko-tehniénih in urba-
nistiénih projektowv, kar izhaja iz sprejetih nacel o po-
gojenih izrabah zemljis¢a (Fsi) v industrijskih conah in
gostotah zazidave v stanovanjskih soseskah,

2.2. Planiranj strodki za odkup, priprave in opremljanje
stavbnih zemljis¢ znaSajo:

— za odkup stavbnega zemljiica 122,145.000,—
— za generalno urbanisticnoe doku-

mentacijo, ki jo financira DPS 61,430,000.—
— ostala priprava stavbnih zemljisc¢ 539,970.000.—
— opremljanje s komunalnimi

napravami kolektivne rabe 546,710.000.—
— opremljanje s komunalnimi

napravami individualne rabe 472 345,000, —

_— bantni strodki in stroski poslovanja  97,680.000.—
Skupaj 1.840,280.000.—

2.3. Zagotavljanje finantnih sredstev

Finanéna sredstva za nakup zemljis¢ se bodo zago-
tavljala od investitorjev — bodofih uporabnikov zem-
ljis¢a in iz zacasnih kratkoroénih ter doelgoroénih kre-
ditnih sredstev poslovnih bank v naslednjem sorazmerju:

— 257 lastna udeleiba

— 750} krediti z obrestno mero 6%, —8"%, in 3—5
letno odplaéilne dobo, Za izredno kompleksne soseske
(S5 11, S5 12) se odplacilna doba za najete kredite po-
~ daljsa za 3 leta (skupaj na 8 let).

Oddaja stavbnih zemljis¢ se bo obrafunavala po ce-
nah, ki bodo dolodene z vsakoletnim izracunom povpred-
nih cen zemljii¢a na obmoéju mesta Ljubljane (Ur, list
SRS st 11/72) in objavljenih natanénejsih meril za do-
lotanje odikodnine za razlaséena kmetijska in stavbna
zemljisca,

V kompleksnih soseskah se bo skupna povriina
stavbnega zemljis€a preratunala na dejanskc neto zgra-
jeno etaino povriino.

V soseskah za individualno gradnjo in za gradnjo
poslovaih in industrijskih objekiov se k funkcionalnemu
zemljiscu pristeje je pripadajo¢i del povriin, ki sluzijo
Javnemu namenu (ceste, zelenice ipd.).

Finanéna sredstva za pripravo stavbnih zemljisé se
hodo zagotavljala od investitorjev, oziroma bodoéih upo-
rabnikov zemljis¢ in zacasnih kratkoroénih in dolgoroé-
nih investicijskih kreditov poslovne banke v naslednjem
sOrazmerju:

— 250 lastne udeleibe

— 751, kreditna sredstva s 6—8 j; obrestno mero in
3—5 letno odplacilno dobo, odvisno od wvelikosti in
kompleksnosti obratunskega obmotja.

Priprava zemljis¢a se ugolavija za posamezno obra-
cunsko obmocje.

Finanéna sredstva za opremljanje zemljisc s kolektiv-
nimj komunalnimi napravami se bodo zagotavljala od
investitorjev, oziroma uporabnikov zemljis¢ in iz zadas-
nih kratkoroénih in dolgoroénih investicijskih kreditow
poslovnih bank v naslednjih razmerjih:

-— 507, lasina udeleZba,

— 5094 kreditna sredstva s 6 do 10"}, obrestno mero
in za 3 do 5 letno odpladevanje v odvisnosti od veliko-
sti soseske.

Udelezenci sporazuma ugotavljajo, da objekti kolek-

livne komunalne porabe — sekundarne komunalne na- .

prave predstavljajo nalozbe, ki se smalrajo v smislu 68,
¢lena zakona o graditvi investicijskih objektov (Ur, list
SRS &t ), kot proizvodni proces, za katerega ni
potrebno zagotavljati investicijskih sredstev oziroma v
naprej prijavljati investicije.

Finanfna sredslva za izgradnjo individualnih naprav
s¢ hodo zagolavljala:

— 40 7, udelezba komunalne skupnosli,

— 60", krediti poslovnih bank za dobo 15 let in s
69, obrestno mero.

Vire za lastno udelezbo komunalne skupnosti pred-
slavlja del prerazporejenega stanovanjskega prispevka
organizacij in skupnosti v zdruzenem delu (209, od 6%
stanovanjskega prispevka delavcev, zaposlenih na ob-
moéju obine) za izgradnjo komunalnih naprav v stano-
vanjskih soseskah,

Sredstva za odplacilo anuitet najetih kreditov pa se
bodo zbirala iz prispevka ob ceni, ki ga placujejo upo-
rabniki posameznih vrst komunalnih storitev. Prispevek
oh ceni se platuje sorazmerno od obsega izvrienih ko-
munalnih storitev posameznih uwporabnikov.

Za lastno udelezbo se bodo koristila tudi sredstva,
ki se zbirajo kot prispevek na prikljutne moé od inve-
stitorjev indusirijske in poslovne gradnje.

Predvsem pa bomo uveljavljali naslednja dolocila in
merila:

— stroske, ki nastajajo pri urejanju stavbnega zem-
ljis¢a na niveju soseske, naj bi placevali vsi investitorji
(slanovanja, poslovni objekti, trgovski objekli, industri-
ja, gole, vrtci, ustanove itd.).

— Teziti je za spremembo dolocil zakona o razpola-
ganju in urejanju s stavbnim zemljifcem v tem cilju, da
je pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja sklenitev po-
godhe o placilu deleza za stroske urejanja.

— Urejanje stavbnega zemljidfa na obmotju soseske
je potrebno obravnavati kot proizvodni proces, oziroma
kot gradnjo za neznanega kupca, ker je na ta nacin
mozno zelo poenostaviti postopek za pridobivanje grad-
benega dovoljenja, kakor tudi sistem linanciranja.

— Za inveslitorje v zaklju¢nih soseskah oziroma in-
dustrijskih kompleksih, ki bodo zdrufevali sredstva za
pripravo in opremljanje stavbnega zemljifca na podlagi
samoupravnih sporazumov, naj strodki ne bi predstav-
ljali obveznosti, ki se morajo pla¢evali iz ¢istega dohod-
ka, pa¢ pa je potrebno dosefi nafin placevanja direkino
iz dohodka, oziroma pred ugolovitvijo ¢istega dohodka.

— Higne prikljuéke in ureditev neposredne okolice
mora vedno na svoje stroike zgradili investitor in to
pred izdajo uporabnega dovoljenja. Kaj se smatra hisni
prikljucek in funkcionalno ureditev zemljista, je potreb-
no izdelati posebno navodilo.

-— Stroske za zemljisce je dolian placali investilor
po ceni, ki je dolotena z odlokom v casu oddaje.

— Merila za obrafun stroSkeov urejanja stavbnega
remljista oziroma prispevka naj bi bila naslednja:

Stanovanjske soseske: hlofna in ostala gradnja

Vsi sirodki se obrafunajo na neto etaino povrsino
obra¢unano po JUS UC 2 100.

Individualna gradnja:

Zemljisée po dejanski povrdini funkcionalnega zemlji-
&ta s pribitkom 2579, za zemljista, ki so namenjena za
javno uporabo (zelenice, ceste, ploéniki itd.) oziroma po
dejanskih izmerah iz zazidalnega nacria.

Pripravo in opremljanje stavbnega zemljiica na neto
etaino povriino obracunano po JUS UC 2 100.

Industrijske cone:

Zemljid¢e, pripravo in opremljanje stavbnega zemlji-
5fa na povriino funkcionalnega zemljisca.

Za priklju¢ke na individualne komunalne naprave se
posebne obradunajo Se prispevki in sicer po dejanski
priklju¢ni moéi.

Adaptacije:

Investitor, ki prizida ali nadzida obstojeci objekt, je
dolzan platati isti prispevek na nafin dolofen zgoraj

navedenih kategorijah, toda le od pridobljene neto eta-
Zne povriine, obratunane po JUS UC 2 100.



