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virno znanstveno delo

1. UvaDb

“Podatki javnomnenjske raziskave kavejo, da kar
% Koprcanov raje ostane doma, kot da bi 3li npr. na
gledalisko predstavo na prostem pred Pretorsko palaco.
e kot 35% pa jih meni, da je prebivanje v koprskem
starem mestnem jedru primerno le za tiste, ki si za
bwan;e ne morejo zagotoviti kaj boljsega.

" To sta samo dva empiricna podatka, ki kazeta na res-
nost problematike zamiranja (druZabnega) Zivijenja in
abih bivanjskih razmer v koprskem starem mestnem
]edm

Besedilo je osredotoceno na identifikacijo, retrospek-
tive in delno sistematizacijo problematike nekaterih
kfjucnih druzbenih funkcij in fizicnih struktur v starem
mestnem jedru Kopra z vidika potreb po njihovi prenovi
z upostevanjem globalnih druzbeno-prostorskih tren-
dov oz. sprememb ob kencu tisotletja {glej poglavie 5).
Revitalizacija koprskega mestnega jedra je postavijena v

: Hp mesta (Frisbie, Kasarda: 1988:35).
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Revitalizacijska analiza koprskega starega mestnega jedra kaZe na zaostrovanje razkoraka v razvojni dinamiki
ovejsih mestnih predelov Kopra in centralnega - staromestnega. Ponovno vzpostavijanje centralnosti mestnega
dra ni mogoce, saj razvojni trendi v svetu kazejo na nujnoe razprsitev aktivnosti na vseh prostorskif ravaeh. To
pameni, da je potrebna razmisljati v smeri rehabilitacife edinstvenih ze obstojecih in odkrivanju potenciaiih
kacijskih, societalnih, amhbientalnih ter simbolnih prednosti. Bistveno je upostevanje dveh enakovrednih kriterifev:
agotavljanje integracijskih funkeif in hkrati omogocati skupinam in posameznikom razlicne oblike indivicualnosti v
prostoru. Izhodisena ni fizi¢na, obnovitvena-graditeljska prenova, temveé uskfajeno in pretehtano mesebaojno
‘pastevanje treh elementov: druzbene dinamike, posameznika in grajenih struktue.

Ki;ucne besede: revitalizacija, gentrifikacija, integracijske funkcije, selektivnost, diverzifikacija, demasifikacija,
identiteta

girsi kontekst dolgaro¢nega razvoja mestnih podro¢ij in
mestne ob¢ine Koper.

Za analizo so izhodidéni preliminarno pridobljeni
“erenski® podatki in informacije,’ ki nedvourano kazejo
na zaostrovanje razkoraka v razvojni dinamiki novejsih
mestnih predelov Kopra ter ceatralnim - staromestnim,
e posebej glede bivanjskega standarda ter javnih, druz-
benih vsebin. Degradacija koprskega starega mestnega
jedra je posledica pradvsem hivanjske in nato v vedji
meri tudi funkcijske radialno-frontalne Siritve (rastiy me-
sta proti zaledju, kjer so se postopoma izeblikovali so-
razmerno samozadosini {subjlokalni centri. Po eni strani
se je zmanjieval pomen prostorske centralnosti in s tem
izpraznjenosti javnih vsebin slaromestnega cemtra, po
drugi strani pa so staromestni predeli v vecini postajali
bivanjsko zatocisce najsibkejsih socialnih struktur prebi-
valstva. Danasnja prostorska "slika" mesta Koper kaze
dolocene znagilnosti “problematicnih urhanih conacif?
s povsem novimi centralnimi fokacijami, kakrsne so tudi

" Pricujoci elanek predstavija nekatere bistvenefie ugotovitve iz raziskave. katere prvi, inventarizacijski del je potekal v letu 1997,
- drugt del, javnemnenjska raziskava na obmoZju Mestne olxcine Koper, pa od januarja do marca 1998. o
" Tu gre za pretezno monofunkeicnalnost {spalna naselfa, postovna izkljucnost predelov mesta, ki je znacilen za asi¢ni industrijski
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sicer znacilne za hitro razvijajoca se evropska mesta.
Pogejno lahko mestu Koper v kontekstu prostorsko-ca-
sovne dinamike pripiSemo celo nekakino amerizko
vzorénost, saj sta vitalna bivanjska (rezidencialna) in
posfovna {funkcijska) pasova vedno bolj jasno zamejena
in se "odmikata” od mestnega jedra. Obenem pa je staro
mestno jedro do sredine osemdesetih let obcutne bi-
vanjsko in funkcijsko stagnirato.

Pristop k revitalizaciji,® ki smo ga v raziskavi skusal
konkretizirati, ni klasi¢no zavzemanje za ponovno
vzpostavijanje vseobsezne centralnosti mestnega jedra,
saj splosni razvojni trendi v svetu kaZzejo na nujno, e
bolj radikalno razpsiitev aktivnosti na vseh prostorskih
vavneh, tudi v mestth. To pa za koprsko staro mestno
jedro pomeni, da je potrebno razmisljati v smeri re-
habilitacije edinstvenih Ze obstojecih in odkrivanju po-
tencialnib fokacijskih, societalnih, ambientalnih ter sim-
bolnih prednosti, ne pa nacrtovati iz pretekiosti pre-
slikano centralnost. Taksen pristop temelji na pred-
postavki, da morajo revitalizacijski posegi upostevati
dva bistvena in enakovredna postmoderna kriterija: za-
gotavljanje integracijskih funkcij (druzabnost, "zapol-
njenost®, raznovistnost, nesegregiranost, dostopnost) in
hirati omogocati skupinam, organizacifam ter posa-
meznikom razli¢ne oblike individualnosti v prostoru
{sefektivnost, tocenost, samostojnosy).

Pomemben je wdi poudarek, da v izhodiscu nadega
razumevanja revitalizacije ni le fizicna, obnovitveno-
graditeljska prenova, temvel uskiajeno in pretehtano
mesebojne  upoltevanje treh  elementov: pospesene
druzbene dinamike (spreminjanja javnih societalnih
vsebin), posameznika {prebivalca, obiskovalca) in
grajenih strukfur (stanovanj, javnih poslopij, odpriib
prostorov ipd) v razmerju med novimi {modernimi} in
starimi (tradicionalnimi) druzbeno-prostorskimi vsebina-
mi funkcijami). "Rdeca nit" revitalizacije torej ni muze-
alizacija temvee, dinamizacija, ozivljanje - mestnega
jedra.

2. AKTER}I IN TEMELJNE SKUPINE PROBLEMOV PRI
REVITALIZACI}! KOPRSKEGA MESTNEGA JEDRA

Revitalizacijo pojmujemo kot sistemnati¢ni in ved-
sektorski, ali bolje, nadsektorski dolgoraéneje zasnovan
projekt, kjer so jasno opredeljeni cilji oz. problemska
podrocja fizicne in druzbene prencve ter vse posredno
ali neposredne vpletene skupine akterjev. Tu na kratko
analiziramo kolektivne in individualne akterje ter nji-
hovo vlogo pri prenovi. Ena pomembnih podlag pri za-

V beseditu uporabljamo tri analiticne pojme, ki 2adevaje naérine urbane spremermbe. 1. URBANG PRENOVO razumemo kot najdirs
okvir, ki zajema tekoce in predvidene procese preobrazbe in pascdobitve fizicno-prostorskih, gospodarskih ter druzbenih struktur v,
strategiji razvojnih sprememb urbanega {mestnega) obmodia obdine Koper, 2. REVITALIZACHO definiramo kot enega specificnih in
hicrati najbolj kompleksnih segmentov urbane obnove. Relevantnost prostorske {lokacijske) zamejitve je sorazmerns natancnoe de-.
finirana-z zgodovinsko utrjenimi simbolnimi in identifikacijskimi kriteriji, 3. REHABILITACHA degradiranih pogojev bivanja je so-:
ciploska kategorija in obenem eden temeljnih druzbenih ciljev revitalizacije.
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snovi revitalizacijskega nadrta je upotevanje javnega
mnenja.

2.1 Akterji revitalizacije

Danadnje vsebinske ‘“izpraznjenosti, “opustelosti”
starega koprskega centra, nad katero obupujejo v naj-
vedji merni kulturnizko razmisljujoei Kopréani in obisko-
valei, ni mogote 'rediti* prvenstveno ali same z "mar- .
ketinskim” usmerjanjem k nacelnim pozitivnim vred-
nostnim opredelitvam tega prostora med vecinsko po-
pulacijo obdine v smislu krepitve pozitivne identifikacije
oz. navezanosti nanj. Ta dejavnik je fahko ucinkovit
Sele takrat, ko so vsaj delno Ze otipljivi ucinki postopkov
rehabilifacife aktualnih druzbenih in fizicnib degra-
diranih pogojev bivanja, nheatraktivnosti obiskovanja,
skratka, ko fjudje zaznajo pozitivae spremembe, Ce ne’
pripisemo prevelike vioge spontanim, neformalnim obli-
kam rehabilitacije, cesar sicer ni polrebno zanemariti, se
moramo spoprijeti s kljugnimi akterji, njihovimi posa~
micnimi interesi in potencialnim delezem vsakega od
njih pri procesu prenove. Temeljni akterji, ki jih tu zgolj .
navajarmo, so:

- indtitucije: ob¢ina in njene administrativiie usta-.
nove, drravne {centralne) ustanove, politicne stranke;
paradrZavna zdruzenja

- interesni lobiji in vplivni posamezniki: kombinacija:
politicnih, gospodarskik in interesov civilne druzbe,
zdruzenja in klubi, vplivni posamezniki - mneniski.
voditelji oz. &t "sive eminence”

- kapital: lokalni in regionalni dominantni gospo
darski subjekti - podjetja, financne fondacije, komer-
cialne banke kot potencialni investitorji in kreditodajalci

- stroka: {obcinske) strokovne stuzbe, neodvisni stro-
kovajaki, financni eksperti, znanstvene $tudije, nadna-
cionalne primerjalne ekspertize :

- prebivalstvo: posamezniki in javno mnenje; pre-
bivalstvo starega mestnega jedra, prebivalsivo obcine’
kot uporabniki prostorov. ‘

Nenazadnje je omenjenim akterjem, posebej pa ob-
¢int Koper, potreben akvirni, vendar jasen odgovor na.
vpradanje: kaj z revifalizacijo vsak od akterjev pridobi.
oz. kaksne so kovisti in kaksni so na drugi strani stroski.
Seveda pa ie odgovor odvisen od perspektive posa-
meznih akterjev, katerih interesi so lahko nezdruzijivi.
Ce je pobudnik in koordinator ob¢ina Koper, kar je
najbolj smiselno za dosego konsenza med udelezenci,
mora ta ostalim akterjemn prepricljivo predociti pred-
vsem revitalizacijske koristi oz, prednosti (tudi finand-.
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T ne). Vsaka skupino akterjev posebej mora motivirati ta-
ko, da ji kot koordinator omogoci primeren delez
soudlezbe pri nactovanju ter izvedi.4

- 2.2 Temeljne skupine problemov pri revitalizaciji

- tdentificirane so skupine znaCilnih perecih proble-
“mov, ki v postopkih prenove zahtevajo postopno, uskla-
jeno in sistematicno resevanje.?

2.1.1 Problematicna demaografska gibanja

<. Tu izstopa negativni selitveni saldo (skupaj 2 visoko
*stopnjo mortalitete), saj se je od leta 1961 v mestnem
jedru zmanjsalo Stevilo prebivalcev za 38,5%. Danes je
delez staromestnega prebivaistva 11,9%, pred 35 leti pa
‘hil ve¢ kot 30%. Problemati¢na je tudi zamenjava
"""" “stike”, ki je {zdaj) zgolj navidezno pestra, Ne-
uravnotezena etnitna sestava je del strukturnega
problema obcine, vendar pa je prav v mestnem jedru
3jbolj izrazita. V svetu je ze preizkuien model po-
stopnega in premislienega ti. "mehkega prebivalstve-
nega oplemenitenja® (gentrifikacije), kot del nacrine sta-
mestne rehabilitacije. Nazoren je podatek, da 35,4%
vprasanih v javnomnenjski raziskavi meni, da je pre-
bivanje v koprskem starem mestnem jedru primerno le
za tiste, ki si ne morejo zagotoviti kaj boljsega. 38,1%
vpratanih pa ocenjuje, da je to podrocje neprijetno za
bivanje. Za vsakega Sestnajstega vpradanega je od vseh
negatcvmh fastnosti najbolj moteca etniéna sestava pre-
bivalstva, Od estnajstih motedih dejavnikov zavzema
problematika “Neslovencey, tuicev, ne-avtohtonostt sed-
6 mesto.5 Npr, pritegnitev slojevske in starostne pe-
strosti stanovalcev bi pomenila predvidena ustanovitev
obalne univerze ali vsaj povecanje dtevila visokosolskih
ustanov. To bi bif "ukrep®, ki bi vsaj delno prispeval k
Postopni spremembi demografske strukture.

2.1.2 Funkcijska problematika

Opazen je sploen trend praznenja in siromasenja
unkcionainih (ekonomskih, neprofitnih, prostocasovnih)
dejavnosti, e posebej do sredine osemdesetih let. Zad-
njih deset let je sicer zaznaven porast storitvenih de-
javposti, vendar ni naértovan in dovolj diverzificiran,
Zato prihaja do pretirane {funkcionalne "fluktuacije”,
uniformnasti in storitvene cenenosti. Vprasani v raz-
iskavi postavliajo slabe oz. nezadovoljive storitve v sta-
rem mestnem jedru na drugo mesto motecih dejavnikov,
akoj za problematiko parkiriic in pred komunaino ne-

T madno povezujejo z aviohtonostjo zivija.
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urejenostio. 78% jih ment] da nakupovaina ‘raznovist- »
nost ni zadovoljiva. Sem sodi wdi nedinamicnast ¢a- -
sovne in prostorske organizacije, nezapolnjenost javnih |

in poliavnik prostorov oz. dolo¢enih lokacij v dnevy, .

tednu, sezoni ipd. Ugotovljena je precejinja nesklad- -
nost med zastarelo fizidno urbano strukturo in druz-

beno dinamiko oz. spreminjajocimi se, sodobnimi Ziv- ,
ljenjskimi stili ter potrebami ljudi. V tem oziru bi'bilo -~

potrebno zagotoviti vedjo razvidnost in fleksibilnost last-

ninskih razmeti} {npr. mesana lastnistva, razdelane b '

{ike najemnidtva), posehej v razmerju med obcino in
razlicnimi zasebnimi interesi. Razmetje med trznimi,
polirznimi in netrZnimd  {javnimi) prostori, ki so v
domeni abcine, bi moralo biti prilagodljive oz. takino,
da zagotavlja vnazanje vsebin, ki pospesujejo raznovrst-
nost in kvalitetno izrabo (glej sheme 1, 2,3).

Shema 1: Fizicna prenova grajenih struktur.
Scheme 1: Physical renovation of built structures.

FIZICNA PRENOVA
o -
ZASERNT PROSTORI JAVNI PROSTORL TRZMI PROSTORE :

(oo, stanavanga) (age, obeinski weadi} {npr. gaslavaiy !

f ! I
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I

2.1.3 Problermatika druzbenostt in individualnosti

Cre za univerzalen trend, ko mestni {javni} prostori
zgubljajo integracijski pomen ob istocasni krepitvi do-
mocentricnosti in drugih  oblik individualnosti (glej
shemao 3). Eden revitalizacijskih ciljev je vzpostavijanje
pogojev za povecevanje druzabnosti zunaj doema, na
oz. v javnih in poljavnih mestnih prostorih. V tem smislu
so nazorni tije podatki iz javnomnenjske raziskave:
42,1% vprasanih je pritrdilno odgovorilo, da prosti ¢as
raje prezivljajo doma, kot pa da bi 8li npr. na gledalisko
predstave na prostem pred Pretorsko palaco, 64,8%
vpradanih pa se v starem mestnem jedru zadrZuje iz-
kljueno zaradi nujnih, neodlozljivih apravkov (npr. ad-
ministrativnih). 32,8% vprasanih Kopréanov skoraj niko-
li ali splob nikali ne gre tja na sprehod oz. brez tocno
dolotenega namena. Vendar pa je otitno, da so raziog
obiskovanja neustrezne javne vsebine oz. staritvena po-
nudba, ki ni konkurencna npr. televizijskim programom.
Posebej je izrazita pasivizacifa javnega dogajanja v

> O viogi urbanega (postimodernega upravijanja v mestih glej podrobneje v Mayer {1995).

". "V raziskovalnem porocilu so skupine problemov podrobreje analizitane, o

Scer pa sorazmerno mocan odper do "Neslovencev" in tujcey v starem mestnem jedru v splodni populacifi ni izra?ato pn‘:oten To je
“mogoce razloziti najprey z dejstvom. da je koncentracija naselitve "Neslovencev” tu najvedia, nato pa $e, da vprasant revitafizacijo
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vecernih urah in nesezonskem €asu, ko sploh ni po-
nudbe storitev ali dogodkov. Blizu 40% vprasanih meni,
da so gostinski lokali, trgovine ipd. prekmalu zaprte.
Povetevanje motiviranosti prebivalcev, obiskovalcev,
podjetnikov ind. po druzabnosti in zagotavijanju dru-
zabnosti poudariamo kot revitalizacijski ukrep v smislu
povecevanja vsebinske, casovne in lokacijske razno-
vrstriosti ter atraktivnosti javno-zasebne ponudbe (npr.
vecfunkcionalnost javnih in poljavnil prostorov - ambi-
entov, "ustvarjanje dogodkov” in pritoznostnib ali trajnih
- ustaljenih prizorize). :

Shema 2: Prenova druzbenih funkeij,
Scheme 2: Reconstruction of secial functions.

DRUZBENA PRENOVA

. e
i INTECGRACIA < P INBVEDUALIZACDA
oy - o
-,.\ - - e
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Graf 1: Poznavanje druzabnifi iger, znadilnih za Slo-
vensko Istro in Primorje:

Graph 1: Knowledge of social games characteristic of.
Slovene Istra and Primorje:

66% ne pozna
nobene, ne
more se
spommit

34% pozna

o vaaf eno
Graf 2: Dvanajst najveckrat navedenih druzabnih iger, .
znacilnih za Sfovensko Istro in Primorje.?

Graph 2: Twelve most often stated social games
charactevistic of Slovene istra and anor;e.

2.1.4 Problematika kulturne in simboine identitete .

Ta sklop revitatizacijske problematike je v tesni med-
odvisnosti predvsem s sociatno-demografskim stanjem v
mestnem jedru in drugima ze navedenima. Sorazmerno
razpoznaver: je 1) fenomen “kontinentalizacije iden-
titete” in kulturnib, bivanjskih vzorcev, obnatanja ter
navad, ki opazno previaduiejo nad avtehtonimi, istrsko-
obmorskimi,” 2) fenomen prostorskega in funkcijskega
neselektivnega prevzemanija, posnemanja identifikacij-
skih ter simbointh vzorcev iz italjanske soses¢ine, kar
pojasnjujeme kot "ambivalentnost  vrednot”.® Nz to
problematiko nedvoumno kazejo med drugim rezultati
ankete (izvedene junija1996) med koprskimi dijaki tre-
tiega in cetrtega letnika, v nekoliko manj3i meri pa tud
anketa na vzorcu celotne populacije. Prvi fenomen je
znacilen {po starosti) bolj za srednjo generacijo, vendar
se z visine izohrazbe manjia. Na to kaze npr. podatek, da
v povpre¢ju kar 34% vpraganih ni znalo navesti nobene
od druzabnih iger, znacilnih za Slovensko [stro oz
Primorje (gle} graf 1 in 2}, vendar pa le 17,8% tistih z
dokon¢anc srednjo Solo ali ve¢. Drugi fenomen je po
vecini indikatorjev (npr. posiusanje glasbe, gledanje TV
itd.} znac:fne]s: za miajéo geneiau;o Po spolu raziike
niso znaa.‘ne

~

bujejo jedi znacilne za Primorje 0z. Slovensko Istro.

B Ambivalentnost vrednet je (v anketi) razvidna iz hkratne kritike in prevzemanju italijanskih vzorcav., Npr.: pogosto gledanje ita-
.- Hjanskih TV postaj in hkratna kritika prevelike prisotnosti italijanskih proizvodey v trgovinah.
©9 - Vgrafu so po pogostosti navedene druzabne igre, kakor so jih navedli vpratani, tudi € dejansko niso znacilne le za anor;e in

Slovensko tstro, -

V tem kontekstu smo opravili analizo jedilnikov desetib gostinskib fokalov v Kepru in ugotovili, da jedilniki le v manjsi meri vsér'
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. 2.1.5. Fizicna in ambientaina problematika

7a starp mesino jedro je znadilna infrastrukiurna oz
komunalna dotrajanost, ter primerjalno s celotnim
mestnim delom obcine, podstandardni stanovanijsko-bi-
vanjski pogoji. Malo je vecfunkeionalnih namesto eno-
funkcionatnih javiih ali poljavnih prostorov. Nekateri
ambientalno in estetsko neustrezni  urbanisti€no-gra-
diteliski posegi v (polpreteklosti dajejo viis urbane dez
organiziranosti in komunalne ravnedusgnosti. V pastopku
revitalizactje je nujno usklajevanje fiziéno preno-
vitvenega nacrtovanja obéine z zainteresiranimi (zaseb-
nimi ali javnimi) agenti (bankami, podjetji) po kon-
canem lastrinjenju in denacionalizacijskih postopkih.
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_Shema 3: Identiteta mesta in ambientalna prenova.
Scheme 3: Identity of the town and its ambiental reno-
“vation.

SIMBOLNA AMBIENTALNA PRENOVA

-~ ™S
&7 A
IDENTITETA »y Lt ESTETIKA
/l Y\ / \
TPROSTORSKA DRUZBENA SIMBOLNA [ VIZUALNA

Graf 3: Kaj najbolj simbolizira mesta Koper.
“Graph 3:; What symbolises the town of Kaper to the

409 500 GO 76a B0

btem pOUd‘]erﬂ]O diferencirano vlogo razlicnih revi-
alizacijskih akterjev, Ob predpostavki, da bo pobudnik
nglavni koordinacijski akter pri procesu revitalizacije
Cina {oz. njene posamezne agencije), je v ta namen
a nekakina pregledna stroskovno-koristnostna ma-
fica s hipoteticnini pozitivaimi in negativnimi uinki
italizacijskib aktivhosti za posamezne akterie, kot so
prédefjeni v prejinjem poglavju. V smistu povezave z

dzdelkom 2.1.4. tudi konkretno prediagamo dokaj ra-
ikalno ambientalno-funkcionalno spremembo oz. do-
olhitev staromestne vedute. Ta sestoji iz premisliene
neposredne ambientalne in deloma funkcionalne pove-
“zave Luke in starega mestnega jedra {npr. simbolicne
-preZzemanje luskih zerjavov in cerkvenega zvonika), kar
'bi'bil med drugim korak k nacrtni krepitvi pozitivae, ce

.- prvi pisal Rudi Jakhef (1979).
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ne Zze dominantne, identitete'pris’c'ahi'§kég‘a*‘h1esté’ (glej‘ -

shemo 3}. Predlog se, kljub morebitni ekologki spornosti,
zdi smiseln, ¢e upoStevamo, da po mnenju 39,5%

vpradanih v raziskavi Luka predstavija -drugo  naj-
pomembnejio simbotno tocko (0z. podrogje) mesta takoj
za Titovim trgom s Pretorskoe palaco, Lozo in cerkvijo. -

2.1.6 Upravno-pravna problematika -

Ugotavljamo, v nekaterih primerih, pomanjkliivo ko-
ordinacijo upravno-administrativnily ter strokovnih siuzb,
3e posehej po nedavnih s premembah v ustroju ob¢in.
Vedinoma stare mestno jedro ni obravenavane niti ni
formalno opredeljeno ali zamejeno kot specificna te-
ritorialna enota (Ce izvzamemo sestevek &tirih krajevnih
skupnosti). Predvsem je za potrebe revitalizacijskih ak-
tivnosti nujno. potrebna sistemati¢na in med posamez-
nimi obcinskimi uradi usklajena teritorialna in funkcio-
nalna "evidenéna kartoteka" starega mestnega jedra (npr.
popoina in azurirana informacijska ter analiti¢na baza
celotnega, tudi 2asebnega, nepremicninskega gibanja).
Pri analiziranju nepremi¢ninskih baz podatkov smo nam-
re¢ ugotovili, da so te popolnejse pri nekem zasebnem
podjetju, ceprav so izvorno obéinski.

3. KAKSEN MODEL IN STRATEGIJA REVITALIZACHE
ZA KOPRSKO STARG MESTNG JEDRO USTREZA?

fdealno-tipskih modelov!® oz. konceptov, ki se jih
pos!u;?‘u'ejo nacrtovalci pri revitalizacijah starih mestnih
jeder je vec Najpogosteje se operira s koncepti "kon-
zervacije", “ristifikacije”, "sitizacije"l! in "gentrifika-
cije”.1? Veginoma so, ko pride do razprave o njil, pred-
met razlicnih, seveda, konflikinih interesov akterjev -
udelezencev revitalizacije. Najlazje pa je seveda pro-
blem odpraviti s formulacijo “vsakega nekaj". Dejansko
do zavestne projektne odlocitve o kombiniranju in pre-
krivanju kriterifev navadno v praksi tudi pride. Vpogled
v asanacijski nacrt iz leta 1973, v prvi zvezek 3tudije
Koper 2020, Planersko delavnico, druge obcinske plan-
ske akte, sporadi¢na pisma bralcev in nenazadnje ana-
fiza nasih intervjujev akterjev {prebivalcev, formalnih in
neformalnth voditeljev, posiovnezev itd.) kaze, da ne
obstaja kolikor toliko jasna vizija o previadi enega nad
drugim konceptom, kar ni izrazita koprska posebnost,??
Toda, ¢e je res, da je sama po sebi umevna kriterijska

10 klealnotipski modeli predstavijajo homogene konceptuaine celote in sluzijo kot primerjava raed zeljeno smerjo akcijskega delovanja
. nrealnim potekom. V ¢isti obliki se v realnostt najpogosteie ne uresnidijo.
1 Sitizacija prihaja iz besede “city” icltization), kar v anglosaksonskem svetu oznadigejo s poslovnim predelom mests. Pri nas je o tem

2 Centrifikacija oz. oplemenitenje izhaja iz ang. pojma gentrification (ali populational enrichement), ki so ga ameriski in angleski

- -sociologi zaceli uporablajti v sedemdesetih letih za akcijsko delovanje pri vraCanju stednjih in visjih slojev v stare mestna jedra in

~ nasploh v predele mest s problamaticna demagrafsko strukturo.
- Pri podobni raziskavi v Rogaski Statiai smo naleteli na enako dileme (gle] navedbo literature),

&3
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heterogenost, je tudi res, da je nujna operacionalizacija
najboljse kombinacije, kar pomeni tudi vsaj delno
favorizacijo enih (ali enega) kriterijev nad drugimi. Nase
prepricanje je, da je v koprskem primery kot izhodis¢no
revitalizacijsko potezo, potrebno vsaj v prvi fazi favo-
rizirati nekoliko sirte pojmovan koncept "gentrifikacije®,
tj. demografskega oplemenitenja, kar bome v nadalje-
vanju podrobneje pojasnili.

Na kratko, taksativno, predstavijamo posamezne kri-
terije in jih konkretno za primer koprske revitalizacije
tudi ovrednotim ter do njih zavzemamo stalisce.

3.1 Kriterij ohranjanja izvirnega ali koncept
konzervacije

Ta revitalizacijski kriteri) previaduje, ko se skusa ute-
meljiti popolno prednost zaséite kulturno-zgodovinskih
prostorov infali objektov, pred vsemi drugimi ukrepi,
Osnovno stalisée je, da v ku!fumo-zgodownsko jedro pi
treba posegati, ostati mora estetsko, funkcionalno in
simbolno verno duhu ¢asa zgodovinskega nastajanja,
razen kolikor ne gre za posege v zaicito objektov in
grajenega prostora nasploh. Navadno so i aktesji iz
dolo¢enih specializiranih strokovnih krogov (npr. arhe-
ologi} pridruzujejo pa se jim lahko obiskevalci {na-
menski turisti} nekateri umetniki, vcasib politiki, zelo
redko pa sami stanovalci. Pri pregledovanju gradiva
{npr. strokovnih ali casopisnih ¢lankov od leta 1990
naprej} in interviujih posameznikov v Kopru nismo za-
sledili eksplicitnih sklicevanj, ki bi kazali na pre-
viadovanje tega kriterija. Nekoliko izstopa studija oz.
priporocila S. Bernika (1982)% in recenzorska polemika
okrog primernosti gradnje marine (1990-1992), kjer je
koncept "konzervativne konzervacije' pri. recenzorjih
mocneje prisoten.’® V asancijski studiji iz leta 1973 smo
prav tako zasledili moctno poudarjanje varstvenih rezi-
mov “stopenj in kriterijev spomeniske zascite" {str, 49),
ki niso sorazmerne s pospeseno dinamiko druzbenih
individualiziranih potreb. Skratka smo pred dilemo, ki v
koprskern primeru $e ni razresena: arhitekturni in zgo-
dovinsko-ambientalni rezimi zascite so v osnovi preved
togi in onemogecajo modernizacije konkretnih vsehin,
Morda je 3e najbolj tipicen primer Pretorska palaca, kjer
so imele odlocilno besedo pri prenovi konzervatorske
stroke, kar pomeni, da je funkcija spomenika (v muze-
alnem smislu) te zgradbe pred vsemi ostalimi. Pa¢ pa pa
smo v obeh javnomnenjskih anketah ugotovili, da pre-
cejSen del (skoraj dve tretfini} vprasanth zaznava pre-
novo starega mestnega jedra prav v smislu konzervacije
abjektov 0z. spomenikov (glej graf 4).

79.94

Grat 4: Kaj se vam osebno od spodaj nastetega zdi
najbolj pomembno pri obnovi in ozivljanju starega
koprskega mestnega jedrat

Graph 4: From the items stated below, what do you
petrsonally consider as most important in the reno-
vation of the historical centre of the town?
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Menimo, da konzervacija kot previadujoci koncept v
smistu nespremenljivosti izvirnega v grajenem prostoru -
v koprskem primeru ne pride v podtev, saj bi to vodilo k -
"muzejskemu”, staticnemu, ne pa zivemu mesty, zato je
pri razresevanju omenjene dileme potrebno popuidati v
obe smeri.

3.2 Kriterij prevlade turizma ali koncept “furistifikacije”

Kot kaZejo dosedanji izvedeni revitalizacijski pro-
jekti pri nas in v tujini, je to najmocnejsi kriterij (glej
npr. Prelog 1987, Smith 19892, MikuZ 1988), veretne
zaradi precejsnje konsenzualnosti {potencialno) vecine
vkljucenih akterjev. Edini, pri katerih e deleZ naspro-
tovania, belie reCeno delitev mnenj, apazen, so sami
prebivalei starega mestnega jedra. Sicer pa je bistvo tega
kriterija neselektivna, vecinska prostorsko-funkcionalna
precbrazba prostorov za namene turisticne in pro-
stotasne ponudbe. Prostori, vsebine oz. dejavnosti, ki
niso (ne boda) v skladu s tem kriterijem, so pravzapray
vsaj implicitno oznaceni kot moteci ali neoptimalno™
izkoriscent. Moteci so torej tudi sami prebivalci.’® Ne-
varnost absolutizacije principa turistifikacije je posebej
izrazena prav v mediteranskih in obalnih mestih na-
sploh, teko da predstavijajo mocéno skupino pritiska na
politiko ravnanja s takimi podrodji {van den Berg: 1994,
Boddy et al., 1986}, kjer investitorji racunajo - ne nujno
upraviceno - ha zanesljiv, hiter in stalen zasluzek, mne-
nja prebivalcev pa ne upostevajo. V obcinskih doku-

14 Nadela zasdite zgodovinskega jedra Kopra, Revija za Urhanizem, (1982},

15 Glej Planerska delavnica (115, 1992).

16 V tem smislu je bil znacilen primer revitalizacife Dubrovrika. Prebivalci starega mestnega jedra so se uprli, kar je povzroca!o :
precejien umik investicij v weristicno infrastrukturo (Rogié, 1986},
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“mentih obcine Koper {(od 1984 do 1993), v nekaterih

strokovnih tekstih in v sami studiji Koper 2020 (1. in 3
- zvezek) koncept turistifikacije starega mestnega jedra ni
.. absolutiziran. Lahko celo ocenimo, da tisti, ki temati-
© zirajo koprski turizem ne racunajo na velik pomen
- (sezonskih) turisti¢nih zmogljivosti v starem mesty, pac
"pa predvidevajo njegove tast neposredno ob obali,
- deloma v ozjem pasu zaledja. Nasploh ocenjujemo, da
- iz dosedanjih predlogov {predvsem novejsih, po letu
-1990) lahko izlus¢ime nekakino ravnotezje za in proti.
- Pretekli revitalizacijski “impulzi' celo kazejo nekakino
" indiferentnost do turistifikacije tega prostora ali pa gre v
vet primerih za deklarativne izjave brez trdnih stalise
“{npr. prispevek za planersko delavnico, 1993).

“3.'3. Kriterif poslovnega centra ali koncept “sitizacije”

P kriteriju "poslovne revitalizacije” gre za pre-
obrazbo starega mestnega jedra v posiovni centes, cilj
pa sta najvedja mozna kapitalska dobickonosnost in mo-
nofunkcionalna koncentracija dejavnosti v prostoru. Ta
~keiterij izhaja iz preprostega prepricanja, da je Ze sama
fizitna obnova in infrastrukturna sanacija objektov ter
‘zgodovinskih® prostorov nasploh tako draga, da so
yotencialni investitorji le dobro stoje¢a podijetja, orga-
‘nizacije, ki zaradi centralnosti in prestiznosti fokacije
-investirajo v prenove. V ozadju je 3e ena, ze precej
prezivela miselnost, da mora biti *biznis" skoncentriran
ha eni lokaciji. Povecevanje dostopnosti v prostory s
elekomuntkacijskimi sredstvi, ki smo mu prica, pa temu
argumentu zmanjiuje verodostojnost.

~- Ce je na eni sirani dejanska pozitivnost sitizacijskega
imcipa revitalizacije rentna donosnast za obéino, za-
luzek storitvenih dejavnosti, pa je na drugi strani so-
‘azmerno velika nevarnost negativaih posledic absoluti-
zacije sitizacije: zmanjsevanje splosne atraktivnosti hi-
storicnib lokacij za ostale dejavnosti in njthova nedc-
fopnost zaradi zvisevanja cene najemnin, {polpri-
vatizacija javnih prostorov in osiromasena ambientalna
podaba, izpraznjenost javnih prostorov v popoldanskib
invecernih urah, zahteve po liberalizaciji prometnega
“rezima za osebne avtomobile s strani “biznisa® itd.

- Previada tega kriterija v Kopru ni zelo verjetna, niti ni
‘bila v preteklih razpravah mocneje prisotna, ker 1} funk-
cijo “citya” ze sedaj prevzema podrocje Bonifike, e pose-
'be;‘ pa ti. Ogrlica, in 2) zaradi netstrezne strukture fizi-
Cnega prostora in poslediéno nezadovoljive fizi¢ne do-
“stopnosti.

- {1982}

Marjan HOCEVAR: ANAUZA REVITALIZACHSKE PROBLEMATIKE KOPRSKEGA MESTNEGA JEDRA,; ..

| 79-94

3.4. Kriterij oplemenitenja prebivalske strukture ali
koncept "gentrifikacije"

To je najbolj tearetsko obravnavan, raziskan in tudi
najpogosteje projektno izvajan kriterij revitalizacije tako

v Evropi kot tudi v ZDA. Sociologi pa mu nasploh

pripisujemp  dominantno vicge v zvezi s strukturno
prenovo, Se posebej v "socialno-demografsko proble-
maticnih" predelih mest. V zadnjih desetih letih je v
literaturt in v porocilin socioloskih analiz revitaliza-
cijskih projektov pojem gentrifikacije ze kar sinonimen
pojmu revitalizacije.'” Definita se kot “praces fizi¢ne
asanacije, nove izgradnje in socialno-slojevske preo-
brazbe, izjemoma tudi popolne populacijske zamenja-
ve. Bistvo tega koncepta je, da se z mocnimi kapi-
talskimi investiranji v nizieslojevskih infali imigrantskih
stanovanjskih predelih starih mestnih jeder ustvarijo po-
goji za transformacijo v kvalitetno bivanjsko podrogje,
kamor se seli del vigjih druzbenih slojev. Pri tem je v
ozadju socioloska podmena, da so aspiracije dela sred-
njega sloja po (tudi navideznem) sodelovanju pri “po-
kultwrjenju" osiromazenih predelov mesta v vzponu.
Obenem je aspiracija dela srednjih slojev po bivanjski
centralnosti zaradi njihovega zivijenjskega stila in ritma
tako v vzponu, da je to zanimive tudi za gradbeniske in
ostale investitorje, kar pa s stalisca humane logike po-
meni hkrati najpreprostejso in najzaneslivejSo pot k
rehabilitaciji degradiranih lokacij.?® Hkrati cbstaja ne-
kaksna "mehkejsa" gentrifikacijska varianta, kjer je pou-
darjena slojevska pluralizacija, s ¢imer se je mogoce
izogniti za moderne urbane sisteme negativnim druz-
heno-prostorskim pojavem prostorske razslojenosti oz.
segregacije (Bailey, Robertson: 1997).

Tej, ti. "mehkej§i¥ moznasti populacijskega opleme-
nitenja starega mestnega jedra Kopra pripisujemo po-
memben, ¢e ne Ze odlocilnejsi pomen. V dasedanjem
raziskovanju smo zaznali, da se pravzaprav to nacelo ze
spontano pojavija, kar zaznavajo in s pridom izkoris¢ajo
ze nekaj ¢asa nepremicninske agencije. Tudi iz pogo-
vorav s prebivalc, ki jim interesenti za odkup stanovanj
trkajo na vrata, smo razbrali, da je proces ze v teku. Zal
tega spontanega trenda $e ne zaznavajo obcinske
institucije, ki z nezainteresiranostjo ali v nekaterih pri-
merih celo z oviranjem upocasnjujejo gentrifikacijo.
Qcitno ni potrebnega zavedanja o izjemnem pomenu
ohranjanja in krepitve bivanjskih funkcij v starem
mestnem jedru.!?

17 Na temo “gentrifikacije® obstaja vrsta samostojnih publikacij. Najbolj citirana, tudi zaradi prakticnih napot] in keitidnih ocitkov
" tehnicisti¢cnega razumevanja na¢rtovalcey je Studija Sritha in Williamsa (1986), glej tudi Hamnett (1984).

S18 Podrobnejsa etimologka in vsebinska pojasnitev v Beauregard, 1986:56-59.

19 Primerjaj analizo sanacije staromestne stanovanjske problematike v raziskovalni Studiji “Prenova Pirana® {1976),

ilej ge primer izole
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Graf 5: Razlogi za zadrZevanje v starem mestnem jedru.
Graph 5: Reasons for frequenting the hisforical centre of the town.

tam  Zivim %&%&
sploh e hodim oo

skoraj rikoli l?g\%%f ‘

gysprehod
S o : Elcerkev
nekajkrat na lefo %‘%&\"3 g‘%}\% B nujni opravki
o ' Elpakupi
enkrat mesetno %@ﬁ e M prireditve na prostem
% LY L e —,
B N Clkino
vsaj enkrat 7 3 R N gostinski okali
e N Ssoatn
vsak dan ' %:%g z:

P 4

0% 20% 40%

3.4.1 Gentrifikacija "z obcutkom"

Iz izkulen] pri izvajanju revitalizacijskih procesov ev-
ropskih mest (tipi¢ni in eksemplari¢ni so primeri Bologne,
Lyona, Birminghama, pariskih, londonskih predelov, v
zadnjern casu Prage in Budimpeste) jahko skle-pamo, da
gre za edini resnicno uspeden kriterj revitalizacije, ki
posiedi¢no, vsaj deloma, pritegne oz. "pripravi teren”
vsem prej opisanim modelom. Menimo, da je "mehka"
gentrifikacija nujna tudi kot izhodisce bivaniske rehabi-
litacije koprskega starega mestnega jedra. 20

Tu pa izrazamo $e zavedanje, da je koprski revi-
tatizacijski problem le deloma mogoce retevati z gen-
trifikacijo, saj je potrebno prej v celoti resiti pro-
blematiko fastnistva in vlagania, $e posebej pa zato, ker
mimo tega ta kriterij lahko predstavlja nevarnost “pra-
tiucinka”, ko preobrazba populacijske strukture na se-
lektivnih Ze oplemenitenih lokacijah mesta poveca
ucinek pozitivne simbolne prezentacije le-teh, torgj le
niekaterih lokacij, v celoti pa se poveca problematicna
kontrastnost celega podrocja v ved pogledih.

Toda v tistih evropskih mestih,2? kjer je proces
gentrifikacije ustrezno kombiniran z ostalimi revitaliza-
cijskimi kriteriji, raziskovalci zaznavajo predvsem na-
stednje pozitivne posledice:

- zvisevanje splo$ne aspiracijske ravni npr. do
okolia, bivanjske atmosfere, med vsemi socialnimi
kategorijami stanovalcev

- dodaten in mestoma mocan ter konstanten interes
investitorjev (npr. bandni kredit, investicije)

60%

280%  100%

- ve¢ia skladnost ciljev investitorjev in lokalne oz,
obcinske oblasti (npr. ponujanje kombiniranih kreditov) .

- zmanjsanje splosne “zapuscenosti® in dinamizacija
nebivanjskil javnih dejavnosti (npr. zapolnjenost javnih
prostorov) itd.

4. REVITALIZACHA IN "PRIZORISCNOST!

Posebna pozornost je v raziskovalni nalogi name-~
njena inventarizaciji druzbenih vsebin v javnih in
poljavnih prostorih v starem mestnem jedru. V tem
beseditu izpostavljamo le nekatere pomembnejie ugo-
tovitve, ki zadevajo tudi §irso mestno problematiko.

Naslanjame se na primerjavo nacrtovanja "razvojnih-
prijemov’ nekaterih evropskih mest. Osnovni namen”
analize preteklega in sedanjega "dogajanja" s primerjavo
nekaterih drugih evropskih mest je anticipacija pri-
hodnjih trendoy, predvsem pojavnih oblik procesov glo--
balizacije (internacionalizacije) in vzporednih procesov
individualizacije (avtonomizacije).

MNa izbhranth primerih turisticnega, kulturnega in
iportnega dogajanja smo skufali istocasno preverjati
veckrat, tudi v javnomnenjski raziskavi, izraZeno za-
cskrbljenost zaradi opustelosti, nedinamicnosti in "nedo-
gajanja” v/na (javnih) mestnih prostorih (primerjaj graf 3)
ter izpostaviti koncept (potencialne) nadnacionalne pri-
zoris¢ne kompetentnosti masta Koper. Koncept temelji -
na prepricanju, da (stara, zgodovinska) mestna jedra v -
sodobnih razmerah, ko zgubliajo nekatere funkcije -
centralnosti, fahko dinamizirajo utrip le z aktiviranjem -

20 Konkretni predlogi so natanéngje pojasnieni v intégralnem tekstu raziskave.
21 Najnovejsi uspesen primer je bitansko (industrijsko) staro mestne stedisce Birminghama (Glej Scott, 1997).
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‘vazli¢nih vrst stalnih in obéasnih prizorisénih dejav-
-nosti (npr. aitaktivnth dogodkov razli¢nih vsebin; npr.
~sejmav, konferenc, kulturnih in 3portnih prireditev), se
“posebej takib, ki so nadlokalno, nadnacionalno pri-
merljive in zanimive ter se na ia nacin vidjucujejo v
specializirana omrezja evropskih mest.22 V tem okviru
se nam zdi nujna Cimprejsnja vkljuditev v nekatere
»na'dnacionalne medmestne organizacije {npr. org. me-
“diteranskih mest OVM, org. evropskih pristaniskih mest
EOPC, organizacijo evropskih festivalskih mest},

- Pri vseh treh navedenih dejavnostib: kulturi, turizmu
in Egportu smo v nekaterth primerih identificirali trende k
-demasifikaciji aktivhosti v urbanem prostoru. Tako je
“opazno povecevanje zanimanja fjudi za ukvarjanje z
individualnimi 3porti. Manjsi je wdi razkorak pri ude-
Jezevanju mnozi¢nih (ekipnih) Sportnih prireditey, s tem
',vjzvezi pa tudi naraiCanje potrebe po ved specia-
fiziranih  Spornth  prizorigcih  (objektih). "Povprefen"
Koprcan, se javnih prireditev udelezuje nekdjkrat letno
(v 31%), vsaj enkrat mesecno pa se prireditey udelezi
12% vprasanih. Ceprav se sicer de vedno v povpredju
aipogosteje udelezuje rnozicnih Spornih priveditev, 22
‘pa : podrobnejSa  analiza pokaze, da tw  izrazito
previaduje kategorija nigje izobraZenth, preteino mos-
‘kih (primeriaj graf 6).

Graf 6: Povprefno najpogostejse udelezevanje javnih
prireditev po zvrsteh v %.

-Graph 6: Most frequent average aifendance of public
‘manifestations according to their types in %.

U ZVRST %

Mnozi¢ne dportne prireditve {npr. nogemetna 42
tekma)
‘| Javne mestne prireditve ob posebnih prilaznostih 39
1 npr. Koprska nod)
Prilozngstni sejri {npr. bozicno-novoletni) 30
Primorski poletni festival 21
Ogled filma v kinu 19
Man] mnozitne sportne prirediive (npr. jadranje, 14
1regate) .
Veselice kje na podeZeliu 14
Ogled gledaliske, plesne predstave 9

© Pri kolturmem dogajanju smo podobno ugotavljali
povecano raznovestnost in vecjo selektivnost pri izbiri.
Na to npr. kazejo podatki, da je ve¢ povprasevanja po
‘enkratnih, pasamicnih kot pa po abonmajskih kulturnih
prireditvah. V zadnjih nekaj letih se je tudi povecalo
Stevilo (bolj priloznostnih kot stalnib) kulturnih prizorisc.
Za najholj nadnacionalno pa lahko z gotovostjo opre-

3

7904

delimo koprsko mladinsko kuitumo dega;anjp et
V analizi turisticne ponudbe in- povprasevan;a ;e‘
zaznati uveljavlienje mesta kot specificne (politranzitne

destinacije, ¢emur po nasem mnenju ni potrebno pri-

pisovati, kot obicajno, negativnega pomena. Ta trend -

smo preverjali na primeru terminske zasedenosti na- |
stanitev in {zvora gostov, kjer smo ugotovili, da so -
wristiCne nastanitvene kapacitete sorazmerao enako— K

merno zasedene skozi cela leto.

Sicer pa se na splosnejsi sociolotki ravni vld;ucno Za

prlmnr KO}D!’EI zavzemamuo za §ivse p(umovan;e turlzma .

v sodobnih razmerah, to je krepltev vioge ti. fluidnega
turizma, 4 ki je v tesni povezavi z dolgoroéno zako- .
nitostjo  narascajoce fleksibilne mobilnosti posebnih

kategorij judi, npr. fenomena nestalnega ali zacasnega

bivanja.

5. REVITALIZACHA MESTNEGA JEDRA IN LOKALNO-
GLOBALNA DRUZBENA DINAMIKA

Celovita wrbana prenova ali pa zgolj prenova po-
sameznih mestnih lokacij ne more biti obravnavana
zunaj dolgorocnih sirategij razvoja upravno-teritorialnih
sistemov, v tem primeru obcine Koper, Pri tem je kljuc-
nega pomena, da je v razvojni strategiji vsebovana
predpostavka o sistemski odprtasti. Mesta “so bila" v vsej
svoit zgodovini izpostavljena in "so se" izpostavijaljala
vplivom okolice, toda geografski in funkcijski radi
izpostavljanja ni bil nikali tako sirok in hkrati tako od-
locujoce za njihov razvoj kat danes. Razvojna dinamika
sadobnit  (zahodnoevropskih}) mest je vedno manj
neposredno odvisna od dejavnikov razvoja nacionalne
drzave in usmerjevalne vloge njenih institucij, vedno
bolj pa od sposobnosti avtonomnega in selektivnega
vkljucevanja v transurbane, globalpe integracijske pro-
cese (Parkinson, Harding: 1995, Hocevar, 1995). V Slo-
veniji se v tranzicijskem obdobju - pesebej v novih za-
konskih opredelitvah lokalne samouprave, zal, pojav-
ljiajo retrogradni procesi re-cendralizacije in  deavto-
nomizacije ob¢in, kar nedvomno tudi v koprskem pri-
mery negativno vpliva na zasledovanje sodobnih raz-
vojnth prijemoy.

Revitalizacijo - ozivljanje mestnega jedra razumemao
kot pamembno atrakcijsko osnovo pri avtonomnem od-
piranju obé¢ine navzven. Med drugim je to lahko
ucinkovit mehanizem ‘izagibanja’ nacionalini perifer-
nosti ter novi, centralisticni politiki drzave.2® Zato kot
izhodis¢no izpostavijamo podmene, da je moderni-
zacijo mesta Koper (kamor sodi tudi revitalizacija

Ve¢ o pomieny priloznostiih in stalnih nadnacionalnih dogodkoy za uttjevanje mestne identitete glej v Zukin, 1997,
Tu izvzemamo Keprsko no¢, ker se dogedek odvije samo enkrat letho.
Primerjaj z Van den Bergovim pojmovanjem fleksibiinega mestnega turizma (1 994).
. O geografskem pogledu na sistematiéne maznosti “izogibanju" perifernosti glej shematske prikaze v Bufon, 1992, Str 17~22
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Shema 1: Ravni in elementi nadnacionalnosti mesta,2®

Scheme 1; Levels and efements of the supernationality of the town.

raviii PRIMERLIVOST ) TEKMOVALNOST PREPOZNAVNQOST POVEZLIVOST
element S .
nadnacionalnosti T
FIZICNO univerzalni standardi v - cene zemljise, "imidZ", atraktivnost vkljucitev v
PROSTORSKA grajenem prostoru - poslovnih prostorov simbolov grajenega mednarodno
STRUKTURA o prostora nepremicninsko
o ponudbﬂZ?
DRUZBENE mednarodna mobifnost * - organizacijanad- -~ promotivna vioga nadnacionalne
VEEBINE detovne sile " nacionalnih dogodkov'  ambientalnth kvalitet kulturne, znanstvene
. ) ) BT ) izmenjave
POSAMEZNIK mednarodna . R . zapostitve, lasthistvo v o promotivia vioga odprtast in pozitivha
{PREBIVALEC) primerljiva izobrazba® - mednarodnih podjetjih . ugledhit ludi, skupin naravnanost do tujcev

mestnega jedra) potrebno obraynavati v smislu usme- -

ritve k nadnacionalni primerljivosti, tekmovalnosti, pre-

poznavnosti in povezljivosti, tako v smislu grajenega .-

prostora, druzbenih funkcij v njem kot tudi na ravni
posameznika - prebivalca. Pomemben delez pri vzpo-
stavljanju pogojev nadnacionalne vpetosti obcine (ter
mesta) tako z vidika “infrastrukture” kot z vidika "imidza®
pripisujemo prav viogi slarega mestnega jedra in nje-
gove prizoriscnosti.?® Taksno izhodisée podpiramo s
splosnejsim shematiénim prikazom ravni in elementov
nadnacionalnosti mesta, znotraj katerega zavzema po-
sebej element prepoznavnosti pomembno revitalizacij-
sko komponento.

Povezanost elementov in ravni nadnacionalnosti je v
shemi prikazano zgolj ekzemplaricno, predvsem pa
gledano z dolgorocne perspekiive. Z neposrednim pove-
zovanjem obcine in mesta Koper z drugimi teritarialnimi
in neteritorialnimi akterji preko meje lahko predvidimo
ne le povecevanje lokalne avtonomije in ob¢inske od-
govornosti, temved tudi "mehcanje” konfliktov, ki
spremija prenovitvene posege v mestu. Kot kazejo
rezultati javnomnenjske raziskave, ljudje dejavniky od-
piranja navzven pripisujejo sorazmerno velik pomen,
saj v povpredju manj kot 5% vpradanih meni, da za
prihodnost Kopra nadnacionalne medmestno povezo-
vanje sploh ni pomembno. Ta "aksiom" upostevamo
nenazadnje tudi zaradi povsem konkreino izraZenih
interesov obcine po vedji okalni avtonomiji glede na
nacionalni center. To je obenem osnovni okvir tudi za
razmistjanje o celoviti revitalizacifi. Ce seveda ne pri-
stanemo zgol] na zastarelo in reducitano enacenje
revitalizacije s prenavljanjem oz. konzervacijo objektov

26 Poudarjeni elementi v shami bolj neposredne zadevajo revitalizacijo, sicer pa se shema nanada na splosne pegoje nadnacionalnosti

mesta.

27§ tem pojmom opredeljujemo skupek javoih funkcij (vsebin} v mestu, predysem priloznostae in stalne dogodke, ki vzpostavljaje
dinamike (Zivahnost, "zapolnjenost", atraktivnost) rnestnega prostora. Prizoriscnost lahko opredelimo tudi kot enega najpomemb-

nejsih dejavnikov lokacijskega trienja (glef Hotevar 1993).

28 Sem sodi tudi kulturna dedid¢ina posameznih elementov ali zaokrozenih celot grajenega prostosa.
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‘in kulturno-zgodovinskily spomenikov, katere cilj nima
-veliko skupnega niti s celovitostjo niti s sodchbnim poj-
‘movanjem mestne dinamike. Takoj ko v izhodis¢u

razumemo rehabilitacijo neke prostorske enote ob kon-
cu tisocletia kot kompleksno druZbeno-prostorsko "pod-
jetje”, se moramo zavedati, da gre za odnos lokalno -
nadnacionalno in obratno. Interesi ebcine in njenth
prebivalcev so kratkorocno lahko sicer v nasprotju z
globalnimi trendi ali pa niso zaznani kot zanje rele-
vantni, toda zavestno ighoriranie teh trendov bi nujno
povzrotilo razvojno skodo, izolacionizem. Tudi Ce npr.
danes samo 7,4% Kopréanov (kot razvejno) zazna po-
irebo po mednarodnih prireditvah, ¢e se manj kot
Cetrtina (23,9%) vpraéanih strinja z uvajanjem cestnth
smerokazov in obvestil v anglei¢ini, e jih skoraj fri
cetrtine (69,9%) ni navdusenih nad priseljevanjem tuj-
cev, ¢e v podobnem obsegu nasprotujejo lastniftvu
zemlje tujcev, je gotovo del prihodnjega razvoja mesta
Koper pogojen tudi s postopnim “vdorom tujega”. Toda
ne glede na odpor do npr. priseljevanja, nekateri drugi:
indikatorji, ki merijo zaznavanje pomena odpiranja, ka-
#ejo, da se Kepreani v povpredju in vsaj deklarativno
sorazmerno moéno zavedajo nujnosti voadanja nad-
nacionalnih vsebin v mesto. 1z analize podatkov je raz-
vidno, da je pozitivha naravnanost k adpiranju histvena
bolj prisotna pri tistih, ki vec in dlje potujejo ter v tujini
vzpostavijaje z ljudmi ob¢asne ali trajne stike. Pozitivia
korelacifa je tudi med osebnim zanimanjem za do-
gajanje v tujini in naravnanostjo k odpiranju. Bolj ko so
stiki pogosti in intenzivai, vecja je podpora odpiranju
navzven. Tako vec kot polovica vprasanih podpira med-.
narodno zasnovanost {potencialne) nastajajoce obalne
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niveize?? kot tudi ze omenjeno povezovanje z mesti
preko meja. Pripisovanje pomena medmestnega pove-
Zovanja se s povetevanjem geografske oddaljenosti po-
ancialnih povezav sicer manjsa, vendar pa v povpredju
manj kot trefjina (27%) vprasanih tega sploh ne pove-
uie z nadaljnjim razvojem mesta.

" Tako je gotove tudi, ceprav se zdi na prvi pogled
reténciozno, da niti problematika in nato nacrtovanje
elovite prenove starega mesinega jedra ne more biti
zvzeta iz razmisleka o Kopru ket mestu z nadna-
ionalnim znacajem.

ANALIZA OBSTOJECIH FUNKCI) (1ZRABE) JAVNIH
PROSTOROV: ZASTARELOST ALI MODERNOST
MESTNEGA JEDRA

‘Glede na to, da je dibotomno coniranje v smislu
rebivanje/dele v Kopru akutno, saj tri Cetrtine pre-
ivalstva stanuje v ti. spalnih naseljih izven tadi-
ionalnih polifunkcionalnih predelov mesta, je staro
aprsko mestne jedro edino, ki $e (vsaj deloma) zdru-
uje osnovne funkcije, kat so: bivanjska, produktivna,
otrodniska, reprezentativna itd. Mestno in zaledno
ebivalstve lahko le tu Se dozivija obeutke nekaksne
saj simbolne in spontane druzbenosti v prostory in
-asu, Ob tem pa je vsekakor potrebno poudariti ze
mane ugotovitve, da je samozadostnost "novih® kopr-
kik naselij vedno moénejda, kot pa je bilo wdi ze
ekrat ugotavijano, se nove teZiie centrainosti pre-
asa 0z. "vrinja" prav vmes med starim mestnim jedrom
n novimi naselji (Bonifika, Ogrlica).3® Osnovna ugoto-
itev, ki zadeva odnos med revitalizacijsko proble-
matiko in celostno urbano funkcionalnostjc, je toref, da
te-za, s stalisca vitalnosti starega mestnega jedra,
ioblernaticen socialno-demografski proces.

“Klasicna gentrifikaciiska receptura je v tem smislu
orazmernc preprosta: povetana gostota, 10 je kancen-
cija bivanjskih prostorov in rehabilitacija poselitve iz
ccialno deprimiranih k srednjim in vigjim slojem.
roblem, ko gre za implementacijo, seveda ni tako eno-
taven, takino reevanje v sodobnih razmerah decen-
-alizaciiskih, acentricnih in dekoncentracijskib trendov
elovanja urbanih sistemov tudi nima vec realisticnih
emeljev. Empiricne raziskave funkcij mesinih centrov v
viopi kaZejo, da k zgoraj omenjenim trendom sodi
Bovedevanie individualiziranih navad, neprosterskih in
orocentri¢nih dejavnosti (teleshopping in ostalo kar je

“side: 1997).
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s predpono "ele™, ki so posledica novih téhhblogi‘j in

telekomunikacijskih  pripomogkov.3t To pa v abso- =

lutnem smaislu funkcijsko prazni centraine mestne pro-

store. Za Koper navajamo nekaj tovrstnih podatkov.

6.1. Sprememba prostorskih funlcéii véasu

Z okviro analizo dostopnih statisticnih in drugih
agregiranih podatkov o funkcijah v starem mestnem .-
jedru ugotavljamo, da omenjeni problem v koprskem
primeru $e ni pere¢, kar kaze npr. primerjalna kvan-
titativna struktura gradbenega fonda in njenih funkcij v -
dveh Casovnih presekih,
nithova prostorska konfiguracija, podrobneje predstav-
ljena v integralnem besedilu raziskovalnega porocila. Tu
navajamo zgolf ugolovitev, da se je v indeksu funkcijske
izrabe v omenjenem obdobju celotna stanovaniska po-
visina zmanjsata za cca. 8 indeksnih tock, pri sto-
ritvenih panogah pa se je v povpredju poveéala le za
cca. 6,5 tock. Pri analizi je hil upastevan grajent prostor
brez odprtih prostorov itrgi, dvoridca ipd.), prostorska
zamejitvena definicija je bila povzeta po PUP (pro-
storsko ureditvenem planu). Takoj pripominjamo, da
kvantitativni kazalci (spremembe) izrabe e ni¢ ne po-
vedo o dejanski ekanomski (tr2ni) ali druzbeni vrednosti
- kvaliteti, ki je vedno pogosteje nesorazmerna z ve-
{ikostjo.

Pri identifikaciji razlike je glavna ovira raznolika,
razdrobljena in predvsem $e nejasna lastniska struktura.
Drugi najpomembnejsi razlog pa je po nasem mnenju
neustrezno (oz. izjemno visoko) cenovno ovrednotenje
faktorjev funkcionaine in trZne ugodnosti lokacije ob-
jektov.32 § stalig¢a revitalizacijskih kriterijev je indika-
tiven podatek, da v strukturi funkcij izrazito narascéa
“terciarizacija®, posebej tista s predznakom ‘Ysitiza-
cijskih® (Cistth postovnih) in komercialnih funkcij na-
sploh, medtem ko so se v tem obdobju refativno
rmaniSale bivanjske povrsine. To je tudi sicer splosna
teznja v starih evropskih mestnih jedrth. Zanimivo je, da
se v primerjanih obdobith ni bistveno spremenila oz.
povecala poraba prostara z  gostinskimi  storitvami,
temved se je bolj opazne povecala le poraba prostora za
trgovino. Ze tu lahko redemo, da se bo k revi-
talizacijskemu procesu moralo bolj ali manj pristopiti
kot demagrafsko-rezidencialnemu problemu, Sele na tej
podlagi pa kot problemu funkcionalne raznovrstnosti oz,
defictarnosti.

9. Vzemimo primer mednarodnega znataja univerzitetnib ustanov kar seveda pomeni dovolj veliko tevilo tujih Studentov, preda-
vateljev dokazano pozivija, dinamizita razvoj starih mestaih srectise. S konkratnimi empiricnimi izkazi so to ugotovili npr. v nem-
j§kem mesty Ul in francoskem mestu Montpellier (ve¢ glej v Hocevar, 1995}, Glej se primer Portsmoutha v Veliki Britaniji (Burn-

0. Ta problematika je mo¢no zaznana tudi v uvednem delu tudije Koper 2020, v nekaterih strokovnih ¢laakih,
! Vetotem v prispevke Zdravka Mlinarja in drugih njegovih znanstvenih tekstih (1992, 1994).
2 -Glej uradno objavo faktorjev funkcionalne ugodnosti in indeksne tocke za stavbna zemljis¢a v Uradne objave, anorske novice

leta 1975 in leta 1996, ter ,
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Koprsko staro mestno jedro v splonem kaze soraz-
merno veliko funkcionalno vitalnost in razhovesinost,
vendar pa ta ni skladna s kvaliteto ter izrabo po-
sameznth dejavnosti, ki je v splognem bistveno niZja. -

Tabela 1: aner;ava strukture terciarnih funkc:j v
o - skih kriterijev. Fkrati pa skusam tu opozoriti na nekatera
Table 1: Structure of the temary f'unc{mns in the fawn 5.
historical centre in 1990-1994 e T

mestnem jedrie 1996-1994.,

Dejavnosti % 11990 1% i 39)4
trgovina 4137 rg2
staritve M 18.3 -
obrt 55 4.7 .
gastinstyo 129 13.2.
posiovni prostori 20.3 19.4
denarne storitve . - 1.9 2.3

7. KOPRSKO PRISTANISCE KOT AMBIENTALNA,
 IDENTIFIKACISKA IN FUNKCIONALNA
 OBOGATITEV MESTNOSTE: NEURESNICLIIVO?, -

NESPREJEMLIIVO?, PREDRZNO?

$ tem podpoglaviem pravzaprav posegam v proble-
matiko, ki je v osnovi najmanj sociologka, konsekventno
pa najbol} interdisciplinarna, tarej tudi sociclotka. ldeja,
ki jo predstavljam, je posledica pregledovanja najraz-
licnejsih strokovnih in publicisticnib konflikinih pogle-
dav, kritik, predlogov v zvezi z nadalinim razvojem,
predvsem pa prostorsko Eiritvijo luke glede na celovitost
razvoia Kopra.

Popolnoma seé zavedamo, da keprske gospodarsko
pristanice (Luka) predstavija eno najkanfliktnejih tem v
razpravah tako o prihodnjem razvoju obcine kot tudi
glede povsem konkretnih prihodnjih  prostorska-cko-
loskih razseznosti, to je 3iritve in nenazadnje umestitve
v urbano konfiguracijo Kopra. Ne da bi se uvrcali v
kaksnega od lobijev in ne da bi se spuscali v kvan-
tifikacijsko presojo gospodarskega pomena sedanje in
potencialne pristanitke gospodarske dejavnosti za me-
sto, je najbrz neizpodbitne dejstvo, da bodo Kopréani Se
naprej z njim (naceloma koristng) ziveli, saj je njegova
dolparacna perspektiva na tem delu fadrana tako rekoc
zagotovljena. Vpradanje pa je, kako ga bodo ludje
interpalizirali, to je, kaksen bo percepcijski odnos, ki ga
bodo vzpostaviti glede na mesto kot celoto. Tu gre
seveda Se za strategijo obcine, ki bo prihodnost luke za
razvoj morala natancno ovrednotiti,

33 Tipicen primer v Bvropi je Rotterdam, v ZDA pa Baltimore: Na nek, £eprav ponesrecen nacin je podoben tudi primer Canary Warfa

na pedroéju revitaliziranega londonskega Docklanda.

1 seldorjev mestnega  gospodarsiva.
*primeri, tudi konkretno fuskih mest, 3 namrec kazejo,”

. da je dominantno mestno gospodarsko dejavhost racio E
- nalneje, ob predpostavii ustreznih ekolotkih sanacij, -

> organizmu, kot pa jo od njega razmejiti. V doloCenem
- smishu gre za rehabilitacifo industrije v mestih ali pa v,
© - ambientainem smislu celo za "pozgodovinjenje” ko

" nove kval

- feno percepcijsko in izkustveno kvaliteto, spreminjajeco
e v Casu in prostoru. Historieénost (starost) percepcijske

7.1 Simbioza Luke in starega mestnega jedra

Kaj sploh pomeni in na cem temelfi ambientalni
simbolni ter funkcionalni podaljsek mestnosti tuke za-
Koper! Poudarjam, da skusam preseci ozkost urba--
nisti¢nega, krajinsko-arhitekturnega in klasicnega estet

novejia spoznanja o sozvodju klasicne (primarne, se
kundarne) industrile in modernih {terciamih, kvartarnihy
Nekateri raziskan

¢im holj simbolno in fukcionalno priblizati mestnemu -

itete. Ambient razumem kot dinamicho zame

zamejitve je v tem primeru te deloma konstanten okvir,
robovi all celo-natranja vsebina le tega je podvrZena
spremembam, razen v primerih popolne konzervacije. -

"Podaljsek" ali dopolnitey simbolne identiteie vse
buje, kot to imenuje K. Lynch (1972), med drugim tud
Yzgrajevanje slike mesta kot dvosmernega progesa med
opazovaicem in okolico {str. 8-9). Je izrazito dolgo
trajen, lahko tudi vedgeneracijski proces strukturiranja
zavesti o sozitju starega in novega v urbanem. Poleg
drugih vidikov oblikovanja oz. rehabilitacije identitete
za katero menimo, da jo je v koprskem primeru po
rebno posebno prouditi (tej problematiki namenjamo
eno naslednjih podpoglavij, ta najbolje odslikava druz
beno vitalnost in dinamiko. :

Sedaj konkretneje. Fizicne razmejitve med !uko it
rabom severo-vzhodnega koprskega mesinega jedra
prakti¢éna ni (ved), Med obema robovoma pa sa prostori
za katere je, poleg Ze padriovane nove maritimne’
funkcije ttrije sprejerntjivi variantni prediogi za marino),
po nasem mnenju, potreben nadalinji razmislek 0
societalnih namembnostih - med drugim tudi ali celo
precvsem rezidenciaini in storitveni. Evociranje stikanja
antincne otogke Aigide z Luko in ti. Bonifiko bi zahteval'.
izrazito interdisciplinarne projektne reditve, ce naj bi bil
namen moderno rehabilitirati podrogje.

Vzporedno in bolj ali manj sinhrono bi bilo tore]
potrebno “pojmovmi" revitalizacijske posege v staro
mestno jedro, posebej robne dele (z novimi "pogledi”
“podaljski) proti severu. V skiadu s prepri¢anjern, da
Koper postaja nadnacionalne {oz, internacionalno) me
sto, Luka pa ta proces vzpodbuja je pri njem soude;
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sena, razumermno neposredno komunikacijo med Luko
in- starim mestiin jedrom kot pomemben dejavnik glo-
balrzacs;e mesta in obcine Koper. Predpostavijamo pa,
Ze'navedemo [e en argument, dinami¢no modernizacijo
Loke, tudi v smislu povecevanja izobrazbene strukture
‘internacionalizacije delovne sile v njej. Poudarjam,
[a:je potrebpo tako pri vsebinskih kot tudi pri obii-
kovalskih posegih v prostor prepreciti prevelik vpliv
skega [obija, cetudi je prej kot ne pricakovati, da
predstavljenemu  prediogu v vodstvy  Luke ne b
Ja?pr’Otova H.

2 Skupaj !u§kr zet‘]av: in cerkvem zvoniki? Reakcu;c
javaasti

Al bi bili lugki in “staromestni’ ter roboi "novo-
mestni" prostori lahka celovit ambient, podoba, da ne
redemo funkcionalna celota? Ali luski zerjavi in staro-
miestna. arhitekturna patina (havkljub Mihevcevim *za-
regam®) fabko vzpaodbujata eno drugo? Al bi se ljudje
takénega pogleda in novih funkcionalnih prehodaov
privadili ter z novo vsebina komunicirali pozitivino? Ali
ji. Zeleli stanovati, nakupovati ipd. v blizini luke?
Zanalizo pisanth virov (strokovnepa gradivaj: in
intervjuji neformalnih in formalnih voditeljev ter na-
kljucnih pasantov sem skugal preveriti idejo ambi-
ntalne in funkeionalne povezanosti Luke in (starega)
fnesta ter vgotoviti "okvirno percepcijsko  klimo* v
obeini. Zanimalo nas je v grobem dvoje: 1. oceno vloge
n-gospodarskega pomena Luke za razvej mesta Koper
m ‘2.-oceno komunikabilnosti** Luke z mestom ter
pozmvmm in negativaim percepcijskim vrednotenjem.
TPo pricakovanith smo dobili ambivalentno sliko. Na
kratko: Vioga in pomen se giblje od sorazmerno do
absolutno velike vioge in pomena, komunikabifnost pa
j¢ sorazmerno nizka z zelo visokim negativaim per-
epcijskim vrednotenjem ter deloma tudi indiferent-
nastio. Pri pogovarih (intervjujih) nisem neposredno
omenjal nove ambientalno-identitetne ideje, temvec
mo skudali le preveriti sedanjo sliko.

“MNaj povzamemo in ilustrativne nakaZemo oceno
Ik, ki smo jo dohili iz strokovnih Studijskih) in
projekinih gradiv od leta 1985 do 1995. Najprej o tocki
Tako v Prostorski ureditvi slovenske obale (1993} in v
Stidiji Koper 2020 kot tudi v tekstih planerske delavnice
1993) zasledimo pretezno sklepe o veliki aktualni
gospodarski vilogi Luke, ¢ enemu od scenarijev pri-
hodnjega razveja, ki naj bi Luko favoriziral, ter obenem
konstatacijah, lahko bi rekli zadregah v smishu "tezko je
predvideti, ker $e ni zadostnih podlag za ocenjevanie
deoée vioge ..* (str. B). V drugo skupino pa sodijo,
ahko bi jim reklt ekolosko osvesceni pogledi, ki opo-

. poinjenost prostora.
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zarjajo na nevarnost njene xazé‘.mtve "!ec{e na druge
gospodarske, predvsern terciarne in kvartarne -dejav--
nosti, na negativen ambientalnt vdor v staro mesto, na
vilgarno kapitalsko liberalizactjo mesta ipd.

Pri drugi tocki glede komunikabifnosti in perceocue
odnosa Luka - mesto pa je najbolia ilustracija citiranje
nastednjega odstavka iz Mlanerske delavnice (1993}, kjer
je izpostavijen problematiten odnos razvoja. tuke do
razmejitve z mesinim jedrom. *Umik Luke s severnega
roba mestnega jedra bi bil za mesto pomemben, ker bi -
st s tem zopet nekoliko povenilo svoj morski znacaj, ki
ga je z dosedanjimi ureditvami izgubilo. V dogovoru z
Luko, je temu predelu potrebno nameniti doloceng
mestno funkcijo® (str. &). Avlorji sa v istem prispeviu
poleg tega argumenta eksplicitno izpostavili se raz-
mejitey mied {uko in Ankaranom ter gradnjo marine. (z
citiranega odstavka je razvidno, da Luka moti “morsko®
mestnost, njeno ambientalno podobo in se nikakor ne
sme “vrinjati' vanjo. Se naprej naj ostane "cona zase,
kolikor se le da odmaknjena mestnost.

V interviujih se je pokazala podobna slika, le da so,
kar je logicno, pri drugi tocki raziike v stopnji in-
diferentnosti. Pogovori z nakfjucnimi in polnakljucnimi
sogovorniki - pasanti pac kase, da ti o tem manj
razmistiajo. Javnomnenjski (preditest med koprskimi
srecinjesolci prav tako pri nekaterih posrednih vprasanjib
glede mestnepa jedra kaze, da ga razumejo zelo
radicionaino, zgolj v smislu industrijske potrebe.

Skratka, ambivalentnost ljudi pri njihovi presoji
vloge in pomena Luke je ve¢ kot ocitna. V pozitivhem
smislu jo motrijo kot najpomembnefsi, tako reko¢ za-
§eitni gospodarski simbol Kopra, v negativnem smislu pa
kot onesnazevaiski in neestetski simbol.

8. NAMESTO SKLEPA: NEKATERI 1ZBRANI PREDLOGI
IN STRATESKI POUDARKI

Nazadnje skusamo zpoiceno in taksativno navesti
nekatere strateske poudarke v smeri internacionalizacije
tkozmopolitizma) Kopra in konkretne predloge pri pred-
videnih revitalizacijskih postopkih. {zpostavijam najnuj-
nese elemente - ukrepe v tej smeri:

8.1. Strateski poudarki

- Vzpostavljanie funkcionalne avtonomije v odnosu
do drzavnih, centralnih institucii in sistemsko odprtost
mesta (v odnosu na nacionalni center).

- ldentifikacija vhodnih in izhodnih primerjalnih
prednosti in prepoznavnosti mesta (konkurenéne, pri-
merialne prednosti npr. s Trstam, delno z Miljami).

- Plodnejse in bolj sistemati¢no povezovanjefsode-

fiiﬁS komuonikabilnostjo ne misiimo zgoli estetskega 02. ambientalnega odobravanja, temved predvsem funkcionalno povezanost - za-
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z obaln ms mests {n;:ar skupnl javai progrqml z
n P:ranom}

Pravocasno zaznavame globalmh trendov in po-
~gojev nadnacionalne mestne povezovalne kompatibil-

- nosti {npr. posvetovanja in izmenjava izkusenj z ome-
- njenimni evropskimi organizacijami, profesionaliziranoc in
" specializirano sestavljenost mestnega (obcinskega) me-

" nedZzmenta in njegove para-diplomatske spasobnosti pri
povezovanju z "zunanjimi® partnerii.

8.2, Izbrani poudarki pred{ogcv za revitalizacijo po
‘ opravijeni raziskavi

- Celovitost in usklajenost postepkov obnove, pri
Zemer naj obcina prevzame koordinativne in nadzorno
vlogo in s tem onemogoca prevlado posamicnih stro-
kovnih in ozkih zasebnih interesov. Uposteva naj "stro-
skovno-koristnostno matrico” (glej integraino besedifo
raziskovalnega porecilal, kar pomeni, da vnaprej in
sistematicno predvidi finanéne in motivacijske razloge
vseh vpletenih v obnovao.

- Ukrepe za vzpostavljanje prebivalstvene vitalnosti
naj ob¢ina postopoma izpelie tako, da v dogovoru z
bankami in zainteresiranimi podjetji, e posebej s sta-
novanjskim skladom, razpite {javno objavi) subven-
cijske adaptacijske kvote v starem mesinem jedru.
Uposteva naj omenjeni princip gentrifikacije.

THE REVITALIZATION OF THE OLD KOPER TOWN NUCLEUS: PHYSICAL,
ENVIRONMENTAL AND SOCIAL CONTENTS

* Marjan HOCEVAR
Umversvly ofilubljana Faruity o{ Social Sciences, SI-1000 Ljubljana, Kardelieva plotcad 5
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- Ukrepe za racionalno in vecfunkcionalno izrabo
objektov naj obc¢ina izpelje z zaostritvami najemniskih
pogojev tistim, ki ne placujejo ekonomske najemnine
(nekaterim ti. druzbenim dejavnostim}, €e so prostori
upravljanju, mora (trajni) najemnik dokazati polno inpo.
tmoZnost diferencirano izrabo. V ta namen naj Urad za
prostor izoblikuje diferencirano najemnisko finanéno ir
funkcijsko lestvico kot instrument zagotavijanja Lapo
njenosti vsebin staromestnib tokacij.

Vzpodb(tde posiovnim, posebej obrtniskim de;a
nostim z izraZeno noto morsko-istrske motiviranosti nz
ob¢ina razporedi tako, da pridejo do izraza dejavnosti,
ki ne morejo v popolnosti slediti trznim zakonitostim
namen dolgoro¢nega procesa cbnove naj obdina usta
novi “sklad za revitalizacijo mestnega jedra”, preuci in.
nato v vsaki fazi obnove izkoristi znacilnosti dona
torskih in sponzorskih frzenj {npr. uspesne primere P
obnovah nekaterih evropskih mest).

- Vzpodbude javnemu “prizorisCnemu® doga;an;u‘
naj bodo usmerjene dolgorodno. Problematiko opuste
fosti je potrebno resevati nadrino, predvsem tako, da's
reaktivirajo zapuscene zaprte in odprte simbolno cen
tralne lokacije. Obcina naj posebej vzpodbuja doga
janje na odprtih lokacijah, tako da se vzposlavEJa in.
vzpodbuia institucija primorskega "corsa’.

contents of the social functions and physical structures in the old town nucleus of Koper, namely: from the aspect of.
the needs for their-reconstruction (renewal), considering the global socio-spatial trends, i.e. the changes at the end of
the miflennium. The revitalization of the Koper town nucleus is placed in a larger context of the longterm
devefopment of the town areas in the Municipal Councit of Keper.

The data obtained from two public opinion surveys based on the samples of the general population of Koper and
on the pattern sample of the Koper secondary school population, as well as on the basis of other sources, are the
basic data used in our text. They undoubtedly reveal a conflicting gap in the development dynamics between the
newer town areas of Koper and the ceniral one - the old town, especially concerning the standard of heusing and
social contents. The degradation of the Koper old town nucleus is first of all the consequence of the residential.
growth, and then of the great extent of the functional radial - frontal growth of the town towards the hinterland,
where the seff-sufficient local centres have gradually been formed. The centre of the old town has on the one hand
been losing the significance of physical centrality, and in this way the old town centre has been emptied of its
inhabitants; on the other hand the old town areas have mostly become the dwelling refuge for the poorest socia[
structures of inhabitants,

Qur approach o the revitalization which we tried to carry into life in the research cannot be considered as a
standard approach to the renewal of the omnipotence of the central function of the town nucleus, as we are aware
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he general development trends in the world show the tendency of a more radical dispersion of activities on all
patial fevels, as well as in towns. For the old town nucleus of Koper this means that it is necessary to think about the
action of rehabilitating the unique and already existing advantages, and also of discovering the potential site,
ocral ‘environmental and symbolistic advantages, and nat plan the way back to centralism. Such approach is based
the supposniron that all revitalization interventions should consider the two essential and equally post-modern
iitel ia: ensuring the integrational functions (sociability, selfsufficiency, diversity, insegregation, accessibility), and at
he same time enable all groups, organizations and individuals to experience different forms of individuality
Jectivity, separateness, independence} in this environment. It should be emphasized that the revitalization is
rmarily not a physical recenstructional renewal and restoration but an adjusted and reconsidered mutual
luation-of the following three elements: social dynamics (social contents), the individual {inhabitant, visitor), and
Bailt structures (flats, public buifdings, open places etc.). The public opinian research showed a considerable
. balance between these elements, although in general the prevailing views {approx. three fourths of thase surveyecd)
“are that it is the physical restaration, which is most imporiant.

.. ~Groups of characteristic acute problems, which require gradual and systematic solutions in the process of
storation, have been identified and analysed. In shor, they are the following: problematic demographic
ovements, socio-functionaf problems, problems of sociability and individuality, prablems of cultural and symbolic

4 symbol of the Koper Council.
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