NASA SKUPNOST

Skupnost stanovalcev pred vrati

Kako se bomo stanovalci organizirali v skupnosti stanovalcev in katere objektivne kriterije moramo upoStevati?

Zakon o stanovanjskem gospodarstvu, ki je izSel januarja letos sta-
novalce v stanovanjskih hisah v druzbeni lasti zavezuje, da se najka-
sneje v letu dni pstrezno samoupravnoe organizirajo. Prvi korak, ki ga
je treba napraviti v skladu z dolodili tega zakona, storijo stanovalci s
tem, da na zboru stanovaicev ustanovijo skupnost stanovalcev. Tako

pridobijo status

pravne osebe, kar je tudi pogoj za izpolnitev nadalj-

njega dolocila zakona, tj., da se stanovanja in stanovanjske hise v druz-
beni lasti, s katerimi so do sedaj gospodarile samoupravne stanovanj-
ske skupnosti, v letu dni po uveljavitvi tega zakona prenesejo v gospo-
darske skupnosti stanovalcev (144. ¢len).

Zakon v 73. ¢lenu navaja, da
se skupnost stanovalcev oblikuje
za stanovanjsko hiSo, ki ima pet
ali ve¢ stanovanj; stanovanjske
hise, ki imajo manj kot pet sta-
novanj, pa oblikujejo skupnost
stanovalcev s sosednjimi stano-
vanjskimi hifami. Ce sooéamo
dosedanjo prakso in navade, po
katerih so se doslej izoblikovali
hisni sveti, z dolo€ili in intenci-
jami novega zakona, potem mo-
ramo ugotoviti, da 73, &len na-
vaja le spodnjo mejo petih sta-
novanj, ne pojasnjuje pa, katere
objektivne kriterije morajo sta-
novalci upostevati, ko se organi-
zirajo kot skupnost stanovalcev
in postanejo pravne osebe ter
tako prevzamejo vse odgovorno-
sti v zvezi z gospodarjenjem v
okviru upravljanja s stanovanj-
sko hiSo in njeno neposredno
okolico kot nedeljevo druzbeno
lastnino. Bistvo skupnosti stano-
valcev, ki neposredno upravlja s
stanovanjsko higo kot druzbeno
lastnino, izhaja iz lastnine same,
torej iz objekta — hiSe kot funk-
cionalno zaklju¢ene premozZenj-
ske celote, ki je objektivno vzeto
— pri upravljanju in odloanju v
okviru tega ni mo¢ deliti na po-
ljubne fiktivno  oblikovane
idealne deleze. S tem bi se na-
mre¢ med drugim na neraciona-
len naéin drobile tudi obveznosti
in odgovornosti, ki izhajajo iz
pogojev upravljanja z druzbeno
lastnino kot nedeljivo celoto.
Vodenje poslovnih knjig npr. po
posameznih vhodih ali celo eta-

zah pa bi nasploh pomenilo ne-
potrebno kompliciranje evidenc
in nenazadnje tudi razvijanje
vseh temeljnih informacij, ki so
potrebne vsem uporabnikom
stanovanjskega objekta (imetni-
kom stanovanjske pravice, vla-
gateljem ozdov in etaZni lastni-
kom) za u€inkovito odlocanje o
sredstvih gospodarjenja.
Izhajati je treba iz pogojev
kvalitetnega obveiéanja, ki je
potrebno, ¢e ho¢emo kvalitetno
tudi odlo¢ati. Zato morajo biti
upravljalske informacije obliko-
vane v okviru stanovanjskega
objekta pravilno, primerno in
pravocasno, torej tako, da lahko
vsi stanovalci in lastniki stano-
vanj na pregleden nacin zasledu-
jejo vse stroSke vzdrzevanja in
obratovanja stanovanjske hide
kot funkcionalno zakljucene
premozZenjske celote brez raali¢-
nih neljubih pomislekov na so-
sednji objekt. To pa seveda v na-
daljevanju pomeni pogoj, da
bodo lahko skupnosti stanoval-
cev lahko tudi kvalitetno plani-
rale vsa potrebna sredstva za go-
spodarjenje s hiSo (vzdrZevanje
objekta in okolice ter obratova-
nja) in prav tako kvalitetno odlo-
¢ale o vseh potrebnih vzajemnih
in solidarno zdruzevanih delezih,
ki jih bodo v okviru planskih do-
kumentov namenjali za druga
stanovanjska podrocja.

V dosedanji praksi se je pogo-
stokrat dogodilo, da so se hisni
sveti izoblikovali v okviru enega

PISMA BRALCEV

in jo podpiramo.

vore o psih.

din.

~ Odgovor na
neobjavljeno pismo

Tovari§ Nebojia Sibié¢ s Kajuhove 44 nam je poslal pismo z naslovom
Javna kritika. Osnovna nit le-tega je: druzbenopolitiéne in druzbene
organizacije ter dustva v KS bi morale vsem svojim ¢lanom — krajanom
cestitati ob pomembnejiih Zivljenjskih jubilejih z dobrimi Zeljami za -
naprej. Tiko &estitko da je pisec dobil od 00 ZZB NOV ob svoji 60-
letnici in se zanjo tudi zahvaljuje.

Nas uredniski odbor seveda podpira tak odnos do druzbenopolitiéno
aktivnejSih krajanov in je zato nekako pred letom dni — na pobudo in
po kriterijih QO ZZB NOV — zaéel v Nsk tudi javno objavijati ée-
stitke ob jubilejih Elanov njihove zveze. Také bi najbrz lahko §li v
naSem uredni§tvu naproti e drugim obéinskim organizacijam in zve-
zam, Najbrz — kajti mnogo bolj s nagibamo k mnenju naSega pisca,
da je to res najprej stvar druzbenopolitiénih in druzbenih organizacij
ter drustev v vsaki KS. Také tudi premnogi Ze delajo, npr. KK SZDL,
kulturna, telesnokulturna, gasilska idr. drudtva itn., vsako seveda na
5voj nacin in po svojih nacelih. Idealno bi seveda bilo, ko bi tako delali
vsi. Zahteva pa to dejstvo stoodstotno evidenco élanstva in njegovo
sprotno spremljanje. Ali so to Ze sposobni delati eni ali drugi — na to
morajo seveda odgovoriti prizadeti sami. Pri Nsk tega za vse nismo spo-
sobni niti ni to v zasnovi nadega glasila.

Poudarjamo pa, da je pobuda tovariSa Sibica vredna vse pozornosti

0 psih v ozjem
-delu mesta

V nadi obéini smo dobili odlok o reji, registraciji in oznadevanju psov
ter reji ostalih domatih Zivali Ze leta 1979. Ne glede na to pa naj pov-
zamemo nekaj bistvenih njegovih dologil. Le-ta se nekoliko razlikuje-
jo, Ce gre za krajevne skupnosti, ki spadajo v oZji del mesta. V nasi ob-
¢ini 5o to KS Zelena jama, Kodeljevo, Moste, Sélo, Fuzine, vse tri KS
Stepanjskega naselja, obe KS v Novih Jarfah, Polje in Novo Polje.

Za ljubitelje domacih Zivali naj povzamemo predvsem vrstice, ki go-

Tako je za bivanje in vzrejo psa na oZjem podro¢ju mesta potrebno
posebno dovoljenje ob¢inskega upravnega organa, pristojnega za vete-
rinarstvo, soglasje pristojne veterinarske organizacije in zbora stano-
valcev. Za psa mora primerno skrbeti, ker v nasprotnem primeru vodi
do odloébe o njegovi odstranitvi. Pes se ne sme gibati brez nadzorstva,
v oZjem obmo¢ju mesta samo na vrvici in — ¢e je to potrebno — mora
nositi nagobénik. Pse je prepovedano voditi na urejena otroSka igriSca.
Vsi psi, ki so starejdi kot 4 mesece, morajo biti preventivno cepljeni
proti steklini. Ce pes ali macka koga z ugrizom ali s prasko pofkoduje,
mora biti ta Zival pod veterinarskim nadzorom 15 dni.

Za kriitve tega odloka so predvidene denarne kazni v vidini 3.000

Odlok se zavzema za javno higieno in vsesploino varnost obéanov,
skrbi pa tudi za humano ravnanje z domaéimi Zivalmi.
eprav so od objave odloka v uradnem listu SRS minila Zze skoraj tri
leta, bi se veljalo z vso njegovo vsebino ponovno seznaniti.

Glavni in odgovorni urednik

b
KODELJEVO

samega stanovanjskega objekta,
loteno po posameznih vhodih
oziroma stopniscih.

Tak$nim odloéitvam so v vetini
primerov botrovali subjektivni vzro-
ki. Zakon o stanovanjskem gospo-
darstvu pa temelji na druZbenih
izhodis€ih o vzpostavljanju kvalitet-
nih druzbenoekonomskih odnosov v
stanovanjskem gospodarstvu in zato
v osnovi preprecuje ponoviltev
taksne prakse, ki temelji na subjek-
tivno oblikovanih kriterijih in drugih
nezelenih pojavih, ki povzroéajo
medsebojng  drobljenje hisne sa-
mouprave v okviru istega objekta kot
sicer nedeljive druzbene lastnine.
Stanovanjske hiSe kot nedeljive
vrednote in oblikovanje skupnosti
stanovalcev v okviru le-te, ni moZno
deliti po ebéutkih, na osnovi razpo-
loZenja in presoje posameznikov ali
drugih neobjektivnih kriterijih. Defi-
tev objekta navzdol ni moZna, mozno
pa je zdruZevanje v smeri navzgor
tako, kot to predeljuje zakon za hise
z manj kot pet stanovanji, éeprav bo
treba ob tem, predvsem glede vode-
nja poslovnih knjig in priprave
upravljavskih informacij, $e marsikaj
doreti.

Stanovalci lahko brez pomislekov
ocenijo, kdaj je stanovanjska hisa
zakljuéen objekt, kar pomeni istoéa-
sno tudi osnovo za ustanovitev skup-
nosti stanovalcev — predvsem tedaj,
ko gre za samostojne objekte z enim
glavnim vhodom (npr. stanovanjske
stolpnice ali ve¢je stanovanjske
hiSe). Pomisleki pa se priéno porajati
pri tako imenovanih nizih, kjer je v
okviru vzdolino oblikovanega sta-
novanjskega objekta ve¢ vhodov,
stopnisé in celo veé hiSnih Stevilk.
Ceprav je bil objekt kot celotazgrajen
na podlagi enega samega projekta
(pod is!o%liﬁ'o). in je bilo na podlagi
tega pridobljeno eno samo gradbeno
dovoljenje ter kasneje izdano eno
samo uporabno dovoljenje, glede na
to, da je tudi za vsa stanovanja izve-
den en sam skupni prikljuéek komu-
nalnih naprav, predvsem elektroe-
nergetski prikljucek in prikljucek na
toplotno postajo, stanovalci tega v
vecini primerov niti ne vedo. Hisni
sveti namre¢ v vecini primerov ne po-
sredujejo projektne-tehniéne do-
kumentacije, ¢eprav bi jo po predpi-
sih morali. Velikokrat pa se ob tem
porajajo $e dodatni dvomi zaradi ra-
zlicnih sistemov dodeljevanja hiSnih
Stevilk glede na veé vhodov v istem
objektu. O¢itno v mestu Ljubljana ni
enotnih Kkriterijev, kajti celo vrsto
primerov lahko nadtejemo, ko je hilo
npr. hisi z enako ali zelo podobno ar-
hitekturo z ve¢ vhodi na enem po-
dro¢ju dodeljena ena sama hiSna Ste-
vilka in vhodi nimajo nobene ozna-
ke, drugod pa ima hisna Stevilka po
posameznih vhodih poddelitev na a,
b, citd. ali pa ima isti ali podobni ob-
jekt za vsak vhod svojo Stevilko. Ce
bi se torej stanovalci pri ustanavlja-
nju skupnosti stanovalcev ravnali
samo po kriteriju stopnii¢a in hiSne
Stevilke, bi lahko prislo do tega, da bi
za vsebinsko in oblikovno isto druz-
drugih pa eno samo samoupravo. Do
Se vedjih razlik v tolmacenjih pa
lahko pride predvsem med stanovalci
tistih stanovanjskih objektov, ki so
zgrajeni kot ena sama investicijska
enota na vogalih dveh ulic in imajo
celo dvoje vhodov, vsaka s svojo Ste-

‘vilko in z razli¢no pripadnostjo glede

na lego ulice.

Kako naj stanovalci
ukrepajo?

Strokovne sluZbe samoupravnih
stanovanjskih skupnosti bi morale v
vseh primerih, ki omogocajo razliéna
subjektivna tolmaéenja, ukrepatiin s
pomoéjo podatkov in argumentov
drugih stanovanjskih sluzb stanoval-
cem pojasniti, kje se pricno in tudi
nehajo razmejitve samoupravne or-
ganiziranosti, ki pomeni temeljni in-
strumentarij za uéinkovito upravlja-
nje z druzbeno lastnino na samou-
pravnih temeljih. Kvalitetn®™podatke
lahko posredujejo na podlagi obsto-
jecih dokumentacij strokovne sluzbe
ob¢inskih upravnih organov, ki &r-
pajo podatke po katastrih in zemlji-
ki knjigi, ki je po predpisih odgo-
vorna za afuriranje potrebnih
osnovnih podatkov. Preprosto pove-
dano, so podatki po katastru zgradb,
zelenic in nasadov tista temeljna do-
kumentacija, ki naj stanovalcem
omogoéi kvalitetno presojo o razme-
jitvah, v okviru katerih se morajo
skladno s predpisi zakona o stano-
vanjskem gospodarstvu do 27. ja-
nuarja 1982 tudi organizirati.

Vse 1o pa seveda ne pomeni, da
stanovalcl in njihovi delegat lahko
takajo na temeljne podatke. Biti mo-
rajo iniciativni in prvi, ker so za obli-
kovanje hidne samouprave tudi ne-
posredno odgovorni. V vseh prime-
rih, kjer se pojavljajo dvomi, pa naj
bi stanovalci ¢imprej poiskali stro-
kovno pomo€ in dokumentiran od-
govor pri obstojedih institucijah.
Strokovne sluzbe krajevnih skupno-
stih bi jim bile lahko pri tem nedvo-
mno v kar najvedjo pomoc in oporo,

da bi se organizirano lotili reSevanja
problemov. Ob vsem tem pa je treba
namreé poudariti $e nekaj. Ce stano-
valci ne bodo v tej prvi etapi svoje
samoupravne organiziranost in de-
lovanja ravnali dosledno, potem
bodo tezko kos vsem neljubim po-
sledicam in drugim konfliktnim si-
tuacijam, ki se bodo pojavile kasneje
pri gospodarjenju, predvsem kar za-
deva kvalitetno neposredno odloga-
nje o vseh virih in porabi finanénih
sredstev, potrebnih za vzdrzevanje
hige in okolice (zelenice, parkirisca,
otroska igrif¢a ipd.) in obratovanje
vseh naprav in vgrajene opreie.
Preprosto receno: ¢e bi se v hisah, ki
objektivno vzeto pomenijo en sam
objekt in eno samo mesto nastajanja
vseh stroskov, pa sta doslej delovala
dva ali celo trije hidni sveti, ponovilo
Stevilo hidnih samouprav, éef da je to
utecena praksa, ki jo velja ponoviti,
bi to po novem zakonu pomenilo, da
50 se na isti druzbeni lastnini pojavili
trije gospodarji!

Prav tako je treba v takinih prime-
rih stanovalcem nakazati-tudi celo
vrsto drugih nepotrebnih tezav, ki se
pojavijo v zvezi z enovitim vodenjem
poslovnih knjig, za katere pa so po
zakonu neposredno odgovorne samo
skupnosti stanovalcev in ne stro-
kovne sluzbe. Strokovne sluzbe
lahko opravljajo vsa administrativno
tehniéna dela v zvezi z vodenjem po-
slovnim knjig, ne morejo pa prevze-
mati odgovornosti za vodenje in
upravljanje na osnovi podatkov in
dejstev. Delitev pedatkov in infor-
macij po stopniiih ali vhodih bi na-
dalje pomenilo tudi razbijanje
upravljavske informacije, s Gimer pa
bi bilo v nadaljevanju tudi povsem
onemogodeno celovito odloganje
stanovalcev — delegatov na zborih
stanovalcev.

Temeljni druzbeni cilj skupnosti
stanovalcev je torej predvsem v tem,
da se s pomodjo nove samoupravne
o in opredeljenih od-
govornosti pri¢nejo vzpostavijati tudi
kvalitetni druzbenoekonomski od-
nosi in odnosi med stanovalci-u|
rabniki stanovanjske hife. Te kako-
vosti pa ni moé¢ dosegsti na Zeleni
natin, ¢e smo povrini Ze v prvih ko-
rakih vzpostavljanja sistema gospo-
darjenja na samoupravnih temeljih,
ki je osnovan na naéelih planskega,
ne pa stihijskega obnafanja.
MARKO ERCE

® Pobratenje v Ljubljani

Delavci Centrofana iz Loznice so pred kratkim vrnili obisk
delaveem Sumija. Najprej so si ogledali obrate (na sliki), nato
pa se podali v Begunje, na grobove talcev in na Bled. Ob vsem
tem in ob ogledu Ljubljane in njenih znamenitosti, so se sko-
vale trdne vezi. Svojo potrditev bodo nasle ne le v vsakdanjih
poslovnih stikih, pa¢ pa tudi v ¢es¢ih sre¢anjih nanovo skovanih

prijateljstvih, ki bodo trajala.

Besedilo in slika: IC

® NOVO GLASILO

Pred kratkim je izSla prva
Stevilka novega Saturnuso-
vega Casopisa — SATUR-
NUSOV REPORTER. Gre
za glasilo vseh udeleZencev
temeljnega samoupravnega
sporazuma o trajnem poslov-
nem sodelovanju in zdruzZe-
vanju dela in sredstev v proi-
zvodnji, planiranju, prodaji,
nabavi in prometu svetlobne
opreme. Samoupravni spora-
zum je poleg proizvajalca Sa-
turnusa podpisalo pet pred-
stavnikov uporabnikov, tj.
avtomobilske industrije in 19

Saturnusov Reporter

vestevalec o vseh podpisnicah
samoupravnega sporazuma.
Casopis bo izhajal obéasno.
V njem bodo predstavljeni vsi
podpisniki sporazuma ter vse
novosti o svetlobni opremi.
pis namerava razvijati
vsa prizadevanja za boljSo in-
formiranost vseh tistih, skozi
katerih roke potujejo izdelki
svetlobne opreme — od ri-
salne deske, prek proizvodnje
na tekoCem traku do prodaj-
nega mesta. :
asopis je v celoti natiskan
v srbohrvaskem jeziku, saj je

ter predvsem Saturnusov ob-

predstavnikov s podroéja bla- vecina podpisnic samouprav-
govnega prometa, tj. trgovi- Nega sporazuma iz drugih re-
ne. pubhk. Vecina élankov je —

Zato bo Saturnusov Repor- in bo — povzetih iz Glasa Sa-

turnusa.
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@ KSSELO

KS Nove Fuiine.

Program dela samouprav-
nih organov KS Selo in Nove
Fuzine za leto 1981 je prav-
zaprav del srednjerofnega
nacrta, iz katerega naj pov-
zamemo nekaj Dbistvenih
nalog.

a) Uresnicevanje zazidalnega
nafrta za sosesko MS3¥1 Selo
(prizadevanje za najnujnejie
ureditve),

— uresnicevanje lokacijskih
smernic za trgovsko-obrtno ser-
visno cono in cono za malo go-
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NALOGE BODO URESNICENE

Novoustanovijena KS Selo steje 6146 prebivalcev in vklju-
¢uje v prvi fazi organiziranja tudi KS Nove Fuzine tako, da so
krajani Fuzin zastopani v organih KS Selo. Druzbenopoliticne
organizacije Novih Fuzin so organizirano pripravljajo na spo-
mladanske volitve samoupravnih organov v novooblikovani

Fuzine, ki se vkljudujejo v pro-
gram komunalne skupnosti ob-
¢ine Ljubljana Moste-Polje za
leto 1981: -

— zgraditev podhoda za peice
pod zeleznisko progo Ljublja-
na—=Zalog (skupna prizadevanja
KS Moste in KS Selo (akcija v
teku),

— zgraditev ploénikov v delu
ulice Vide Pregarc,

— razdiritev  dela  ZaloSke
ceste (od kriZista ZaloSke c. s Ka-
juhovo do Novih FuZin),

— ureditev ped poti na zelenici
pri kriziséu Zaloske s Kajuhovo
(pri Ljubljanici),

— sprotno vzdrZevanje javnih
povrsin, zelenic, otrofkih igrisé,
igral in klopi (sproti opravljeno).

¢) Program komunalnih inve-
sticij in drugo:

— pridobitev in oprema pro-
storov za KS Selo in KS Nove Fu-
zine (delo poteka od 20. 10. 1981
v domu Spanskih borcev,

— vefja vzdrievalna dela na
otroikih igris¢ih — program je
izdelan skupaj z DPM Moste (iz-
delano po programu),

— sofinanciranje
TVD Partizan,

— sofinanciranjé najnujnejSe
komunalne ureditve v soseski MS
3/1 Selo.

Svet XS se bo skupaj s skups-

ureditve

Predsednica sveta KS

Breda Zdedar, roj. 1. 1929,
ufiteljica, stanuje: Zalofka c.
§t. 83
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spodarstvo v soseski MM 4/1, 472, — ureditev postajalis¢ MPP (v &no KS Selo-Nove Fuiine in
4/3 in 4/4 (v postopku), izdelavi), i
rekonstrukeije in novogradnje — ureditev  makadamskega da bodo oprav-
v KS Nove FuZine po sprejetem  dela Poljske poti, ljene vse tiste naloge, ki pogoju-
programu. — obnovitev javne razsvet-  fjejo uresnievanje letnega in
b) Program novogradenj in  ljave pri krizis¢u ZaloSke s Poko- KS.
rekonstrukcij v KS Selo in Nove  palisko (obnovljeno), B. ZDESAR
= - \ e N
Predsednik KK SZDL

Albin Mahkovec, roj. |. 1927,
novinar, stanuje na Zalodki c.

§t. 76a
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Franc Bandelj, roj. L. 1938, rl
elektroinienir, stanuje: Zalo- e
ika c. TBa =
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