sodelovanju z njegovimi uporabniki. meﬂbm ki tega registra znotraj drZave pa bodo
vsa ministrstva, ki upravijajo z d 3 im premoZenjem, Ministrstvo za promet in
ZVEZE § p'\f@m?m@ mnmuukm 0, I nistrsive za $olstvo z objekti, ki so namenjent
wg@g@ in szaarw’cvamw vahm frstvo za zdmwsw@ Z zdlavgtmimi @bj@kﬂ[és Mmistrs‘tvm
pOh(ﬁijSkEME pgséa}amﬂ, upravne enote duwe in Mmmsﬁ VO 72 }fmam@ ki ;@
zadolZeno za upravijanje z driavnim premoZenjem in tudi statistika. To pormeni, da
gre za vsedrZavni proiekt, ki se vsedrZavno tudi pripravlja in ima ustrezno podporo
viade. To pa je tudi bistveni namen posvetovanja Nepremiénine — evidence,
gospodarjenje in upmvﬂjm;@ kjer sodelujejo vsi omenjeni uporabniki. Zakljugki tega
posvetovanja in gradiva naj bi bili podlaga za gmdwo in predlog sklepov viade, ki bi s
temn omogocila, da se projekt registra nepremicnin, v kar se da kratkem ¢asu inv
Lskiaj@%m obsegu, realizira. Ta projekt, mgisier nepremicnin, pa mora biti realiziran

hitreje kot pm}@ kt aZuriranja zemljiSke knjige in katastra, pravi mag. Blaganje. Cas
ne sme biti daljsi od ireh let.

Bojana Leskovar

Ljubliana

Tekst je bil pnpravljen ob pripravi strokovnega posveta Nepremicnine — evidence, gospodarjenje in
upravljanje, ki ga bo 10. julija 1996 organiziralo Ministrstvo za okolje in prostor v Gozd-Martuljku,
Clanek je bil v taki obliki oddan za objavo v Delu — Znanje za razvoj.

Prispelo za objavo: 1996-07-05
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Aktivnosti in usmeritve na
evropski ravni na @@%ﬁ%@%ﬁg
upravljanja z nepremicninami

26.-27. februarja 1996 je bilo v okviru Ekonomske komisije za Evropo Organizacije
ZdruZenih narodov v Zenevi, Svica, ustanovljeno evropsko ZdruZenje na podrodju
upravljanja z nepremicninami. Ustanovitvenega zasedanja so se udeleZili predstavniki
27 drzav, med njimi tudi Slovenije, in predstavniki nekaterih evropskih viadnih ter
nevladnih organizacij. DrZavne interese v zdruZenju zastopajo vodilni in vodstveni
predstavniki uradnih ustanov, pristojnih za podrodje upravljanja zemljis¢ in drugih
nepremicnin (ustanov za katastre, zemljiSke knjige, komasacije, vrednotenja in
zemljiSke informacijske sisteme). ZdruZenje je prva in edina oblika povezovanja ter
sodelovanja tovrstnih institucij v evropskem prostoru. Delo zdruZenja usmerja
izvoljeni komite, v katerem ima predstavnica Geodeiske uprave Republike Slovenije
mag. BoZena Lipej funkcijo sopredsedujoce. Med nalogami zdruZenja za prihodnje
enoletno obdobje poudarimo le nekatere:
0 izdelava pregleda pomembnej$ih podatkov o upravljanju z nepremicninami
za razlitne katastrske in zemljiSkoknjiZne sisteme v Evropi
O priprava in izvedba dveh delavnic - posvetov z aktualno problematiko za
zahodnoevropske in centralno ter vzhodnoevropske drzave
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O povezave s sorodnimi
O sodelovanje in pomo
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izobraZevanje teh cenilcev. Potrebna bi bila ustanovitev osrednjega urada za cenitev,
ki bi lahko zagotavljal, da bi vse cenitve nepremicnin izpolnjevale potrebe drZave.
Predpogoj za kvalitetne cenitve je dobra in sodobna evidenca nepremidnin in
lastnine, ki bi jo morali v drZavi zagotoviti najprej. Podatki o nepremiéninah, ki jih
vodi drzava, so premoZenje, ki ga je mogode uporabiti tako, da se ustvari drZavni
dohodek. :

Glavno odgovornost in viogo pri oblikovanju celovite nepremicninske politike ima
Vlada. Za uresnicevanje ciljev te politike Viada pooblasti svoja ministrstva, viadne
sluzbe ali druge organe vladne oblasti, lahko pa dobi tudi ustrezno podporo
zasebnega sektorja. Tako so tudi v Sloveniji pristoinosti porazdeljene med ved
ministrstev, premalo pa je skupnih povezovalnih elementov, smernic ter celovite
politike dela. Viada bi morala zagotoviti usklajeno sodelovanje med ministrstvi glede
nepremicninskih podatkov. ¥ razvitih trZznih gospodarstvih obicajno obstaja eno
vladno telo, ki ima glavno odgovornost za upravljanje z zemljis¢i ali pa obstaja eno
nevtralno telo, ki nadzoruje celoten sistem upravljanja. Ceprav ima taka organizacija -
veliko prednosti in dobrih lastnosti, obstajajo v veliko drZavah dvojni sistemi:
kataster, ki vodi podatke o mejah in podatke za davéne oblasti ter loceni pravni
zemljiSkoknjizni sistem, ki ga nadzorujejo pravniki. Pri taksni ureditvi pride do
podvojitve dela, dodatnih strogkov, nedoslednosti in nenatanénih podatkov, ki lahko
pomenijo nevarnost, da se sprejre napacna odlofitev. Navadno Viada dolodi
ministrstvo ali institucijo, ki je sposobna uinkovito vodiii sisteme za upravljanje z
nepremi¢ninami v smislu funkcije odgovornosti, nadzora in koordinacije. Mehanizem,
ki lahko tudi zagotavija tesnejie medresorsko sodelovanje, je ustanoviiev
svetovalnega telesa za upravljanje z nepremicninami. Tako svetovalno telo bi moralo
imeti mo¢no vlogo v Viadi, ki bi zagotavljala dobro sodelovanje z vsemi
zainteresiranimi stranmi. Svetovalno telo lahko ustanovi skupino za nudenje tehniéne
pomodi pri usklajevanju prostorske problematike. Jasno je treba razmejiti dela in
pristojnosti, ki jih opravijajo vladne institucije in organi ter zasebni sektor.

Sistem za upravljanje z nepremicainami je treba razvijati tako, da bo zdruzljiv s
tehnologijami prihodnosti. V Sloveniji Zal na pomembnih podrodjih e ne
uporabljamo tehnologij sedanjosti - racunalnifka podpora pri delu. Kadri, ki izvajajo
te pomembne drZavne naloge, so klju¢ do uspesnega upravijanja z nepremininami.
Biti morajo motivirani in ustrezno usposobljeni. Treba bi bilo pregledati
izobraZevalne programe in jih prilagoditi sodobnim zahtevam vodenja razvite drZave
in udinkovitega sistema za upravljanje z nepremicninami.
mag. BoZena Lipej
Geodetska uprava Republike Slovenije, Ljubljana

Prispelo za objavo: 1996-06-12
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