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Urbane zgostitve obmocij z razprseno gradnjo
na primeru naselij obcine Piran

Magistrsko delo Urbane zgostitve obmo-
(ij z razprseno gradnjo na primeru naselij
obline Piran je bilo napisano leta 2018
ob koncu drugostopenjskega magistr-
skega $tudijskega programa Urbanizem
na Fakulteti za arhitekturo Univerze v

Ljubljani.

Magistrska naloga obravnava urbane
zgostitve obmodij z razprieno gradnjo
v obéini Piran, in sicer urbanisti¢no za-
snovo §tirih delovnih obmodij v naseljih
Seda, Parecag in Secovlje (slika 1). De-
lovna obmogja so preoblikovana tako,
da se v prostor vnesejo nove urbane
oblike z nizko, toda gosto zazidavo in
me$ano rabo prostora. Nova urbana
gostota naj bi bila dovolj visoka, da se
izbolj$ajo njeni kazalniki, u¢inkovitost
infrastrukture in ponudba storitvenih
dejavnosti, vendar ne tako visoka, da bi
negativno vplivala na kakovost bivanja.

V prvem delu naloge je raziskan pojem
gostote urbanih obmodij in s pomo¢jo
literature so opredeljena merila, ki so
vrednotena z numeri¢nimi kazalniki.
Uporabljen je tudi sistem meril za traj-
nostno nacrtovanje obmodij z visoko
gostoto, ki ga je izoblikoval Luka Mla-
denovi¢ (2011). Vsa merila so pozneje
uporabljena pri analiziranju urbanisti¢-
nih zasnov $tirih delovnih obmodij. V
sklepu so predstavljena naéela Siritve in
zgo$¢anja urbanega prostora v vseh de-
lovnih obmog¢jih, navedene pa so tudi
usmeritve za njihov nadaljnji trajnostni
1azvoj.

Urbani izziv, strokovna izdaja, 2020, st. 11

RT SECA

LEGENDA
= meja delovnega obmo&ja
vodne povriine

B[] obstojedi objekti

SECA

PARECAG

SECOVLJE

om 500m MA

Slika 1: Prikaz stirih delovnih obmodij (vir: Kropin, 2018)

Naloga temelji predvsem na zgosce-
vanju urbanih obmotij s pristopom
trajnostnega urbanega razvoja. Urbane
zgostitve z mesano rabo ne pomenijo
samo ravnovesja med ljudmi in rabami
prostora, temve¢ zagotavljajo najbolj
trajnosten nadin Zivljenja. Trajnostni
urbani razvoj predvideva Zivljenje v
urbanih oblikah z nizko, toda gosto
pozidavo in mesano rabo prostora, saj

te omogocajo dvig vitalnosti urbanih
obmotij, boljso kakovost bivanja z ve¢
druzbenimi interakcijami ter bliZino
delovnih mest in trgovin.

Slovenska znanost ze desetletja opozarja
na skodljivost pojava razpriene gradnje,
predvsem zaradi njene neracionalnosti
v komunalnem, tehnoloskem, uporab-
nem in estetskem okviru (Deu, 2007,
navedeno v Gabrijel¢i¢ in Oman, 2011).
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Slika 2: Tloris urbane zgostitve delovnega obmogja naselja Seca (vir: Kropin, 2018)

Ob pogledu na na$ slovenski prostor
se veckrat sre¢amo s pojavom razprse-
ne gradnje, saj zavzema kar tri Cetrtine
celotnih poselitvenih obmodij drzave.
Prostostojeca individualna hi$a pa zara-
di moznosti individualnega oblikovanja
$e vedno ostaja slovenski bivanjski ideal,
vendar je gospodarsko in ekolosko naj-
manj primerna oblika gradnje.

Vcéja gostota je orodje Za razvoj traj-
nostne urbane oblike, ki varéno izrablja
prostor in energijo, povecuje pestrost

in intenzivnost druzbenih, trgovskih in
kulturnih stikov ter omogoca gospodar-
no organizacijo storitvenih dejavnosti,
druzbene infrastrukture in javnega pro-
meta (Mladenovi¢, 2011).

Nizka veéstanovanjska gradnja prispe-
va k okoljski trajnosti, saj ohranjanja
prostorske  zmogljivosti obmodja in
zmanj$uje pritiske po Siritvi naselja. Ta
nacin gradnje zdruZzuje prednosti indivi-
dualne gradnje, kot sta neposreden stik
z naravo in individualnost bivanja, in

ve¢stanovanjskih objektov, kot so dobra
dostopnost do druzbene infrastrukture
ter nizji stroski vzdrzevanja.

Postopno zgo$¢anje glede na prej do-
sezeno gostoto in na gostoto okoliskih
obmodij je klju¢no prizgo$¢anju znotraj
ze obstojec¢ih urbanih tkiv. Le tako se
bodo lahko prebivalci pozitivno odzvali
na spremembe (glej Mladenovi¢, 2011).

Zgo$canje urbanih oblik pomeni ume-
stitev objektov znotraj mesta, polnjenje

Urbani izziv, strokovna izdaja, 2020, $t. 11



132

praznin, uporabo prostora z drugimi
prebivalci in zmanj$evanje razdalj. Ur-
bane zgostitve obmocij zmanjSujejo
razdalje potovanj ter dajejo prednost
kolesarjenju in hoji. Ponujajo gospo-
darsko upravi¢enost mesanja rabe ter
udinkovito delovanje servisov in stori-
tev. Omogocajo tudi druzbeno in med-
generacijsko mesanje prebivalcev. Nasa
prihodnost je zdaj v kompaktnem me-
stu, saj ima me$ano rabo prostora in se
$iri navznoter z renoviranjem obmoéij.

Programski koncept urbanistiéne za-
snove Stirih delovnih obmodij je dolo-
¢en okvirno, zato so s¢asoma dopustne
programske spremembe in dopolnitve.
V urbanih obmogjih je treba zagotoviti
kakovostno mesanje programa in ponu-
diti privladen prostor za $tevilne mo-
znosti prezivljanja prostega casa. Celo
znotraj posamezne stavbe je treba natr-
tovati mes$ano rabo prostora, na primer
delovna mesta, storitvene dejavnosti in
stanovanja.

Naselje z ve¢jo gostoto in mesano rabo
prostora v prometni ureditvi obmo-
a daje prednost hoji in kolesarjenju.
Nacrtovanje cestnega omrezja mora
upostevati stanje obstojecega obmodja,
sistem javnega potniskega prometa pa
mora zagotoviti dober dostop do javnih
storitvenih dejavnosti (Sola, zdravstve-
ne ustanove ...). To se doseze z gostim
omrezjem javnega potniékcga prometa
in ustrezno umestitvijo njegovih po-
stajalis¢, saj ve¢ja gostota poseljenosti
praviloma omogoca ucinkovitejsi sistem
javnega transporta.

V nalogi smo ugotovili, da je nizka zgo-
S¢ena gradnja z druzbenega, gospodar-
skega in urbanisti¢nega vidika najpri-
mernej$i nacin gradnje na delovnih ob-
mogjih. Urbanisti¢ni kazalniki so poka-
zali, da sta se na vseh delovnih obmo¢jih
povecali urbana gostota in stopnja razvi-
tosti mestnih funkcij. Urbane zgostitve
so povecale skupni faktor zazidanosti za
30 %, skupni faktor izrabe zemljis¢ pa
se je povecal za 43 %. Gostota stanovanj
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se je poviSala na 13,7 stanovanjske enote
na hekrar, kar predstavlja povisanje go-
stote stanovanj za 280 %. Izboljsali sta se
druzbena in prometa infrastruktura, saj
se je skupna bruto povrsina javnih sto-
ritev in servisov poveéala za 12.305 m?,
kar predstavlja 40 % ve¢ povrsin javnih
storitev in servisov kot pred urbanimi
zgostitvami. Gostota delovnih mest se
je povisala za 31 %, kar pomeni, da ima
21 % vsega prebivalstva zagotovljeno
delovno mesto znotraj delovnih ob-
modij. Kljub povecanju urbane gostote
pa so njene vrednosti kazalnikov dokaj
nizke, saj se urbane zgostitve skladajo s
stopnjo urbanosti okolice in ohranjajo
zelene odprte pov$ine obmodij. De-
lovna obmogja so se tako preoblikovala
v privlaénejse in kakovostnejse bivalno

okolje (slika 2).

Prostor je omejena dobrina, zato mora
biti vsak poseg vanj skrbno premisljen.
Negativen trend razprSene poselitve
lahko upocasnimo z uvajanjem nizke
ve¢stanovanjske gradnje, saj lahko ta
doseze racionalno rabo prostora ob za-
gotavljanju visokega bivanjskega ugodja.
Naj se izoblikuje Zelja vseh, da kompak-

tni model poselitve postane na$ dom.

Nizka zgos¢ena gradnja z me$ano rabo
prostora je nasa prihodnost.
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