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Na podilagi sprejetega akcijskega pro-
grama za uresnid¢evanje samoupravnih
druibenoekonomskih odnosov na podroéju
stanovanjskega gospodarstva v Ljubljani,
je do 10. februarja tekla javna razprava na
osnutek samoupravnega sporazuma o obli-
kovanju in postopnem prehodu na ekonom-
ske stanarine na obmodju ljubljanskih ob-

Pripombe , prediogi in pobude, ki so bile
podane v teku javne razprave, so podlaga
za pripravo predioga navedenega samo-
upravnega sporazuma.

Z namenom, da pomagamo hisni samou-
pravi v hisah urediti medsebojne pravice in
obveznosti stanovalcev v zboru stanoval-
cev hise, objavijamo osnutek sporazuma o
medsebojnih pravicah in obveznostih sta-
novalcev, ki ureja pravice in dolinosti, s
ciljem dobrega gospodarjenja s hisgo, kakor
tudi delovanja samoupravnih odnosov.

Ta osnutek naj sluZi hisam oziroma stano-
valcem v pomoé& in naj ga oblikujejo ter
sprejemajo v hisi glede na svoje potrebe.

OSNUTEK

Na podlagi zakona o gospodarjenju s stanovanjskimi hi-
Sami v druzbeni lastnini (Ur. list SRS, §t. 37/74), upostevaje
stalis¢a, sklepe in priporod¢ila Skupséine SR Slovenije za
nadaljnji razvej samoupravnih druZbenoekonomskih od-
nosov v stanovanjskem gospodarstvu ter sprejema zbor sta-
novalcev po 30 dnevni javni razpravi naslednji

SPORAZUM O MEDSEBOJNIH PRAVICAH IN
OBVEZNOSTIH STANOVALCEV V ZBORU
STANOVALCEV STANOVANJSKE HISE...

SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem sporazumom se po-
drobneje urejajo medsebojne
pravice in obveznosti stano-
valcev v zboru stanovalcev
stanovanjske hise...

STANOVALCI
2. élen

Za stanovalce se $tejejo:

— imetnik stanovanjske
pravice in osebe, ki z njim
stalno stanujejo: zakonec,
otroci, posvojenci, starsi imet-
nika stanovanjske pravice in
njegovega zakonca; osebe, ki
jih je imetnik stanovanjske
pravice dolzan vzdrZevati po

zakonu; osebe, ki najmanj
dve leti Zivijo z imetnikom
stanovanjske pravice v eko-
nomski skupnosti; druge ose-
be, ki stalno stanujejo z imet-
nikom stanovanjske pravice;
podstanovalei in ¢élani njiho-
vega druzZinskega gospodinj-
stva, ki z njim stanujejo;

— lastniki posameznega de-
la stanovanjske hise;

— najemniki poslovnih pro-
storov v stanovanjski hisi.

PRAVICE IN DOLZNOSTI
STANOVALCEV

3. ¢len

Stanovalei uresnic¢ujejo
pravice in dolZnosti pri uprav-
ljanju in gospodarjenju s sta-
novanjsko hifo neposredno in

po hiSnem svetu, ki ga sami
volijo in je njim odgovoren za
svoje delo.

Stanovalec ima pravico:

— da voli in je izvoljen v vse
samoupravne organe v hisi,
kolikor je polnoleten,

— da enakopravno uporab-
lja skupne dele in naprave v
stanovanjski hi$i ter zemlji-
S¢e, ki je potrebno ali name-
njeno za redno uporabo sta-
novanjske hise,

— da enakopravno uresni-
¢uje pravice in dolZnosti pri
upravljanju in gospodarjenju
s stanovanjsko hiso prek zbo-
ra stanovalcev po hiSnem
svetu,

- da sporo¢a hisnemu sve-
tu ugotovljene pomanjkljivo-
sti in napake v zvezi z uprav-
ljanjem in gospodarjenjem s
stanovanjsko hio.

Stanovalec je obvezan:

— da izpolnjuje sklepe zbo-
ra stanovalcev in hisnega sve-
ta ter zbora uporabnikov
skupsé¢ine samoupravne sta-
novanjske skupnosti obéine
glede upravljanja in gospo-
darjenja s stanovanjsko higo,

— da vzdrZuje in uporablja
stanovanje ter skupne dele in
naprave v stanovanjski hisi in

V SR Siovenifi velja 150 zveznih in republi$kih zakonov in predpisov ter skoraj 1000 obéinskih odlokov, ki urejajo
razmere v okolju, kar pa, kot kaZe, $e vedno ni dovolj, da bi okolfe uéinkovito obvarovall,

zemljisce, ki je potrebno ali
namenjeno za redno uporabo
stanovanjske hise v skladu s
predpisi, normativi, hifnim
redom, pravili o izvrSevanju
hisnega reda ter sklepi zbora
stanovalcev in hisnega sveta,

4. ¢len

Z namenom, dobro gospo-
dariti s stanovanjsko hiso
prevzemajo imetniki stano-
vanjske pravice in lastniki po-
sameznega dela stanovanjske
hise Se naslednje obveznosti:

— da redno pla¢ujejo stana-
rino kot jo opredeljuje samo-
upravni sporazum o postop-
nem prehodu na ekonomske
stanarine in odlok skupséine
obéine, oziroma prispevek k
strofkom vzdrZevanja in stro-
Skom za upravljanje sklada
stanovanjskih his ter skupnih
delov in naprav v stanovanj-
ski higi, kolikor gre za lastni-
ke posameznega dela stano-
vanjske hise,

— da redno plaéujejo obra-
tovalne stroske,

— da redno placujejo stro-
$ke komunalnih storitev indi-
vidualne potrosnje (voda, ka-
nalizacija, elektrika, PTT,
plin, odvoz smeti, toplotne
energije),

— da v treh dneh prijavijo
hisnemu svetu vsako spre-
membo Stevila stanovalcev v
svoji stanovanjski enoti. To
velja v primeru, &e se pri njem
za veé kot 15 dni nastani ose-
ba, ki nima lastnosti stano-
valea,

— da v 30 dneh prijavijo his-
nemu svetu vsako spremem-
bo v lastnistvu stanovanja ali
spremembo imetnika stano-
vanjske pravice,

— da omogoé¢ijo hisnemu
svetu ali od njega pooblaséeni
osebi kontrolo delovanja to-
plovodnih, vodovodnih, pli-
novodnih in elektriénih insta-
lacij v stanovanju,

— da uporabljajo stanova-
nje na tak naéin, da drugih
stanovalcev ne ovirajo v mirni
uporabi stanovanja in skup-
nih prostorov,

— da izvrSujejo eventualne
spremembe v stanovanjskih
prostorih (stene, okna, vrata,
instalacije), le z dovoljenjem
stanovanjske skupnosti ob
hkratnem mnenju hisnega
sveta,

— da dopustijo v svojem

stanovanju izvrsitev del, ki so
potrebna, da se okvare v hisi

popravijo ali izvrsijo koristne

izbolj8ave, pa jih na drug na-
¢in ni mogode izvriti ali pa le
z nesorazmernimi stroski,

— da nosijo strofke za po-
pravilo stanovanja in drugih
delov hige, ki jih povzrodijo
sami ali drugi stanovalei nje-
gove stanovanjske enote,

— da nosijo del strodkov za
popravila, ki jih solidarno no-
sijo vsi stanovalci.

5. ¢len

Doloé¢be prejsnjega ¢lena se
smiselno uporabljajo tudi za
najemnike poslovnih prosto-
rov v stanovanjski hisi.

SAMOUPRAVNI ORGANI
6. ¢len

Samoupravna organa sta-
novalcev v stanovanjski hisi
sta:

— zbor stanovalcev,

— hisni svet.

7. ¢len

Zbor stanovalcev sestavlja-
jo vsi stanovalci ter lastniki,

uporabniki in najemniki po-
sameznih delov stanovanjske
hise.

Zbor stanovalcev:

— voli in odpokli¢e hisni
svet in posamezne njegove
&lane,

— voli delegate stanovalcev
v zboru stanovalcev krajevne
skupnosti,

~ sklepa samoupravni spo-
razum o postopnem prehodu
na ekonomske stanarine in
soodloc¢a o sredstvih za vzdr-
Zevanje in upravljanje ter o
zdruZevanju dela teh sred-
stev,

— sprejema pravila o izvrse-
vanju hi$nega reda,

— doloé¢a letni program za
vzdrzevanje skupnih delov in
naprav v stanovanjski hisi,

— sprejema finanéni nacrt
in zakljuéni ra¢un dohodkov
in izdatkov za wvzdrZevanje
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hi$i ter stroskov
gj]:;ratovanja stanovanjske

e!

— obravnava poro¢éilo o po-
slovanju hisnega sveta in sta-
novanjske skupnosti,

(nadaljevanje na 10. strani)
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(nadaljevanje z 9. strani)

— dolo¢a o tem, da se odda
vzdrzevanje skupnih delov in
naprav v stanovanjski hisi in
meno obratovanje organizaci-
je za vzdrZevanje stanovanj-
skih his,

— odloda o sklenitvi pogod-
be z delovno skupnostjo sta-
novanjske  skupnosti za
opravljanje del pri obratova-
nju stanovan]ske hise oziro-
ma z organizacijo za vzdrZeva-
nje stanovanjskih hi$ ter od-
daja stanovanja, namenjena
delavcem, zaposlenim pri
opravl]amu del pri obratova-
nju stancvan}ske hige (hisnik,
kurjaé in podobno),

— odlo¢a o drugih vpra$a-
njih v zvezi s stanovanjsko hi-
50, ki mu jih predlozi hisni
svet, zbor stanovalcev krajev-
ne skupnosti, zbor uporabni-
kov stanovanjske skupnosti
ali zbor uporabnikov enote.

8. ¢len

Seje zbora stanovalcev vodi
stanovalec, ki ga stanovalci
doloéijo na seji zbora.

9. ¢len

Hisni svet:
— izvaja sklepe zbora stano-
valcev,

— skrbi za vzdrZevanje
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hisi,

— skrbi, da stanovalei vzdr-
Zujejo in uporabljajo stanova-
nje v skladu s predpisi, nor-
mativi, hiSnim redom in skle-
pi zbora stanovalcev,

— predlaga zboru stanoval-
cev letni program za vzdrZe-
vanje skupnih delov in na-
prav v stanovanjski hisi in let-
ni predrac¢un stroskov obrato-
vanja stanovanjske hise, ter
finanéni naért in zakljuéni ra-
¢un vzdrZevanja skupnih de-
lov in naprav v stanovanjs}n
hisi,

— odlo¢a v mejah letnega
programa in predraduna o
vzdrzevanju skupnih delov in
naprav v stanovanjski hisi ter
o drugih vpraSanjih, ki so v
zvezi z vzdrzevanjem in obra-
tovanjem stanovanjske hise,

— predlozi stanovanjski
skupnosti najkasneje do kon-
ca koledarskega leta za pri-
hodnje leto program potreb
za vzdrZevanje stanovanjskih
hi% ter skupnih delov in na-
prav, o katerem odloé¢a zbor
uporabnikov  samoupravne
stanovanjske skupnosti,

— sklepa pogodbe z organi-
zacijo za vzdrZevanje stano-
vanjskih hi§ o wvzdrZevanju
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hisi ter za njeno
obratovanje,

— sklepa pogodbe z delov-
no skupnostjo stanovanjske
skupnosti za opravijanje del
pri obratovamu stanovanjske
hige oziroma z organizacijo za
vzdrZzevanje stanovanjskih
his,

— skrbi za urejanje zemlji-
S¢a, ki je potrebno ali name-
njeno za redno uporabo sta-
novanjske hise,

— doloé¢a visino stroskov za
obratovanje stanovanjske hi-
Se, ki bremeni imetnika sta-

novan]ske pravice, etaZnega
lastnika in najemnika,

— odloéa o porazdelitvi
stro$kov za vodo, odvoz sme-
ti, dimnikarske storitve, ogre-
vanje in podobnih strodkov,
¢e se s posebnimi merilnimi
napravami ne more doloditi
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njihova viSina in ki bremene
imetnika stanovan]ske pravi-
ce, lastnika oziroma imetnika
pravice uporabe na poslov-
nem prostoru kot posamezne-
ga dela stanovanjske hige in
najemnika,

— opravlja finanéno poslo-
vanje v zvezi z jem
skupnih delov in naprav v sta-
novanjskih higah ter obrato-
vanjem stanovanjske hise,

— opravlja druge zadeve, ki
mu jih nalagajo zakon in dru-
gi predpisi ter splo&ni akti sta-
novanjske skupnosti glede
vzdrzevanja skupnih delov in
naprav v stanovanjski hisi ter
ﬁ?ratovanje stanovanjske

ise.

10. ¢élen

Hisni svet ima pri izvajanju
nalog iz prejénjega ¢lena tega
sporazuma pravdno in po-
slovno sposobnost, ki mu
omogoda, da je lahko v pravdi
toznik -ali stranski interve-
nient, v izvriilnem postopku
pa zahtevajoéi upnik.

Hisni svet zastopa predse-
dnik hiSnega sveta ali njegov
namestnik.

11. élen

O sejah zbora stanovalcev
in hisnega sveta se vodi zapi-
snik.

STANARINA
12. ¢len

Stanarina je materialna
osnova za samoupravno do-
govarjanje in odloéanje pri
gospodarjenju s stanovanjski-
mi hiSami v druzbeni lastnini.

O uporabi stanarine odloéa-
jo delegati stanovalcev skupaj
z delovnimi ljudmi in obé&ani
na OSnovi samoupravno spre-
jetih planov, upostevaje nade-
lo dobrega gospodarjenja, in
sicer: o sredstvih amortizacije
v zboru uporabnikov samo-
upravne stanovanjske skup-
nosti, o sredstvih za vzdrzeva-
nje in upravljanje ter o zdru-
Zevanju dela teh sredstev v
zboru stanovalcev stanovanj-
ske hise, v zboru uporabnikov
samoupravne stanovanjske
skupnosti in v zboru uporab-
nikov enote.

13. ¢len

Na podlagi 12. ¢lena zakona
o pravicah na delih stavb (Ur.
list SRS, st. 19/76) urejajo last-
niki in imetniki pravice upo-
rabe posameznega dela stav-
be razmerja glede vzdrzeva-
nja in upravljanja s pogodbo,
sklenjeno s samoupravno sta-
novanjsko skupnostjo.

ZIRO RACUN
14. élen -

Na podlagi sklepa zbora sta-
novalcev ima lahko stano-
vanjska hisa za finanéno po-
slovanje v zvezi z gospodarje-
njem s stanovanjsko higo
odprt Ziro ra¢un pri pristojni
Sluzbi druZbenega knjigo-
vodstva.

OPRAVILA IN NALOGE
15. élen
Predsednik hisnega sveta:

— sklicuje in vodi seje his-
nega sveta,
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— predstavlja
higni svet,

in zastopa

— podpisuje akte, ki jih
zbor stanovalcev in hisni svet
sprejemata,

— sodeluje s samouprav-
nimi organi stanovanjske
skupnosti ter z organizacijo za

vzdrzevanje  stanovanjskih
his glede gospodarjenja s sta-
novanjsko hifo.

Namestnik predsednika:
— vodi zapisnike sej hisne-
ga sveta,

- vodi evidenco stanoval-
cev,

— opravlja druge admini-
strativne posle za potrebe sa-
moupravnih organov stano-
vanjske skupnosti, zbora sta-
novalcev v KS ter organov CZ
in SLO.

Blagajnik hisnega sveta:

- sestavlja predlog financ-
nega nadrta in zakljuénega ra-
¢una vseh sredstev, s katerimi
gospodari stanovanjska hi$a,

— sestavlja obdasna porodi-
la o trogenju in stanju finand-
nih sredstev, s katerimi stano-
vanjska hisa razpolaga,

— pobira od stanovalcev de-
nar za kritje obratovalnih
stroskov, porabo vode, toplot-
ne in elektri¢ne energije,

— opravlja druge blagajni-
ske oziroma finanéne posle za
potrebe hisnega sveta.

PRAVILNIKI
16. élen

Delo zbora stanovalcev in
hisnega sveta ureja poseben
poslovnik, ki ga sprejme zbor
stanovalcev.

17. ¢len

Zbor stanovalcev lahko
sprejme za obratovanje in
sklepanje o zadevah, ki so v
pristojnosti zbora stanovalcev
in hisnega sveta, tudi nekate-
re dodatne pravilnike, in si-
Ccer.

— pravilnik za obrad¢unava-
nje stroskov ogrevanja

PREHODNE
IN KONCNE DOLOCBE

18. &len

Ta sporazum je potrebno
uskladiti z vsakokratnimi za-
konskimi predpisi in sklepi
zbora uporabnikov skupééine
samoupravne stanovanjske
skupnosti v 60 dneh po njiho-
vi uveljavitvi.

19, élen

Sporazum je sprejet, ée sta
zanj glasovali najmanj dve
tretjini stanovalcev.

20. ¢len

Sporazum je veljaven, ko ga
podpisejo predsednik in vsi
¢lani hiSnega sveta, uporab-
ljati pa se za¢ne 8. dan po ob-
javi na oglasni deski stano-
vanjske hige.

L

VARSTVO OKOLJA NAJ POSTANE EKONOMSKA KATEGORIJA

Tehnika za okolje

Gospodarsko razstaviée v
Ljubljani je priredilo leta 1976
prvo, letos pa prireja Ze peto
mednarodno razstavo z naslo-
vom Tehnika za okolje - ENV
- YUG 80. Medtem je varstvo
okolja Zze postalo integralni
del znanosti in tehnologije,
gospodarstva in proizvodnje,
trgovine in porabe, zato pa tu-
di nepogresljivi del programa
specializiranih razstav Gospo-
darskega razstaviséa. Hkrati
so se razstava ter spreml;a]o-
¢a strokovna posvetovanja in
prireditve za popularizacijo
varstva okolja zdruzile v sku-
pen program Ljubljanskih
ekologkih dni, ki goji in razvi-
ia predvsem tri smeri varstva
okolja: ekolosko osves$¢anje
obéanov in delavcev, razvija-
nje organizacije in tehnike
varstva okolja ter posebno
obravnavanje najbolj aktual-
nih podroéij, metod in tehni-
ke varstva okolja.

V petem letu ljubljanskih
ekologkih dni dobiva razstava
Tehnika za okolje svajo do-
koné¢no podobo, podobo raz-
stave sistemov, transportnih
sredstev, strojev in aparatov

za varstvo okolja na Sestih
glavnih podroéjih onesnaze-
vanja in razvrednotenja oko-
lja, katerih vsebino izraZajo in
doloéajo gesla - bivalno in de-
lovno okolje, energija, zemlja,
voda, zrak, ravnanje z od-
padki.

Glede na vsebino doseda-
njih razstav je podroéje pod
geslom bivalno in delovno
okolje mnovo. Organizacijski
odbor se je odloéil izpopolniti
razstavni program s tem po-
droc¢jem predvsem zato, da bi
postala sicer strokovna raz-
stava bolj privla¢na in infor-
mativna za najsirsi krog obi-
skovalcev, saj so vpraSanja
stalno grozedega onesnaZeva-
nja in razvrednotenja bivalne-
ga in delovnega okolja pred-
met zanimanja slehernega
¢loveka. Vrednot tega okolja
danes ni mogode ustvarjati in
vzdrzevati brez ustrezne te-
hnike in tehnologije, pa naj
pod pojmom bivalnega okolja
razumemo stanovanje, nase-
lje, mesto, pod pojmom de-
lovno okolje pa delavnico ali
tovarno v celoti.

Medtem ko so imele posa-
mezne razstave v preteklih le-

tih poudarke na posameznih
temah varstva okolja, enkrat
je bilo to varstvo vode, drugié
ravnanje z odpadki, bo letos
osrednje in najbolj poudarje-
no mesto zavzela energija. Pri
tem gre za skupna vpra3anja
racionalne proizvodnje in po-
rabe energije in varstva okolja
pred njenim onesnaZenjem,
ki je lahko posledica proiz-
vodnje ali porabe energije,
posebno toplotne.

Druga podro¢ja imajo na
razstavi Ze svojo Stiriletno tra-
dicijo, a niso letos ni¢ manj
aktualna kot doslej — varstvo
vrednot zemlje, vode in zraka,
smotrno ravnanje z odpadki -
Se naprej ostajajo perece teme
naSega vsakdanjega Zivljenja.

Organizatorji pripravljajo
tudi posvetovanja in konfe-
rence na teme razstave. Tudi
med njimi bo v ospredju po-
svetovanje o racionalni pora-
bi energije pod naslovom
»Ogrevanje naselij in indivi-
dualnih objektov«.

Mednarodna razstava Te-
hnika za okolje bo na Gospo-
darskem razstavii¢éu v dneh
od 13. do 16. maja.

D. Maroit



