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Mesto Ljubljana: njegova 
stanovanja, prebivalstvo in 
stanovanjske razmere
^lanek je namenjen pregledu klju~ih zna~ilnosti
MOL glede stanovanjske oskrbe .Na stanovanjsko
situacijo v mestu pomembno vplivajo predvsem
zna~ilnosti sklada stanovanj in zna~ilnosti gospo-
dinjstev ter njihovo razmerje. Pri zna~ilnostih skla-
da stanovanj gre predvsem za vpra{anje kakovo-
sti stanovanj, cenovne dosegljivosti, ustreznosti
`eljam stanovalcev. Druga pomembna dimenzija
je zna~ilnost gospodinjstev. Namre~, trendi v
Evropi in v Sloveniji gredo v smeri pove~evanja
{tevila gospodinjstev, ki pa postajajo vse manj{a.
Ustrezna stanovanjska politika naj bi skrbela za
to, da je pravo razmerje med gospodinjstvi in sta-
novanji, tj. da stanovanja ustrezajo potrebam in
{tevilu gospodinjstev, zaradi ~esar je potrebno
stanje in trende spremljati z ustreznimi podatki. Na
podlagi podatkov iz Stanovanjske ankete 2005 v
~lanku obravnavamo stanovanjske razmere v MOL
v primerjalni perspektivi (glede na Maribor, Slove-
nijo in nekatera druga evropska mesta), ter na
treh ravneh: sklad stanovanj; prebivalstvo, ter sta-
novanjske razmere.

The article gives an overview of key aspect of
housing in Municipality of Ljubljana. The charac-
teristics of households, of housing and their rela-
tion influence the housing situation in the city.
Characteristic of housing refer mainly to quality of
the dwellings, affordability and correspondence to
the wishes of the inhabitants. The second impor-
tant dimensions are households and their charac-
teristics. In Europe and Slovenia increase in num-
ber of household can be observed, which in turn
are becoming smaller. The housing policy has a
role in establishing a balance between house-
holds and housing, i.e. ensuring that housing cor-
responds to the needs of individual households
and to their number. For achieving this, knowled-
ge and appropriate data are of vital importance.
In the article we present the results of the Hou-
sing survey 2005. We observe housing conditions
in a comparative perspective (Ljubljana in compa-
rison to Maribor, Slovenia and selected European
cities) and according to three dimensions: hou-
sing fund, households and housing conditions.

Sklad stanovanj,
MOL, 
Prebivalstvo, 
Stanovanjske
razmere

Housing fund,
Municipality 
of Ljubljana,
Population, 
Housing 
conditions
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Vrsta stanovanjske enote

– dru`inska hi{a

– stanovanje

– garsonjera

– drugo

Skupaj

Tip stavbe

– stolpnica ali blok s 5 ali ve~ nadstropji

– blok ali stolpi~ z do 4 nadstropji

– enostanovanjska dru`inska hi{a

– 2 do 4 stanovanjska dru`inska hi{a

– druga~na ve~stanovanjska hi{a

– nestanovanjski objekt

Skupaj

Stavbe po obdobju izgradnje

– do leta 1914

– 1914 do 1949

– 1950 do 1969

– 1970 do 1990

– 1991 ali kasneje

Skupaj

Preglednica 1: Sklad stanovanj v slovenskih naseljih po vrsti stanovanja, tipu stavbe, velikosti stavbe ter obdobju izgradnje

20,6

72,5

6,3

0,6

100,0

(n  =  651)

35,8

29,8

11,1

11,2

11,7

0,5

100,0

( n = 606)

8,3

9,9

30,7

45,9

5,3

100,0

Ljubljana
(n = 650)

(%)

15,3

78,6

6,0

0,0

100,0

(n = 249)

32,5

39,4

7,6

7,6

11,6

1,2

100,0

(n = 239)

10,9

12,1

33,1

40,6

3,3

100,0

Maribor 
(n = 248)

(%)

36,1

60,8

3,0

0,1

100,0

(n = 1325)

19,1

34,9

19,2

17,7

8,7

0,5

100,0

(n = 1259)

8,7

8,3

24,7

51,8

6,5

100,0

Druga 
mestna naselja  

(n = 1352)
(%)

88,0

11,2

0,6

0,3

100,0

(n = 1786)

1,5

6,2

63,4

25,4

3,3

0,3

100,0

(n = 1677)

16,6

9,7

19,0

43,5

11,2

100,0

Nemestna 
naselja 

(n = 1785)
(%)

55,4

41,7

2,6

0,2

100,0

(n = 4011)

14,8

21,5

36,8

19,5

7,0

0,4

100,0

(n = 3781)

12,3

9,4

23,6

46,5

8,2

100,0

Slovenija 
skupaj 

(n = 4008)
(%)

Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB
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2. Kakovost sklada 
stanovanj v MOL
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Velikost v m2

– povpre~je

– SD

– mediana

[tevilo sob

– povpre~je

– SD

– mediana

Preglednica 2: Sklad stanovanj v slovenskih naseljih po velikosti stanovanja

62,35

31,161

58,00

2,34

1,325

2,00

Ljubljana 
(n = 649)

58,93

26,356

55,00

2,19

1,168

2,00

Maribor 
(n = 248)

72,85

38,710

64,00

2,69

1,451

2,00

Druga 
mestna naselja 

(n = 1321)

92,31

43,572

80,00

3,36

1,585

3,00

Nemestna 
naselja 

(n = 1782)

78,64

41,145

70,00

2,90

1,541

3,00

Slovenija 
skupaj 

(n = 4000)

Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB

do 20

21–40

41–60

61–80

81–100

101 +

Skupaj

11272

104502

200590

211819

135890

113699

777772

1,4

13,4

25,8

27,2

17,5

14,6

1749

19252

32534

32525

14129

12352

112541

1,6

17,1

28,9

28,9

12,6

11,0

Stanovanja 
glede na velikost

(m2)

Preglednica 3: Popisni podatki o velikosti stanovanj za Slovenijo in
Ljubljano

{tevilo %

Slovenija

{tevilo %

Ljubljana

Vir: SURS (www.stat.si)
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Lastnik, solastnik

Najemnik neprofitnega stanovanja

Najemnik tr`nega/slu`benega stanovanja

Uporabnik, ki ne pla~uje najemnine

Drugo

Skupaj

Preglednica 4: Stanovanja po tipu stanovanjske oskrbe lastni{tvu v naseljih v RS v %

78,1

3,9

10,7

7,0

0,3

100,0

Ljubljana 
(n = 644)

(%)

80,6

9,3

4,4

4,4

1,2

100,0

Maribor 
(n = 248)

(%)

80,2

8,5

4,5

6,3

0,5

100,0

Druga 
mestna naselja 

(n = 1325)
(%)

88,7

2,1

1,6

6,8

0,8

100,0

Nemestna 
naselja 

(n  =  1784)
(%)

83,7

5,0

4,2

6,5

0,6

100,0

Slovenija 
skupaj 

( n =  4001)
(%)

Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB

Amsterdam

London

Helsinki

Kopenhagen

Pariz

Var{ava

Budimpe{ta
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Slika 1: Odstotek gospodinjstev, ki prebiva v socialnem stanovanju
v evropskih glavnih mestih
Vir: Urban Audit 2001 (www.urbanaudit.org)
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3. Prebivalstvo, demografske
zna~ilnosti, prisotnost
ranljivih skupin
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do 19 let

20–39

40–59

60–79

80 in ve~

Skupaj

430196

586794

554456

342020

50570

1964036

21,9

29,9

28,2

17,4

2,6

52255

78967

78515

48058

8086

265881

19,7

29,7

29,5

18,1

3,0

Prebivalstvo 
glede 

na starost

Preglednica 5: Podatki o prebivalstvu po starosti za Slovenijo in Ljubljano

n %

Slovenija

n %

Ljubljana

Vir: SURS (www.stat.si)

Tip gospodinjstva

– eno~lansko

– par brez otrok

– par z otroki

– enostar{evska dru`ina

– ostali

Skupaj

Starost

– 15 do 24 let

– 25 do 34 let

– 35 do 44 let

– 45 do 54 let

– 55 do 64 let

– 65 let in ve~

Skupaj

Preglednica 6: Sestava anketirancev po tipu gospodinjstva in po starosti po naseljih v RS

31,8

18,7

28,3

7,0

14,2

100,0

(n = 642)

7,5

17,8

17,9

19,6

17,9

19,3

100,0

Ljubljana
(n = 647)

(%)

20,6

21,8

34,3

8,5

14,9

100,0

(n = 248)

4,8

11,7

19,0

30,6

14,5

19,4

100,0

Maribor 
(n = 248)

(%)

19,1

15,3

41,7

9,0

14,9

100,0

(n = 1317)

5,0

11,6

21,6

26,3

17,5

18,0

100,0

Druga 
mestna naselja  

n = 1320)
(%)

14,5

16,2

40,1

5,6

23,5

100,0

(n = 1774)

3,3

12,1

21,0

24,5

19,9

19,3

100,0

Nemestna 
naselja 

(n = 1781)
(%)

19,2

16,7

38,3

7,1

18,6

100,0

(n = 3981)

4,6

12,8

20,6

24,7

18,4

18,9

100,0

Slovenija 
skupaj 

(n = 3996)
(%)

Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB

Enostar{evska gospodinjstva

Dru`ina z otroki do 18 let 

Stari 65 in ve~ let

Revni *

Preglednica 7: Prisotnost izbranih ranljivih skupin (% gospodinjstev) v naseljih RS

7,0

22,6

19,3

18,8

Ljubljana
(n = 650)

(%)

8,5

24,6

19,4

30,5

Maribor 
(n = 248)

(%)

9,0

34,0

18,0

29,9

Druga 
mestna naselja  

n = 1352)
(%)

5,6

35,6

19,3

44,4

Nemestna 
naselja 

(n = 1785)
(%)

7,1

32,3

18,9

34,7

Slovenija 
skupaj 

(n = 4008)
(%)

* Revni so bili definirani kot tista gospodinjstva, ki imajo manj kot 60 mediane ekvivalentnega dohodka.
Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB
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4. Stanovanjske razmere
prebivalstva Ljubljane
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Riga

Tallinn

Bratislava

Budimpe{ta

Praga

Var{ava

Ljubljana

Dunaj

Berlin

Kopenhagen

Amsterdam

Helsinki

Pariz

London

Luksemburg

Villnius

24,27

6,61

8,74

13,13

16,46

5,14

12,72

10,61

7,71

4,64

6,85

7,73

4,07

7,60

3,99

5,04

Mesto Enostar{evska
gospodinjstva (%)

Samska upokojenska 
gospodinjstva (%)

Preglednica 8: Primerjava Ljubljane in drugih evropskih glavnih mest
glede na zna~ilnosti gospodinjstva

14,03

13,63

14,32

15,46

11,85

10,99

15,13

–

12,47

15,06

10,15

12,27

13,08

12,67

10,68

10,62

Vir: Urban Audit, 2001 (www.urbanaudit.org)

@ivorojeni

Umrli

Naravni prirast

Selitveni prirast s tujino

Selitveni prirast med ob~inami

Skupni prirast

8,2

9,1

–0,9

2,6

–5,3

–3,6

Ljubljana

Preglednica 9: Demografski kazalci (na 1000 prebivalcev)

Vir: Prebivalstvo Slovenije 2003, SURS

7,7

10,6

–2,9

1,2

–5,1

–6,8

Maribor

8,7

9,7

–1,1

1,7

0,0

0,6

Slovenija

Dom`ale

Grosuplje

Litija

Trzin

Brezovica

Medvode

Ig

[kofljica

[martno pri Litiji

Dol pri Ljubljani

Dobrova–Polhov Gradec

Vodice

Menge{

Ivan~na Gorica

5,5

13,8

1,3

17,2

14,9

3,6

22,9

19,0

6,2

18,1

7,4

5,6

0,4

7,5

Mesto Selitveni prirast 
med ob~inami Skupni prirast

Preglednica 10: Selitveni prirast v ob~inah, ki mejijo z ljubljansko ob~ino

11,0

23,7

0,1

24,1

20,9

5,3

23,8

23,9

5,6

17,9

11,6

9,6

5,5

8,1

Vir: Prebivalstvo Slovenije 2003, SURS
Opomba: Podatki so na 1000 prebivalcev
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Fizi~ne zna~ilnosti stanovanjske enote

– premalo prostora

– vlaga

– premalo svetlobe

– pomanjkljive napeljave

– varnost, svoboda

– negotovost glede stanovanja

– premalo zasebnosti

– preve~ omejitev

Stanovanjsko okolje

– te`ave s parkiranjem

– slabe prometne povezave

– ni rekreacijskih povr{in

– onesna`en zrak

– hrup

– ni varnega prostora za igro otrok

Zadovoljstvo s stanovanjem

– ni zadovoljen

– niti-niti

Preglednica 11: Pogostost navedenih te`av* med gospodinjstvi v naseljih RS

35,2

11,2

15,7

26,2

11,0

14,2

8,8

36,3

8,2

34,8

53,2

42,3

38,0

10,6

26,2

Ljubljana
(n = 650)

(%)

36,3

13,3

9,7

19,0

6,9

10,5

5,6

32,8

8,5

38,6

50,4

45,6

39,6

14,6

22,3

Maribor 
(n = 248)

(%)

30,9

11,4

13,4

26,1

9,4

10,4

8,2

30,5

21,6

40,8

47,1

42,5

39,5

8,0

24,9

Druga 
mestna naselja  

n = 1352)
(%)

20,8

22,2

11,4

22,1

5,3

6,2

5,2

6,4

35,3

33,8

25,4

22,9

15,8

7,7

26,3

Nemestna 
naselja 

(n = 1785)
(%)

27,5

16,3

12,7

23,9

7,7

9,1

6,8

20,8

24,7

36,6

38,6

33,9

28,7

8,7

25,5

Slovenija 
skupaj 

(n = 4008)
(%)

* Subjektivna ocena, da je te`ava zelo huda, huda ali niti-niti.
Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB
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Gospodinjstva, ki imajo neprimerne 
stanovanjske razmere*

Gospodinjstva z manj kot sobo na ~lana
gospodinjstva

Povr{ina v m2 na osebo

– povpre~je

– SD

– mediana

[tevilo sob na osebo

– povpre~je

– SD

– mediana

Preglednica 12: Gospodinjstva po izbranih splo{nih kazalcih stanovanjskih razmer

34,2 %

38,7 %

32,1761

18,68755

27,0000

1,1484

0,77523

1,0000

Ljubljana
(n = 650)

31,1 %

46,0 %

28,2649

17,82248

21,6219

1,0200

0,68287

1,0000

Maribor 
(n = 248)

29,6 %

43,2 %

30,8074

20,19754

25,0000

1,1183

0,77773

1,0000

Druga 
mestna naselja  

n = 1352)

23,5 %

34,0 %

35,7324

24,58207

28,9390

1,2921

0,86688

1,0000

Nemestna 
naselja 

(n = 1785)

27,8 %

38,5 %

33,0073

21,98994

26,6667

1,1945

0,81788

1,0000

Slovenija 
skupaj 

(n = 4008)

* Neprimerne stanovanjske razmere so definirane kot: gospodinjstvo biva v stanovanju, ki ima vsaj eno od osnovnih pomanjkljivosti, t. j. ni
strani{~a na izpiranje, huda ali zelo huda pomanjkljivost in{talacij, huda ali zelo huda vlaga, hudo ali zelo hudo pomanjkanje dnevne svetlo-
be, ali/in primanjkuje prostor.

Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB

Riga

Tallinn

Bratislava

Budimpe{ta

Praga

Var{ava

Ljubljana

Berlin

Kopenhagen

Amsterdam

Helsinki

Pariz

Luksemburg

Villnius

Mesto Povp. bivalna povr{ina
(m2 na osebo)

13,20

21,75

18,70

33,00

18,00

21,60

26,20

38,30

44,00

34,00

32,50

34,90

40,40

19,10

Preglednica 13: Povpre~na bivalna povpr{ina v
m2 na osebo v Ljubljani in ne-
katerih drugih evropskih mestih

Vir: Urban Audit, 2001 (www.urbanaudit.org)
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Garsonjera

1 soba

2 sobi

3 sobe

4 sobe

5 sob

Skupaj

[tevilo sob

Preglednica 14: Problem prenaseljenosti v Ljubljani

14,6

30,7

37,3

14,6

2,4

0,5

100,0

1
(n = 212)

(%)

[tevilo ~lanov gospodinjstva

5,8

22,1

27,3

32,0

9,3

2,3

100,0

2 
(n = 172)

(%)

2,2

3,7

43,4

33,1

14,7

2,2

100,0

3  
n = 136)

(%)

5,4

22,8

42,4

19,6

5,4

100,0

4 
(n = 92)

(%)

6,7

17,2

33,6

28,4

10,2

2,6

100,0

Skupaj 
(n = 658)

(%)

Opomba: V tabeli zaradi majhnega {tevila niso prikazana gospodinjstva z ve~ kot 4 ~lani in ne stanovanja z ve~ kot 5 sobami.
Vir: Stanovanjska anketa 2005, Univerza v Ljubljani, IDV FDV, CDB
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