ZA HITREJSO GRADITEV STANOVANJ

Ker je bilo med vojno v mestih porusenih — priblizno pol
milijona — in potkedovanih veliko stanovanjskih his, zatem za-
tadi hitrega dotoka prebivalsiva v mesta in nastajanja novih
mestnih naselij v zvezi z industrializacijo kakor fudi cato, ker
skupnost v razdebju graditve temeljne osnove industrije ni

la hkrati dajati dovolj sredstev tudi za gradnjo stanovanj,
se Je stanovanjska kriza v naf drZavi po osvoboditvi matne
zaostrila. Kljub vsem tefavam pa smo se zlasii po ustapovitvi
stanovanjskih skladov zelo trudili in dosegli dobre uspehe pri
povedevanju stanovanjskega sklada. E

Zvezna ljudska sskupdting je v zafetkn Janskega leta spre-
jela resolucijo o nadelih stanovanjske zakonodaje, ki vsebuje
smernice za pribodnjo stanovanjsko graditey in za stanovanjske
odnose, Resolucija je prisla kot rezultat sploine politike povede-
vanja drufbenega standarda in kot predhodnica Sirfega per-
spektivnega programa stanovanjske graditve,

Resolucija je poudarila, da morajo skrbeti za gradnjo sta-
novanj predvsem obéine in MOorajo svoje napore usmeriti
Eroti temu smotry. Pray takoe je bile potrebno pospefevati po-

udo take stanovanjskih skupnosti kakor tud] gospodarskih in
druzbenih organizacij, stanovanjskih zadrug in drzavljanov.
Razen tega so bili stanovanjskim skupnosiim, podarskim in
druzbenim organizacijam, zadrugam in drzavijanom zagotov-
ljeni ugodnejdi krediti za gradnjo stanovanj, invesiitorjem pa je
bila zajaméena praviea do razpo!aganja s stanovanji in stano-
vanjskimi hiSami, ki jih gradijo, a driavljani so.dobili moZnost,
da- pstanovijo zadruge za gradnjo stanovanj.

Da bi labko gradiley stanovanj zadovoljila poirebe sodob-
nega delovnega oveka tako po tipu kakor tudi po razmestitvi
stanovanjskih zgradb, je resolucija posebe] opozorila na moz-
noati smotrne graditve in pa nujnost, da se v vseh naseljih regu-
lira uporaba zemliist z uveljavitvijo sodobnil urbanistitnih na-
értov in gradbenih programov, stalno poudarjajod za hitrejSo
in cenejio graditev dane pogoje.

Pri¢akovanja perspektivnega plana

Program stanovanjske graditve v mestih v razdobju od leta
1957 do leta 1961 radung s stanovanjske graditvijo. ki be v
skladu s povelanjem potreb po stanovaniih in z zagotovitvijo
redne zamenjave normalno dotrajanega stnnovanjskegpa sklada.
Tako raéunamo, da se ho' mestno prebivalstvo v razdebju od
L. 1957 do 1961 pomnoZilo za 700 tisoé prebivalcev. To pomeni.
da moramo vsu[!:cf'.-mu novemu prebivalen zagotoviti priblizno
10 kvadratnih metrov stanovanjske povrdine, da bi stabilizirali
peypredje stanovanjske povriine na enega prebivalea, ki smo
ga dosegli v 1. 1956 in da bi bila tako gradnja stanovanj v so-
razmerjun s prirasiom prebivalstvg in sprem i v njegovi
socialni strukiuri, Take bomo predvsem zagoiovili, da bo pre-

releno nadalinje zniZevanje stanovanjskeza standarda in da se
stanovaniski sklad ne samo koli¢insko, temved tudi kako-
vostno izbolfSeval. , ;

Perspektivni plan raduna, da bomo investirali v gradojo
stapovani povpretno po 70 milijard din druZbenih sredstev na
leto in da bomo zgradili priblizno 30 tisof stanovani na leto
tako, da bo znadala povpredéna velikost slanovanj 50 kvadrainih
metrov.

V 1. 1957 smo investirali 61 milijard diu druZbenih sredstev,
zgradili pa sme priibh'-}.nn 18 tisot stanovanj. Take so bila drui-
bena sredstva, ki smo jih investirali v gradnjo stanovanj, hlizn
planiranega petletnega povpreéja, kljub temu pa je Stevilo zgra-
jenih stanovanj za 40 odstotkov niZje.

Temeljne vzroke tega moramo razen v drugem jskati v neso-
dobni in luksuzni graditvi stanovanj z vefjo stanovanjsko po-
vriino, kakor je povprefna velikost, s katero raduns program
stanovanjske graditve.

Pri izdelavi programa smo rafunali, da se bo v petletnem
mzdobju gradbena cena unstalila na priblizne 27.000 din za kve-
dratni meter stanovanjske povriine. V |. 1957 fe bilo to potrjeno.
Povprefns cena za zgraditev enega kvadratnega metra grad-

povriine je znaZala 26 tisof din. Povpredng lani redlizitana
cena za eno stanovanje pa je zneine vefia, kakor je planirana
cena, na kateri je zasnovan program graditve stanovanj. Medtem
ko rafuna program s povprefno ceno zgrajenega stanovanja v
vifimi 2,2 milijona din. je stals sraditev emega stanovanja v
1. 1957 priblizno 2.9 milijona din. :

Graditveni program je rafunal, da bo znafala povprefna

povriina novih stanovanj priblizne 50 kvadratnih metrov ko-
ristne stanovanjske povriine, medtem ko je povprefna povriina
znasala lani lizno 64 kvadrainih meirov. z'rajem 50 bila
torej vedja, toda tudi draZja sianovanja. Zato je cena za zgra-
ditev enega novega stanovanja, feprav ni razlike v ceni po kva-
dratnem metru, bila za 30 odstotkov xetja, kakor je planirana.
Zaradi tega povefanja stanovanjske povriine na eno zgrajeno
stanovanje je priflo tudi do tega, da je bilo zgrajenih manj sta-
novanj. lani zgrajena stanovanjska povisina ne zaosiaja mnogo
za pet etnirmed;;ovpméjem. Sievilo novih stanovanj pa je, kakor
sme Ze povedali, znatno pod Stevilom, s katerim raduna plan.

Razen tega ni zadovoljiva tudi stopnja dovrievanja sta-
novanj. Lani smo v drozbenem sekiorju gradili priblizno 50 ti-
sof stanovanj. dokondali pa le pribliZno 10 tiso€ in so tako osfala

a natng stva.

Nekatere ugotovitve iz lanskega leta

Obseg gradnje stanovanj v mestih je bil L. 1957 znatno vedji
kukor prejinja leta, Na obseg skladov za kreditiranje stanovanj-
ske graditve je vplival tudi sistem kontinuiranega uporabljanja
sredstev, na lagi katerega je bilo preneseno iz I 1956 ¥
L 1957 priblizne 18 milijard din. :

Razen tega je v lokalni invesiicijski politiki na podroéju
druibenega standarda dobila graditev stanovanj vidno mesto {.n
je tudi to vplivalo na obseg graditve. To potrjujejo tudi rezultati
nieke-ankete Stalne konference mest, iz katere je razvidne, da
je fievilo v 1. 1957 dokonfanih stanovanj vedje kakor v preji-
ujike letih. Tako je realni uéinek dokendanja stanovanj v L 1957
porastel za 30 odstotkov v primerjavi z L 1956, a za 46 od-
stortkov v primerjavi z L 1955, Obseg gradnje stanovanj pa
kljub temu ni zadovoljiv. To predvsem potrjuje dejstvo, da niso
bile zadoveljene niti potrebe, ki so v I 1957 nasiale na podlagi
prirasta mestnega prebivalstva, Ce pri ocenjevanju stanovanjske
groditve v . 1957 upofteyamo razen potreb na podlagi prirasta
tudi fe siauovanéfski sklad, ki je potreben za redno zamenjavo
chstojedega sklada, dobimo, da je bilo od skupno potrebnega
Stevila novih stanovanj zgrajenih:

1955 37 odstotkov
1956 40 odstotkov
1937 0 odstotkov

Iz tega pa je vendarle mogede razvideti, da smo gradajo
stanovanj iz leta v leto pospesevali in da se je v 1. 1957, prvem
letu izpolnjevanja programa gradiive stanovanj, pokazal ta po-
rast najboli prepritljivo,

¥ lanskem letu se je izboljdalo tudi razmerje med dokonda-
nimi in nedokonfanimi stanovanji, Od skupno £i.jui|h stano-

vanj jik je bilo ¥ 1. 1952 priblifno 52 odstotkov dokonfanih,
. leto - dokondanih stanovanj
1955 37 odstotkov
1936 42 odstotkov
1957 - 52 odstotkov

Zato s= kot ena fzmed femeljnih nalog na podrofju grs-
diive stanovanj postavlja tudi razvej gradbenidtva, predvsem
gradbene obrti. da bi take pospedili graditev oziroma d -
nje stanovanj.” ki smo jih e zalelj gradiii. Na tem- polin smo
dosegli znaten napredek s tem. da smo od julija L. 1957 omo-
sofili veem gradbenim in ﬁm&bem abrinim podjetjem, da na-
najemajo pri nakupn mehanizacije investicijska posejila iz

" splofnega investicijskegn sklada brez natefaja.

Razen gradbene operative. ki precej otefkofa hitrejfo gra-
ditev, so tudi drugi &nitelji, ki vplivajo na hitrost graditve. Med
niimi so posebno vidni finanfna in tehnifna nediscipliniranost.
Sem spadajo prekinitve graditev zaradi nezagotovljenih denar-
nih sredstev, gradbenega materiala in kompleinih projekinih
elaboratov. Za 1. 1957 je posebno znatilno staliide do jzdelave
teh elaboratov. Pogosti so primeri, da narofniki ne upostevajo.
da je dober nopoln projekt eden izmed histvenih pogojev 2a
smotrno graditev, Zaradi take malomarnosti zavirajo investi-
torji tudi postopek pri graditvi stanovani.

Nadalinia zna&ilnost stanovanjske graditve v lanskem letu
ja tudi graditev precej draeih in velikih stanovani. Povprefna
povr¥ina stanovanj. ki so bila grajena v 1, 1937 % druZbenem
sektorju, fe za 34 odstotkov vedja kakor povpredna povriina sta-
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novanj iz 1. 1933, Danes odpade pri nas na enega mestnega pre-
bivalen 10,3 kvadratnega metra stanovanjske poveiine. V ta-
kem poloZajn, ko iteiimo za tem, da bi prepredili nadaljnje zni-
Zevanje takega stanovanjskega standarda, pomend, povedanje ve-
likostl povih stanovanj neekonomiéne in nesmotrno uporabljanje
razpolozljivih sredstev in konéno tudi neésmotrno refevanje sia-
novanjske krize,

Program stanovanjske graditve rafuna za razdobje 1 1957
do 1961 graditev stanovanj s povpreéuoe povriine 30 kvadra
metm\‘.--ti'.okului pravilniki o uporabljanju skladov za krediti-
ranje’stanovanjske graditve robno rezulirajo vpraganje do-
deljevanjs in veaBanja kredita ali tisto finan¢no stran krediti-
ranja, medtem ko del mest sploh ne regulira s kreditom velikost
in ﬁkomm stanovanj. Po drugi strani upoStevajo investicijski
programi, ki so ena izmed temelmnih prvin za pajem krediia,

redvsem ceno graditve, ne pa tudi droge &initelje, ki sestav-
mjo pojem ekonomiZnosti v graditvi stanovanj.
Visoke graditvene strofke je povzrolila tudi Zelja investitor-
;gv. da bi gradili luksnzna in dobro opremljepa stanovanja.
retiravanje v noiranji opremi stanovanj kakor tudi neumerjes
nost v poudarjanju esteiskega videza sta rajved prispevala k
povetanjo g*raibenih strodkov. " )

Uc¢inkovitejia poraba sredstev in zmogljivesti

Kekor smo govedaii. moramo na podlagi sedanjih instru-
aentoy v 1. 19358 YoZiti v stanovanjsko graditev priblizno 70 mij-
lijard din iz druzbenih sredsiev. Da bi ta sredsiva smoirno izko-
ristili, je potrebno graditi stanovanja v skladu z nadimi gospo-
darskimi moZnostmi in politike, ki je dolofena z drozbenim
planom. : 3

Dosedanje izkuZnje v mestih so pokazale, da stanovanjska
hi%a ne more biti temeljna prvina za gradbeno planiranje,
temved mora biti ta enotno organizirano naselje, blok in
podobno. Ta izkuinja kafe, da mora statovanjska graditev iziti
tz dobro izdelanih urbanistiénih naértov in programov, ki ob-
segujo vse prvine naselja in ki usivarjajo pogeje za vskladitev

gradnje stanovanj z zgraditvijo komunalnih in drugih .nujnih

uslnZnostnih zgradh.

Razen tega smo pri mas dosle] programe stanovanjske gra-
ditve najpogosieje izdelovali kot individualne programe posa-
meznih investitorjev, a samo v nekaterth primerih, in to ¥
veijih mestih, smo tezili za iriith patrtom. Zato moramo spre-
jeti programe stanovanjske graditve za podrodje celega mesta,
zatem za posamezue dele mesta in konéns za dolofena stano-
vanjska naselja. z izdelavo kempleinih programov bi
morali opravljati tudi revizijo investicijskih programov graditve,

© kar bi bilo mnogo bolj u&inkovito kakor revizija za vsake posa-
mezno stanovanjsko hido, n

Na temelju tega bi organizirali gradhiifa in bi tako prigle
do izraza prednosti realizirare s elovanjem investitorjev,
urhanistov, projekiantov izvajaleev, proizvajaleev gradbenega
materiala, organov ljudskega odborz in druibenih organizacij.
Omegoedéili bi opvedbo sodobnih metod graditve in prihranka ma-

teriala. .

Industrijska proizvodnja stanovanj

Ko postayljamo problem hitrejSe in smotrnejfe graditve,
moramo nojne poudariti tudi problem industrijske proizvodnije
posameznih slunovanjskih prvin kakor tndi tipiziranega nadrto-
vampja, . 5

V danadnjih razmerah sl ne moremo zamisliti napredka in
pospeditve stanovanjske graditve brez prispevka industrije. V ta
namen moramo tefiti za enako oblitnostjo nekalerih stanovanj-
skih prvin. kekiine so na primer vrata, okna, vgrajeno pohidtvo,
mﬂf“‘ stropne cije, sanitarni objekti itd. Prav tako
lahke tudi s polmontanim in montaZnim grajenjem pospesimo
stenovanjsko graditey pogojem, da je mnoZitna in dobro
organizirana. Zate je potrebno #ti proizvodnjo novih ma-
terialov, zlasti proizvodaje betonov (iz ugaskov, 1"’{
pepela, enozrna betona), gradbenih plo3f (iz sadre, lesni
odpadkov, agrarnih odpadkov), rudninske in steklene volne, ke-
ramifnih ploté. izdelkov iz polivinila, linoleja jtd.
=V dosedanji praksi so odlofilni &mitelfl pri stanovanjski
graditvi velinoma delali irano brez najosnovnejie é‘:!pu-
durske kooperacije. Poti za nadaljnji napredek v racionalizacifi
moramo na tem podrefju iskati v mpoZiéni, seri rraditvi, za
Katero bodo pripravljali vetletne programe nj >posredni

. potroinje, bo

Ll

investitorjic, ki bodo povezani z veliko gradbeno operativo, ki
bo pomenila n-rganiza-tngekoopemcjje s projektant;, gradbeno
obrtjo in industrijo gradbenega materiala. S proizvajalsko ko-
operacijo bodo dosegli gradnjo stanovanj na proizvodnem traku.
Teko bi nosilec kooperacije zagotovil investitorju kompletno
stanovanje, blok oziroma paselje

Bazen tega lahko tudi resno in uéinkovito delo za tipizacijo
nadértoy znatno pospesi graditey stanovanj, s tém samim pa pri-
pelje do tega, da bomo trodili sredstva bolj uwinkoviio.

Zbori voliveev — temelj druzbenega nudzorstva
nad graditvijo stanovanj

Stevilna v zvezi s stanovanjsko graditvijo nerefena vprasa-
nja bodo nadla svejo refitev v movih predpisth, katerih sprejem
pritaknjemo v kratkem. Prve rezultate na tem polju bo pome-
nila uwredba o temeljih d nega nadzorstva in razpolaganja
s sredstvi za gradnjo stanovanj.

Smernice, po katerih se bhodo ravnali organi upravljanja
obéinskega sklada za kreditiranje gradnje stanovanj, bo dolotal
obéinski |judski odbor. Razen tega bo oblinski ljudski odbor
sprejemal iudi smernice, ki bodo obvezne za vse drizavne organe,
ustanove, gospodarske organizacije in druge organizacije, ki

radijo stanovanja na nskem podroéju. Pri dajanju smernic
moral ljudski odbor upoétevatl, da bodo zgrajena taka sta-
novanja, katerih cena in pajemnina bo ustrezala osebnim do-
hodkom drzavljanov in nadim sedanjim moZnostim in potrebam.
Ljudski odbori oziroma njihovi pristojni organi bodo analizirali
graditveno ceno in na te] podlagi bode omogefili pokrenitev
doloéenih ukrepov in oblikovanje meril, koliksen naj bo denarni
maksimum za graditev stanovanjskih povriin.

Dolznost obéinskih ljudskih odborov bo razen sprejetjs
splofnega programa tudi ugotavljanje tipizacije stanovanjskih
hi% in stanovanj oziromg koliksno povriine in tornino posa-
meznih stanovanj je treba zgraditi iz droZbenih sredstev, zatem
ugotavijanje na'jviéi‘)ih zneskov, ki i:lh je mogode uporabiti za
posamezne tipe, dolofanje opreme, ki se lahko vgradi v stano-
vanja, kakor tudi podrofje gradiive. Poleg tega je potrebmo
dolotiti fudi komunalne paprave in najviiji znesek zanje. Koli-
kor pa urbanisiiéni pogoji ali lokacija stanovanjske graditve
ﬂn{nﬂ vetje stroike, Eﬁ or so strotki, ki jih dolofajo smernice,

o morali investitorji prositi za posebno odobritev obginski
ljudski odbor. Ragen tegs bodo obfinski ljudski odbori tudi
precllla?no\m]i najemnino za stanovanja po kategorijah, kar bo

Lhj

veljalo tudi za tiste sienovanjske hife, ki jih gradijo gospodar-
ske organizacife ali jih izkoriZajo, zatem za hiSe ustanov,
drzavnib organov in drugih organizacij.

Ce gradi gose?odurska organizacija s sredstvi sklada skupne

delavski svet g::fﬁd&rske organizacije razen o

odlocitvi glede vifine porabe sredstev skladg odlodal tudi o tem,

inim potrebam morajo wsirezati stanovanja kakor tudi o
napravah, ki se' labhko vgradijo.

Posebej moramo_poudariti tudi povetano drufbeno kontrolo
nad izvajanjem sploine politike stanovanjske graditve. Obdinski
lindski odbori bodo dolini smernice za gradnjo stanovanj pred
dokonénim sprejemom predloZiti zborom voliveey, in to posebno
tisie tke, iz katerih je mogole jasno spoznati stanevanjsko
politiko, ki jo vodi ljudski odbor. Zbori voliveey bodo razen tega
ruzpravljali tudi o temelfnih rezultatih, ki so bili dosefeni v
gradnji stanovanj. 3

Veliko vlogo imajo zbori voliveev posebno v odobravanju
graditve wpravnih poslopij. PredloZiti jim je treba podatke
0 namenu poslopja, acunski vsoti, lokaciji poslopja kakor
tudi wlemeljitev nujnosii graditve. Iz proradunskih sredstev
obdine bo mogofe graditi samo. & bo z graditvijo sporazumna
vedina zborov voliveev na obfinskem podrofju. Banka ne bo
dovolila finansiranja brez potrdila o tem, da je vedina zborov
sprejela predlog.

Razen te konirole zborov voliveev bodo organi, ki so pri-
stojni za stanovaniske zedeve, predlagali ljudskemu odborn
obfasna porofila ¢ stanju stanovanjske graditve in izvajanju
smernic. in to najmanj enkrat mku]“: Zest mesecev,

Ti novi ukrepi bodo v precefnji meri pripomogli, da bodo
lindski odbori posvetili investicijski politiki druZbenega stan-
darda stanovanjske graditve veljo pozornost, druZzhena kontrola.
ki jih bodo izvajali zbori voliveev, pa bo wvskladila sedani
moznosti stanovanjske graditve z zahtevami in potrebami nai.h
delovnih ljudi.
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