
Zakup kmetijskih zemljiščŽe vrsto let ugotavljamo, da je v
prometu in zakupu kmetijskih
zemljišč dosti neurejenih zadev
glede na določila zakona o kmetij-
skih zemljiščih (Ur. list SRS št.
1/79). S tem sestavkom želimo
osvetliti samo zakup za kmetijska
zemljišča v lastnini in seznaniti
predvsem zakupnike kmetijskih
zemljišč, kaj so dolžni storiti na
osnovi omenjenega zakona.

Zakaj prihaja do zakupov kme-
tijskih zemljišč, ne bomo razisko-
vali, niti ugotavljali. Lahko pa re-
čemo, da je bližina mesta in z njo
urbanizacija toliko prizadela ne-
katere kmetije, da so lastniki zem-
Ije opustili lastno kmetijsko proi-
zvodnjo, se zaposlili. zemljišča pa
oddali v zakup. Do sprejetja zako-
na o kmetijskih zemljiščih v letu
1973 zakup kmetijskih zemljišč ni
bil opredeljen S sprejetjem zako-
na o kmetijskih zemljiščih je bil
zakup zemljišč ovrednoten in za-
vezuje tako zakupodajalce kot tu-
di zakupojemalce. V zvezi z zaku-
pom kmetijskih zemljišč in v želji,
da se izvajajo določila zakona, po-
dajamo nekatera pojasnila.

Na osnovi zakona o kmetijskih
zemljiščih je predmet zakupa lah-
ko kmetijsko zemljišče s pripada-
jočimi objekti, napravami in dol-
goletnimi nasadi.

Za zakup kmetijskih zemljišč je
predpisana pismena oblika za-
kupne pogodbe. Zakupna pogod-
ba, ki ni sklenjena v pismeni obli-
ki, nima nobenega pravnega učin-
ka. Če zakupna pogodba ni skle-
njena v pismeni obliki, nemore
nobena stranka uveljavljati pravic

iz te pogodbe. Zakupna pogodba
mora vsebovati zlasti zemljiško-
knjižne podatke, opis in vrednost
objektov, naprav in nasadov, viši-
no zakupnine ter dobo in namen
zakupa.

Zakupna pogodba za zemljišča
se sklene za določeno dobo. Na
osnovi zakona doba zakupa za
zemljišča traja:

- 25 let za nasade
- 15 let za hitrorastoče listavce
- 10 let za druge namene.
Zakupna pogodba se podaljša

za prvotno dogovorjeno dobo, če
najmanj v šestmesečnem ali v
daljšem dogovorjenem odpove-
dnem roku nobena pogodbena
stranka ne odpove pogodbe. Za-
kupna pogodba lahko vsak čas
sporazumno preneha. Zakupna
pogodba preneha tudi, če zakup-
no zemljišče v skladu z zakonom
preneha biti kmetijsko zemljišče

Zakupodajalec sme od pogodbe
odstopiti, če zakupnik:

- ne rabi zemljišča kot dober
gospodar

- obdeluje zemljišče v nasprot-
ju s sklenjeno pogodbo

- daje zemljišče v podzakup.
Zakupna pogodba, s katero se

zakupnina določi v obliki dela na
kmetiji zakupodajalca ali v obliki
deleža od pričakovanega pridelka,
je nična.

Zakonodajalec je predvidel tudi
prednostho pravico zakupa Uve-

Ijavljanje pravice zakupa kmetij-
skih zemljišč je izenačena s pre-
dnostno pravico nakupa kmetij-
skih zemljišč. V skladu z načelom,
da naj kmetijsko zemljišče prido-
biva tisti, ki ga obdeluje, uvaja za-
kon prednostno pravico zakupa.
Prednostna pravica zakupa pome-
ni omejitev pogodbene svobode
zakupodajalca pri izbiri pogodbe-
nega partnerja-zakupnika Zaku-
podajalec mora kmetijsko zemlji-
šče ponuditi najprej tistemu, ki
ima prednostno pravico do zaku-
pa, šele če ta upravičenec v dolo-
čenem roku ne izjavi, da bo vzel v
zakup ponujeno zemljišče, lahko
zakupodajalec odda ponujeno
zemljišče drugemu po svoji izbiri.

Predvideni upravičenci do za-
kupa zemljišča so:

- kmetijska organizacija, kate-
re zemljišče meji na zemljišče, ki
je predmet ponudbe

- kmet, ki mu kmetijska dejav-
nost pomeni glavno dejavnost in
katerega zemljišče meji na zemlji-
šče. ki je predmet ponudbe

- kmet, ki mu je kmetijska de-
javnost dopolnilna dejavnost in
katerega zemljišče meji na zemlji-
šče, ki je predmet ponudbe

- kmet, ki mu je kmetijska de-
javnost glavna dejavnost in ima
zemljišče v primerni oddaljenosti

- kmet, ki mu je kmetijska de-
javnost dopolnilna in katerega

zemljišče je v primerni oddaljeno-
sti.

Kot smo videli, je več upravičen-
cev, ki imajo pravico do zakupa
kmetijskega zemljišča. Zato mora
zakupodajalec podati ponudbo v
treh izvodih občinskemu upravne-
mu organu, pristojnemu za pre-
moženjskopravne zadeve. Ponud-
ba mora vsebovati označbo in za-
kupnino za zemljišče in druge po-
goje. Premoženjskopravni organ
poskrbi, da se ponudba za pet-
najst dni nabije na razglasni deski
in jo hkrati pošlje kmetijski zemlji-
ški skupnosti Rok za uveljavljanje
prednostne pravice zakupa znaša
trideset dni od dneva, ko je po-
nudbo prejela kmetijska zemljiška
skupnost.

Prednostno pravico zakupa
upravičenec uveljavlja s pismeno
izjavo, ki jo priporočeno pošlje za-
kupodajalcu in občinskemu
upravnemu organu, pristojnemu
za premoženjskopravne zadeve.
Upravičenec do zakupa lahko
predlaga tudi ugotovitev zakupni-
ne. če v petnajstih dneh, ko je
zakupodajalec zvedel za novo za-
kupnino in ponudbo v petnajstih
dneh ne umakne, je dolZan dati to
zemljišče v zakup upravičencu po
novi zakupnini. Upravičenec do
zakupa kmetijskega zemljišča. ki
je bil prikrajšan za prednostno
pravico zakupa, lahko s tožbo za-

hteva, da se zakupna pogodba ra-
zveljavi in da mu lastnik da zemlji-
šče v zakup pod enakimi pogoji,
pod katerimi je bilo dano v zakup
drugemu

Zakupnik je individualni kmetij-
ski proizvajalec, ki obdeluje kme-
tijsko zemljišče za svoj račun in za
svoj rizik., Zato se tudi kmetijsko
zemljišče, ki ga ima kdo v zakupu,
šteje v maksimum obdelovalnih
zemljišč, medtem ko se kmetijsko
obdelovalno zemljišče, ki ga kmet
obdeluje v družbeno organizirani
proizvodnji, ne všteva v zemljiški
maksimum. Pri tem pa velja pove-
dati, da zakon prepoveduje kme-
tom in drugim občanom, ki imajo
zemljišča v zakupu, dajati zemlji-
šča v podzakup.

Z zakonskimi določili želimo
seznaniti vse interesente tako za-
kupodajalce kot zakupojemalce.
da so se dolžni ravnati po zakonu
Nespoštovanje predpisov — za-
konskih določil se kaznuje z de-
nerno kaznijo od 500 do 5 000 din
Kmetijska zemljiška skupnost bo
ravnala po zakonu. Pri prodaji ozi-
roma pri nakupu bo upoštevala za
prednostnega upravičenca le ti-
stega upravičenca. ki bo imel
sklenjen zakup na osnovi zakon-
skih določil, to je, da je bila po-
nudba za zakup razglašena na
oglasni deski in je bila za zakup
sklenjena pismena pogodba.

Obvestilo o zakupu kmetijskih
zemljišč je bilo napisano na osno-
vi sklepa 69 seje Izvršnega odbo-
ra Kmetijske zemljiške skupnosti
občine Ljubljana Bežigrad
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