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Da bi zbrali podatke o stanovanjski na-
jemnini, vzdrZevanju stanovanjskih his
i uspehih druibeneﬁa upravljanja sta-
novanj, so e dni v Beogradu analizirali
stanje stanovanj, ki so pod druzbenim
upruvljanjem. Anketa je zajela 50 od-
stotkov poslopij. Z drugimi i, od
7.257 hisnih svetov na ozemlju Beograda
so jih anketirali 3.496. -

Ce ocenimo_aktivmost hiSnih svetov v
Beogradu po Stevilu sej, ki so jih imeli
v 1. 1956, ugotovimo, da je vsak hidnj svet
sklical povprefno po Sest sej. Poudariti
moramo, da mnogi hi¥ni sveti niso redno
pisali zapisnikov in tako lahkeo mo,
da je bilo dejamsko povpretje sej Se me-
kaj visje. V istem Casu je bilo sestankov
stanovanjskih najemnikov v wvsaki anke-

tirani hi%i 1.8 na leto. Nizko povpretje
Stevila sesiankov stanovanjskih najem-
nikoy kaZe, da reSujejo vefino vprasanj

hisni sveti sami brez sodelovanja stano-
vanjskih najemmnikov,

Ce analiziramo podatke o povprefnem
&tevilu sej hisnih svetov po ﬁpmab his
z razlitnimi dohodki, bomo ugotovili, da
Stevilo sej narasta hkrati z visino dohod-
kov hig. . .

Stevilo sej hiSnih svetoy

Dohodki hif v 000 din Povpretje na hiSo

do 10 1,8
10— 50 5.8
50—100 5.1
100—200 6,9

200—300 7.9
300—400 83
400—600 407
600—1.000 11,4
nad 1.060 16,1

Pri hifah z najve&jimi letnimi dohodki
je povpredje sej viije, kar dokazuje, da
je mater-im{na osnova hiSnih svetov po-
memben &nitel] okrepljene aktivoosti.
Hidni sveti ve€jih hi¥ imajo bolj zaple-
tene naloge, ki terjajo pogostejSe seje
organov druzbenega uvpravljanja, Na te
vpliva razen tega tudi to, da imajo vedje
hiSe moZnost izbire stanovanjskih najem-
nikov za Elane hisnih svetov, kar ni brez
vpliva na samo sestavo in aktivnost his.
nih svetov.

Struktura stroskov

Uvedba druzbenega upravljanja je v
marsicem izbolj3ala e Cnost uprav-
ljanja stanovanj. To je posebno razvidno
iz strukture siro3kov stgnovanjskih his
v zadnjih letih. Prejinje poviSanje sta-
novanjske najemnine za 100 odstotkov
in kasnejie zvifanje za 50 odstotkov je
ugodno vplivalo na spremembo strukture
strofkoy. Nizka stanovamjska miemnma
v |, 1952 Le ﬂgepeljmla do tega, so §
vsi dohodki za strofke wpravljanja.
V tem ohdohjn je le 11,6 odstotka Slo za
vzdrievanje hi§, reZijski stroski pa so
kljub temu, da so bile cene komunalnih
usiqg niZje, pobrali 41,8 odstotka vseh

izdatkov.
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UPRAVLJANJE STANOVANJSKEGA
SKLADA V BEOGRADU

1952 1853 1956

Plate hiSnikov 150 114 106
Lastniku hiSe 3.2 78 3.4
Prispevek skupnosti 25,6 T4 64
ReZijoki stroski 418 312 234
Vzdrzevalni sirodki 11,6 375 405
Razni honorarji - — 44
Amuitete 28 5,0 7,0
Drugi stroki - - 4,3
100,0 1000 1000

Prispevek stanovanjski skupnosti se je
obéuino zmanjsal v Jl. 1956, ker so d{)-
hodki v utnem znesku narasli. To
e ilo, da so se zmanj3ali tudi re-
Zijski stroski od 312 v 1. 1955 na 234 v

L. 1956, feprav so se cene katerih komu-

nalnih uslug zvifale. Do zniZanja je pri-
Slo tmlfi pri dmgciiltl posit;wkah izda ovia
upravljanje, mediem so se postavke
Hdrie?an{ie zvidale,

Hisni sveli so sedaj mnogo bol j
stojni in Cedalje holjj prevzemajo dela,
ki so jih na njihov raun opravljale sta-
novanjske uprave. Zato pa so se nekateri
strodky zvisali, Med reZijske stroSke smo
pristeli tudi odstotek, ki gre za zavaro-
vanje hife kakor tudi za pladilo vseh
k ih uslug. ZviSanje cey komu-
nalnih wslug bo vsekakor vplivalo na
zvidanje teh strofkov, Zato bo morda v
prihodnje potrebno pri vsakem zvifanju
cen komunalnih uslug (snaga, razsvet-
ljava, in drugo) sorazmerno povifati tudi
stanovanjske najemnine.

Kakor je iz tabele razvidno, so doseda-
nji uspehi pri vzdrzevanju his zelo veliki.

o izboljSanje vzdrievanja izvira v pri-
merjavi s prajinj?'ni leti vsem iz

nega upravljanja.
upravljanjem smo u‘Lsegli udinkovito
varovanje poSkodovanih stanovanj.

Od skupnih dohodkov anketiranih hi3
v 1. 1956 odpade na sianovanjsko najem-
nino 74 odstotkov, na dohodke od najem-
nin za poslovne prostore pa 26 odstotkov.
Tiste hiSe, ki imajo poslovne prostore so
v mnogo boljfem finan&nem poloZaju
kakor brez teh prostorov,

Vzdrzevanje his

V L 1956 so porahll-i za vzdriemné': hi%

455 odstotka skupnih . iz-
delamo led vazdrievanja hi§ po sku-
pinah porabljenih rednih v, tedaj

se nam pokaZe naslednje stanje:

Bkulbﬂ.idne hi§ po ll'Bdst;;j}h Odstotek
para za wvadriev. A
W oo atmy ®  feviia his

(v 000
nimajo stroskoy 154 |
do 10 11,7
10— 20 152
20— 40 19,7
70—100 82
100—200 10,0
200300 R
nad 500 1.2
neznano 0,2
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Iz tabele je Juﬁno da t'i'o: odstotka
skupnega Stevila ni e vil,
Od skupnega dohodka hiipa,il::“lnuosta:lo
nenporabljeno v I, 1956 10,2 odstotka.

Sistem kreditiranja vzdrZevanja hid
danes pri mizkih dofn&éh hisnih svetov
znatno ublazuje tezave rednega vzdrie-
vanja. V. 1956 je najelo posojila 21,3-o0d-
stotka anketiranih hif, Teh posojil so po-
rabili 85 odstotkov, .

Cepray ni dovolj podaikoy o tem, kaks-
na dela so najvet opravljali, je vendarle
mogoée redi, da so hifni sveli v vefini
primeroy popravlijali stanovanja, manj
pozornosti pa so posvedali streham in
profeljem. ¢eprav so ta popravila zelo
nujpa za uspefno vzdrievanje poslopja.
Tako se kaZe potreba, da bi uveljavili
predpise, ki bi nasteli popravila v breme
sredstev hife in izlo€ili popravila v breme
stanovanjskih najemnikov. Razen tega
ne bi smeli dovoliti, da hi%ni sveti iz-
vriijo velike gradbene spremembe v hiSi,
v posebnih primerih pa bi morali tudi
prepovedati demontiranje in prodajo na-
prav iz hife. Manj3a popravila, to je teko-
¢e vzdrzevanje opravlja navadno hinik
ali stalni honorarni obrinik, Tako tekoée
vzirievanje ni redeno, ker ima samo 5.7
odstotkov skupnega stevila hif honorar-
nege obrinika, veliko Stevilo hitnikov pa
ima premalo strokovne izobrgzbe.

‘

Potrebni so novi predpisi

Namesto dosedanje prakse, da dela'ﬁ:r
manjsa popravila honorarni obriniki, bi
bilo treba bolj odlofno teZiti za tem, da
se pri stanovanjskih skupnostih organi-
zirajo skupine obrtnikov raznih obrtoy,
ki bi vzdrievali hife na ozemlju skup-
aosti, Za velja popravila morajo stanovanj-
ske skupnosti odpirati usluZnostne delav-
nice za popravila in si prizadevati, da bo
tako organiziranim vsloZnostnim delavni-
cam (0 njihova osnovna dejavnost, ManjSa
obrina kakor tudi gradbena podjetja, ki
ne morejo vadriati konkurence vedjih im
bolje opremljenih, bi moral po muenju
nekaterih z ugodnimi instrumenti usme-
niti v vzdrZzevanje stanovanjskih hig, ra-
zen tega pa se bodo hidni sveti verjetno |
odlo€ili za trajnejSa pogodbena razmerja
z obrtnimi obrati, podjetji in usluZnost-
nimi delavnicami glede prevzema tako
iekocih popravil kakor del za stalne
vzdrzevanje hiS. Tako bode ustvarjene
motne vzajemne obveznosti, hidni sveli
pa ne bodo imeli telav pri posameznem
najemanju obrinikov za vsako popravilo.
Tako bodo hiSe v rokal sirokovnih oseb,
ki bi skrbele, da bodo stalne vzdrievane
v uporabnem stanju. 1

Kar se ti¢e nadzorstva nad izvajanjem
del, so mnenja, da bi bilo poir za
dela, ki jih izvajamo iz sredstev posojil,
zahtevati nadzorstvo pooblaifenih oseb,
medtem ko bi za ostala dela lahko delali
to tehniki stanovanjskih skupnostiin samd
hisni sveti.

Splosno je druibeno upravljanje sta-
novanj v éeugradu znaino napredov .
Pomanjkljivosti o Se, v nadaljnji praksi
pa jih bo fedalje manj. Novji stanovanj-
ski predpisi, ki jih pripravijajo. bO&
vnesli ¥ to podrolje Se ved reda in bodo
znatno pripeomogli k razveju druzbenega
upravljanja s tem tako pomembnim skla-
dom druzbenega premoienja.



