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POVZETEK

V okviru projekta Geodetske uprave Republike Slovenije

Je bila koncana posodobitev in priprava podatkov za
uvedbo bonitete v zemljiski kataster. Veljavnost sedaj
pravnoveljavnih podatkov katastrske klasifikacije
zemljis¢ preneha v letu 2007. Podatki o boniteti so
pripravijeni na enotnih kriterijih za vse kmetijske in
gozdne zemljis¢ parcele in predstavljajo strokovno
podlago za stevilne uporabnike in analize v Republiki
Sloveniji.
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ABSTRACT

In the frame of the project carried out by the Surveying
and Mapping Authority of the Republic of Slovenia
the modernisation and data preparation for the
introduction of land quality into the land cadastre has
been completed. The effectiveness period of the current
legal data of cadastre classification will cease in 2007.
Data on land quality are based on unified criteria for
all agricultural and forest land allotments and
represent the professional bases for many users and
analyses in the Republic of Slovenia.
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Letos teCe Ze peto leto, odkar je bil sprejet Zakon o evidentiranju nepremi¢nin, drZavne meje in

prostorskih enot'. V tem ¢asu so se pokazale vse prednosti in pomanjkljivosti tako v postopkovnem

kot tudi v strokovno operativnem delu. Za celotno vsebino veljavnega zakona pa je letos Cas, da

se s predlogi in dopolnitvami izpopolni tisti del, ki smo ga morda ob pripravi zakona nevede

izpustili. Ena od vsebin, ki pridobiva na veljavi, je tudi vrednotenje in ocenjevanje vseh vrst

nepremic¢nin. In ¢e smo pri nekaterih vrednotenjih nepremicnin z izdelavo metodologije skoraj

pri koncu, obstajajo vprasanja in dileme, kako to vkljuciti v sistem, ga vzdrzevati in vse skupaj

ponuditi uporabnikom. Prispevek obravnava moznosti, ki so se odprle z vzpostavitvijo podatkov

proizvodne sposobnosti zemljiS¢ (bonitete), ki so nastali ob projektu posodobitve katastrske

klasifikacije zemljiSc.

"'y pripravi je predlog sprememb in dopolnitev zakona
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Z vzpostavitvijo evidenc, registrov in katastrov rabe kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ so postavljeni
osnovni parametri za posodobitve preostalih evidenc. V zemljiSkem katastru je osnovna evidenca
o potencialni rabi zemlji$¢a v uporabi ve¢ kot 100 let (Kosir, 1999). V tem ¢asu so se v glavnem
spreminjali termini rabe, sama proizvodna sposobnost zemljiS¢ pa je ostala na enotnem izhodiscu
- izkoriS¢anje zemljis¢a na podlagi njegove danosti ob normalnem gospodarjenju. Vsa prizadevanja
za posodobitve in nadgradnje tako obseznega sistema so bila v preteklosti usmerjena predvsem
»zaradi bolj poStenega obdavcevanja optimalne proizvodnje zemljisca«. Glede na danaSnje razmere,
predvsem v kmetijstvu, lahko sklepamo, da ni pravega razloga po ukinjanju ali rusenju sistema
oziroma evidence, na katero je vezanih preko 40 zakonov in podzakonskih predpisov. Prepric¢ani
smo, da je Cas za postopne korake k izboljSavi, posodobitvi in ureditvi obstojece evidence katastrske
klasifikacije zemljiS¢. Zacetek tega obSirnega dela posodobitve sega v leto 1960 z ustanovitvijo
slovenske geodetske sluzbe in prve ureditve postopkov pri izvajanja katastrske klasifikacije zemljiS¢
v Sloveniji. V nadaljevanju so bile izvedene Stevilne aktivnosti za posodobitve, Zal pa so ostale
zaradi nerazumljivih zapletov veinoma le v fazi priprav.

V predlogu novega Zakona se pojavlja termin »boniteta« kmetijskih in gozdnih zemlji$¢. Termin
opredeljuje proizvodno sposobnost kmetijskega in gozdnega zemljisca. V skladu s predpisano
zakonodajo se ugotavlja na podlagi naravnih in ekonomskih pogojev pridelave.

2 RAZLOGI ZA POSODOBITEV SISTEMA KATASTRSKE KLASIFIKACIJE ZEMLJISC

Zakon o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot (Uradni list RS §t. 52/
2000) in na podlagi tega tudi predlagana novelacija zakona ukinja podatke katastrske klasifikacije
zemljisS¢ (Kosir, 2004). V obdobju ukinjanja podatkov ostajajo v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi veljavne metodologije, ugodnosti in obveznosti lastnikov/uporabnikov
zemljiS¢, za katere pa Se ni enakovredne ali boljSe zamenjave z obstojeCimi podatki.

Na predlog tujih in domacih ekspertov s podro¢ja vrednotenja so bili podane smernice za postopno
zamenjavo in obnovo podatkov katastrske klasifikacije zemljiS¢. Podpore (finan¢ne) za vzdrZevanje
obstojeCega sistema na ravni drzave ni, zaradi ohlapne zakonodaje pa tudi ne mehanizma za
vzpodbudo strank k prijavljanju sprememb.

obmocje Slovenije. Ob pogoju pravne veljavnosti podatkov bi se lahko obstojeCe sisteme
nadgradilo, posodobilo in povezalo tudi v zemljiSkem katastru, ki skrbi za podrocje vrednotenja
zemljiScC.

V letu 1999 je bil poslan dopis na ministrstva za pravosodje, kmetijstvo, delo, druzino in socialne
zadeve, okolje in prostor ter finance s pro$njo, da podajo mnenje in predloge za posodobitev
sistema katastrske klasifikacije zemljiS¢. V odgovorih, ki so jih poslala vsa ministrstva, razen
kmetijsko, so bile podane vzpodbude za posodobitev z opozorilom, da prehod pri zagotavljanju
dosedanjih podatkov in izracunov ministrstvom ne bi povzro¢il tezav.

Prve zasnove za posodobitev katastrske klasifikacije zemljiS¢ segajo v leto 1976, ko je bila
ustanovljena komisija za vrednotenje, 1984 s podpisom pogodbe o novi metodiki vrednotenja



zemljis¢, 1996 (predlog porocila, 1996) s predstavitvijo predloga testa (test FAO, 1998) in
posodobitve ekspertom FAO in v letu 2005 z uvedbo vzporednega vodenja podatkov bonitete
zemljiS¢ v zemljiskem katastru®.

Priporocila ekspertov FAO je delovna skupina za katastrsko klasifikacijo zemljiS¢ testirala na
ve€ obmogjih Slovenije ter z rezultati seznanila $irSo javnost®. Na podlagi priporocil in rezultatov
testov je skupina pripravila projekt posodobitve za celotno obmocje drzave.

3 POSTOPKI POSODOBITVE SISTEMA IN VZPOSTAVITVE BONITETE ZEMLJISC

Priprave na izvedbo projekta so se zacele Ze v letu 1995 s postavitvijo novih vzorénih parcel v
katastrskem okraju Tolmin. Ob postavitvi so se sprotno testirale tudi mozne resitve preko veljavnega
pravilnika za ocenjevanje tal, ki so bile kasneje dopolnjene Se s priporocili FAO-strokovnjakov.
Sam projekt je v celoti zaZivel v 1997, ko so vodenje in koordinacijo projekta prevzeli strokovni
delavci* iz Glavnega urada, poleg pa so sodelovali:

¢ strokovni sodelavci iz Geodetske uprave Republike Slovenije,

za gozdove Slovenije in in§pekcijskih sluzb.

Na projektu so delali 3 strokovni delavci, ki so opravili ca 10 300 del. ur. V projektu je bilo preko
centralne baze zemljiskega katastra in daljinskega zaznavanja predhodno izbranih in testiranih
300 000 parcel (ca. 10 %) kmetijskih zemljiSc,

- na terenu je bilo preverjenih in pedolosko sondiranih po katastrskih kulturah in razredih
skoraj 30 000 parcel,

- selektivno izbranih in vzor€enih je bilo okrog 8600 potencialnih vzorénih parcel, od katerih
so se na podlagi strokovnih odlocitev izbrale reprezentativne parcele,

- naterenu je bilo vzor¢enih in opisanih 1700 novih vzorénih parcel,
- revidiranih in na podlagi vlog strank je bilo potrjenih 80 (vzor¢nih) parcel,

- pregledanih in vnesenih v digitalno obliko je bilo 10 700 obstojecih in arhivskih vzorénih
parcel,

- vskladu s predpisano zakonodajo je bilo izdelanih 43 elaboratov katastrske klasifikacije zemljis¢
za vse obmocje Slovenije,

- vsodelovanju z Zavodom za gozdove Slovenije in Gozdarskim institutom so bili izdelani tudi
3 elaborati katastrske klasifikacije gozdnih zemljiS¢, ki so bili podlaga za preveritev in potrditev
studije, ki so jo predlagali eksperti FAO.

Izvedba postavitve osnov katastrske klasifikacije zemljiS¢ je zahtevala ogromno izkusenj in Studij
gradiv ter dokumentacij s podro¢ja vrednotenja zemljiS¢’:

2 dokumenetacija je na razpolago pri avtorju
? priporodila so bila podana ob zakljucku obiska ekspertov
* katastrski agronom s pooblastilom za izvajanje katastrske klasifikacije zemljis¢

2 obvezni opisi izbranih vzorcnih parcel
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iz razpoloZljivega arhiva je bilo treba poiskati postopke in Kriterije, po katerih je bila postavljena
osnovna katastrska klasifikacija in kriteriji, ki so vplivali na spremembe katastrskega razreda,

geoloska karta s komentarji ter Stevilni posveti z geoloskimi strokovnjaki, klimatoloski podatki
Hidrometeoroloskega zavoda Slovenije,

porocila o pridelavi in proizvodnji kmetijskih kultur (kmetijski svetovalci),
podatki iz pedoloskih kart,

statisti¢ni podatki, ki opredeljujejo lastnosti katastrskega okraja,

podatki iz elaboratov za agrarne operacije,

podatki iz Arhiva RS in geodetske uprave,

predpisi - arhivski in veljavni s podroc¢ja urejanja in vrednotenja zemljisc.

Postopek posodobitve je potekal v okviru katastrskega okraja po enotnih kriterijih:

pregled celotnega obmocja katastrskega okraja,

geolosko, klimatolosko, pedolosko in proizvodno testiranje obmocij,
preveritev strukture katastrske klasifikacije zemljiS¢,

izbira vzor¢nih parcel in variant,

vzorcenje, opis in testiranje vzorcnih parcel,

interpretacija in prevera podatkov pri strokovnjakih, ki so se s podro¢jem katastrske klasifikacije
zemljiS¢ ukvarjali na nivoju upravnih enot ali ob¢in,

potrditev usklajenih podatkov s terena in izdelava elaboratov katastrske klasifikacije zemljisc,

vnos podatkov iz elaboratov v digitalno obliko in bazo podatkov vzor¢nih parcel.

Med postopkom posodobitve posameznega katastrskega okraja sta bili ob¢asno na terenu dve
strokovno operativni skupini. Skupini sta poleg svojega rednega programa, neodvisno ena od

druge, izvajali meritve in opise Ze postavljenih vzorénih parcel. Po kon¢anem pregledu smo

parcel identi¢ni. V primeru razhajanja smo dolocili nove parcele. TakSne parcele smo prevzeli

kot reprezentativne (vzoréne) parcele.

Ob sprotni izdelavi elaboratov katastrske klasifikacije zemljiS¢ za posamezen katastrski okraj so

bile preverjene temeljne - generalne zakonitosti katastrske klasifikacije zemljisc®:

Katastrska kultura se spreminja glede na:

oddaljenost od naselij (vasi),
optimalno rabo,

spremembo proizvodne sposobnosti zemljisca.

° pravila veljajo za vse katastrske okraje



Katastrski razred pada z zmanjSevanjem proizvodne sposobnosti;

Katastrska kultura in razred se zvezno spreminjata z:
- nagibom,
- oddaljenostjo od naselja.

Proizvodna sposobnost zemljiS¢a pada glede na:
- nagib,
- oddaljenost od naselja.

Proizvodna sposobnost zemljiS¢a je lahko podobna ali enaka glede na razli¢no:
- geolosko podlago,
- pedosistematsko enoto,

- vrsto rabe.

Posodobitev je potekala v skladu z veljavno zakonodajo (Pravilnik za katastrsko klasifikacijo
zemljis¢, 1979, Pravilnik o vodenju vrst rabe zemljiS¢ v zemljiSkem katastru, 1982, Pravilnik o
ocenjevanju tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorénih parcel, 1984), ki ureja
vrednotenje in ocenjevanje zemljiS¢ (bonitiranje na predpisanih obrazcih, glej sliko 1) v okviru
zemljiSkega katastra. Pravilnik za ocenjevanje tal uporabljajo katastrski agronomi, sodni izvedenci
in cenilci pri ocenjevanju zemljiS¢ ter kmetijski strokovnjaki pri agrarnih operacijah. Obvezno
navodilo (Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika o ocenjevanju tal pri ugotavljanju proizvodne
sposobnosti vzor¢nih parcel, 1984) k pravilniku podrobno opisuje postopke vrednotenja, ki so
enotno postavljeni za vse kmetijske in gozdne parcele na obmocju Slovenije.

4 OCENJEVANJE ZEMLJISC IN UGOTAVLJANJE PROIZVODNE SPOSOBNOSTI
ZEMLJISC (BONITETA ZEMLJISC)

Pravilnik za ocenjevanje je v veliki meri prevzet iz avstrijskega zakona o ocenjevanju tal
(Bundesgesetz, 1970). Uposteva naravne (in ne samo pedoloske) in gospodarske pogoje za
pridelavo. Predpisani parametri, ki so sestavni del vsakega elaborata vzorénih parcel, so zajeti
tudi v zapisniku za evidentiranje dejanskega stanja v okviru rednih zahtevkov strank za katastrsko
klasifikacijo zemljis¢. Zbrani podatki so predstavljali v postopku posodobitve klasifikacije kontrolo
za novo pridobljene podatke o proizvodni sposobnosti zemljiS¢. Boniteta uposteva proizvodni
potencial ne glede na trenutno pokrovnost zemljis¢a. To pomeni, da so zemljiSCa ob enako
ugotovljenih kriterijih in bonitetnih tockah enako proizvodno sposobna. Na podlagi teh ugotovitev
se je v nadaljevanju projekta pripravila povezava podatkov katastrske klasifikacije zemljiS¢ in
bonitete za celotno obmocje Slovenije’. Napake in pomanjkljivosti, ki so se pri tem pojavljale, so
gozdna, ampak v (ne)pozidana stavbna zemljis¢a. Tudi tak§na zemljiSca so sicer pridobila podatek
o boniteti, v primeru izracuna vrednosti za namene prometa pa bo potrebna e dodatna cenitev?®.

7 projekt je obsegal izdelavo 45 elaboratov kmetijskih in gozdnih zemljis¢

$ boniteta bo zagotavljala osnove za katastrski dohodek
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Ocenjevanje gozdnih zemljiS¢ kot posebna kategorija je bilo opravljeno na podlagi primerjav
rasti§cnih koeficientov gozdnogospodarskih nacértov in vzorénih parcel. Boniteta (KoSir, 1976)
je doloCena na podlagi proizvodne zmogljivosti gozdnih rastis¢ in je maksimalna koli¢ina lesa, ki
jo je mogoce doseci na danem rastiS¢u z rastiS¢u primernimi drevesnimi vrstami. Proizvodno
zmogljivost gozdnih rastiS¢ ocenjujemo iz podatkov gozdne zdruzbe in rastiS§¢nega koeficienta,
ki je posledica vrednotenja gozdne zdruzbe. Podatke je mozno pridobiti iz gozdnogospodarskih
nacrtov.

Na Institutu za gozdno in lesno gospodarstvo v Ljubljani je bila izdelana kategorizacija gozdov
po lesno proizvodnem pomenu na podlagi predhodno izraCunanih rastis¢nih koeficientov.
Kategorizacija izhaja na podlagi lastnosti rastiS¢a in vegetacije gozdnih zdruzb. Uporabljeni so
bili kriteriji s podroc¢ja klime, geologije, pedologije in vegetacije. Bonitete gozdnih rastiS¢ in
kriteriji vzorénih parcel so bili preverjeni v sodelovanju strokovnjakov iz Geodetske uprave

. KATASTRSKI IN LASTNISKI PODATKI OKRAJNE VZORCNE PARCELE

Kat. okraj: Koper Geodetska uprava: Koper

Kat. ob&ina: Bertoki Lastnik parcele

Parc. tev.: 5771/1 Ime in priimek: Ob¢ina Koper
Kult. in razred: njiva 1 Naslov: Verdijeva ul. 10, Koper

1. AGROTEHNICNE ZNACILNOSTI

Globina tal: zelo globoka rjava evtri¢na tla Primernost za obdelavo in agrotehniko glede na lastnosti tal,
vodne razmere, relief, ovire, dostopnost in obliko parcele:
Parcela lezi v kompleksu njiv in travnikov, je pravilne oblike,
mogoca je obdelava z vsemi stroji. Ovir ni, dostop je mogo¢ po
lokalni cesti mimo bencinske ¢rpalke.

Zlozenost tal in njihova propustnost: rahla,
lahko drobljiva, propustna tla

Vodne razmere: normalne, 1 Raba tal: njiva

Opombe: opis velja tudi za katastrsko kulturo Meliorativni ukrepi: niso potrebni
travnik na parc. §t. 5767/1

Tabela 1: Osnovni podatki pri opisu vzorénih parcel.



K i okraj: Koper [K ob¢ina: Bertoki [ Parcelna Stevilka: 5771/1

i PODATKI RELIEFA

Nadmorska vi§ina: 3 m Razgibanost: -
Relief: ravnina Ovire: -
Nagib: - Dostopnost: z lokalne ceste mimo bencinske &rpalke
Nebesna smer: - Oblika parcele: pravilna
1\ OPIS PEDOLOSKEGA PROFILA Stev. profila: 13nj11
Sistematska enota: globoka rjava tla Vodne razmere: normalne, 1
Mati¢na podlaga: aluvialni nanos Erozija:
Horizont Globina Barva Tekstura | Skelet Struktura | Org. snov Konsistenca | Karbon Vlaga Korenine | Novotvor- | Opombe
prehod pH favna be
Ap 0-35cm | 10YR5/2 Mi - grudicasta humozna drobljiv - svez -
Ay 35-85 10YR 5/2 M - sub slabo drobljiv - svez
cm poliedri¢na humozna
As 85-100 | 10YR5/3 MGI - poliedriéna slabo teZje drobljiv - svez - posam.
cm+ humozna Fe, Mn K.
Datum: 7. 11. 2001 Ocenitev: Tekstura: MI
Opisovalec: Janez Kosir, Miha Remzgar Mati¢ni substrat: A

Razvojna stopnja: 1
Vodne razmere: 1
Stevilo tock: 90 - 81 = 90

Tabela 1: Osnovni podatki pri opisu vzorénih parcel.

Republike Slovenije in InStituta za gozdarstvo. Prevedbene tabele so bile izdelane za katastrsko
kulturo gozd za vse katastrske razrede in okraje.

Primerjava metode bonitiranja zemljiS¢ v Sloveniji je moZna z avstrijsko in nemsko, delno pa tudi
s Svicarsko, hrvasko in italijansko (IFO, 2001). Najbolj znacilne razlike nastopajo pri ekonomskih
vplivih na proizvodno sposobnost zemljiS¢ v okviru gospodarskih obratov. Ocene so za vsako
drzavo razli¢ne, vendar pa pri oceni dosezejo v povprecju le do 30 % celotne vrednosti proizvodne
sposobnosti zemljiS¢.

5 PREVZEM IN PRENOS PODATKOV - BONITETE ZEMLJISC

Na podlagi testiranj so bile vletu 2003/04 opravljene Studije in izracuni bonitete zemljiS¢. Rezultati
analiz so bili narejeni na podlagi izvornih podatkov iz vzorénih parcel kmetijskih in gozdnih
zemljiSC ter povezave s podatki iz centralne baze zemljiSkega katastra. Povezava bonitete je
sestavljena na podlagi veljavnih Sifrantov iz registrov prostorskih enot in katastrske klasifikacije
zemljiS¢. Podatki so bili povezani za vsako kmetijsko in gozdno parcelo ali parcelni del, in sicer
za vsako §ifro katastrske kulture, katastrskega razreda in v okviru katastrskega okraja’. V
povezovalni tabeli Sifrantov je bila ohranjena izvorna katastrska klasifikacija zemljiS¢ zaradi
zagotavljanja podatkov drugim uporabnikom do leta 2007.

katastrske kulture in razreda »za nazaj«, kar je zelo pomembno za tiste uporabnike podatkov

14 450 000 parcelnih delov oziroma 92 % povrsine Slovenije
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Sifra IME Sif IME Stev | Stev| Sif. IME kR | Boniteta Povrsina Kat.doh.
KO KO _KOK KOK par. | pod. | rabe VR v m2 v SIT
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 37 0 112 |GOZD 3 3 567 514
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 38 0 | 112 |GOzZD 3 3 11606 10517
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 38 0 | 112 |GOzZD 8 8 5804 885
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 39 0 101 |NJIVA 6 32 6085 12941
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 40 0 | 101 |NJIVA 6 32 4880 10378
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 41 0 112 |GOZD 3 3 11862 10749
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 41 0 112 |GOzZD 8 8 5931 904
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 42 0 | 107 |TRAVNIK | 8 14 1506 1033
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 43 0 107 JTRAVNIK 8 14 1481 1016
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 44 0 | 112 |GOzZD 3 3 10872 9851
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 44 0 | 112 |GOzZD 8 8 5435 828
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 45 0 101 INJIVA 6 32 5121 10890
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 47 0 | 107 |TRAVNIK | 8 14 8290 5688
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 48 0 | 112 |GOzZD 4 4 10348 7595
1 |HODOS 22 |MURSKA SOBOTA 48 0 112 |GOZD 8 8 2591 395

Tabela 2: Povezava Sifrantov s podatki vzorénih parcel.

katastrske klasifikacije zemljisS¢, ki do predpisanega datuma ne bi uspeli pripraviti svoje zakonodaje
in metodologij izraCunov.

S povezavo podatkov bonitete in katastrske klasifikacije so vzpostavljeni temeljni kriteriji za

ugotavljanje in primerjavo dejanske in potencialne rabe zemljis¢a. V programu geodetskih del za

leto 2005 je predvidena vzpostavitev aplikacije za vzporedno vodenje sistema katastrske

klasifikacije in bonitiranja zemljiS¢. Podatki Ze sedaj zagotavljajo strokovno podlago za cenitev

8 PREG - Grallka - Microsoft Internet Explorer
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Slika 1: Preverjanje pokrovnosti zemljis¢a in proizvodne sposobnosti zemljiS¢.



in vrednotenje zemljis¢. V ta namen so bile Ze opravljene Studije'®, kako se boniteta odziva glede
na trZzne in potencialne vrednosti pri prodaji ali nakupu zemljiSca.

Povezava parcel z boniteto zemljiS¢a omogoca prevzem podatkov iz vlog, zahtevkov, odloc¢b in
sklepov iz preteklosti, ki so se opravljale v skladu s pravilnikom za ocenjevanje tal'!. Stevilni
podatki o boniteti zemljiS¢ so ostali neizkoriS¢eni tudi v arhivih, saj so bile za novo katastrsko
klasifikacijo zemljiS¢, predvsem ob komasacijah in hidromelioracijah, postavljene okrajne in
tudi bonitiranje zemljis¢.

Histori¢ni prikaz sprememb bo tudi v prihodnje evidentiran v obliki elaboratov z vsemi obveznimi

sestavinami, ki se bodo shranjevali in arhivirali v digitalni obliki.

W e

Slika 2: Primer povezave bonitete zemljiS¢ s podatki katastrske klasifikacije - izsek iz testnega obmocja v
katastrski ob¢ini Brestovica.

6 VZDRZEVANJE IN GOSTITEV MREZE PODATKOV BONITETE ZEMLJISC

operacijah, na podlagi sodnih sklepov ipd. Skupina katastrskih agronomov z licenco za vrednotenje
(sodno zapriseZeni izvedenec) bodo lahko izvajali gostitev mrezZe tudi na podlagi podatkov ogleda
dejanskega stanja ali po uradni dolZnosti. Pri tem bodo za lazjo opredelitev in ne za odlo¢anje v
pomoc¢ strokovne evidence o kakovosti in pokrovnosti zemljiS¢. Sprememba podatkov o boniteti
zemljiS€a bo praviloma mozna le enkrat in bo imela lastnosti trajnega podatka. Vse parcele, ki
bodo vkljucene v spremembe, bodo v bazi nadomestile obstojece podatke o vzorénih parcelah.
Novi podatki bodo imeli vpisano Stevilko elaborata, v katerem bodo evidentirane vse spremembe,
ki v skladu s Pravilnikom vplivajo na spremembo bonitete kmetijskega ali gozdnega zemljisca.

7 UPORABA PODATKOV BONITETE ZEMLJISC V ZEMLJISKEM KATASTRU

Vzporedno vodenje katastrske klasifikacije in bonitete zemljiS¢ se bo koncalo najkasneje v letu

0 spremljanje transakcijskih cen zemljiS¢ na trgu in individualno ocenjevanje

I agrarne operacije in v upravnem postopku (komasacije, arondacije, nove izmere, hidromelioracije)
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Tabela 3: Povezava podatkov vzorénih parcel s podatki baze zemljiSkega katastra.

NALSVLVI WINSITWIZ A DSITWIZ ILILINOEG IDNIAINT AILIANVLSOdZA - 150X zouef

C = S00T/61 Yiuisad 12js19poan

250



¢ = S00T/6# Y1uisad 13s19poan)

MALSVIYY WINSITNIZ A JSITWAZ 31ILINOEG IDNIAINT AJLIAVLISOdZA - 150X Zaue(

79z | o1 0 0 ) 4 Dov[s lion| g | ¢ | 928 JLI0C] < € | azod [c9z€l |ZIT| 0 | 697 | VIOGOS VSAWA | ¢Z |SOQOH| [
00s | oz | 9 W | D 74 1ouopog € | 0 | 958 [crss Tr | S| PAICN 9S82 |101] 0 | 89% | FIOGOS VSN | ZC |SOQOH| 1
00§ | 0oz | 9 e 74 1uopog £ [0 | 958 |s€so Tr | S| VAIPN [clcc |[101] 0 | Z9% | VIO4OS VNSdNA | ¢¢ |SOQOH| 1
oI | 0z | 9 e 74 paoingad | #S | 0 | 00 |1£5Z P€ | € |NINAVAL[9Z9€  |Z01| 0 | 99% | VIO4OS VNSIA | ¢ |SOQOH| 1
&€z | 0 < e 74 S0poF] T | 0 | 88rC |orsT 60 | 7| VAICN |IZ€ 101 0 | €97 | VIO4OS VIS4 | ¢¢ |SOQOH| 1
e | 0 | OW | D 74 paoinged | 4§ | 0 | 00€ |88% T | £ |MINAVHL|6S7 L01| 0 | 9SF | VIOGOS VSN | ¢ |SOGOH| 1
T | 0 ¥ | IDW | D | #002/8S-CIS06CC | SOAOH T |0 | ss# |prol 6% | Z | VAIIN [c86 L0I| 0 | Ss# |VIOSOSVASINN| ¢C |SOAOH| 1
8z | S 3 TN | D | #002/85-CIS062C | SOAOH T |0 | #s# |ocacl 6V | 7 | VAIIN [c9IF |I0I| 0 | #S¢ | VLOGOS VISIAW | ¢ |SOGOH| I
67z | 9 3 W | D | #002/LS-TIS06-2C | SOAOH T |0 | €7 6191 6V | 7 | VAIIN [c06€ | I0I| 0 | £S7 | FLOGOS VISAAW | ¢ |SOGOH| I
8Pz | 0 ¥ | IDW | D | #002/6S-CI€06CC | $SOAOH T |0 | cs7 [s06 6 | Z INAVALPSS Z0I| 0 | 2S¢ |VIOGOS VASAAW | ¢ |SOAOH| I
0T | 9 S W | D | #00T/prCIS06CC | SOGOH T | 0| osr [sieet 6 | # | VAILN [s82F |10I| 0 | 0S7 | VIOGOS VASHAW | ¢C |SOGOH| 1
6/ | 9 s TW | D | £00/.-TIS06CC | SOAOH T |0 | 6#r |spoc 0S | 7 | VAIIN [8691 |I0I| 0 | 6¢7 |V1OGOSVNSANW | CC |SOAOH| I
8Pz | 0 S | IDW | D | #007/SECIS06-CC | SOAOH T |0 | s [s1p 0S | Z | VAIIN [06€ L0I| 0 | 87¢ | VIOSOSVASHAN | ¢Z |SOAOH| 1
8Pz | 0 S | IDW | D | #002095-CIf06-CC | SOAOH T |0 | z¢0 |09€ 0S | Z | VAIIN |6€€ L0T| 0 | ZpF |VIOSOS VISYAW| ZC |SOAOH| I
e | 0 3 W | D | #00T/SETIS062C | SOGOH T |0 | 99 [s799 0S | # | VAILN [109T |10I| 0 | 9#7 | VIOGOS VASHAW | ¢C |SOGOH| 1
0Pz | 9 ¥ | IOW | D | #002/6-CIS062C | SOAOH T [0 | & |ssc 8T | L MINAVALSEC Z0I| 0 | &7 |VIOSOSVASYNIN| ¢C |SOAOH| 1
Pz | 9 9 TN | D | #007/82-CI€067TZ | SOAOH T |0 | cr |plos | 7 | VAIIN [8021 | I0I| 0 | 27 |VIOGOSVISIAW | T |SOAOH| I
Pz | 9 ¥ | IDW | D | €002/91-CIS06CC | $SOAOH T | 0| es# |ico1 9¢ | £ |NINAVAL|L6 L0I| 0 | 65# |VIOSOSVASHNN| ¢C |SOAOH| 1
T | 9 9 TN | D | £007/91-CIS062C | SOAOH T |0 | ser |erecr W | 7 | VAIN [(pIF | I0I| 0 | 867 | VLOGOS VISAAW | CC |SOGOH| I
T | 8 9 W | D | €00291-CI062C | SOGOH T | 0| 260 [tosic W | 7| VAILN 299 |10I| 0 |Z&F |VIOGOSVASHAW | ¢C |SOGOH| 1
T | ¢ ¥ | IOW | D | #007/8S-CI€062C | SOAOH T |0 | ser |eeee 6T | Z MINAVHLPOIZ  |Z0I| 0 | S¢7 | VIOGOS VASHAW | ¢C |SOAOH| 1
T | 9 Iz TW | D | #00/85-CI€062 | SOAOH T | 0| €7 |co6sT S | 7 | VAIIN [SsS# | I0I| 0 | €57 |VLIOGOSVISIAW | T |SOAOH| I
e | 0 € | IOW | D |#002/35CIS06CC| SOAOH T |0 | cer Jeern € | L MINAVALPIOI (01| 0 |Z5# |VLIOGOSVISIAW | ¢ |SOAOH| I
sz | 0 9 | IDIW | D | #007/8S-CIS06-CC | SOAOH T |0 | sz |oos 0f | 9 |NINAVAL[SOZ L0I| 0 | 8cF |VIOSOS VISYAW | ZC |SOAOH| I
99z | 0 3 W | D | 002/8S-CI£06-2C | SOAOH T |0 | 927 |r699c 6V | 7 | VAIIN [I€#9 | I0I| 0 | 927 | VLOGOS VISAAW | CC |SOGOH| I
¥8C | 0 9 W | D |#007/65Cic06cc| SOAOH T |0 | ser [ssor ¥S | S | VAILN [s0§ Z0I| 0 | S¢# | VIOGOS VASAAW | ¢ |SOAOH| I
677 | 0 s TW | D | #00/65-CI€062 | SOAOH T |0 | rer [s99C 8y | 7 | VAIIN [cF9 10| 0 | 7cr |VIOSOSVNSYAN | 2 |SOAOH| I
w A §> .QOﬁm p ﬁOQ pp.iogoja .Nvm‘ QVN aulf| ANVN ,\Pm‘ PO .>N~,M NE\,H_M N0w+.DEv— “Zbd aqo.4 °p u aqp.4 GOQ oxed V—o bl MO b OV— OV—
SIN PN | qiBeN | Azey | WIS |1[09D t12040d o1yivpod a> | wuog |wy| Wl |euisisod|pyis| g | adls AT egIS | AT [es
d1d04Vd VSIdO IJMLVAOd IMSNA¥dal VILSVIVY VDANSIIIWAZ IMLVAOd INAONSO

Tabela 4: Primer gostitve mreZe podatkov bonitete zemljiS¢.
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2007. V tem casu si bodo morali dosedanji uporabniki podatkov pripraviti nova izhodis¢a in
metodologije na podlagi bonitete. Prvi koraki prevedbe bonitete so bili narejeni pri izdelavi metode
ugotavljanja katastrskega dohodka in metodi mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin.

Povezava bonitete s podatki vseh kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ v zemljisSkem katastru sluzi
razlicnim ocenam in simulacijam katastrskega dohodka, proizvodne sposobnosti zemljiS¢,
klasifikaciji, planiranju proizvodnje, varstvu zemljiS¢ pred posegi in nenazadnje tudi oceni vrednosti
zemljiSC - resursa na nivoju drzave, regij, proizvodnih obmocjih, ob¢in itd. Z enostavnim
grupiranjem po razponih bonitete zemljiS¢ pa je mozno pripraviti razliéne ocene kategorij in
proizvodnih obmocij na razli¢nih nivojih (Valuation Model, 2004).

Stopnja Kategorija| Razpon Povrsina Stevilo
rabe zem. tock v ha % parcel %
Obdelovalne L 100-71 251046 29 1067502 31
Obdelovalne 11 70 - 51 52487, 6,0 362772 10,4
Obdelovalne 111 50-31 350424{ 39,9 1488459 42,62
Travne V. 30-17 199556] 22,7 5565371 159
Prehodne V. 16-1 24782 2.8 16808 0,5
SKUPAJ KMETIJSKA ZEMLJISCA 878296 100 3492078 100
Stopnja L 1. B.R 10377 1,0 13280 1,4
kakovosti 11 2. B.R. 50117 5,1 69196] 7.3
gozdnih 111 3. B.R. 325030 32,8 354698] 37,2
zemljis¢ po V. 4. B.R. 278800f 28,1 300114f 31,5
rastis¢nem V. 5. B.R. 176417 17,8 141277 14,8
potencialu in VL. 6. B.R. 88412 8,9 54569 5,7
katastrski VIL 7. B.R. 50310 5,1 16343 1,7
klasifikaciji VIIL 8. B.R. 11624 1,2 29021 0,3
SKUPAJ GOZDNA ZEMLJISCA 991086 100 952373| 100

Tabela 5: Primer ocene in uvrstitve zemljis¢ v Sloveniji na podlagi bonitete v kakovostne razrede.
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Slika 3: Primer opredelitve dohodkovnih obmocij RS na podlagi podatkov bonitete zemljis¢.
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8 ZAKLJUCEK

Izdelava projekta je zahtevala veliko strokovnega dela in izkuSenj. Z relativno majhnimi stroski
in velikimi (priCakovanimi) koristmi je bilo v kratkem obdobju 4 let postavljeno novo, enotno
izhodisce, ki v celoti nadomesca sedanje vrednotenje v okviru 42 neprimerljivih katastrskih okrajev.
Za dokon¢no uveljavitev posodobljenega sistema podatkov bonitete zemljiS¢ v zemljiSkem katastru
bo treba Cim prej prilagoditi vse predpise, povezane z obstojeCimi. IstoCasno bo potrebno
obvescanje uporabnikov podatkov o prehodnem obdobju vzporednega vodenja in dokoncne
zamenjave s podatki bonitete zemljiSc.
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