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Maribor Mestni naért Urbanistiéna
zasnova

V prispevku so osvelljene nekatere
dileme o izdelavi nacria mesta in
nacelna razmisljanja podicrepljena
z izlcusnjo pri izdelavi urbanisticne
zasnove Maribora.

Razmisljanja se vezejo na nekaj
vsebinskih sklopov, od namena in
dometa zasnove, do vsebine wrba-
nisticnih analiz, ki izhajajajo iz
predhodno opredeljenih ciljeu.

Maribor Master plan Town plan

The article enlightens certain di-
lemmas concerning the execution
of a town plan and strengthens
the established principles with the
experience of preparing the master
plan for Maribor. The ideas are
tied into a conceptual frameworl,
Jrom the intent and scope of the
plan to the elements of the urban
analysis, stemming from the previ-
ously established goals.
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Vladimir DROZG

Nekatere dileme pri pripravi
urbanistiCne zasnove —
mariborska izkusSnja

1. Uvod

Ceprav je vsebina urbanisti¢éne
zasnove predpisana v podzakon-
skem aktul, se pri delu pojavlja
veliko dilem in vprasanj, kako se
lotiti in izpeljati tako kompleksno
in obsezno nalogo. Stevilnih odgo-
vorov na pomembna vpradanja
zakonska doloéila ne dajejo, zato
so morda koristne izku&nje tistih,
ki so ta labirint Ze prehodili, V
prispevku Zelim (Zeliva) zato os-
vetliti nekatere dileme, ki se po-
javljajo ob izdelavi nacrta mesta,
nacéelna razmisgljanja pa podkre-
piti z izkudnjo pri izdelavi urbani-
stiéne zasnove Maribora.

2. Namen in domet
urbanisti¢ne zasnove

NajbrZ ne bo odveé, ¢e kar na za-
cetku pojasnimo namen in domet
urbanistiéne zasnove, saj se s
tem povezujejo Stevilna vsebinska
vpradanja. Zakon doloca, da je
urbanistiéna zasnova planski akt,
ki dolo¢a namensko rabo zem-
ljis¢, organizacijo dejavnosti v
mestu in oblikovna doloéila za
urejanje. Namen urbanistiéne za-
snove je podoben namenu ostalih
urbanistiénih in prostorsko plan-
skih dokumentov in sicer:

- ustvarjanje pogojev za gospo-
darski in socialni razvoj, kar
skuSamo doseéi z zadostno po-
nudbo povriin za posamezne
dejavnosti, racionalno 2 izrabo
in ureditvijo prostora ter racio-
nalnim omreZjem tehniéne in-
frastrukture;

- ustvarjanje funkcionalnega in
estetskega bivalnega okolja ter
preglednih (mentalno obvladlji-
vih) prostorskih ureditev;

— opredelitev doloéil, pogojev in
meril, ki omogo¢ajo izvajanje ur-
banisti¢ne in zemljiske politike.

V urbanistiéni zasnovi lahko raz-
likujemo najmanj dva vsebinska
sklopa: eden je konceptualni, kjer
skusamo dosedi ¢im bolj optimal-
no razmestitev dejavnosti, funk-
cionalno rabo zemljis¢ in kvalitet-
no obliko mesta, drugi je izvedbe-
ni, pri katerem je potrebno kon-
ceptualne resitve prevesti v obliko
~urbanistiénih pogojev* (determi-
nant, smernic), ki so podlaga za
izvajanje in pripravo konkretnej-
8ih urbanistiénih dokumentov.
Urbanistiéno zasnovo tako se-
stavljajo ,strokovna gradiva“ iz
konceptualne faze in normativno
planski del. Rezultat urbanistiéne
zasnove mora odgovoriti na dve
vprasanji: 1. kje je kaj in 2. kate-
ra doloéila (pogoje) je potrebno
upoStevati pri posegih na doloce-
no obmodje3.

2.1 Casovni domet
urbanistiéne zasnove

Med Zgoé¢imi ,uvodnimi* vprasanji
je problem ¢asovnega dometa ur-
banisti¢éne zasnove. Pripravljamo
nacért do leta 2020 ali 2005? Me-
nim, da to vpraganje ni razreslji-
vo, zato niti ne zahteva kaj ve¢ od
naéelnega odgovora 4. Izdelave
naérta mesta se ne lotimo zato,
ker je prejdnji prenehal veljati (v
tem primeru je mozZno njegovo ve-
ljavnost podaljsati), temve¢ zato,
ker je razkorak med dejanskim in
naértovanim prevelik ali ker nje-
gova vsebina ne daje odgovorov
na probleme sedanjega razvoja. S
formalnopravnega vidika je ve-
ljavnost urbanistiéne zasnove pri-
lagojena dolgoroénemu planu,
katerega sestavni del je. Z vsebin-
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skega vidika pa je uéinek v resi-
tvi znanih prostorskih proble-
mov in potreb, ne pa v doloce-
nem casovnem horizontu, ki po-
meni zgolj ¢asovni vidik realizaci-
je naértovanega 5. V srednjeroé-
nih prostorskih planih se meja
ureditvenih obmoéij naselij tako
prilagaja naértovanim posegom
(kompleksni gradnji), ki jih name-
ravamo realizirati v petletnem ob-
dobju, ki je pred nami.

Taksen pristop tudi relativizira po-
men vhodnih podatkov o gospo-
darskem in socialnem razvoju me-
sta. S tem, ko Zelimo resiti temelj-
ne prostorske probleme, se pribli-
Zujemo idealni predstavi o namen-
ski rabi zemljis¢é oziroma prostor-
skem ustroju mesta. Ta seveda iz-
haja iz metodolodko neoporecne
analize primernosti prostora za
dolo¢eno dejavnost, kar v bistvu
pomeni, da je konceptualno izho-
dige za razmescéanje dejavnosti
primernost prostora, ne pa kvan-
tificirane potrebe po povrsinah do-
loéene namembnosti6. (Morda ob
temn ne bo odveé pripomniti, da se
je potrebno znebiti fame o nespre-
menljivosti prostorskih dokumen-
tov in s tem povezanimi korekcija-
mi predlaganih ureditev.)

2.2 Meje mesta

Eno od kljuénih vprasanj je tudi
obmogje obdelave oziroma doloci-
tev meje mesta. Zavedati se je po-
trebno, da ima mesto ve¢ mej —
ena zamejuje strnjeno pozidano
obmogje (t. i. kompaktno mesto),
druga obmestje, ki je obmocje na-
jintenzivnejsih dnevnih stikov,
tretja pa &irse vplivio obmodje, ki
ga dologajo odlagalisé¢a komunal-
nih odpadkov, komunalne cone,
infrastrukturni koridorji, rekrea-
cijska obmodja. Vsako od naste-
tih obmo¢ij potrebuje urbanistic-
no obdelavo, zato je omejitev odvi-
sna od namena naloge oziroma
prostorskih problemov, ki jih z
naértom skusameo odpraviti. Naj-
§irge obmodéje je po naravi proble-
mov bolj predmet prostorskega
plana kakor urbanisti¢ne zasno-
ve, prostor znotraj najoZje meje
pa terja zelo detajlen pristop, tudi
z elementi oblikovanja. Glede na

to, da se vse ve¢ urbanih dejavno-
sti prenasa v obmestje in ker se
mesto skoraj nevidno staplja s
svojim zaledjem, je smiselno
opredeliti obmodje obdelave, ki
vkljuéuje Se obmestje.

Urbanisticno zasnovo Maribora
smo zamejili po zunanjem robu
obmestja, intenzivneje pa smo
obdelovali obmo¢je ureditvenega
obmodja naselja (Maribora). Med
kriteriji za omejitev obmestja smo
upostevali: razmestitev dejavno-
sti mestnega pomena (npr. re-
kreacijska obmodja, letalisce, in-
dustrijske in komunalne cone,
pokopalisce, prometno in ener-
getsko infrastrukturo, vodovars-
tvena obmocja), najblizja naselja
(naselja, v katerih je indeks rasti
Stevila prebivalstva visji kot v
Mariboru, naselja, v katerih 80 %
zaposlenih dela v drugem kraju v
obéini (predpostavljali smo, da
vecinoma v Mariboru), strnjenost
in gostoto zazidanosti (ée med so-
sednjima naseljema ni ve¢ kot
1,5 km nepozidanih zemljis¢)) ter
kriterij zaznavanja obmestja (ele-
menti zaznavanja bliZine mesta
so gostota zazidave, reklamni pa-
noji, 8irina cest, gostota prometa,
omreZje mestnega javnega pro-
meta).

2.3 Vsebina in pristop

Naslednja dilema se nanaSa na
vsebino oziroma pristop k obrav-
navi mesta. Pri tem se odloéamo
med vsaj tremi pristopi: ali obde-
lati mesto po teritorialnem princi-
pu, problemskem (tematskem) ali
sistemskem. Zadnji je najbrz Ze
prezivet, saj prinaSa preve nepo-
vezana spoznamnja o stanovanj-
skih povrsinah, rekreaciji, $ols-
tvu, prometnem sistemu, kanali-
zacijskem omrezju. Tematski pri-
stop je ciljno naravnan, vendar je
potrebno Se pred zacetkom dela
opredeliti sklope, ki so vredni ur-
banisti¢ne analize, kar pa ni ved-
no enostavna naloga. Obravnava-
ni sklopi se nanasajo na urbani-
stiéne probleme mesta in tako
omogocajo celovit vpogled v prob-
lematiko. Teritorialni princip, ki
je kombinacija prejénjih dveh, po-
meni obdelavo zakljuéenih delov
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mesta. Uporaben je v primerih, ko
je potrebno pripraviti natanénejso
konceptualno zasnovo rabe zem-
lji¢ in razmestitve osrednjih de-
javnosti v Se nepozidanem, neza-
polnjenem ali sanacije potrebnem
delu mesta.

V praksi je obi€ajno tako, da izbe-
remo veé pristopov in jih prilago-
dimo specifiénim potrebam oziro-
ma urbanistiénim problemom. Pri
izboru (odloéitvi) je potrebno upo-
Stevati stopnjo urbanistiéne ob-
delanosti mesta (zavedati se je
treba, da z izdelavo urbanisti¢ne
zasnove ne orjemo ledine, temved
nadaljujemo in mnadgrajujemo
vsebino prejdnjega naérta) ter na-
ravo urbanistiénih problemov (e
so ti konceptualne narave, bo pri-
stop drugaéen kot pri reSevanju
konkretnih prostorskih proble-
mov). Iz tega tudi izhaja, da vsi
deli mesta ne potrebujejo enakega
nacina obdelave. Nekateri so Ze
izgrajeni in jih je potrebno urba-
nistiéno samo Se dopolnjevati, v
nekaterih delih mesta pa trajna
razmerja Se niso vzpostavljena.

Pri izdelavi urbanistiéne zasnove
Maribora smo izbrali tematski
pristop. Mesto je bilo urbanistié-
no obdelano Ze Sestkrat, zato so
globalne in konceptualne resitve
Ze znane in jih ni potrebno spre-
minjati. Nedorecene pa so resitve
konkretnih prostorskih proble-
mov. Po sreénem nakljuéju so v
¢asu izdelave urbanisti¢ne zasno-
ve potekale tri urbanisti¢ne delav-
nice, na katerih so bili obdelani
trije urbanistiéno najmanj izgra-
jeni deli mesta (Tezno, Studenci
in PobreZje — teritorialni princip).
Rezultati delavnic so bili uporab-
ljeni pri izdelavi namenske rabe
zemljiS¢ in postavljanju urbani-
sti¢nega koncepta.

2.4 Vsebina urbanistiénih analiz

Med vsebinskimi dilemami pri
pripravi urbanistiéne zasnove je
tudi vsebina urbanisti¢nih analiz.
Kaj Zelimo izvedeti iz analize, ka-
tera vpraSanja si ob tem zastav-
ljamo? Odgovor je lazji, ¢e je na-
tanéno opredeljen namen urbani-
sti¢ne zasnove, o cemer je bilo ne-

kaj zZe povedanega. V osnovi pa
nas zanima naslednje:

- opredelitev obmo¢ij, ki ne nudi-
jo primernih razmer za dejav-
nosti, katerim so namenjena
(obmoéja, deficitarna z infra-
strukturo, pomanjkljivim bival-
nim okoljem, slabo opremljena
s centralnimi dejavnostmi, re-
kreacijskimi in zelenimi povrsi-
nami);

- opredelitev obmodéij, katerih
namenska raba je konfliktna s
sosednjimi obmoéji (inventari-
zacija prostorskih konfliktov, ki
so posledica izkljuéujoéih se
oblik rabe prostora, hrupa,
onesnazenosti);

- opredelitev obmo¢ij, ki so obli-
kovno neizrazita, oblikovno
Sibka;

- opredelitev ozkih grl v infra-
strukturnih omreZjih;

- opredelitev zavarovanih obmo-
¢ij;

- opredelitev obmo¢ij, primernih
za posamezne dejavnosti (za
stanovanja, proizvodnjo, re-
kreacijo, infrastrukturo, cen-
tralne dejavnosti komercialnega
in nekomercialnega znadaja).

Analize morajo biti ciljno usmer-
jene, z jasno definiranimi vprasa-
nji, kajti znano je, da je vpraSanje
modifikacija problema. Ugotovitve
iz opravljenih analiz je koristno
prikazati graficno s sinteznimi
kazalci ter v obliki preglednic, ki
kazejo strukturne znaéilnosti me-
sta. S tem dobimo boljsi vpogled v
ustroj mesta, prostorske proble-
me in potrebne ureditve.

V analiti¢ni fazi mariborske urba-
nisti¢ne zasnove smo obdelali na-
slednje vsebine: kvaliteto bivalne-
ga okolja v stanovanjskih obmoé-
jih, urbanistiéno kvalitetna in ur-
banistiéno degradirana obmoéja,
proste in ekstenzivno izrabljene
povriine, mestne vpadnice, odpr-
te javne povrsine, obliko mesta,
promet v mestnem srediséu, ob-
mocja centralnih dejavnosti, pro-
storsko planske enote, zeleni si-
stem, obmestje, demografski raz-
voj mesta, fiziéno strukturo me-
sta, rob mesta, mirujoéi promet.
Vredne obdelave bi bile vsaj Se:
mladi in stari v mestu, obmo¢ja
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prenove in prestrukturiranja, jav-
no omrezje mestnega potniskega
prometa, obmoéja potencialne
vrednosti stavbnih zemljis¢, obre-
menitve okolja, socialno margi-
nalne skupine v mestu, problemi
srednjeveskega jedra (mestnega
srediS¢a), razvojna jedra ter ob-
modéja izkljuéujoce rabe zemljisé
(po Kozelju), kar tvori ogrodje
mesinega ustroja.

NajpomembnejSe ugotovitve iz
analitiéne faze naloge smo strnili
v nekaj kljuénih spoznanj, ki smo
jih v nadaljevanju formulirali kot
cilje prostorskega urejanja. Pre-
glednica 1 z nekaterimi struktur-
nimi znacilnostmi mesta je prav
tako sluzila kot podlaga za obliko-
vanje ciljev.

Ceprav je vpradanje natanénosti
analiz oziroma stopnje generali-
zacije aktualnejse v fazi sinteze,
je vredno, da o njem spregovori-
mo Ze na tem mestu. Gre za dile-
mo, kako natanéna naj bodo
analitiéna spoznanja; ali se naj
nanasajo na posamezne parcele
ali na homogena obmoéja? In v
nadaljevanju, kako natanéen naj
bo prikaz namenske rabe zem-
1jisé? Odgovor je lahko zgolj na-
éelen, pri ¢emer moramo izhajati
iz uporabnosti tega dela urbani-
sti¢ne zasnove. Namenska raba
zemljisé sluzi usmerjanju grad-
benega razvoja, ugotavljanju
skladnosti med interesi investi-
torjev in prostorskimi potrebami
oziroma moZnostmi ter doloéeva-
nju vrednosti stavbnih zemljisé
(visine mestne rente) 8. Iz tega iz-
haja, da je potrebno namensko
rabo doloéiti &m bolj natanéno in
izbrati kategorije, ki onemogocajo
razliéne interpretacije in zlorabo
urbanistiénih doloéil 9.

V obravnavani urbanistiéni za-
snovi smo opredeljevali funkcij-
sko homogena obmo¢éja, poleg
tega pa Se obmoéja pomembnej-
i§ih dejavnosti (npr. Solstvo,
zdravstvo, rekreacijo), ki imajo
to¢kovni znacaj, ter obmogja
me3ane rabe zemlji5¢ (pri éemer
smo opredelili, za kaksno vrsto
rabe gre; npr. obrt in industrija,
stanovanja in storitvene dejav-
nosti.

2.5 Izhodis¢a vsebine
urbanistiéne zasnove

Med vprasanji, ki jih je potrebno
razresiti na zacetku, so tudi izho-
dis¢a za vsebino urbanistiéne za-
snove. Kako, na podlagi éesa do-
loéimo vsebinski okvir naloge,
formuliramo vprasanja za anali-
zo, izlud¢imo prostorske proble-
me. Tovrstna izhodis¢a opredeli-
mo iz treh virov:

Iz teorije urbanistiénega planira-
nja oziroma aktualnih trendov
razvoja in urejanja mest (npr. ter-
ciarizacija, suburbanizacija, so-
cialna diferenciacija, ekologizacija
in varovanje okolja, polifunkcio-
nalnost ureditev, motorizacija,
prestrukturiranje degradiranih
obmodéij, prenova, praznjenje hi-
stori¢nih jeder, socialna segrega-
cija, pojav nakupovalnih sredisé).
Zavedati pa se moramo, da druz-
beni razvoj v Sloveniji zaostaja
najmanj 10 do 15 let za razvojem
v razvitejsih drzavah, zaradi éesar
je prenos aktualnih, pogosto tren-
dovskih usmeritev v slovenska
mesta vprasljiv, ée ne kar nepri-
meren.

Iz pomanjkljivosti veljavne urba-
nistiéne zasnove (predvsem glede
uresnicljivosti in izvajanja veljav-
nih doloé¢il, razkoraka med naér-
tovanim in dejanskim stanjem,
primernosti urbanistiénih resitev
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Preglednica 1: Kazalci urbane strulcture po predelih mesta Maribor?

Kazalec | Studenci ‘ Tabor , Pobrezje | Tezno | Rotovz
Stev. Prebivalcev 13.887 35.810 16.263 11.216 28.512
Stev. Del. mest -sek. sek. 978 4998 697 4903 8856
Stev. Del. mest- terc. sek. 247 3325 570 755 5535
Stev. Del. mest- kvar. sek. 295 5108 582 1167 9331
Stev centralnih obmogij 4 14 6 4 10
Stev. Objektov reg. Pomena 1 8 2 1 39
Stev osn. in sred.3ol 2 10 4 3 10
Stev bank in poét 1 11 2 2 19
Stev. Zdrav. domov 1 14 4 3 22
Stev. Javnih &portnih igrisé 1 3 2 1 2
Stev. Kino dvoran 0 0 0 0 4
Stev. Parkov 0 1 0 0 2
Stev. Trgov 1 4 1 1 13
Stev. Zadovoljivo opremlj. 1od3 | 9o0di2 30d6 1od4 60d8
stan. obmodij
Stev. Urejenih stan. Obmodij Ood3 | 9o0d12 30d6 2o0d4 50d8
Stev. Degradiranih obmogij 5 9 5 4 8
Stev telef. na 100/preb. 28,7 34,8 31,4 34,3 50,6
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iz preteklega obdobja, spoznanih
prostorskih problemov in konflik-
tov). Tovrstna spoznanja pridobi-
mo iz analiz, ki jih v nadaljevanju
preformuliramo v cilje.

Iz ugotovljenih prostorskih proble-
mov mesta, kot jih dojema stro-
kovna in laiéna javnost. Pri tem
upostevamo mnenje krajanov ter
sluzb, katerih dejavnost se nanasa
na urejanje prostora. Eden od na-
¢inov za sodelovanje krajanov so
anketni vprasalniki o urbanistié-
nih pomanjkljivostih mesta (tega
smo se posluzili v Mariboru), javno
zbiranje ponudb in preliminarne
razprave po mestnih éetrtih.

2.6 Preveritev motivov —
osnovni cilji

Morda ne bo odve¢ omeniti Se cilje,
ki sluzijo kot podlaga za analize,
sintezo ter opredelitev ukrepov za
izvajanje. Izbor ciljev je pomemben
posebej zato, ker se morajo ti na-
nasati na konkretne razmere v
obravnavanem mestu. Hkrati po-
menijo svojevrsten prikaz prostor-
skih problemov mesta, nakazujejo
pa tudi izbor meril in ukrepov za
izvajanje. V Ze obravnavanem pri-
meru smo upostevali naslednje os-
novne in izvedene cilje:

a) izboljSanje kvalitete bivalne-
ga okolja: urejanje oskrbnih in
storitvenih dejavnosti v stano-
vanjskih obmocjih, razbreme-
njevanje prometnic v stano-
vanjskih obmodjih, izboljSeva-
nje dostopnosti do mestnega
srediséa, subcentrov in delov-
nih mest, izboljSanje dostopno-
sti do omreZja javnega prometa,
povecevanje urejenosti okolja;

b) izboljSanje prometnih pove-
zav med mestnimi predeli:
urejanje prometnih ringov in
prec¢nih povezav, reorganizaci-
ja javnega prevoza, ureditev in
Sirjenje omrezja kolesarskih
poti, obremenitev prometnic v
skladu z njihovo zmogljivostjo,
odpravljanje ozkih grl v pro-
metni mrezi;

¢) disperzija mirujocega in di-
namiénega prometa: ureditev
parkirnega reZima v srediscu
mesta in stanovanjskih sose-

skah, prometno razbremenje-
vanje srediséa, opredelitev za-
dostnih parkirnih povrin in
lokacije za garaZne hiSe;

d) vkljuéevanje naravnega oko-
lja v strukturo mesta: varova-
nje naravnega okolja, urejanje
zelenih povrsin (parkov) v defi-
citarnih predelih, urejanje re-
kreacijskih obmo¢ij, urejanje
zelenega obroé¢a okoli mesta;

e) izgrajevanje mesta: revitali-
zacija degradiranih predelov,
aktiviranje prostih in eksten-
zivno izrabljenih povrsin, pre-
nova, preprecevanje in sanira-
nje razprdene gradnje v ob-
mestju, urejanje javnih odpr-
tih povrsin, [ormiranje poli-
funkcionalnih subcentrov;

f) kontinuiteta mestne oblike:
prilagajanje in nadgrajevanje
obstojece gradbene strukture,
vzpostavljanje oblikovno homo-
genih obmocij, upostevanje hu-
manega merila novih objektov;

g) varovanje okolja: izboljSeva-
nje kakovosti zraka, zmanjse-
vanje hrupa v stanovanjskih
obmodjih, izgradnja komunal-
nega omrezja, uvajanje ener-
getsko in prostorsko varénih
infrastrukturnih omrezij;

h) ustvarjanje pogojev za urav-
noteZen prostorski razvoj: za-
gotavljanje prostorskih moZno-
sti za razvoj industrije in obrti,
druzbene infrastrukture, 3port
in rekreacijo, razvoj tehniéne
infrastrukture, razvoj razliénih
oblik stanovanjske gradnje ter
gospodarnejse upravljanje s
stavbnimi zemljiS¢i.

3. Zakljucek — pogoji
izvajanja

Kot zadnje izpostavljamo vprasa-
nje urbanistiénih pogojev za izva-
janje urbanistiéne zasnove — kate-
ra je smiselno vkljuéiti v urbani-
stiéno zasnovo in na kaksen na-
¢in. Kot smo Ze omenili, je slednje
bistven sestavni del dokumenta.
Pogoji so opredeljeni glede na ce-
lotno mesto, ¢eprav se nanasajo
na konkretno parcelo, cesto ali
objekt. Brez vpogleda v ustroj me-
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sta kot celote, pogojev ni mogoce
opredeliti. Zato je potrebno za ur-
banistiéna doloéila, ki bodo for-
mulirana kot pogoj, pripraviti us-
trezno analiti¢no in sintezno gra-
divo. V literaturi je na temo urba-
nistiénih pogojev veliko tudi iz-
kljuc¢ujoéih si predlogov. V razvi-
tejgih sistemih urbanistiénega
planiranja se najpogosteje upo-
rabljajo naslednji:

- namenska raba zemljis¢;

— med oblikovnimi doloéili pa FIZ
(faktor izrabe zemljisé), gradbe-
na linija, etaZnost in tip objekta
(npr. enodruzinske hise, stano-
vanjski blok).

Doloéila morajo biti regulativna in
morajo posege v prostor usmerja-
ti. Najpomembnejsi kriterij za iz-
bor urbanistiénih pogojev so po-
trebe in pricakovanja lokacijskih
sluzb, ki presojajo ustreznost lo-
kacijske dokumentacije ter izde-
lovalcev urbanisti¢nih dokumen-
tov, ki morajo v dolocilih dobiti iz-
hodis¢a za delo.

Urbanistiéne pogoje je potrebno
prikazati na kar se da homogenih
obmo¢jih, torej takih, na katerih
bodo veljali isti urbanisti¢ni pogo-
ji. V mariborski urbanisti¢ni za-
snovi smo ta cbmodéja imenovali
prostorsko planske enote (PPE) 10,
To so osnovne urbanistiéne celi-
ce, znotraj katerih dolo¢amo de-
tajlno namembnost zemljis¢ in
oblikovne stalnice. Za vsako od
96 PPE smo opredelili naslednje:
namembnost zemljisé (prikazali
smo jo z deleZi stanovanjske grad-
nje, zelenih povrsin, prometnic,
proizvednih povriin ipd.), FIZ
(samo za nova stanovanjska ob-
mocja), prometno omrezje (kate-
gorije prometnic in Stevilo parkir-
nih mest), urbanisti¢ne omejitve
(npr. zavarovana obmocja), grad-
beno linijo, nadstropnost in vrsto
zazidave (blokovna gradnja, eno-
druZinska gradnja) 11.

Pogosto slisimo, da je danasnji
urbanizem priloZnost malih mest;
najbrz tak3nih in tako velikih, kot
so slovenska. Ne zamudimo te
priloZnosti!

[ i A i o A e G e Y S e it |
Prof. dr. Vladimir Drozg, Oddelek za geo-
grafijo Pedago$ke fakultete, Univerza v
Mariboru, Maribor

Opombe

1

8

Navodilo o vsebini in metodologiji
izdelave strokovnih podlag in pro-
storskih sestavin planskih aktov
obéin, Uradni list- SRS, st.
20/1985.

Pojem ,racionalno” je potrebno ra-
zumeti ne le v ekonomistiénem
smislu, temve¢ tudi v ekologkem in
socialnem.

V praksi, pa tudi v nacelnih raz-
misljanjih o naértu mesta se pogo-
sto sreé¢ujemo s delnim pojmova-
njem namena urbanistiéne zasno-

ve. Nekateri vidijo v urbanistiéni

zasnovi zgolj vizionarski, v prihod-
nost zazrti prikaz ureditve mesta
na konceptualni ravni. Nedvomno
je to pomemben vsebinski del, ven-
dar ne zadosten. Urbanisti¢na za-
snova je tako razvojni, ureditveni,
oblikovni in hkrati tudi pravni alkt.
Ce v vsebini eden od delov manjka,
namen nadérta ni izpolnjen.
Urbanisti¢nega planiranja ne razu-
memo kot napovedovanje prihod-
nosti, temveé kot razumevanje se-
danjosti in s tem posredno usmer-
janje razvoja mesta.

Mesto ni nikoli dograjeno, domet
vsakega nadrta sega samo do hori-
zonta znanih moZnosti in potreb,
predvidevanj in priéakovanj (Albers
1990:209).

Ob tem se nehote vsiljuje obéutek,
da se iz nezanesljivega napovedova-
nja potreb podajamo na prav tako
neoprijemljivo ocenjevanje sprejem-
ljivosti prostora; iz Spekulativne
ekonomije na premalo poznano
ekologijo. Zato je potrebno nakaza-
no dilemo razumeti bolj kot naéin
razmiSljanja o prostoru in mestu,
ne pa kot izdelano metodo dela.

Iz podatkov je razvidna neenaka
opremljenost posameznih delov
mesta, kar smo upostevali kot ene-
ga od kljuénih urbanistiénih prob-
lemov in izhodisée za korekcijo us-
troja mesta.

V nasih razmerah, ko trg stavbnih
zemljid¢ organizacijsko in norma-
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tivno 8e ni urejen, sistem planira-
nja pa je pomanjkljiv, pomena te
vsebine Se ne vrednotimo dovolj. Z
izpopolnjevanjem sistema planira-
nja (predvsem njegove transpa-
rentnosti) in trga nepremiénin pa
bo prav namenska raba zemljisé
eden od osnovnih regulativov poli-
tike stavbnih zemljisc.

9 Tak&no stali¢e ima moéne protiar-
gumente predvsem v hitro spremi-
njajo¢ih se razmerah in nepozna-
vanju razvoja (beri: potreb in moZ-
nosti) v prihodnosti. Ce takéno ute-
meljitev sprejemamo, se zastavlja
vpradanje smiselnosti urbanistic-
nega planiranja nasploh.

10 Pri tem bi opozoril na razliko od
pogosto uporabljanih con namem-
bnosti, ki so obi¢ajno po doloce-
nem ¢asu izgubile nekdanji razlog
za opredelitev. Pri PPE pa sta bolj
kot funkcijski element pomembna
morfolodki in fiziognomski.

11 Ta faza dela Se ni zakljucena.
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