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Urbanisti¢cna zasnova mesta

Maribor

Projelct urbanistiéne zasnove mesta Maribor je bil zastavljen v letu 1995
in je danes v fazi priprave predloga. V letu 1996 je bila opravljena anali-
ticna faza, v letu 1997 so bile izdelane strokovne podlage, leta 1998 Os-
nutel urbanisticne zasnove z javno razprave, v letu 1999 so bila podana
strolcovna staliSéa. Priprava sprememb prostorskega plana je izdelavo
dolkumenta nelolilo zaustavila, talko da predstavitev predloga pricaku-
Jjemo ob iztelu leta. Pripravo dokumenta od analize do osnutka je stro-
Ilcovno nadzoroval in usmerjal projekctni svet.1

1. Analiza

Analitiéno delo urbanistiéne za-
snove je bilo usmerjeno v prepoz-
navanje in opredelitev kljuénih
prostorskih problemov mesta s
smernicami za njihovo razreSeva-
nje. Sektorske, ,ekspertne” anali-
ze, mnenja in predlogi so zbrani v
osemnajstih tematskih zvezkih:
Mesto in regija, Demografske zna-
¢ilnosti, Obmestje, Analiza fizic-
nih struktur, Kvaliteta bivalnega
okolja v stanovanjskih obmogjih,
Kvalitetna obmoc¢ja, Degradirane
in proste povrsine, Obmoéja cen-
tralnih dejavnosti, Javne povrsi-
ne, Mestne vpadnice, Rob mesta,
Zeleni sistem mesta, Vrednotenje
biotopov v urbanih obmogjih, Pro-
met, Mirujoci promet mesinega
sredi§¢a, Komunalna in energet-
ska infrastruktura ter omreZje
zvez, Vidna zaznava mesta, [zbor
stavbnih zemlji3¢ za urbano rabo,
Prostorsko planske enote. Devet-
najsti zvezek — Povzetek analiti¢-
nih spoznanj - je bil narejen kot
sinteza sektorskih spoznanj. V
_analitiéni fazi je bilo napisanih
veé kot tiso¢ strani teksta in nari-
sanih dvesto grafiénih kart.

Vedino problemov smo v analitié-
ni fazi prepoznavali ekspertno in
ne metodolo§ko. Pred izdelavo
strokovnih podlag smo nujno po-
trebovali odlocitev glede prioritete
in naéinov redSevanja problemov,
vendar sodelovanje obé&inskih
sluzb ni prineslo ustreznih oziro-
ma pri¢akovanih odgovorov. Izde-
lovalci zasnove smo na prednost-

no listo postaviti potrebo po izde-
lavi razvojnih strategij za nekate-
re kljuéne ugotovitve, kot so npr.

.prevladyjoé trend suburbanizaci-

je obmestnega prostora, nezado-
voljiva, ponekod celo kriti¢na in-
frastrukturna opremljenost me-
sta, spoznanje, da mesto nima
izoblikovanega funkcionalnega
promeinega omrezZja, vprasanje
normativne doreéenosti doku-
menta oziroma aktualnosti veljav-
nih prostorskih dokumentov
(plan, naéini urejanja).

2. Strokovne podlage

Ob pripravi strokovnih podlag s
kartografskim gradivom smo sku-
Sali éim bolj jasno izoblikovati
Kkljucne ugotovitve in jih vstaviti v
temeljne usmeritve novega pro-
storskega razvoja mesta. Nove
prostorske usmeritve smo Zeleli
predstaviti tako, da so éim bolj
razumljive in uporabne tako za
strokovne in upravne sluzbe, kot
tudi za laiéno javnost, zato smo
urbanisti¢no zasnovo predstavili
v okviru konceptualne ideje, ki je
prevzela nase ter povezala skupne
interese v obvladljivo celoto! Kon-
ceptualna izhodis¢a so predstav-
ljena kot primarni del strategije
globalnih posegov v prostor. Pred
tem smo morali razresiti dilemo:
ali naj ob prevladujoéem trendu
suburbanizacije .pozabimo* na
mesto, vzpodbudimo razvoj ob-
mestja, prostorski razvoj urbane-
ga konglomerata pa razvijamo v
obliki usmerjenega kaotiénega
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Maribor Mestni nacért Urbanisticna
Zasnova

Projelct urbanistiéne zasnove me-
sta Maribor traja Ze od leta 1995.
Obsezno analiticno delo je bilo us-
merjeno v prepoznavanje in opre-
delitev kljuénih problemov v mestu
s smernicami za reSevanje. Stro-
lcovne podlage so bile izdelane in
predstavljene kot Ikonceptualne
ideje, jasne strolcovni in laiéni jav-
nosti. Sam koncept urbanisticne
zasnove mesla oziroma mestnega
nacérta pa temelji na delitvi ter
zdruzevanju Stirih delov mesta, ki
sestavljajo Maribor. V zakljuclu so
predstavljena razmisljanja o iz-
boljsanju sistema planiranja.

Maribor Master plan Town plan

The Maribor Town plan project be-
gan in 1995. The elaborate analy-
tical part was directed into recog-
nising and establishing ley prob-
lems in the town and guidelines
for their solution. Expert guideli-
nes were elaborated and presen-
ted as conceptual ideas, easily un-
derstood by professionals and lay-
people. The concept of the master
plan or town plan as such is ba-
sed on the division and connection
of the four parts of the town. In the
concluding remarls certain ideas
on improving the planning system
are presented.
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Slika 1: Abstralktna skica stirth
mest

T T

Slilca 2: Stirje mestni deli
Kakovost urbanega pro-
stora pada v obratni
smeri urinega kazalca.

Slika 3: Mesto kot fralktal
Delo in trgovanje na
vzhodu, uprava in biva-
nje na zahodu - prenos
iz levega na desni breg.
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razvoja obmestja ter se tako s
strokovnimi stalid¢i priblizamo
teoretiénim izhodiSéem metropo-
litanskih urbanih tvorb zahodnih
mest, ali pa naj se odloé¢imo za
zmanjsanje obsega meje mesta,
lo¢imo mesto od obmestja, razvoj-
ne procese mesta orientiramo
navznoter in priénemo zaustavlja-
ti nenadzorovane prostorsko po-
tratne posege v moéno naceto
strukturo naravne krajine mesta.
Obmoéje Se veljavne urbanistié¢ne
zasnove iz sedemdesetih let na-
mre¢ poleg mestnega naselja v
ureditveno obmodje naselja vklju-
duje Se deset okoliskih naselij.
Obmestna naselja so zaradi su-
burbanizacijskih procesov v pre-
teklosti hitro izgubila del funkcij
samostojnih naselbinskih obmo-
¢ij (Kamnica, Pekre, Razvanje, Sp.
in Zg. Hoce, Bohova, Rogoza, Mi-
Klavz, Zrkovci, DogoSe), v planski
dokumentaciji pa so Se danes
obravnavana kot ¢ista stanovanj-
ska obmoéja. Razvoj obmesinega
sala najbolj vzpodbuja nenadzo-
rovano sirjenje mesta navzven za-
radi pomanjkanja primernih
stavbnih zemlji&é v oZjem sredis-
¢u mesta, zaradi éesar so se ob
pozitivnih  spremembah hkrati
vse bolj neobvladljivo kopiéili pro-
storski problemi. Danes jih je toli-
ko, da nihée ne govori ve¢ o prio-
ritetah!

Ob izoblikovanju novih obéin smo
bili pod pritiskom mestne kot tudi
novih obmestnih obéin. V kontek-
stu globalnega urejanja prostora
smo jasno razlocili obmestni in
mestni segment, tudi zato, da bi
zasnovali pogoje in pridobili ¢as
za enakovredno strokovno obde-
lavo mestnega in obmestnega
prostora. Na opredelitev ciljev
prostorskega razvoja neke urbane
tvorbe posredno vpliva tudi razvoj
prostora, v katerega je urbana
struktura umeséena, delitev me-
sta in obmestja pa omogoéa bolj
nazorno razredevanje prostorsko-
razvojnih vpradanj. S kréenjem
meje mesta zgolj na rob obmocja
izrazite mestne povrsine smo dife-
rencirali reSevanje prostorskega
razvoja vseh tistih obmestnih na-
selij, ki niso fizicno spojena s str-
njeno pozidanim obmodéjem me-
sta. Razmejitev generira nov mo-

ment prostorske politike - ob-
mestna naselja smo opredelili kot
samostojne enote mestne regije
(ki bi se naj v bodoce urejale s sa-
mostojnimi urbanistiénimi zasno-
vami) in omogoéili faznost reseva-
nja prostorskih problemov.

Potem ko smo leta 1997 zakljucili
strokovne podlage, smo leta 1998
izdelali strokovne podlage tudi za
obmestni prostor, ki vsebujejo se-
dem tematskih zvezkov: Anketne
informacije o stanju v naseljih in
njihovih  potrebah, Funkcije,
OmreZje in vplivna obmodja cen-
tralnih naselij, Prometna omrezja,
Komunalna in energetska inira-
struktura ter omrezje zvez, Dejav-
nosti mesta v obmestju, Zelene
povrsine obmestja.

3. Osnutek

Globalna usmeritev razvoja mesta
v novem tisocletju je postavljena v
kontekst prostorskih ureditev, ki
omogocajo obracanje mesta navz-
noter, redefiniranje zaznavnega
roba grajene strukture in zelenih
povrsin v njeni okolici (mesto Ma-
ribor je zaradi ekstenzivnega raz-
voja, predvsem v smereh vzhod,
jug in zahod, ponekod Ze preseglo
.haravne* meje, v veéini na de-
snem bregu reke Drave) ter strul-
turiranje potreb razvoja obmest-
nega prostora v kontekstu mest-
ne regije.2

4. Koncept — Stiri mesta
vV enem

Mesto po stirith desetletjih sanaci-
je levobreZne sredice in intenziv-
nega razvoja proti jugu, veéinoma
na desnem bregu, razpolaga z
vedjimi povrdinami brez urbane
funkcije, ekstenzivno izrabljenimi
povrsinami, mnogimi neustrezno
urbaniziranimi, zaradi prostor-
skih, ekonomskih ali socialnih
razlogov degradiranimi povr8ina-
mi (okoli 400 ha prostih in ek-
stenzivno izrabljenih povrsin ter
sivih con). Zato je posledi¢no lah-
ko politika novodobnega mestne-
ga razvoja usmerjena v omejeva-
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nje ekstenzivnega Sirjenja mesta z
izgrajevanjem in zapolnjevanjem
grajenega tkiva in sanacijo sivih
con ter degradiranih obmodij.
Glede na nasteto predvidevamo,
da bodo prostorski razvoj mesta v
prihodnje opredeljevale struktur-
ne gospodarske spremembe
(zmanjdevanje sekundarnega in
rast terciarnega ter kvartarnega
sektorja) in mnogi drugi dejavniki
razvoja, kot so: obcéutna porast
prostorske mobilnosti prebivals-
tva, bliZina regionalnega avtocest-
nega vozlis¢a, socialna diferencia-
cija, dvig druzbene blaginje in s
tem veéje zahteve po urejenem bi-
valnem okolju, ekologizacija ziv-
ljenja, varovanje kulturnega izro-
¢ila, predvsem pa bo nadaljnji
razvoj mesta bolj kot doslej pote-
kal tudi v smeri krepitve mestne
regije, kar bo povezano z doseZe-
no razvojno stopnjo in sodobnimi
trendi regionalnega razvoja. Izho-
dis¢a globalnega prostorskega
koncepta povzemajo zgoraj nave-
dene ugotovitve, v strukturnem
smislu pa to izhaja iz ugotovitve,
da so v Mariboru zgodovinsko in
morfolosko pogojene stiri izrazite
prostorske enote — ,mesta“: na le-
vem bregu Rotovz-Melje-Kosaki,
na desnem bregu pa Tabor-Stu-
denci-Nova vas-Radvanje, Tezno
in Pobrezje-Brezje. Introvertiran
razvojni koncept mesta je zato us-
merjen v odpravo strukturnega
neskladja med severnim (levi
breg) in juznim delom (desni breg)
mesta s konceptom zdruzevanja
stirth mest v eno in jasnim defini-
ranjem razvojnih potencialov za
vsakega od njih.

Funkcionalna razdelitev povrsin
izhaja iz globalne prostorske deli-
tve oz. koncepta &tirih mest v en-
em, vendar z nadaljnjimi predlogi
podrobne namenske rabe prosto-
ra uvaja principe polistrukturno-
sti mestnih predelov. Globalni us-
troj mesta oz. koncept stirih mest
v enem povzema izoblikovanost
posameznih rab prostora v mestu
Maribor in jo tudi narekuje:
vzhodno od Zeleznice prevladuje
proizvodna dejavnost, zahodno od
nje pa stanovanjska in centralna
dejavnost ter Solstvo. Takemu
konceptu razvoja mesta sledi tudi
prometno omrezje z razmestitvijo

primarnih in sekundarnih cest,
ki jih je potrebno urediti kot no-
silke javnega programa, kolesar-
skim omrezjem, Zelezniskim om-
rezjem, omreZjem zracénega pro-
meta, omreZjem plovnih poti po
Dravi, javnim potniskim prome-
tom, mirujoéim prometom, pro-
metom pedcev in blagovnim pro-
metom. Taks$nemu ustroju mesta
je prilagojen tudi razvoj komunal-
ne in energetske infrasirukture
ter omrezja zvez. Potrebno bo sa-
nirati in izgraditi manjkajoce in-
frastrukturne objekte ter zasno-
vati dolgoroéno strategijo oskrbe z
vodo, energijo, odstranjevanja od-
plak in odpadkov ter razvoja om-
reZja zvez.

Strukturne spremembe se nana-
Sajo na krepitev posameznih
mesinih predelov ne le s prostor-
skim, temveé tudi in predvsem
funkcionalnim zaokroZevanjem
obmodij, ki se odraza v razmesca-
nju delovnih mest, formiranju ob-
mocij centralnih dejavnosti in
vzpostavljanju njihove lastne
identitete. Za Maribor pomeni to
intenzivnejsi razvoj Tezna, Tabo-
ra, Pobrezja in Studencev pri for-
miranju novih obmod¢ij centralnih
dejavnosti in oskrbnih sredisé.
Povecéanje stopnje urbanosti po-
sameznega funkcijsko zaokroze-
nega dela mesta pa sloni na izob-
likovanju najpomembne;jsih zele-
nih povréin mesta. Predvideno je
izoblikovanje zelenega obroéa in
vzpostavitev ,zelenih klinov® na
mejnih podroc¢jih posameznih od
Stirih mest, tako da se bodo zaje-
dali globoko v strnjeno mestno
pozidavo.

4.1 Razvoj posameznih dejav-
nosti v mestu

a) Centralne dejavnosti

Dosedanji prostorski razvoj je da-
jal izrazito prednost levemu bregu
Drave, koncept stirih mest v enem
pa zagotavlja enakomernej§i raz-
voj posameznih delov mesta. Pou-
darek je na razvoju omrezja cen-
tralnih dejavnosti in javnih povr-
§in preteZno na desnem bregu. S
tem bo preseZena izrazita koncen-
tracija centralnih dejavnosti v
delu mesta na levem bregu Drave.
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Slika 4: Promeltno omrezje

Pomanjkljivo mreZo ob-
stojecih primarnih mest-
nih cest (¢rno) dopolnju-
Jjejo nove (sivo), tako da
povezujejo vse  Stiri
mestne dele v precni in
vzdolzni smeri. Na jugu
Jje zelezniSiki terminal,
avtocesta in letalisée (in-
termodalno vozlisée), na
vzhodu avtocesta, na
Dravi se vzpostavi reéni
mestni promet.

Slilea 5: Centralne dejavnosti se
razvijajo ob primarnih
mestnih cestah in na
vstopih v mesto. Prenos
centralnih dejavnosti na
desni breg osredinja de-
sno obrezno sticisce, ki
naj bi povezovalo vse Sti-
ri mestne dele v celoto.
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Slilea 6: Nove stanovanjske po-
vriine se oblikujejo na
obmodjih sanacije in
prenove, prestrulcturira-
Jjo osrednja mestna ob-
mocja, ki jih zaseda
proizvodno-skladiscéna
dejavnost, dopolnijo ob-
stojea  stanovanjska
obmodja in izoblikujejo
vecinski del grajenth ro-
bov vseh Stirth mestnih
delov.

Slika 7: Proizvodne dejavnosti se
selijo iz osréja mesta,
ohranita se le del indu-
strijske cone Melje, na
njen juzni in vzhodni
rob. Vsi Stirje mestni deli
dobijo obrtno cono, ob
avtocestnem pasu so
predvidene pouvrsine za
servisne in skladidéne
dejavnosti.
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b) Proizvodne dejavnosti

Tradicionalno industrijsko mesto
je v zadetku devetdesetih zajel
mocan proces terciarizacije in
prestrukturiranja industrijskih
dejavnosti. V prostorskem smislu
pa so oz. bodo proizvodne dejav-
nosti e naprej zdruzene v indu-
strijskih conah z racionalno izra-
bo prostora. Vzpostavljene so in-
dustrijske cone s posebnimi loka-
cijskimi prednostmi (primernost
za lokacijsko zahtevno industrijo,
blizina komunalnih in energet-
skih objektov in naprav, bliZina
tehnoloske vode, bliZina promet-
ne infrastrukture) katere se varu-
je pred spreminjanjem namem-
bnosti, ker na obmoé&ju mesta za-
nje tako rekoé¢ ni nadomestnih
povrdin oziroma obmoéij z enalo-
vrednimi proizvodnimi potenciali.

Vetina proizvadnih dejavnosti je
razmeséena v blizini Zeleznice. Ob
pri¢akovanem prestrukturiranju
in razvoju lokacijsko bolj elasti¢ne
industrije bo za proizvodnjo po-
membnej$i poloZaj ob avtocest-
nem vozlid¢u in letalidéu. Indu-
strijska obmod&ja ob Zeleznici,
predvsem v zahodnem delu osred-
njih mestnih povrsin na desnem
bregu, tako izgubljajo del kompa-
rativnih prednosti. V teh obmodgjih
sta predvidena prestrukturiranje
in preselitev dejavnosti na druge
lokacije, predvsem v tezenski proi-
zvodni bazen, velike potenciale za
bododéi razvoj, po izgradnji avtoce-
ste, pa predstavljajo vzhodna
mestna obmodéja (med naértovano
avtocesto in hidroenergetskim ka-
nalom reke Drave).

c) Stanovanjska obmodcja

V Mariboru prevladuje individual-
na stanovanjska zazidava, ki po-
nekod sega do SirSega mestnega
srediS¢a. Generalna usmeritev iz-
gradnje mesta navznoter zaustav-
lja trend prostorsko potratne
gradnje individualnih enodruZin-
skih hi$ in ga nadomeséa z razno-
vrstnimi oblikami sodobne orga-
nizirane gradnje in gradnjo stano-
vanj preusmerja na obstojece po-
vrSine mesta. Nekdanji funkcio-
nalni coning, ki je povzroéil ob-
moé¢ja monofunkcionalne na-
membnosti, se nadomeséa z naér-

tovanjem polifunkcionalnih oz.
funkcijsko meSanih obmoéij.
Nove povrdine za stanovanja so
zasnovane na Stirih principih: na
prenovi dotrajanega stavbnega
fonda, na prestrukturiranju de-
gradiranih obmodéij in sivih con,
na zapolnjevanju prostih povréin
znotraj stanovanjskih in me&anih
obmocij ter na Sirjenju na nove
povrsine v okolici mesta.

Nova stanovanjska obmoé&ja so
razmescéena glede na moZnost Sir-
jenja javnega prevoza in bliZino
oskrbnih sredi3é visjega ranga, in
sicer z neposredno navezavo na
izgrajujoCe se primarno cesitno
prometno omrezje. EnodruZinska
stanovanjska gradnja se pojavlja
le na manjsih zakljuéenih obmoé-
jih, ki zaokroZujejo ali zapolnjuje-
jo bliZnje soseske.

Obseznejsa obmoéja nove stano-
vanjske gradnje so na Studencih,
PobreZzju in Brezju, obmocja za-
polnjevanja pa na obmodéju Mari-
bor - jug, PobreZja in Brezja.

d) Zeleni sistem

Razmestitev zelenih povrsin upo-
Steva njihovo oblikovno, ekolos-
ko, socialno in rekreacijsko vred-
nost, tako da so v vsakem delu
mesta zastopane vse vrste zelenih
povrsin. Enkraten krajinski okvir
mesta Maribor in prostorski kon-
cept mesta sta pogojevala odloéi-
tev za izoblikovanje t. i. zelenega
obro¢a mesta. Zeleni obro¢ vzpo-
stavlja funkcionalni in oblikovni
rob mesta. Zeleni obroé¢ poleg ob-
likovne vrednosti — dolo¢a namreé
prehodno obmocje med mestom
in krajino - ohranja tudi ekologko
najbolj vredne biotope. Sistem ze-
lenega obroéa je dopolnjen z zele-
nimi preboji (prsti) v obstojece in
predvideno urbano tkivo. V si-
stem zelenega obroca so vkljuce-
ne naravne in grajene dominante.
Razmestitev naravnih in otuvanje
ter dopolnjevanje grajenih domi-
nant na robu mesta, ki predstav-
ljajo zunanje mejnike in hkrati
generatorje razvoja rekreacijskih
povrsin (Betnavski grad, Radvanj-
ski grad, Pekrska gorca, Maribor-
ski otok, Ragji dvor, Vila Rustica)
so hkrati argument za oblikovni
nadzor Sirjenja mesta.
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Eden od ciljev razmestitve zelenih
povréin je tudi oéuvanje razvojno
potencialnih obmoéij. Mesto ob-
dajajo kvalitetna kmetijska zem-
ljiséa, ki ob predvidenem razvoju
ostanejo v svoji primarni funkciji,
ker bo urbani razvoj preusmerjen
na veéje Stevilo manjsih obmocij v
mestu in prestrukturiranje urba-
nega tkiva. Siritev mesta na zele-
ne povrdine, ki predstavljajo
hkrati prostorski razvojni poten-
cial mesta, je predviden Sele po
zapolnitvi dobrénega dela prostih
povriin znotraj mesta oz. ko bo v
neposredni bliZini urejeno infra-
strukturno omrezje.

4.2 Prostorsko planske enote

Pri izdelovanju urbanistiéne za-
snove zmeraj obstaja vprasanje
razmejevanja med vizijo oziroma
razvojnim dokumentom ter med
njegovim normativnim delom.
Ureditveno obmodje mesta smo
zaradi kompleksnosti in potrebe
po urejevalskem obvladovanju
razdelili na manjSa obmodéja -
prostorsko planske enote, ki
predstavljajo morfologko in funk-
cijsko zakljuéena obmo¢éja, zno-
traj katerih veljajo podobna ure-
jevalska dolo¢ila. Ker predvideva-
mo, da se bo mesto vse bolj dina-
miéno izgrajevalo, predvsem v
vecjih obsegih s posegi manjSega
merila, menimo, da bo potrebno
mnogo bolj natanéno in dosledno
kot do sedaj upostevati ciljna do-
lo¢ila prostorskih ureditev. Na to
zahtevo smo odgovorili s predlo-
gom novih, dolo¢nejsih urbani-
stiénih parametrov, ki bi usmer-
jali fazo priprave izvedbenih do-
kumentov v okviru prostorsko
planske enote. V okviru prostor-
sko planske enote smo izdelali
usmeritve za: preteZzno namensko
rabo povrsin (odraZeno v odstot-
kih), morfoloske znacilnosti gra-
jene strukture, urbanistiéne us-
meritve, naéine urejanja s pro-
storskimi izvedbenimi akti, infra-
strukturna omrezja in varstvo
okolja. Obmoéje urbanistiéne za-
snove je razdeljeno na deset ob-
moénih enot (Rotovz, Melje, Ko-
Saki, Drava, Studenci, Tabor,
Radvanje, Tezno, Pobrezje in
Brezje), te pa so razdeljene na

skupno 97 prostorsko planskih
enot. Idejno oziroma konceptual-
no zasnovo prostorsko planskih
enot smo vkljuéili v planski do-
kument, zato da bi se globalni
prostorski koncept obraéanja
mesta vase ne kazal samo skozi
nacrtovalsko vizijo, temvec¢ tudi
skozi posodobljena normativna
doloé¢ila in zato da bi omogo¢ili
kontinuiteto urbanistiénega na-
Cértovanja mesta. Prostorsko
planska enota namreé¢ omogoca
dopelnjevanje po fragmentih, kar
pomeni, da se lahko prilagaja
vsakodnevnim potrebam do neke
dolocene stopnje. Izdelovalci za-
snove smo predlagali tolerance v
razmerju 30 %.

5. Dileme

Cilj urbanistiéne zasnove je izde-
lava smernic in normativov pro-
storskega razvoja urbane struk-
ture mesta. Urbanistiéna zasno-
va zacrta globalni koncept, izde-
lavo in dosego ciljev pa nepresta-
no spremljajo stevilne dileme in
izzivi, ki ne izhajajo samo iz na-
rave urbanizma. Izdelava celovi-
tega dokumenta urbanistiéne za-
snove zahteva nekajletni angaz-
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Slikca 8: Zelene poursine

Stirje mestni deli v zele-
ni posodi, rijen rob dolo-
ca zeleni obroé, zeleni
prebaji (prsti) povezujejo
sredico mesta z zelenim
obro¢em in naravnim za-
ledjem.

g

Slika 9: Prilcaz razmejitev vzhodnega mesta
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ma SirSega kolektiva in organizi-
rano ter kontinuirano podporo ti-
stih, ki so v funkciji upravljanja s
prostorom.

Urbanistiéna zasnova je doku-
ment, ki urbani tvorbi zagotavlja
kontinuiteto, smotrnost in racio-
nalnost naértovanih posegov v
prostor. Pri pripravi urbanisti¢ne
zasnove nikakor ne smemo poza-
biti, da na kvaliteto in trajanje iz-
delave dokumenta v odloéilni
meri vplivata stanje prostorske
zakonodaje in organiziranost
sluzb, ki so vpletene v naértova-
nje prostora. Razmere, ki trenut-
no oblikujejo slovenski urbani-
zem, so za pripravo, zaradi obse-
ga dela na dokumentu, kot je ur-
banistié¢na zasnova, skoraj nepri-
merne. Stalnici urbanistiéne
prakse premoértno odslikujeta
dva pojma — predoloéemnost in
neodloénost strokovnih ter
upravnih sluzb.

V kolikor stanja stvari ne uposte-
vamo, postaja delo na dokumentu
strokovnio samozadostno, zato
lahko kar hitro pri¢nemo dileme
urbanistiéne zasnove redevati z
,by pass-i*, ki prinasajo (pre)ste-
vilne, medsebojno izkljuéujoce,
fragmentirane pragmatiéne resi-
tve. Zato je smotrno:

Da se Ze v analitiéni fazi podrob-
no pregleda obstojece prostorske
dokumente. V to morajo biti Ze na
samem zaéetku nujno vkljuéene
oh¢inske sluzbe, zato da prepredi-
mo razkorak med teorijo in prak-
so, pridobimo na ¢asu, kvaliteti in
moZnostih uvajanja novitet.
Upostevati, da obstajajo Stevilna
obmodja, na katerih se izvaja in-
tenzivno eks-planiranje, in da
slednja Zal ne prenesejo vecjih
konceptualnih sprememb nacrto-
vanja prostora. Eks-planiranje je
pojav polomljene in nedodelane
kontinuitete prostorskega naérto-
vanja. Predstavlja obljubljeno de-
zelo za tiste zahteve sprememb
prostorskega plana, ki jih pro-
storske sluzbe niso uspele zaradi
spornosti z obstojeco zakonodajo
razresiti v korist prosilcev.

Izdelavo urbanistiéne zasnove vse-
skozi spremlja paralelno planira-

nje: post-planiranje (legalizacija
realiziranih in tekoéih sprememb
prostorskega plana z dokumentom
urbanisti¢ne zasnove), ki ne potre-
buje in ne Zeli publicitete — navse-
zadnje vsebuje toliko kompromi-
sov, da se ti medsebojno izkljucu-
jejo; aktivno planiranje (metodolo-
gije in strategije planiranja, ki jih
pogojujejo usmeritve novega doku-
menta); azurno planiranje (npr.
urbanisti¢no arhitekturne delavni-
ce, ki lahko povezujejo vse oblike
planiranja in aktivno vkljucujejo
javnost). Vseh treh pojavnih oblik
planiranja se je treba zavedati in
jih vkljuéiti v proces izdelave do-
kumenta.

ez s s e A7 e S A e )
Uro$ Lobnik, univ. dipl. inZ. arh., Maribor

Opombe

1 Pri nalogi Osnutek urbanistiéne za-
snove mesta Maribor so sodelovali:

Naroénik: Mestna obé¢ina Maribor,
Heroja Staneta 1, 2000 MARIBOR

Izdelovalec: ZUM - urbanizem, nacr-
tovanje, projektiranje. Grajska ulica
7, 2000 MARIBOR

Nosilci naloge:

[gor Recer, univ. dipl. inZ. arh. (1994-
95); prof. dr. Vladimir Drozg, univ.
dipl. geogr. (Analiza 1995-1996, Stro-
kovne podlage 1996-997); Uros Lob-
nik, univ. dipl. ing.arh. (Strokovne
podlage 1996-1997, Osnutek
1997-1998, Predlog 1998-1999) in
prof. dr. Vilibald Premzl (Predlog
1999-)

Sodelavei:

Daniela Dvornik Perhavec, univ. dipl.
ing. grad., Jasna Gugo, grad. teh.,
Tatjana Hredcak, ing. grad., Zoran
Jausevec, univ. dipl. ing. grad., Tatja-
na Hreséak, ing. grad., Jure Kristovic,
ing. grad., JoZe Kos, univ. dipl. ing.
geod., Andreja Kuzmanié, univ. dipl.
ing. arh., Marinka Koneénik Kunst,
univ. dipl. oec., Sonja Kotnik, grad.
teh., Samo Lenaréi¢, univ. dipl. ing.
geod., Majda Medvesek, univ. dipl.
ing. arh., Vlado Novak, grad. teh.,
Marta Perse, grad. teh., Andrej Pore-
do§, univ. dipl. ing. stroj., Jelka Ribig,
grad. teh., mag. Niko Stare, univ. dipl.
ing., Maksim Sesel, univ. dipl. inzZ.
arh., Tomaz Trobec, ing. grad., Olga
Zadravec-Klemendéi¢, ing. grad., An-
drej Smid, univ. dipl. inZ. arh., Janja
Zidanik, univ. dipl. oec., Nada Zivec,
ing. grad.
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Zunanji sodelavei:

Igor Brejc, §tud. ra¢., Jurica Cavlek,
stud. raé., mag. Miran Gajsek, univ.
dipl. inZ. arh., Damijana Po¢aj Horvat,
univ. dipl. geogr., Marko Korosec,
stud. grad., prof. dr. Vilibald Premzl,
univ. dipl. inZ. arh., Andreja Podlip-
nik, univ. dipl. ing. arh., dr. Marjan
Ravbar, univ. dipl. geogr., dr. Ana
Vovk, univ. dipl. geogr.

Projekini svet:

Prof. dr. Vilibald Premzl (predsednik),
Ljubo Misi¢, univ. dipl. ing. arh. (na-
mestnik predsednika), Boris Stergar,
univ. dipl. ing. grad., mag. Miran Gaj-
Sek, univ. dipl. ing. arh., dr. Uros
Krajne, univ. dipl. ing. grad., Janez
Kresevi¢, univ. dipl. ing. arh., prof.
Janez Kozelj, univ. dipl. ing. arh.,
prof. dr. Janez Marusi¢, univ. dipl.
ing., prof. mag. Braco Musi¢, univ.
dipl. ing. arh., Bojan Pavlini¢, univ.
dipl. ing. grad., dr. Joze Vori&, univ.
dipl. ing. ele.

2 Osnutek sestavljajo §tirje zvezki:
Namenska raba povrsin, Omrezja,
Nacini urejanja, Prostorsko planske
enote. Kartogralsko gradivo sestav-
lja 16 tematskih kart. Karte imajo
glavno tematsko karto ( merilo 1 :
12500) in tri podkarte (merilo 1 :
30000) , ki dopolnjujejo glavno. Os-
nutek zasnove obsega tako §tiriin-
Sestdeset kart, ki se medsebojno
dopolnjujejo in omogocajo celovitost
vpogleda.

Seznam glavnih kart
(v oklepaju so navedene podkarte):

1 - Regionalno mesto (Funkcije regij-
skega pomena, OmreZja);

2 — Namenska raba povrdin (Nove sta-
novanjske povrsine, Nove povrsine za
centralne dejavnosti, institute, Solstvo
in zdravstvo, Nove povriine za proi-
zvodne dejavnosti);

3 - Centralna obmoéja (Razmestitev
komercialnih in nekomercialnih de-
javnosti, Nova obmoéja centralnih in
mesanih povrsin, Razmestitev javnih
odprtih povrsin in hierarhija obmo¢ij
centralnih dejavnosti ter poljavnih po-
vrsin);

4 - Obmoc¢ja za proizvodnjo (Primer-
nost (elasti¢nost) proizvodnih obmo-
¢ij, Obmodja prestrukturiranja, Vizija
razvoja proizvodnih povrsin),

5 - Stanovanjska obmodéja (Nova sta-
novanjska obmog¢ja, Cista in mesana
stanovanjska obmodja, Gostota pose-
litve);

6 — Zeleni sistem (Oblikovni elementi
zelenega sistema, Parkovne in porine
povrsine, Generatorji zelenega siste-
may;

7 - Prometno omrezje (Prometna om-
rezja (daljinska in lokalna) v funkeiji
dostopnosti med Mariborom in ob-
mestjem, Parkiranje in obmo¢ja umir-
Jjanja prometa, Kolesarsko omreZje);

8 — Vodooskrba - razvoj vodooskrbne-
ga omreZja (Obmoéja varstvenih pa-
sov, Obmodgja visokih in nizkih tlakov
v omreZju, Drava, vodotoki in poplav-
na obmoc¢ja);

9 - Odvajanje in ¢is¢enje odpadnih
voda (Predvideni kolektorji, Primarni
kolektorji, Obmog¢ja varstvenih pa-
s0V);

10.1. - Energetika - razvoj plinovod-
nega in vrocevodnega omrezja (Si-
tuacija sistema daljinskega ogreva-
nja TOM-a, Situacija plinovodnega
omreZja z objekli ogrevanimi na ze-
meljski plin, Situacija objektov,
ogrevanih iz kotlovnic glede na vrsto
kuriva);

10.2. - Energetika — predlog energ. os-
krbe mesta - daljinsko in individualno
ogrevanje (Razvoj omrezja TOM-a,
Razvoj plinovodnega omrezja, Obmoé-
ja 8iritve sistemov daljinskega ogreva-
nja);

11. Elektroenergetsko omrezje (Elek-
troenergetsko omrezje, Obmocja na-
pajanja iz posameznih RTP, Vkljuéitev
elektroenergetskega omrezja Maribor
v e.e.o.Slovenije);

12 - OmreZje zvez (TK-omrezje in TK-
koridorji, Lokacije post, radij zadovo-
ljive dostopnosti in meje rajonov post,
RTV-omrezje);

13 - Oblika mesta (Strukturni model,
Oblikovne prvine naravnega sistema,
Gabarit);

14 - Nagcini urejanja in faznost (Kon-
cept globalne razdelitve prostorsko
planskih enot, PreteZzna namenska ra-
ba po PPE, Obmoéja kompleksne
gradnje in prenove);

15 - Stavbna zemljigéa (Velikost in
razmerja obmoc¢ij razliénih vrst zem-
ljis¢, Namenska raba povrsin na neza-
¢ih za javno gospodarsko infrastruk-
turo);

16 - Prostorsko planske enote (Ro-
tovz, Melje, Kosaki, Drava, Tabor,
Studenci, Radvanje, Tezno, PobreZje,
Brezje).
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