Zazidalni nacrt

za obmoéje Spodnje Siske
(od Ruske ulice do ulice Milana

Majcha)
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Obgina Ljubljana-Siska je v minulih dveh
desetletjih doZivela intenziven prostorski ra-
zvoj, pri &emer je bil osnovni poudarek na
gradnji novih sosesk. V starih obmoéjih ni bilo
vetjih posegov, saj ti niso zagotavijali enakih
uéinkov v smislu &tevila novih stanovanj kot iz-
gradnja ¥ novih soseskah, bili pa bi tudi za-
htevni z organizacijskega in finanénega vidika.
Sotasno so se v teh obmogjih kopiGili neregeni
problemi, pri femer je glede neurejenosti iz-
stopalo obmoéije Stare Siske, kjer je k nerese-
nim problemom pomemben deleZ prispevala
tudi neposredna sosestina stanovanj in de-
lovnih organizacij. Slednje so se rmorale pro-
storsko razvijati, vendar pa ob odsotnosti ce-
lovitega natrta prostorske ureditve ni bila
ustrezna pozornost posvecena sodasnemu
izboljdanju kvalitete bivalnega okolja.

Kvaliteten premik je nastopil pred nekaj leti,
ko je Ljubljanski urbanisti¢ni zavod pristopil k
izdelavi Studije prenove Stare Siske. Ta se je
na osnovi temeljitih analiz obstojetega stanja
ter razvojnih potreb in moZnosti osredotocila
na dve kljuéni vsebinski podro&ji:

— razmejitev med prostorskimi interesi de-
lovnih organizacij in bivainega okolja,

— prometno ureditev, ki bo v najvedji mozni

meri odpravijala problem motenj tovarnjakoy

delovnih organizacij.

O 5tudiji je potekala precej dolga razprava v
okviru zainteresiranih delovnih organizacijin v
organih krajevnih skupnosti Milan Majcen in
Hinko Smrekar. Studija, ki je bila potrjena kon-
cem leta 1982, je bila osnova za izdelavo zazi-
dalnega naérta, ki podrobneje naértuje za-
SNOVO urejanja v smislu prenove in novogra-
denj v tistem delu krajevne skupnosti Milan
Majcen, ki lezi med Celoviko cesto, Rusko
ulico, gorenjsko Zelezni§ko progo in ulico Mi-
lana Majcna.

Osnutek zazidalnega natrta je v vedjem
delu Ze izdelan, dokongujejo se le nekatere
Studije v zvezi s tehnignimi ukrepi za varstvo
okolja, katerih izdelava je vezana na dolgo-
trajnejSe meritve v zimskem casu. Te dodatne
Studije ne bodo imele pomembnejSega vpliva
na samo zasnovo urejanja in zato je ob&inski
Komite za urejanje prostora na svoji seji v de-
cembru 1983 smatral, da bi javno razpravo ka-
zalo priceti na osnovi doslej izdelanega gra-
diva in sicer $e pred formalno 30-dnevno raz-
grnitvijo, ki naj bi bila izvedena v pomladanskih
mesecih. V ta namen je izdelana dokumenta-
cija na vpogled v prostorih KS Milan Majcen.

Sotasno z izdelavo zazidainega naérta je bil
v lanskem letu Ze priet postopek priprave na
konkretne posege v objektih ob Medvedovi
ulici. Ti posegi naj bi bili izvedeni Ze v letos-
nejm letu v nizu hi§ med Zibertovo in Lepod-
vorsko ulico, nato pa bi se nadaljevali v sosed-
njih karejih tega obmaéja v skladu z obsegom
in etapnostjo, ki bo na osnovi strokovnih gradiv
in razprave doloena v zazidalnem naériu.

Opis predlagane
ureditve

Obmocje Stare Sidke z oznako 85 1/1in §S
101 lezi med Celoviko cesto, Rusko ulico, go-
renjsko progo in Ulico Milana Majcna. Po svoii
namembnosti je sicer zelo pestro, vendar
Taalg}l;u izludéimo dve osnovni zvrsti prostorske
Lt =

a) mesano stanovanjsko-proizvodno ob-
mocje: koncentrirano proizvodno obmocje ob
Frankopanski cesti (med Malgajevo in Ziber-
tovo cesto ter od Celovske ceste do Medve-
dove ulice: z oznakami D 9, D 10, D 12) ter
delno proizvodno obmoéje med stanovanjsko
cono z oznako D 3 (med Lepodvorsko in Ulico

- Milana Majena ter Gubéevo in Medvedovo).

b) stanovanjsko obmogje, ki ga naért pred-
videva za prenovo, in ki se nahaja vzhodno od
Medvedove ceste (to je do proge oz. Polakove
ulice: z oznakami D 1, D 2, D 8), obmocje za-
hodno od Medvedove ceste (do Celovske
ceste med Zibertovo ulico in Ulico M. Majcna
z oznakami D 4, D 6, D 7 (ter obmotgje med
Rusko cesto in Malgajevo ter Celoviko in
Medvedovo (z oznakama D 13 in D 14).

I. Stanovanjsko obmoéje:

Zazidalni nacrt predvideva urejanje posa-
meznih karejev variantno in sicer po minimalni
{A) ter maksimaini (B) varianti.

A. Minimalna varianta predvideva predv-
sem prenovo in preureditev obstojecih ter
gradnjo dolofenega Stevila novih stanovani:

— obstojeti objekti se ohranijo, delno tudi
nadzidajo, dopoinjujejo pa na mestih, kjer je to
moino

— notranjost karejev se odisti vseh dotra-
janih objektov, ter tistih, ki z bivalnim okoljem
niso zdruljivi.

Po tej varianti se od dosedanjih 963 odstrani
skupno 55 stanovanj, in sicer vsa zaradi ra-
zvoja nestanovanjskih dejavnosti. Stevilo
novih stanovanj znaSa po tej varianti 2-66.

Ureditev kareja D 3 je naértovana variantno
(gradnja poslovnih objektov »Drogerije« ozi-
roma gradnja stanovanj). V primeru gradnje
stanovanj namesto posiovnega objekta »Dro-
gerije« bi po tej varianti pridobili dodatnih 79
stanovanj.

Z nadzidavo oziroma dopolnilno gradnjo
novih objektov bi se povetala sedanja gostota,
kar bi bilo sprejemljivo ped pogojem sotasne
ureditve zunanjega prostora ob obstojecih in
novih obiektih, ter uredilo parkiranje tudi v
podzemnih etazah.

B. Maksimalna varianta predvideva fazno
urejanje obmoéja, pri ¢emer pe bi porusili tudi
dolodeno Stavilo e sorazmerno kvalitetnih
stanovanjskih zgradb, vendar bi bilo to smo-
tmo zaradi pridobitve znatno veéjega Stevila

novih starovanj. Na mestu 90 rugenih stano-
vanj (pri tem niso upostevane rusitve iz va-
riante A) bi lahko zgradili 370—415 novih.

Po tej varianti bi gradili objekte do vidine treh
nadstropij in z izrabljenim podstresjem.

Gostote prebivalcev so pri taki izrabi ze so-
razmerno velike ter pogojene s soéasno ure-
ditvijo parkiranja v kletni etazi.

Upostevaje obe varianti (A in B) bi Stevilo
porudenih stanovanjzna&alo 145, obtem pabi
pridobili 426—536 novih stanovanj.

Skupno Stevilo prebivalcev tega obmogja bi
pri upoStevanju danasnje povpretne zasede-
nosti 2,57 oseb na stanovanje znasalo po kon-
cani ureditvi 3197—3480.

Ce bi namesto objektov »Drogerije« zgradili
stanovanija, bi se stevilo novih stanovanj po-
vetalo za 79; torej na 505—615, s tem pa bi
seveda postalo tudi ugodnejse razmerje med
rugenimi in novozgrajenimi stanovaniji.

Stevilo prebivalcev bi se s tem poveéalo,
sc-":a;}:'na pa seveda tudi potreba po parkimih
mestih. |

Il. Prostorski razvoj delovnih organizacij

Prenova proizvodnih dejavnosti, ki bodo
ostale v obmogju, bo vkljuéevala: sanacijo ob-
stojeéih proizvodninh objektov, odstranitev do-
trajanih objektov, ki niso zdruzljivi z novim oko-
liem, in njihovo nadomestitev z  novimi, od-
stranitev dotrajanih objektov mesanih dejav-
nosti in gradnja novih poslovno-proizvodnih
objektov, izboljSavo prometnin pogojev, skrb
za ureditev neposredne okolice oz. za tekoce
vzdrzevanje tako zgradb kot njihove nepo-
sredne okolice, zmanj$anje hrupa in Skodijivin
emisij s tehniénimi ukrepi, rusenje nekaterih
stanovanjskih objektov.

— Obmotje D 3, kier se nahajajo poslovni
prostori »Drogerije«, je obdelano varianto, pri
temer bi po prvi moznosti stanovanj
zgradbe ob Medvedovi, Gub&evi in Lepodvor-
ski ulici ostale v sedanji obliki in merah. Se-
verni del obmodgja bi se z rufenjem obstojeéih
objektov sprostilza  razvoj podjetja »Droge-
rija« (poslovno-trgovska dejavnost ter proi-
zvodno-skladi&ni  prostori), ki bi se gradili
postopoma. Druga moZnost za ureditev tega
obmoéja predvideva, da se namesto proj-
zvodno-poslovno-trgovskega objekta Droge-
rije zgradi nov stanovaniski objekt (P + 3 + M)
za‘.;_g stanovaniji in parkiranjem v podzemni ga-
razi.

— Obmotje D 10 med Frankopansko in Zi-
bertovo ulico ter Celoviko in Gub&evo name-
njamo v celoti razvoju DO Fructal — Alko za
tem, da so v konéni fazi ruSeni vsi objekti,
razen obstojece poslovne in proizvodno-skla-
did&ne zgradbe. Del tako sprostene povréine
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je namenjen prometni preureditvi, drugi del pa
zidavi upravno-poslovnega objekta.

— Zemljiste obmogij D 9, D 11 (delno) in D
12 (delno) zasedajo dejavnosti DO Slovin.

Otok D 9 je tudi v bodote namenjen proi-
zvodnim, skladiénim, servisnim in delno
upravnim dejavnostim te delavne organizaci-
je. V gradniji je \nadomestni objekt«, imenovan
smanipulacijska klet« (v kleti bodo cisterne, v
pritliéju skladis€a in polnilnica, v nadstropju pa
skladiste embalaze).

V zazidalnem otoku D 11 je danes 82 stano-
vanj, osnutek zazidalnega nacrta predlaga
odstranitev vseh obstojecih dvorigénih objek-
tov in postavitev dodatnih 4—5 rezervaorjev
ob Zelezniskih tirih za potrebe razvoja DO Slo-
vin.

Zazidalni otok D 12 med Malgajevo in Fran-
kopansko ter Celovsko in Medvedovo je raz-

deljen v dve manjsi enoti: vzhodno in zahodno. —

Vvzhodnienoti  naért bistveno ne spreminja
sedanjega stanja: poruSene naj bi bile obsto-
jete delaynice in skladiséa, nakar bi uredili
okolico ob Malgajevi ulici.

V zahodni enoti zazidalni nacrt predlaga v
konéni fazi rufenje vseh objektov, razen ti-
stega na Celovaki 32, oblikovanje nove fasade
ob Celoviki cesti s poslovno-upravnim objek-
tom ter izgradnjo proizvodno-skladisénega
objekta v obliki &rke » U« z notraniim manipula-
cijskim dvoriséem, odprtim proti Frankopan-
ski.

lll. Spremljajoée dejavnosti:

— Osnovna %ola Zvonka Runka (v KS
Hinko Smrekar): velikost Sole, ki ima danes
532 uéencev, je zadostna tudi za bodote po-
trebe; po potrebi se 13ko e poveta na mak-
simalno 700 uCencev.

— VVZ Milan Majcen (otok D 4): Zmoglji-
vost zavoda M. Majcen je taka, da danes po-
kriva potrebe prebivalcev KS Milan Majcen,
vendar ob zelo neustreznem prostorskem
standardu. Zazidalni naért predlaga poveca-
nje funkcionalne povrsine z ruSenjem aobstoje-
&ih, manjvrednih objektov na severni strani
zavoda. Moina bi bila tudi razsiritev vzhodno
od sedanjega igridta v obmogju D 6.

— Otrodka in Sportna igrid¢a, ostala rekrea-

cija, zelenice: otroska igris¢a so naértovana
znotraj vsakega zazidalnega kareja posebej,
pri temer pa je kot dodatno prednost potrebno
upostevati neposredno blizino Sportnega
parka Tivoli in rekreacijskega obmotja Sisen-
skega hriba.

— Osnovna preskrba: obstojeée trgovine,
so majhne (problem zlasti s skladisci in slabimi
sanitarnimi pogoji), veéinoma v starih lokalih,
vendar stanovalcem blizu. Zazidalni naért,
predlaga prenovo in po moZnosti prostorsko
Siritev naslednjih prodajaln; Medvedova ulica
12,20, 24 in 26 ter Celovika 30 A in Malgajeva
2. Na novo pa bi uredili veéjo samopostrezno
trgovino v obmoéju D 4 (vogal Ul. M. Majcna
— Celovéka c.) s 400—600kv.m povréine.

— Ostale trgovine: del teh trgovin bo
ostal, del pa ngj bi bil postopoma opuséen za-
radi ruSenj. Zazidaini naént prediaga, naj bi v

obmoéju »C« v predelu med podalj§ano Gub-

tevo ulico in Celoviko cesto nastal nov vedji
trgovsko-obrino-servisni center,

— Gostinski lokali: raven danasnje po-
nudbe je sorazmerno slaba. Od obstojeéih lo-
kalov naj bi ostal bife na Medvedovi ul. 18, ter
pizzeria Celovika 47. Moznosti preureditve
obstojeéih lokalov so naslednje: v prodajalno
kruha in slastitarno se lahko preuredi lokal v
pritli¢ju zgradbe Medvedaove ulice, kjer je nek-
daj ze bila pekarna, ali pa npr. pritlicje vogalne
Zgradbe Frankopanska 23 — Medvedova ul. ;
ureditev gostilne v pritlicju hie Majcnova 24,

Novi lokali so predvideni: bife v novi samo-
postreZni trgovini (v D 4); pivnica v preurejeni
zgradbi bivie sladarne »Union«; poskusnja in
prodaja vin ter brezalkoholnih pijac »Slovine —
v D 12 (ob Celavski cesti); gostinski lokal (z
izrabo velike vinske klet) v zgradbi Medve-
dova 13 (otok.D 12). (V zgornji etaZi lahko druz-
bena prehrana za usluzbence »Slovinas«),

— Obrina in servisna dejavnost, mala proi-
zvodnja

Nekatere obstojece dejavnosti bodo priza-
dete zaradi svojin motenj na okolje in zaradi
naértovanih rusenj. Vendar ponujajot nove
moZnosti: dejavnosti, ki so mirne ter potrebu-
jeio majhne povriine in povzrotajo malo pro-
meta, bi bile lahko razporejene predvsem v
pritlicjih stanovanjskih zgradb ob Medvedovi

Bits "

ulici in ob Celovski cesti (predvsem v D 4).

— Skladiica: zazidalni naért predvideva iz-
selitev obstojecih skladis¢, razen tistih, ki so
neposredno povezana s proizvadnjo, ki bo v
obmotju ostala, saj je ta predel Siske prevet
dragocen za tovrstne dejavnosti,

IV. Prometna ureditev: Celovika cesta je
primarna mestna cesta in se nanjo nave-
zuje ureditveno obmoéje v Stirih toékah:

1. krizi&te — Celovika — Gasilska, Trina
ulica (preureditev)

2. krizisce — Celovéka — Ruska, dovoz
hala Tivoli, Muzej NOB, kopalisce in Bellevue;
urejeno

3. kriziste — novo kriziste Celovika —
Frankopanska

4. nesemafariziran prikljucéek — Ulica Mi-
lana Majcna; kjer je omogoéen desni izvoz.

Uvedba novega semaforiziranega kriziséa
Celovska — Frankopanska (T oblike) omo-
goca izmenjavo prometnih tokov v vseh sme-
reh. S tako ureditvijo bodo skraj$ane poti to-
vornih vozil v obmoéju najvedje proizvodnje v
Slovinu in Alku ter omogog&en najhitrejsi dostop
do osnovne prometne arterije. to je Celovike
ceste. Tudi za ostale prometne udelezence
pomeni novo krizisée hitrejsi dostop do Celov-
8ke ins tem zmanj$anje vozenj znotrajobmoé-
ja, ki je ze tako preveé onesnazeno. Celotna
notranja prometna ureditev v obmod&ju temelji
na vzpostavitvi enosmernega prometa. Ta
sprosti veliko povrsin za parkirna mesta in
omogodéa bolj tekoé promet znotraj obmodija.
Potrebne povriine za mirujoci promet predvi-
deva zazidalni naért znotraj samih otokov, in
sicer nivojsko ali v eno do dveetaznih kletnih
garaZnih prostorih. Ostale javne parkirne po-
vrsine so predvidene ob vozigtih ter na po-
sebnih urejenih povrsinah.

V. Komunalna opremljenost: obmotje je
kémunalno opremijenc, vendar zazidaini naért
predvideva izboljSavo, rekonstrukcijo in po-
trebne dopolnitve glede na novo predvidene
kapacitete.

“"“Varisnta X i Varianta 8 Etanje po A in B
ob:oi‘.jﬂ EEgnovanj Bkupno stano- dejavnost T . qua
obsto- ruse- osta- wanj po pre- RN . T, AR PR Stan
Jaﬁih nih ne novi TuSenih DoOVOZErAje-  OStane |Tusenih oEs’Eaﬂa
min. maks. n:tgt L granuvlaen:{.h
| n na novo
R g min, -efﬂ uin.seks. ___-_.;g_.m_u!a;;
a d & I B n 1 d W o T
PX 8 - 8 B 8 gtanovanja 8 ﬂ-'j . 37 45 8 50
D2 37 = 3 66 96 stanovanja 5 75 85 70 7B 5 136 174
D3 44 3 41 41 41 "Drogerija® in - - - - 3 iy 41
________ [ e R LR DN <X
D
glggg_._ s 3 41 12 120 meSano = - - - 120 _ 120
D4 4 4 y 45 gkladiZEa,VVE 13 - & LoeR% =18 17 52 32
D5 2 PN S 108 | ibessets (39 60 s . o Liab My 1k
De 28 - 2B %3 36 stanovanja =i 125 38 114 127 11 147 163
D7 153 - 155 153 15% | stanovenje 5 . - - =5 =5 5 148 148
D8 &7 - a7 79 90 gtanovanja L] 56 70 41 55 15 - 120 145
D9 6 - 6 6 6 :m o - - - - 16 6 ]
L#] Q 10 = - . o [+ -Alko" - = = - - = -
g %1 | EE = 82 a2 - B2 stanovanja | 4 8 a8 B 4 4 86 86
D12 61 28 2% 12% 152 "Elo‘rin";! | - - - - - 38 lgg 133
e 18 - 18 B stanovanja - - - - - -
D 12 16; - 162. 162 162 | stanovanja - - - - Rt is2 1s2
Skusa) [963. 55 908 965 1029 | 90 360 415 279 325 | 145 124k 135
b.EL;ud.', i 5 : < 1&-#: ios | j | 1z23 3433
de L - A | |
altern. e e P e o i S e ) & o O T s s 0 s



