Na podlagi zakona o gospodarjenj sts.novmj
lkjmimimﬁvdnmhmhsmxm(m Ii.stSR.sst
37/74) sprejema zbor stanovalcev po javiu razpra-
vi, ki je trajala od ... do .. naslednji

Dogovor

0 samoupravnih
odnosih v zboru
stanovalcev

SPLOSNE DOLOCBE
4 -

Za reguliranje medsebojnih odnosov v skupno-
sti stanovalcev hiSe . . . ., za izvedbo volitev samo-
upravnih organov, za aolocanje njihovih praviec in
dolZnosti se uporablja ta dogovor.

STANOVALCI
2.

Za stanovalce po tem dogovoru se v Smisiu 5.
Glenn zakona o stanovanjskih razmerjih Stejejo:
$ mwmki stanovanja, ki so:
stanovanjske pravice
a) njegovi starsi,
2. zakonec
a) njegovi starsi,
. 3. otroci,
4. posvojenci,
5. osebe, ki jih imetnik stanovanjske pravice
po zakonu dolian ti,
6. osebe, kina.jmanjdveleuﬂxmonmmikom
stanovanjske pravice v ekonomski skupnosti,
B. osebe, ki stalno stanujejo z imetnikom sta-
mva.nduke pravice,

C. podstanovalci,
1. &la.nl podshannva.wevaga druZinskega gospo-

dinjm ki z njim Zivijo,
najemniki poalomlh prostorov v hisi,

3.

Za imetnike stanovanjske pravice po tem dogo-
voru se Stejejo:

a) najemniki druZbenih stanovanj,

b) najemniki zasebnih stanovanj,

¢) lastniki stanovanj podpogojam da v stano-
vanju dejansko stanujejo.

PRAVICE IN DOLZNOSTI STANOVALCEV
4.

Stan) d:va.lee ima pravico:
a voli in je izvoljen v vse organe uprav-
Mavhini ée je polnoleten,*

) da vno uporablja skupne prostore
in na.prave v hi% ter funkcionalnp zemljiide hige
glede na njihovo namembnost,

¢) da soodloda o vseh zadevah, ki so skupnega

za hiSo in zbor stanovalcev,

€¢) da je seznanjen z vsemi sklepi in ukrepi
organov upravljanja v hisi,

d) da prisostvuje zboru stanovalcev (zboru de-
legatov stanovanjskih enot) sejah hiSnega sveta (in
etainih delegacij), zlasti tedaj, kadar se. obravnava
zadeva, ki se ga neposredno tide,

€) da sporofa hi&nemu svetu nepravilnosti, ki

stnika stanovanja popravilo, ki ne gre na

. odloZljivo, da se zavaruje Zivljenje ali

bilahkoshudnehi!i.ﬂ:omstmaaneevmdelnw
ga zbora ter da predlaga ukrepe za odp:avoteh
nepra

) da predlaga hiSnemu svetu ukrepe, ki 'naj
izboljsajo opremljenost hiSe in funkcionalnost teh-
niénih naprav v hisi,

g) predlaga spremembe in dopolnitve tega do-
govora in pravilnikov, ki so bili sprejeti na njego-
vi podlagi. -

5.

Stanovalecjedm.hn )

a) da se ravna po hiSnem mﬁu 8| samo-
upravnih organov zbora stanovalcev in do-
loéilih, ki urejajo medsebojna razmerja med zbo-
rom stanovalcev in stanovanjsko akupnostjo Ljub-
ljana Center,

g b)mwemmmtmnmmmoko
ci, ;

¢) da varuje skupne prostore in naprave pred
poSkodbami in onesnaZenjem,

&) da takoj prijavi hiSnemu svetu okvare na
napravah in instalacijah v stan in skupnih
prostorih, ki bi lahko ogroZale zdravje ali Zivljenje
stanovalcev ali njihovo imetje.

PRAVICE IN DOLZNOSTI IMETNIKOV
STANOVANJSKE PRAVICF

Razen pravic iz 4. tolke tega dogovora ima na-
jemnik druZbenega ali zasebnega stanovanja Se na- .
slednje pravice:

a) da zahteva od stanovanjske skupnosti ali la-
imetnika stanovanjske pravice, da se stanovanje
ohrani v stanju, v kakrinem.ga je treba vzdrieva-
ti po predpisih o dogovorjenih normativih,

b) da sam izvrSi popravilo na radun zavezanca
iz prejinjega odstavka, e se predhodno v nepravd-
nem postopku pri obdéinskem sodiSéu ugotovi po-
treba po popravilu,

c) da izvr§i popravilo brez ugotavijanja potrebe
v smislu prejinjega odstavka, &e je popnvﬂo ne-

zdravje all
stanovanje in oprema pred ve&jo Skodo,
¢) da odbije strugke za popravilo iz prejénjih
dveh odstavkov od stanarine, &e jih ne plafa zave-
zanec iz 1. a) odst. te todke,

y A

Razen dolZnosti iz 5. toéke tega dogovora ima
imetnik stanovanjske pravice Se naslednje dolZno-
sti:

a}dsvtrehdnehprijavlhﬂnmnumtum
ko povedanje ali zmanjSanje Stevila stanovalcev v
svoji stanovanjski enoti. To velja tudi v primeru,
e se pri njem za ve kakor 15 dni nastani oseba,
ki nima lastnosti stanovalca,

b) da v 30. dneh prijsvi hiZnemu svetu vsako
spremembo v lastniStvu stanovanja ali spremembo
imetnika stanovanjske pravice,

c) da redno plafuje stanaring in druge ¢ajatve,

ki jih je doloéila stanovanjska %
pristojni organ ali o katerih so alel sa.mo-
upravno dogovorili,

¢) da redno pladuje strofke za invest. vzdrie
vanje hiSe, stroZke za tekode vzd.rﬂ&vanje skupnih
delov in naprav v hisi, stroZke za revitalizacijo
skupnih delov in naprav v hi8i in stroSke uprav-
ljanja sklada stanovanjskih hi¥ ter skupnih delov
in naprav v hisi, kot tudi obratovalne sirofke hise,

L. | .



Samoupravni
a) zbor stanovalcev,
h))i.m-ltlnionlthim:u'hﬂlmnﬂ'ttl.
c

©  d) etafna delegacijs.

fin. nadrt in gaklj. radun tekolega
;ﬂdhﬁwlnupmvmmm
a ¥ dins g |
d) da doloda v mejah letnega programa in pred-
MW ndolovinna-
prav v od.rl.tﬂl‘.l 50 v zvenl
s tekodim vzdrievanjem in hifle, .
e) stanovanjski do
konca leta za
potreb za investicijsko hife ter skup-

ﬁoow vezdrievanju skupnih

prav v e obratovanje,
Mm zaposlitvi delavcev 2a
m‘:mnjcddpﬂobntgvmmhﬂn.

rabo, :
l)skrmzaurejnmeaemlﬁu u}epolnhmlll
namenjeno za redno uporabo
j)doloénvtkh:omo!kovnommu:m
nmmmmwm naje
k)od!ooao muholhovundo.oﬁ
voz :Tnmm , ogrevanje in po-
dobnjhsl:mékov

1) opravlja ﬁnméno poslovanje v svezi s teko-
gim vzdrievanjem skupnih delov in naprav v hisi
ter obratovanjem hiSe,

- m) sklepa mdarmo pogodbe = mjemojmmiot
skupnih prostorov, ki se oddajajo v najem

n) posreduje v sporih med stanovalci, ée obsta
ja mo#Znost, da se na ta nadin spor izgladi,

0) sodeluje z samoupravnimj organi drugih hid
v zadevah, ki imajo skupen pomen,

p) opravlja posle in izvaja ukrepe za potrebe

, druZbene samozadéite, civilne zaddite ltd., !

r imenuje odbore in komisije za izvajanje na-
log v svoji pristojnosti, d¢ Se za to PP-
treba,

s) razpravlja o predlogih stanovalcev za SPN-

membe Initve tega dogovora in mvunlkov.

ki so bili -pm na njegovi W

m!) oigrav‘lja qu mn
on drugi p T

ske skupnosti glede tekolega lnjq ltm!h

delov in naprav v hidi ter obratovanja hiSe.
i 12.

Izvrsilni odbor:
a) vodi teko®e posle hifnega sveta med dvema

sejama,
b) izvaja . ki jih je sprejel hidni svet,
. ) oprav %&l{im opravila za potrebe
samoupra’ organov,

¢) sestavlja predlog dnevnega reda za Seje his’
nega sveta in zbora stanovalcev (delegatov stano-
mjskih enot)mgao%?m:mmaeh

nom hiSnega sveta oz. delegatom stanovanjskih enot,

d) poroda hidnemu svetu o svojem delu,

13. ¢« 3

EtaZna ddegacijamn ;

a) razpravlja o p ocudnevmnnﬂuuo
hisnega sveta in gbora stanovalcev (dnlsnﬁm
novanjskih enot) in o gnd!vu za te seje,

b) skrbi za izvajanje epovhiimnnohv
svojem nadstropju,

¢) razpravlja o osnutku dogovora in njegovih
sprememb in o drugih samoupravnih aktih, ki jih
sprejema 2zbora stanovalcev (delegatov stanovanj-
skih enot) ali hi¥ni svet ter daje k njim svoje prl
pombe,
* &) ragpravija o delu hiSnega sveta in pﬂdlaa'l
ukrepe za vetjo uéinkovitost njqovap dela,

d) opravlja druge zadeve, ki spadajo v rueno
prl.ltojnoat ali katere ji poveri hini svet,

e) voli in razreSuje delegata v hifni svet.

VOLITVE SAMOUPRAVNIH ORGANOV
! 14, {
Volitve samoupravnih organov hife se izvajajo

po delegatskem nadelu,
. Vsako stanovanjsko enoto. predstavlja -delegat,




stenovanjske enote, ki ga izvolijo njeni stanovalel.

Delegati stanovanjskih enot v pritliju, v nad-

stropjih in na terasi sestavljajo etaZne

...:nvpruuéju,pomvvnhmm
. Vsaka efaina

glede SVO!
mmommmhmwmvm
-mhmtsélmmmedelegacijevnprm&na

), &e dobi vabila za Se
Mﬂmozmdiokpoaamm&wj:
nega reda.

: 18.
Delegat etaZne delegacije zastopa seji hisne-

Ooelanodstopl,éeseodseualide}om
fmvoli zbor delegatov stanovanjskih enot, hisni svet
oz. etaZna novega ¢lana, katerega mandat
traja samo do konca mandatne dobe, za katero je
bil izvoljen prejinji élan,

se aa.gotovi kontinuiteta delovanja hiSnega
se glede na frvi odst. 19 tofke zamenja
dveh letih ¢lanov hiSnega sveta,
so delegati m&lednjih etafnih delegacij: pritlidja,

4, 6, 8., 10. in 12. nadstropja. Ce je kateri od
dnlqntov nastetih etaZnih delegacij ponovno izvo-
ljen, se 3Steje, da je bil izvoljen za drugo mandat-
mdobom‘DOredtnmjveljaz odst. 19, todke.

Pop!wehxnaslednjihdvehbtoam:dm
ga polovica Elanov hidnega sveta

Dolo¢ila prejsnjih dveh odst. ne veljajo za do-
sedanji hidni svet, ki je bil izvoljen pred uvelja-
M,Iobelndogovora

. 21.
Predsednik hiSnega sveta ne more biti hkrati

predsedstva,
b) zastopa hifo in predstavlja hisni svet kot
pravno osebo pred drugimj organi in organizaci-

e)podu-uomnmmmodpoma

MW enot, hiini svet alj iz

23,
Tajnik sveta:
a) vodi hiSnega sveta in izvriilne-
ga odbora ter jih 8 zainteresiranim organom
b) vodi evidenco stanovalcey in skrbi, da je se-
znam stanovalcev vedno na tekodem,
c) opravlja administrativne posle za po-
organov hiSe.
24,
Blagajnik hiSnega sveta:

, 8 katerimi hiSa
¢) pobira denar, za Kritje obra-
stroSkov, za uporabo , porabo vo-
de, toplotne in

materiala, prevzemsa in potrju-
je na rafunih, da so bila dela v redu opravljena
oz. material nabavljen. Brez njegovega potrdila ra-
&un ne more biti pladan.

39




e) ugotavlja vzroke prekomerne porabe vode in
energije v skupnih prostorih in predla-
teh varokov

skupne prostore rtn naprave, da jib
stanovalci uporabljajo skladno z njihovim namenom.

26.

Zbor stanovalcev (delegatov stanovanjskih enot),
hisni svet in izvrSilni odbor delajo po poslovnikih,
ki jih predpiSe hiSni svet.

21.

Zbor stanovalcev (delegatov s
lahko veljavno sklepa,eemup
47 delegatov stanovanjskih enot. Sklepahorsstano-
valcev (delegatov stanovanjskih enot) je sprejet, ce
je zanj glasovala najmanj polovica navzoéih dele

Pmd.sednﬂ: hi%nega sveta na zboru stanovalcev
(delegatov stanovanjskih enot) nima pravice glaso-

vanja, razen ¢e opravija hkrati funkei dalepta
svoje stanovanjske enote v smislu 2. od.{ozl

28,
Hﬂmmmhkovdjamomﬁe risostvuje
uji:njmandosm .
Skiep hiSnega sveta je sprejet, de je zanj
sovalo na.jmanj osem ¢&lanov hi&nega sveta (
na veéina).
29.

Ce zbor stanovalcev (delecmov stanovanjskih
enot) ali seja hiSnega sveta nista sklepéna ob

vedam&asumeetka,levtadnudnlvrumv g Bl

oz. nova seja z istim dnevnim redom, ki
mwmm&mvmmnm
!mdet.bejem:jgluovahvwmnum&h

ts)veta, . stanovalcev (delegatoy stanovanj-
skih eno

&

Predsednik hiSnega sveta mora sklicati zbor sta-
novalcev (delagawv stanovanjskih enot) tudi, e to
zahtevajo hiSni svet miﬁlmmr.ve&lmatamh
dnhgncijsborstamvﬂeev evne skupnosti, orga-
ni delavske kontrole s lkelhxpmsﬁanob-
¢inski upravni organ pristojen za stanovanjske za-

31

Hisni svet se sestaja po potrebi, toda najmanj
Etirikrat letno. Predsednik mora sklicatj sejo hiSne-
ga sveta tudi, ée to zahteva IO ali najmanj detrti-
na ¢lanov HS

¢ kadar hiSni
z )'dmﬂl;m'ﬂﬂﬂh, svet meni, da

32.
Zadeva, ki je predmet referenduma mora biti
s podrobno obrazloZitvijo predloZena stanovalcem v

razpravo, ki mora trajati najmanj 15 dni,

40

33.

Retemndnmjeuspel de je za zadevo glasovalo
mdnnnj desetin vseh delegatov stanovanjskih

Evenumneﬁnma:aobvmtl.klwm:
mmwmmmmmmmmmh

Eventuelnaﬁnanﬁne obveznosti, ki so zdruZene z
izglasovano zadevo, morajo prevzeti vsi stanovalei.

34.

Ce referendum ni uspel, ne more biti zadeva
predn;nlatevt:.l referenduma pred potekom enega leta po
zav. ;

35.

Referendum je praviloma javen. Tajno se izve-
de samo v primeru, &e to zahteva najmanj dve tret-
jini ¢lanov hifnega sveta.

36.

Tehniéna navodila za izvedbo referenduma daje
hisni svet.

PRAVILNIK

3. .

Hisni svet ima naslednje pravilnike:

a) pravilnik o obraéunavanju prispevkov za po-
rabo vode, toplotne in elektriéne energije v skupnih
prostorih,

b) puvﬂnlk za uporabo pralnih strojev v skup
ni pralnici in obmamsmje prispevkov za
ljeno elektriéno energijo,

¢) pravilnik o izva}andu ktmtrole toplovodnih, vo-
dovodnih, plinovodnih in elektriénih instalacij in na--
prav v skupnih prostorih in stanovanjih,

&) pravilnik o nagrajevanju élanov hinega sveta,
. bﬂdrugepravﬂnike.kilopomﬁnjuli&po-
re

Pred sprejemom mora biti vsak pravilnik naj-
manj 15 dni v javni razpravi.

Pravilnik je sprejet, & sta zanj glasovali naj-
manj dve tretjini élanov hiZnega sveta.

POSTOPEK ZA SPREJEM DOGOVORA
39.

Osnutek dogovora pripravi hiSni svet in ga obe-
nem z obrazloZitvijo predloZi stanovalcem v javno
razpravo. Osnutek dogovora mora biti v javni raz
pravi najmanj 15 dni,

40,

Po kondani javni razpravi se sestane etaina de-
legacija in pismeno formulira svoje pripombe k
osnutku, Tako formulirane pripombe izroéi delegat
etaZne delegacije v petih dneh po konéani javni
razpravi hiSnemu svetu.

41.

Takoj po preteku roka iz prejSnje tofke se se-
stane hiSni svet, prouéi sprejete pripombe in izde-
la dokonéno besedilo dogovora, ki ga mora najka-




sneje petna dan konfani javni raspravi iz 39
mci‘:: dostaﬁttii vsempodelemmm stanovanjskih enot.
Hkrati doloéi datum in uro za podpis.

42,

s e R
» u

jc.eg: so dobili mandat za podpis, se zafne pod-

pisovanje.

44.

Ce predsednik ali kateri od delegatov izjavi, da
;&mommmwm. objavi predsednik odstop

litve, jih vodi in opravlja svoje funkcije do isvo-
litve novega HS, : -

Odklonitev podpisa, hisnega svets in raz
pis novih volitev se zapisniSko Zapisnik se
dostavi vsem etaZnim del

Avtentiéno besedilo dogovora hrani tajnik hiSne-
saifvmmmhnmmmjmhMMnl
se

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE |
' 46,

Ta dogovor je treba vskladiti z vsakokratnimi
zakonskimi predpisi v 60. dneh po njihovi uvelja-

47.
za spremembe in dopolnitve
tega dogovora ugmejema svet vse leto, obrav-
~ nava pa jih v juniju in decembru.
“’ .

Dokler ne bodo sprejeti pravilniki iz 37. tocke,
posluje hidni svet na dosedanji nadin, :

49,

Ta dogovor je sprejet, ko podpisejo pred-
stavniki in vsi delegati etaZnih % , ki so éla-
ni hiSnega sveta, uporabljati in veljati pa zaine na-
slednji dan po njegovem podpisu.

50,

Spremembe in dopolnitve tega dogovora se iz
vedejo po postopku, ki je predviden za sprejem do-
govora.

V Ljubljani, dne ....

Predsednik hisnega sveta:
Delegati etaZnih delegacij:

Belezke:
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