AKCIJSKI NACRT
izterjave zapadiih obveznosti
etaznih lastnikov in sklepanja
novih pogodb o vzajemnih razmerjih
s skupnostmi stanovalcev

Problem ETL v vseh ljubljanskih obéinah je Ze zdav-
naj prefel druZbeno sprejemljive okvire normalnih od-
nosov, ki naj bi vladali med enakopravnimi partnerji
pri gospodarjenju s stanovanjskimi hisami.

Nesprejemljivo je, da je edinit mozni dialog z etaZnimi
lastniki prek sodnih institueij in da ne najdemo v vseh
organith samoupravne stanovanjske skupnosti poti, da
bi ta problem razreSevali v hisah in na nasih skupéi-
nah, ki morajo zdruZiti interese vseh, ki v njih sodelu-
Jejo.

Qdbor za gospodarjenje mestne SSS je zato v okviru
svojih pristojnosti pripravil naslednji akeijski naért za
razreSitev perec¢ih etaino lastniskih problemov, ki ga
predlaga skupséini v ebravnavo in potrditev:

1. SPLOSNI FPOGOJI ZA RAZRESEVANJE
PROBLEMATIKE

Poleg stalnih prizadevanj za enakopraven poloZaj
ETL napram stanovalcem druzbenih stanovanj je po-

trebnog zagotoviti trajen odnos samih etaznibh lastnikov

pri iskanju takih resitev, ki bodo to enakopravnost tudi
zagotovile, Pri tem pa je potrebno zagotoviti zlasti:

1. Med uporabniki in izvajalei moramo ustvariti take
odnose, da bo nagrajevano le delo, da odpravimo pro-
raé¢unsko miselnost in zagotovimo v samoupravnih spo-
razumih o svobodni menjavi dela med strokovnimi
sluzbami in skup&éinoe stanovanjske skupnosti jasen in
da kraja racionalen obseg dela in stroskov za tak ob-
seg. Pripravljenosti za delo ni mogoce v_prihodnje vee
placevati, kot tudi ne planiranega obsega, ¢e ni v vseh
tockah realizirano,

2, Ustvariti moramo tudi ustrezno druzbeno klimo za
spoznanje, da stanovanjsko gospodarstve predstavlja
ogromno druzbeno bogastvo, ki zahteva organiziran in
racionalen pristop k ofuvanju njegove nezmanjsane
vrednosti. Oportunizem posameznikov in iz tega izha-
jajofe zavladevanje razreSevanja materialnih proble-
mov stanovanjskega gospodarstva brez sodelovanja ve-
¢ine je treba nujno obsoditi kot druzbeno Skodljiv pro-
blem, ki rusi medsebojne odnose in povzrofa wveliko
druzbeno Skodo. o

Pri ustvarjanju ustreznega druZbenega vzdudja in pri
neposrednem boju proti takemu obnaSanju morajo ne-
posredno sodelovati vse druzbenopolitidne organizacije
na terenu — SZDL, sveti krajevnih skupnosti, zlasti pa
delegati delegacij za stanovanjsko gospodarstvo, dele-
gati odbora za gospodarjenje in hidni sveti v hiSah me-
Sane lastnine,

3. Potrebno je sodelovanje krajevnih skupnosti in
hignih svetov, da bi bili stanovalci vseh hi$ v druzbe-
nem upravljanju pravofasno in objektivno informirani
o vseh problemih gospodarjenja s stanovanjskimi hi-
sami in s predlogi in stalifé¢i delegatov skupédine SS5
obéin in mesta.

Zagotoviti moramo, da so mnenja stanovaleev in
etaznih lastnikov tista, ki formirajo reditve in predloge
za razreSevanje perefih vprasanj pri vzdrievanju sta-
novanjskih hif v druzbenem upravljanju in da prepre-
timo, da se stali¢a in zahteve posameznikov interpre-
tirajo kot mnenje wvseh stanovalcev v sredinah; iz ka-
terih le-ti izhajajo.

IL. PREDLOGI UKREPOV NA POSAMEZNIH
PODROCIIH

Zapadle ferjatve

Zapadle terjatve obremenitev ETL za leta 1977, 1978,
1878, 1880 in 1981 se v sedanji fazi razrejujejo v na-
slednjih akecijah;:

Za strofke ETL w letu 1977 so bili vsem etaZnim
lastnikom izstavljeni plaéilni nalogi, koncana pa je tudi
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prva pravda z enim od etaZnih lastnikov na visjem so-
diséu glede na njegovo pritozbo, Sodisée je priznalo
stroske funkcionalnih dejavnosti in samoupravne orga-
niziranosti skoraj v celoti, strogke strokovnih opravil
pa le v vigini 50 9%, zato ker se je HS upravljal sam.
Pladilni nalogi za 1978, in 1979. leto se posiljajo sedaj,
obraéuni za leti 1980 in 1981 pa e niso izdelani. Visina
knjizenih dolgov presega 110 milijonov din, od tega 26
milijonov za vzdrievanje in 75 milijonov za strofke
funkeionalnih dejavnosti in upravljanje.

Odbor za gospodarjenje predlaga skupééini v sprejem
naslednje konkretne ukrepe, da bi_na njihovi osnovi
pospesili dokonéno resitev za izterjavo zapadlih obvez-
nosti:

1. Na osnovi rezultatov {oZbe je strokovna sluzba
dolZna zniZzati raune za stroske upravijanja na pod-
roéju strokovnega dela za 50 % za vse tiste HS, ki so se
v obravnavanem obdobju upravljali sami in so tudi
sami vedili finanféna sredstva na svojern raéunu. ToZbo
se umakne 3ele po pladilu tako doloéene obremenitve

2. Za HS, ki so sami opravljali TV (tekoée vzdrieva-
nje), se strosek strokovnih opravil zniZa za 25 % na
osnovi analogije delnega opravljanja strokovnega dela
v hisi. Tozba za povracilo strofkov pa se umakne Sele
nato, ko bo sporazum dosezen.

3. Za vse ostale ETL se vziraja na zaractunanih stro-
skih strokovnih opravil, ker so jih stanovanjske skup-
_nosti tudi poravnale pogodbeni delovni organizaeiji.

4. Vsem etainim lastnikom se ponudi sporazumno
refitev sporov v okviru zgornjih predlogov z neposred-
nim stikom s HS prizadetih objektov mesane lastnine.
Sele, ¢e sporazuma ne bo mozno dosedi, se nadaljuje
5 lozbenim postopkom.

5. O staligéih odbora za gospedarjenje se seznani ob-
jekte v medani lasti prek HS in skupnosti stanovaleev
pismeno,

6. Predsedstvo SSS in odbor za gospodarjenje bosta
organizirala tiskovno konference, na kateri bodo po-
dane informacije o sedanjem poteku postopkov, pred-
logih za sporazumno razreditev dolgov in o naéinu na-
daljnjega sodelovanja na teh podroéjih.

7. Akcijo se redno spremlja prek odbora za gospodar-
jenje, ki bo z rezultati redno meseéno seznanjal tudi
kolegij S58 in skupééino.

8. Dolgove na vzdrZevanju je potrebno vzporedno do-
sledno izterjati. Strokovna sluzba je dolina o rezuliatin
izterjave seznaniti odbore za gospodarjenje oblin in
mesta.

1I1. PODPISOVANJE NOVIH POGODB
MED SKUPNOSTMI STANOVALCEYV IN ETL

Da bi se v prihodnje izognili podobni situaciji, je nuj-
no, da do konea leta uredimo pogodbene odnose v skla-
du z zakonom o stanovanjskem gospodarstvu. Rezultati
podpisovanja pogodb med skupnostmi stanovalcev in
ETL v objektih mesane lasinine so slabi in ne potekajo
po pricakovanjih. Dosedanji ukrepi, ki so #e bili spre-
jeti, ne dajejo Zeljenih rezultatov. Strokovna sluzba
kljub pooblastilu s strani skupséin SSS ni v celoti po-
skrbela za to, da se pogodbeni odnosi cimprej uredijo.
Po podatkih iz polletnega poroéila tudi izhaja, da vsem
ETL tudi %e niso bili poslani vzorci pogodb o vzajem-
nih razmerjih, kar kaZe na to, da DO ni ustrezno sti-
mulirana za razresitev nastale problematike. Znani
ugovori na predloZeni tekst vzoréne pogodbe o vzajem-
nih razmerjih s strani ETL so v tem, da stroiki niso
definirani in da je pogodba zato mesprejemljiva, ker je
enosiranska in ETL razen obveznostl ne ponuja niéesar.
Ob tem pa se zavestno zanemarja osnovni cilj, namreé
da hifa sama doloca svoje strofke z letnim planom, ki
mora biti sprejet na zboru stanovalcev.

Poéasnost vodenja celotne aktivnosti ima Se vedno
konéno posledico, da na podroéju strokovnih opravil e
vedno kreditiramo ETL iz sredstev druzbenih stano-
vanj, kar pa je nesprejemljivo. Zato odbor predlaga
skupifini naslednje akcijske aktivnosti:

1. Vsem etaznim lastnikom oziroma skupnostim sta-
navalcev, katerim wzorci pogodb se niso bili posredo-
vani, je freba to nemudoma storiti z dopolnitvijo, da so
strodki upravljanja opredeljeni v znesku ali % od sta-
narine,



2, Pri seznanjanju javnosti je urejanju pogodbenih
odnosov v hisi dati poseben poudarek. Pri tem je nujno
poudariti, da je pogodba le vzoree za pomoé HS, ki pa
ni obvezen, ¢e so dogovori v higi drugaéni,

3. V skupnostih stanovalcev, ki so pogodbe dale v
podpis, pa jih ETL ne podpitejo brez formalnih razlo-
gov, je nujno takoj pokreniti postopek v skladu z za-
kkonom o stanovanjskem gospodarstvu.

4. Pogodbena delovna organizacija je dolZna takoj
abrac¢unali sirodke pri finantnem naértu za 9 mesecev
vsem etaZnim lastnikom v objektih, za katere ji je
skupééina izdala pooblastilo za opravlijanje nalog
upravljanja, ker hifna sameouprava Se ni organizirana,
s tem da se istofasno urediio tudi pogodbeni odnosi
(sklep odbora za gospodarjenje z dne 30. 6. 1982).

5. Za ETL v objektih z organizirano hino samoupra-
vo se obrafun izvrsi v dogovoru 5 HS v smislu doloéil
sporazuma. Hkrati se hifnemu svetu pomaga pri ure-
ditvi pogodbenih cdnosov, kjer e niso urejeni.

6. Konec leta se opravi poradun stroSkov upravljanja
2z delovno organizacijo v skladu s samoupravnim spo-
razumom ¢ svobodni menjavi dela,

7. V okviru sprejetih normativov za gospodarjenje se
pripravi predlog fiksirane vidine strofkov upravljanja
in funkcionalnih dejavnosti s konkretnim podpisom
apravll, izrazenem v % od vrednosti hide ali stanarine,
ki se ga ponudi ETL kot dopolnilni kriterij k pogodbi
o vzajemnih razmerjih.

1V. ZAKLJUCER

Navedeni program aktivoosti bo zahteval od vseh
nosileev izjemne napore in enotnost akeije. Odbor
predlaga delegatom skupééine obeh zborov predlog tega
programa skupaj s problematiko polletnega poroéila v
chravnavo, s tem da do njega zavzame dolofeno stali-
&¢e. V [azi obravnave je polrebno razdelati strokovne
postopke za realizacijo postavljenih nalog, pripraviti
program obiskov posameznih hid in dolodifi odgovorne
delavce, tako v SS8 kot v sirokovni sluzbi, ki bodo raz-
govore opravili, Hkrati se je potrebno dogovoriti za
nadin dela v strokovni sluZbi v €asu akcije.

Npsilei nalog:
za & I1/1, 2, 3: Staninvest — TOZD TRS

S strok. sluzbe SSS obéin in mesta ter
TRS
5, B, T kolegij SSS Lj. in odbori za gospodar-
jenje obéin in mesta
B TRS
11T/1 TRS
2 odbori za gospodarjenje obéin in mesta
3.4, 5 TRS
6 odbori za gospodarjenje obéin in mesta
T strok. skupina GCS v okviru raziskav.

Ljubljana, 6. 10. 1982

Odbor za gospodarjenje
588 Liubljana

POROCILO
0 reaiizaciji posojil iz zdruZenih
sredstev vzajemnosti iz Cistega
dohiodka temeljnih organizacij
zdruZenega dela in delovnih
skupnosti po X.razpisu samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana,
objavijene 25, maja 1982

Zbor uporabnikov skupséine samoupravne stanovan j-
ske skupnosti Ljubljana je v aprilu 1982 sprejel pra-
vilnik o pogojih in merilih za pridobitev posajil iz sred-
stev wvzajemnosti, zdruzenih v SS5S cobéin, na podlagi
katerega je s sklepom dne 30, 4. 1982 objavil X. razpis

posajil iz zdruZenih sredstev vzajemnosti z omejitvijo
zadnjega roka vselitve stanovanj 30. B, 1983,

Vigina posojila, ki ga lahko pridobijo delavei za pri-
dobitev (nakup) gradnjo in prenovo stanovanj in stano-
vanjskih hii je odvisna od razmerja med visino po-
preénega mesetnega osebnega dohodka na €lana nje-
gove druZine za zadnje tri mesece v primerjavi s po-
preénim mesednim ¢istim osebnim dohodkom v SR
Sloveniji v preteklem letu, Delavec lahko dobi posojilo
samo pod pogojem, da namensko wvaréuje pri banki
najmanj dve leti, Vidina posojila iz sredsiev vzajem-
nasti je odvisna od pripadajofega posojila banke na
namensko privaréevana sredstva delavea,

Namen uporabe zdruzZenih sredstev veajemnosti po
X, razpisu je tudi kreditiranje gradnje samskih domov
in nakupa stanovanj v samskih domovih za delavee.

Ocena skupno razpoloZljivih sredstev za kreditiranje
stanovanjske graditve po X. razpisu je znasala na dan
30. 6. 1982 780 milijonov din, od tega je bilo namenjeno
zZa:

— kreditiranje graditve, nakupa in prenove stanovanj
in stanovanjskih hig v druzbeni lasti 250 milijonov din,

— nakup nedruzinskih stanovanj v objekiu Samski
dom SiSka 60 milijenov din,

— kreditfiranje pridobitve nakupa stanovanj v zaseb-
ni lasti 310 milijonov din,

— gradnjo in prenovo stanovan] ter stanovanjskih
hig v zasebni lasti 160 milijonov din.

Vloge za posojila, ki so prispele v éasu od objave X,
razpisa pa do 27. 9. 1982, je refevala komisija za kredi-
tiranje druzbeno usmerjene stanovanjske graditve pri
samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana, in sicer
v skladu s prilivom zdruzenih sredstev vzajemnosti po
pogojih razpisa in v skladu s pravilnikom o pogojih in
merilih za pridobitev posojil iz sredstev vzajemnosti,
zdruzenih v SS5 obéin, ustanoviteljic 58S Ljubljane.

V ¢asu od 23, 5. 1882 do 27. 9. 1982 je imela kKomisija
za kreditiranje druzbeno usmerjene stanovanjske gra-
dilve 3 seje, 2

Na svojih sejah je komisija obravnawvala probleme,
ki so se pojavili pri izvajanju X. razpisa, in se oprede-
lila do nafina razrefevania viog za posojila, s tem da
je sprejela sklepe, na podlagi katerih je strokovna slui-
ba banke lahko pripravila predloge za odobritev poso-
jil, in sicer:

— pri nakupu stanovanjskih his do IV, gradbene faze
se-uposteva obseg posojil do 80 9% vrednosti standardne
povriine po dokumenlirani ceni iz pogodbe,

— delavec lahko po X. razpisu posojil iz sredstev
vzajemnosti pridobi posojile tudi za nakup stare stano-
vanjske enote, s tem da prodajalec porabi kupnino, pri-
dabljeno s posojilom za nakup ali gradnjo nove stano-
vanjske enote;

— izpolnitey pogoja namenskega vardevanja pri
prvem nakupu stanovanja se upodteva za udeleZence
X. razplsa posojil iz sredstev vzajemnosti, ¢e uredijo
prenos posojila za novo stanovanjsko enoto. Valoriza-
cija namensko privaréevanih sredstev in posojila se ne
prizna,

— komiisija za kreditiranje druzbeno usmerjene sta-
novanjske graditve je soglasala, da se udelefencem X.
razpisa posojil iz sredstev' vzajemmnosti pri nakupih sta-
novanj lahko uposteva izpolnjen pogoj najman] dvelet-
nega varéevanja, ko organizacija odobri premostitveno
posojilo delaveu na prihodnja namensko privaréevana
sredstva in na pripadajoce posojilo, 5 tem da banka so-
glasa, da bo po poteku varéevanja dovolila porabo na-
mensko privarcevanih sredstev in posejila za vraéilo
sredstev na sklad skupne porabe organizacije, Navedeni
pogoj se uposteva pri prosileih, ki so izpolnili najmanj
12-mesetno varféevanje. Komisija za kreditiranje druz-
beno usmerjene stanovanjske graditve bo pri obravnavi
viog udeleZencev, ki nadomegtajo 2-letno vartevanje s
premostitvenim  posojilom organizacije, in ki nimajo
izpolnjeno 1l2-meseéno vardevanje, upodievala stano-
vanjske razmere, socialne momente (popreftni OD na
¢lana druZzine), dolZino izpolnjevanja varcevanja, visino
meseénega obroka varéevanja in visino privaréevanega
rneska do obravnavanja vloge za posoiile iz sredstev
vzajemnosti.

Komisija za kreditiranje drufbeno usmerjene stano-
vanjske graditve se je s sklepom opredelila do krediti-
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