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Po skiepu 4. seje skupscine $SS Ljubljana
Center z dne 15. 10. 1979 in na podiagi
javne razprave, ki je bila od 21. marca do
20. aprila 1979, objavijamo gradivo, ki bo
predmet dnevnega reda zasedanja 5. seje
skupsiéine S$SS Ljubljana Center, ki bo
predvidoma v februarju 1980. Gradivo za
navedeno javno razpravo je bilo objavijeno
v prilogi glasila OK SZDL Ljubijana Center
»Dogovori« v §t. 6/7 z dne 21. marca 1979.
Objavijamo tudi prediog praviinika o pogo-
jih in merilih za dodeljevanje najemnih sta-
novanj z obrazioZitvijo.

Celoten dnevni red zasedanja skupséine
PR ' LOGA SIS SSS Ljubljana Center bomo skupno z vabili
posredovali naknadno.

Predsednik skupséine:
SKULJ Janez, L. r
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Na podlagi 8. &élena zakona o druZbeni pomodi v
stanovanjskem gospodarstvu (Uradni list SRS &t
§/72, 8/74,15/76 in 13/77), 5., 10. in 15. élena zakona o
samoupravni stanovanjski skupnosti (Uradni list SRS
§t. 8/74, 1/75 - preti$€eno besedilo 8/78) ter 10., 14.,
25. in 33. élena samoupravnega sporazuma o usta-
novitvi samoupravne stanovanjske skupnosti Ljub-
ljana (Uradni list SRS §t. 30/79) je skups$é&ina samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljanana.......
seji zbora uporabnikov dne . .. .... sprejela

- PRAVILNIK
O POGOJIH IN MERILIH ZA
DODELJEVANJE NAJEMNIH
STANOVANJ

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

S tem pravilnikom se opredeljujejo pogoji in merila
za dodeljevanje najemnih stanovanj, ki se zagotavljajo
iz sredstev druzbene pomoé&i in drugih sredstev oz.
stanovanj, nad katerimi imajo razpolagalno pravico
SSS obéin in mesta Ljubljane, in so namenjena upravi-
&encem do druZbene pomodéi v stanovanjskem gospo-
darstvu na obmodéju ljubljanskih obéin.

Ta pravilnik doloéa tudi vire financiranja za gradnjo
oziroma nakup najemnih stanovanj, kategorije upravi-
¢encev in pogoje, ki jih morajo izpoinjevati upravi-

&enci, postopek za pridobitev stanovanjske pravice v
najemnih stanovanjih, zgrajenih s sredstvi druzbene
pomodi, merila za sestavo prednostne liste in pristoj-
nost odborov za druZbeno pomoé v stanovanjskem

arstvu ter drugih organov SSS obéin in mesta
Ljubijane pri pripravi prednostne liste.

1l. VIRI FINANCIRANJA
2. &len

Viri financiranja za gradnjo oziroma nakup najemnih
stanovanj so:

— samoupravno dogovorjen prispevek za druzbeno
pomo¢ v stanovanjskem gospodarstvu na osnovi sa-
moupravnega sporazuma o razporejanju, zdruzevanju
in usmerjanju sredstev za stanovanjsko graditev, druz-
beno pomoé, rekonstrukcijo in prenovo stanovanj na
obmodcju ljubljanskih ob&in (Uradni list SRS &t. 5/78), a
za zavezance, ki tega sporazuma niso podpisali, na
podlagi odloka skup$¢ine mesta Ljubljane o doloéitvi
najnizjega odstotka sredstev za stanovanjsko graditev,
druZbeno pomoé, rekonstrukcijo in revitalizacijo sta-
novanj na obmodéju ljubljanskih obé&in (Uradni list SRS
&t. 5/78),

— sredstva, ki jih za izgradnjo najemnih stanovanj
vloZijo organizacije zdruZzenega dela in skupnost po-
kojninskega in invalidskega zavarovanja,

~ sredstva, ki jih kot svojo lastno udeleZbo pri reSe-
vanju stanovanjskega vprasanja vplagajo kategorije
prosilcev — upraviéenci,

— namenska posojila in vracila,

- sredstva amortizacije iz stanarin stanovanj, zgraje-
nih s sredstvi solidarnostnega stanovanjskega sklada
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za obmocdje ljubljanskih obéin in samoupravne stano-
vanjske skupnosti ter sredstva amortizacije stanovanj,
‘zgrajenih s sredstvi za reSevanje s‘lq,n jskih,

Sanj udeleZzencev NOV na obmodéju l] kih gﬁ

— druga sredstva.

Skupscina samoupravne stanovanjske skupnosti
Ljubljana dolo&i viSino sredstev, namenjenih za
gradnjo najemnih stanovanj, z letnim finanénim naér-
tom po predhodnem soglasju skupsS¢in samoupravnih
stanovanjskih skupnosti vseh ljubljanskih ob¢&in.

Ill. UPRAVICENCI ZA DODELITEV STANOVANJ

3. élen

Upravi¢enci za dodelitev stanovanj so:

— druzine in ob&ani z niZjimi dohodki,

— udeleZzenci NOV

- miade druzine,

~ upokojeni obéani, v to kategorijo so vklju€eni tudi
delovni invalidi I. kategorije, 100% vojaski mirovni in-
validi s pravico do dodatka za pomo¢ in postrezbo ter
upravigenci do stalne druzbene pomoéi.

4. élen

Upravigenci lahko zaprosijo za stanovanje, &e izpol-
njujejo naslednje pogoje:

— da prosilec za stanovanje oziroma kdo od &lanov
njegovega druZinskega gospodinjstva ni imetnik sta-
novanjske pravice za primerno stanovanje ali lastnik
primernega vseljivega stanovanija,

— da ima prosilec za stanovanje stalno bivalis&e na
obmo¢ju ljubljanskih obéin,

— da prosilec oziroma njegova druZina doslej Se ni
imela ustrezno reSenega stanovanjskega vprasanja,

— da prosilec za stanovanje oziroma kdo od &lanov
njegovega druzinskega gospodinjstva ni lastnik pogit-
niske hisice,

— da prosilec s svojo druzino Zivi v neustreznem
stanovanju najmanj eno leto pred nate&ajem,

— da prosilec ali za delo sposoben &lan oZje druzine
ni zaposlen iz neupraviéenih razlogov,

~ da prosilec pri svojih bliznjih sorodnikih (zakonec,
star8i oz. otroci), ki so lastniki veéstanovanjske hise,
stanovanja all stanovanj, ki presegajo stanovanjske nor-
mative na obmoéju ljubljanskih obéin, ne more resiti
svojega stanovanjskega vprasanja.

5. &len

Druzine in ob&ani z nizjimi dohodki lahko zaprosijo
za stanovanje, e poleg pogojav iz 4. ¢élena izpolnjujejo
Se naslednje pogoje:

~ da skupni dohodek prosilca in élanov njegovega
gospodinjstva ne presega na ¢lana gospodinjstva me-
seéno 40% popre¢nega tistega osebnega dohodka
(COD) na zaposlenega v SR Sloveniji v preteklem letu.

6. ¢len

Miade druzine lahko zaprosijo za stanovanje, ¢e iz-
polnjujejo poleg pogojev iz 4. élena e naslednje:

— da namensko varéuje za nakup stanovanja vsaj 6
mesecev pred razpisom natecaja,

— da bo njihovo stanovanjsko var&evanje trajalo naj-
manj 3 leta, kar bo razvidno iz varéevalne pogodbe,
oziroma toliko ¢asa, dokler ne sklene pogodbe za
nakup stanovanja,

— da organizacija zdruZenega dela, v kateri je eden

od zakoncev zaposlen (ali obe organizaciji zdruzenega
dela, v katerih sta zakonca zaposlena), predloZi stano-
vanjski skupnosti Ljubljana svojo menico, ki se mora

_glasiti na vrednost standardnega stanovanja na dan

izstavitve menice, ki po pravilniku slanovanjske skup-
nosti Ljubljana pripada mladi druzini in ki dospeva v
roku 6 let po dodelitvi stanovanja,

— da skupni dohodek mlade druZine na &lana dru-
Zine ne presega 80% popretnega Cistega osebnega
dohodka na zaposlenega v SR Sloveniji v preteklam
letu.

Miadi druzini je dodeljeno stanovanje za doloéen
¢as, ki potete najkasneje 6 let po izdaji odlocbe za
stanovanje.

7. €élen

Za mlado druzino se v smislu dologil tega pravilnika
Stejeta zakonca:

—~ &e od sklenitve zakonske zveze pa do vioZitve
prosnje za stanovanje ni preteklo 6 let,

- ¢&e nobeden od zakoncev ni starej$i od 30 let.

8. élen

Upokojeni ob&ani lahko zaprosijo za stanovanje, ¢e
izpolnjujejo poleg pogojev iz 4. ¢lena Se naslednje

pogoje:

—~ da skupni dohodek njegove druzine na ¢lana dru-
Zine ne presega 60% popreénega ¢istega osebnega
dohodka na zaposlenega v SR Sloveniji v preteklem
letu; kolikor je prosilec sam, tj. brez druZine, pa njegov
skupni dohodek ne sme presegati 80% popreénega
Cistega osebnega dohodka na zaposlenega v SR Slo-
veniji v preteklem letu.

UdeleZzenci NOV lahko pridobijo stanovanjsko pra-
vico za stanovanje, zgrajeno s sredstvi za druzbeno
pomoé v stanovanjskem gospodarstvu, kolikor izpol-
njujejo pogoje za pridobitev stanovanjske pravice, ki
jih vsebuje »Odlok o naginu upravljanja s sredstvi druz-
bene pomodi v stanovanjskem gospodarstvu za udele-
Zence NOV in nacginu reSevanja stanovanijskih vprasanj
udelezencev NOV« (Uradni list SRS &t. 25/75), ki ga je
sprejela skup3&ina mesta Ljubljane in kolikor so uvr-
&&eni na listo upraviéencev udelezencev NOV za prido-
bitev stanovanjske pravice.

IV. LASTNA UDELEZBA UPRAVICENCEV

. 10. &len

Lastna udelezba znasa 1-4% od vrednosti dodelje-
nega stanovanja. Uposteva se pogodbena cena za
novo stanovanje oz. trZna cena za starejSe stanovanje.

Vidina lastne udelezbe je odvisna od poprefnega
mesecnega celotnega dohodka na ¢lana druZinskega
gospodinjstva.

znada meseéni popreéni celotni dohodek na
¢lana druZinskega gospodinjstva v primerjavi s po-
preénim meseé&nim ¢&istim osebnim dohodkom v SR
Sloveniji v koledarskem letu pred izvedbo natetaja:

- za delavce z niZjimi dohodki zna3a lastna udeleZba:
vrednosti dodeljenega stanovanja

~ nad 35-40% 4%
-~ nad 30-35 25%
~ manj kot 30% 1,0%
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za upokojene ob&ane z druzino
nad 50-60% 4%

I P

nad 40-50% 4212 5%
manj kot 40% - il, “1.0%
- za upokojene ob&ane brez druZine
- nad 70-80% 4%
-~ nad 60-70% 2.5%
— manj kot 60% 1,0%

Za lastno udeleZbo se Stejejo privaréevana sredstva
in na tej osnovi pridobljena banéna posojila.

11. élen

Lastno udeleZbo morajo upraviéenci, ki jim je bilo
dodeljeno stanovanje po tem pravilniku, nakazati na
Ziro radun sredstev druzbene pomodéi ob prejemu od-
loébe o dodelitvi stanovanja.

Lastno udelezbo dobi upraviéenec vrnjeno po 10
letih pio vplagilu v enkratnem znesku s pribitkom 2%
obresti.

12. Elen

LasTno udelezbo so dolZni plagati vsi upravienci, ki
pridobijo stanovanje po tem pravilniku, razen:

— upravi¢enci do stalne druzbene denarne pomodéi,

— upraviéenci, katerih meseé&ni popreéni celotni do-
hodek na druzinskega £lana gospodinjstva ne presega
20% popreénega ¢istega osebnega dohodka na zapo-
slenega v SR Sloveniji v letu pred nate¢ajem,

- mlade druzine za stanovanje, ki se jim po tem
pravilniku dodeljuje za dobo do 6 let.

V. POSTOPEK ZA PRIDOBITEV STANOVANJSKE
PRAVICE V NAJEMNISKEM STANOVANJU

13. élen

Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&in Ljub-
ljane obvestijo upraviéence za pridobitev stanovanj,
zgrajenih s sredstvi druzbene pomodéi v stanovanjskem
gospodarstvu z nateajem, ki ga objavijo v dnevnem

casopisju. Besedilo nateéaja, ki ga objavi po poobla- .

stilu izvrilnih odborov samoupravnih stanovanjskih
skupnosti ob¢€in izvrilni odbor samoupravne stano-
vanjske skupnosti Ljubljana, mora seznaniti prosilce:

- s pogoji, ki jih morajo izpolnjevati posamezne ka-
tggori]a upraviéencev za pridobitev stanovanjske pra-
vice,

— z osnovnimi podatki, ki jih morajo posamezni
upraviéenci navesti v viogi,

— z zadnjim dnem za zbiranje vlog, ki se dolo¢i 30
dni od dneva objave natecaja,

= s potrdili, ki jih morajo upraviéenci priloZiti vliogi,

- z merili za sestavo prednostne liste in

- z orientacijskim skupnim Stevilom stanovanj, ki
bodo zgrajena za prosilce, ki bodo uvrS&eni na enotno
ljubljansko prednostno listo in predvidenim rokom, do
katerega bo ta lista objavljena.

14. élen

Upravicenec, ki Zeli pridobiti stanovanje, vioZi v roku,
ki je objavljen v nate&aju, viogo, opremljeno s potrdili,
na odbor za druzbeno pomo¢ samoupravne stanovanj-
ske skupnosti Ljubljana. Navedbe v vlogi mora potrditi
organizacija zdruzenega dela oziroma druge organiza-
cije ali skupnosti, ki morajo predhodno ugotoviti upra-
viéenost delavca ali ob&ana Za vioZitev prosnje za pri-
dobitev stanovanja (4. do 9. €len pravilnika)

Udelezenci NOV vioZijo prosnjo za pridobitev stano-
vanja prek KO ZB NOV in VVI na pristojne obginske
odbore, ki jih dopolnjene s svojim mnenjem posredu-
816 ‘komisifi'za re3evanje stanovanjskih vprasanj ude-
lezencev NOV pri odboru za DP SSS pristojne ob¢ine.

15. élen

Odbor za druzbeno pomo¢ samoupravne stanovanj-
ske skupnosti Ljubljana preveri utemeljenost viog,
opremljenost z obveznimi potrdili in zahteva njihovo
dopolnitev ter jih tako kompletirane sproti odstopa
ob¢inskim odborom za druzbeno pomoé¢. Odbor za
druZbeno pomo¢ pristojne samoupravne stanovanjske
skupnosti ob&ine (v nadaljnjem besedilu: odbor), lahko
zagne z ocenjevanjem stanovanjskih razmer posamez-
nega prosilca, ko imenuje komisije, ki si ogledajo sta-
novanja in ocenijo stanovanjske razmere vsakega
upravidenega prosilca Ze pred potekom natecaja.

16. élen

Komisije odbora za ogled stanovanjskih razmer so 3-
¢lanske in jih sestavljajo:

— po 1 &lan —delegat v skup&¢&ini stanovanjske skup-
nosti tiste obéine, na obmo¢ju katere se ogled vrsi —
predvsem delegat v odboru za druzbeno pomoé ali
izvrsilnem odboru,

- po 1 &lan - predstavnik krajevne skupnosti, na
obmodju katere se vrii ogled stanovanjskih razmer ali
socialni delavec krajevne skupnosti ali organizacije
zdruZenega dela,

— po 1 ¢&lan - delegat v skup&ini skupnosti social-
ma varstva tiste ob¢ine, na obmocju katere se ogled

Komisija sestavi zapisnik o stanovanjskih in drugih
razmerah v dveh izvodih, ki ga podpisejo vsi &lani
komisije in en izvod pred sestavo obé&inske prednostne
liste izroéi prosilcu.

17. élen

Po opravljenem komisijskem ogledu stanovanjskih
in drugih razmer upravienih prosilcev, odbor prougi
viloge vseh prosilcev in mnenja organizacije zdruze-
nega dela in drugih organizacij k posameznim viogam
in tudi Ze opravijene komisijske zapisnike s toékova-
njem stanovanjskih in drugih razmer prosilcev.

Odbor zavrne vse vioge, ki niso opremijene z ustrez-
nimi potrdili, kakor tudi vloge, ki so glede na doloéila
nate¢aja pomanijkljive, kljub temu, da so bili prosilci po
nated¢ajnem roku, vendar pred objavo obéinskih pre-
dnostnih list, pismeno povabljeni, da jih ustrezno do-
polnijo, pa tega niso storili, kakor tudi vloge, ki so
dospele po natecajnem roku.

Odbor pri tem delu sodeluje z ob&insko skupnostjo
socialnega varstva, organizacijami zdruzenega dela in
drugimi organizacijami in skupnostmi ter ob&inskim
centrom za socialno delo.

18. élen

Odbor najkasneje v roku 60 dni po konanem nate- '
&aju sestavi osnutek prednostne liste-za pridobitev
druzbenega najemnega stanovanja in ga posreduje v
obravnavo izvréilnemu odboru stanovanjske skupnosti
obéine.

19. élen

Na sejo izvr8ilnega odbora samoupravne stanovanj-
ske skupnosti obéine, na kateri se obravnava osnutek

dogovori - priloga 8IS | B



prednostne liste iz 18. &lena, so vabljeni vsi &lani od-
bora za druzbeno pomoé in ¢€lani izvrSilnega adbora.
obé&inske skupnosti socialnega varstva, kakemitudi
predsedniki ostalih odborov samoupravite stariovanj-
ske skupnosti obéine.

20. ¢élen

lzvrsilni odbori samoupravnih stanovanjskih skup-
nosti vseh ljubljanskih obé&in skupaj objavijo v dnev-
nem &asopisju osnutke vseh obé&inskih prednostnih list
najkasneje v roku 60 dni po kon¢anem nate€aju.

Pri tem objavijo, da se v javni razpravi sprejema
pripombe in predloge k osnutku list v roku 30 dni po
objavi.

21. élen

lzvrSilni odbor posreduje predlog prednostne liste,
dopolnjen na podlagi tistih pripomb in predlogov iz
javne razprave, za katere se je ugotovilo, da so upravi-
¢eni, v obravnavo zboru uporabnikov samoupravne
stanovanjske skupnosti obé&ine. Po tem, ko so zbori
uporabnikov skups€in samoupravnih stanovanjskih
skupnosti dali svoje soglasje k predlogom prednostnih
list svojih obéin, se liste posredujejo samoupravni sta-
novanjski skupnosti Ljubljana, zaradi sestave enotne
ljubljanske prednostne liste (v nadaljnjem besedilu:
enotna lista) in sicer najkasneje v roku 45 dni po
koné&ani javni razpravi o objavljenih osnutkih ob&inskih
prednostnih list skupaj z ob¢inskim predlogom razdeli-
tve razpolozljivih stanovanj za posamezne kategorije
upravi¢enih prosilcev.

22. ¢len

lzvrSilni odbor seznani zbor uporabnikov skup3&ine
samoupravne stanovanjske skupnosti obéine tudi z
listo prosilcev, katerih prodnje je odbor zavrnil kot
neupraviéene.

23. clen

Odbor za druzbeno pomoé& samoupravne stanovanj-
ske skupnosti Ljubljana sestavi na podlagi prednostnih
list posameznih ljubljanskih obé&in predlog enotne ljub-
ljanske prednostne liste. Predlog enotne liste obsega
razdelitev stanovanj med posamezne kategorije ter Ste-
vilo stanovanj po posameznih kategorijah prosilcev.

24, &len

Samoupravne stanovanjske skupnosti obé&in Ljub-
ljane obravnavajo in potrjujejo enotno listo na seji
zbora uporabnikov samoupravne stanovanjske skup-
nosti Ljubljane, najkasneje v 30 dneh po sprejemu
obginskih-prednostnih list.

Zbor uporabnikov skups€ine samoupravne stano-
vanjske skupnosti Ljubljana na podlagi prediogov zbo-
rov uporabnikov skup&&in samoupravnih stanovanj-
skih skupnosti ljubljanskih obé&in ob sprejemu enotne
liste doloéi Stevilo stanovanj, ki bo po potrjeni pre-
dnostni listi dodeljeno posamezni kategoriji upravic¢en-

cev.
25. élen

Zbor uporabnikov samoupravne stanovanjske skup-
nosti Ljubljana lahko pred dokonéno potrditvijo
enotne liste na podiagi dokumentiranega predloga sa-
moupravne stanovanjske skupnosti posamezne ob&ine
posameznega prosilca ali skupino prosilcev izlogi ali
pa na prednostno listo vkljuéi posameznega prosilca
ali skupino prosilcev.

26. élen

Po potrditvi enotne liste na zboru uporabnikov skup-
&Cine samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana
se lista javno objavi in sicer najkasneje v roku 30 dni po
sprejemu. Objavi se samo tisto &tevilo upravic¢encev, ki
jim bo na podlagi sklepa zbora uporabnikov skupscine
samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana, dode-
ljeno stanovanje. Upravi¢enci, ki niso bili uvréeni na
prednostno listo, lahko vioZijo pritoZbo v 30 dneh od
objave prednostne liste na skupi&ino samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana.

27. élen

Dodelitvene odloébe za stanovanja izdaja na podlagi
enotne liste samoupravna stanovanjska skupnost
Ljubljana.

V. NORMATIVI STANOVANJ IN OPREDELITEV
POJMA CLANA GOSPODINJSTVA

28. élen

Obéani in druZire z niZjimi dohodki, udeleZenci
NOV, delovni invalidi I. kategorije in 100% vojaski mi-
rovni invalidi s pravico do dodatka za pomoé in po-
strezbo, lahko glede na &tevilo élanov gospodinjstva
pridobijo pri samoupravni stanovanjski skKupnosti

. Ljubljana stanovanje po naslednjem normativu:

— zaeno osebo do 28 m?
— zadve osebi do 42 m?
- zatri osebe do 57 m?
- za &tiri osebe do 66 m?
in za vsakega naslednjega

¢lana gospodinjstva do 10 m?

Za tlana gospodinjstva se v smislu doloéil tega pra-
vilnika Stejejo imetnik stanovanjske pravice in élani
njegovega druZinskega gospodinjstva, ki skupaj z njim
stalno stanujejo oziroma stanujejo lo¢eno, ker prosilec
nima na obmocju ljubljanskih obgin stanovanjskega
prostora za njih. To so: zakonec, otroci, pastorki ali
posvojenci, starSi obeh zakoncev ter osebe, ki jih je
imetnik stanovanjske pravice dolzan vzdrzevati po za-
konu in stanujejo z njim.

Za ¢lana druZinskega gospodinjstva se Steje tudi
oseba, ki stalno Zivi zimetnikom stanovanjske pravice
v tesni ekonomski skupnosti nepretrgoma pet let pred
natefajem. Pristojni obéinski center za socialno delo
preverja podatke o &lanih druZinskega gospodinjstva,
ki Zivijo v tesni ekonomski skupnosti z imetnikom sta-
novanjske pravice. 4

Stanovanija, ki se dodeljujejo upravi¢encem na pod-
lagi potrjene prednostne liste so:

~ stanovanjske 'enote, pridobliene z zdruzenimi
sredstvi za druzbeno pomoé v stanovanjskem gospo-
darstvu vseh samoupravnih stanovanjskih skupnosti
obéin Ljubljane,

- stanovanjske enote, nad katerimi imajo razpola-
galno pravico posamezne samoupravne stanovanjske
skupnosti obé&in Ljubljane ter

— stanovanjske enote, nad katerimi pridobi razpola-
galé\o . pravico samoupravna stanovanjska skupnost
obéine.

29. &len

Glede na Stevilo &lanov gospodinjstva lahko mlade
druZine, upokojenci in Upravi¢enci do stalne druZbene
pomoti pridobijo naslednje stanovanjske enote:
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— garsonjero ali

- enosobno stanovanje.

) oq oq_

< o insomes ot
Samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana

lahko na podlagi sklepa samoupravne stanovanjske

skupnosti obfine dodeli posameznemu upraviéencu

starejSe stanovanje, nad katerim ima razpolagalno pra-

vico samoupravna stanovanjska skupnost obé&ine.

31. élen

Ce samoupravna stanovanjska skupnost Ljubljana
ne more zagotoviti stanovanj po normativu iz 28. in 29.
¢lena, lahko od teh normativov odstopi, zbor uporabni-
kov skupscine samoupravne stanovanjske skupnosti

Ljubljana pa javno objavi vzroke za odstop od normati-
vOoV.

Vil ZAMENJAV_A STANOVANJ
32. élen

Starfovanja, dodeljena na podlagi doloé&il tega pravil-
nika, sme uporabljati le nosilec stanovanjske pravice
skupaj s €lani gospodinjstva in ga ne sme zamenjati
oziroma kako drugace razpolagati z njim brez poprejs-
njega soglasja odbora za druibeno pomo& samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljana, niti ga ne
sme oddajati v podnajem, kar velja tudi za posamezne
dele stanovanja.

VIil. MERILA ZA SESTAVO PREDNOSTNE LISTE

33. élen

Ob¢inska prednostna lista za pridobitev stanovanj je
sestavijena po posameznih kategorijah upraviéencev,
ki so navedeni v 3. &lenu tega pravilnika.

34. &len

Odbor za druzbeno pomo& uposteva pri prouditvi
posameznega prosilca in vkljuditvi vloge na pre-
dnostno listo naslednja merila: i

— oceno stanovanjskih pogojev, v katerih Zivi prosi-
lec in &lani njegovega gospodinjstva,

- podatke o ¢asu neprekinjene zaposlitve in Se po-
sebej na obmo¢ju ljubljanskih obé&in,

- socialno ekonomski poloZaj prosilca,

— socialno ekonomski polozaj njegovega druZin-
skega gospodinjstva, i 1 ¢

— druga merila, ki so dokumentirana in so jih izdali:
organizacija zdruZenega dela, krajevne skupnosti,
skupscine obcine, ob&ine, obéinski center za socialno
delo, sindikalne organizacije, strokovne institucije s
podroéja zdravstva in socialnega varstva.

Odbor za druzbeno pomo¢ ocenjuje posamezna me-
rila, navedena v prvem odstavku tega &lena z nasled-
njim Stevilom tock:

1. Stanovanjski pogoji: TOCK
1. Stanovanjski status:
a) podnajemniki (tudi bivanje v samskih domovih) 70

b) sostanavalci (tudi bivanje pri starsih) 50
c) imetniki stanovanjske pravice v neprimernem sta-
novanju 50
d) stanuje v provizoriju, baraki ali

stanovanju VL. ali VII. kategorije 150

TOCKUJE SE SAMO EDEN OD NAVEDENIH
STANOVANJSKIH STATUSOV V PRIMERIH OD »a«,
nbefimace.  eviz

2. Stanovanjska povrsina, ki odpade na enega ¢lana
gospodinjstva:

— do 4 m* na osebo 70
— od 4-6 m? na osebo 60
—~ od 6-8 m? na osebo 50
— od 8-10 m? na osebo _ 40
— od 10-12 m? na osebo 30
-~ od 12-14 m? na osebo ' 20
— od 14-16 m? na osebo 10
~ od 16—18 m? na osebo 5

3. Stanovanje brez posameznih delov, njihova soupo-
raba ter bivanje v neprimernih stanovanjih:

a) stanovanje brez kuhinje 20
b) souporaba kuhinje 10
c) souporaba spalnice 10
&) souporaba WC (se to¢kuje samo v primerih,

ko uporabniki niso druzinski élani) 5
d) souporaba WC (v primerih, ko je WC v hisi,

vendar izven stanovanjske enote) 10
e) souporaba WC v primerih, ko je WC izven stavbe 15
f) stanovanje brez kopalnice 10
g) souporaba kopalnice (se tockuje samo v primerih,
ko uporabniki niso druZinski ¢lani) 5
h) v zgradbi ni vodovoda 10
i) vstanovanju ni vodovoda 15

j) bivanje v neprimernih prostorih:
- vlaéno - mracéno kletno ali podstresno stanovanje

120
- vlaZnogtanovanje 100
— kletno ali podstredno stanovanje 80
k) utesnjenost v primernem stanovanju
(2 druzini v istem stanovanju) 20
(3 druZine v istem stanovaniju) 40

UPORABA TOCKOVANJA POD 3/k IZKLJUCUJE
UPORABO TOCKOVANJA POD 3/j).

Ii. Delovna doba

— za vsako leto nad 5 let neprekinjenega

delovnega razmerja v Ljubljani po 15
(tockuje se najve¢ do 200 tock)

Ill. Socialno ekonomski poloZaj prosilca:
a) zdravstveno stanje prosilca:

- dusSevno oboleli 60
— teZja invalidnost : © 60
— ostala trajna obolenja 20
b) samohranilka (samohranilec) 30

(Status samohranilke-ca se opredeljuje po »Pravilniku
o pogojih za pridobitev pravice do denarnih pornct':i- -
2Zveze skupnosti otrokega varstva SRS (Ur. list SRS &t.
1/79). -

IV. Doba bivanja v Ljubljani:

a) za vsako leto neprekinjenega bivanja

v Ljubljani nad 5-15 let 10
(to€kuje se najve¢ do 100 tock).

V. Socialno ekonomski poloZaj druzine prosilca

a) zdravstveno stanje ostalih odraslih €lanov druzine:
(se tockuje kot pod 3/a).

b) zdravstveno stanje otrok:

na vsakega obolelega otroka:

- dusevno ali telesno prizadeti otroci (se tockuje

le za bolezni, navedene v 11. élenu pravilnika o
pogojih za pridobitev pravice do denarnih pomo-
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& — Zveze skupnosti otrodkega varstva SRS UR.

List SRS &t. 1/79). 60
— trajne ali ponavijajo&e bolezni dihal ~MVA — apis
~ ostala trajna in ponavijajoa obolenja * ' 1% 20"

c) logeno Zivljenje starSev in otrok:

uposteva se le v primerih, ko center za socialno
delo obtine potrdi, da bodo starsi po preselitvi
vzeli otroke v doma&o vzgojo in oskrbo 30
€) vidina celotnega dohodka druzine na &lana
druzine:

€e je zna%al meseéni popreéni celotni dohodek
na ¢lana druZinskega gospodinjstva v primerjavi
s popre&nim meseénim &istim osebnim dohod-
kom v SRS v koledarskem letu pred letom nate-
&aja, se viogo prosilca togkuje:

— nad 35-40% 30
— nad 30-35% 40
— manj kot 30% 50

V celotni dohodek druZine se ne Steje: osebni doho-
dek preko polnega delovnega &asa po 78. in 79. &lenu
zakona o delovnih razmerjih, dodatek za no&no delo,
poveganje osebnega dohodka, obradunanega za delo
na dan drZavnega praznika, nagrada ob delovnem jubi-
leju, odpravnina ob odhodu v pokoj, §tipendija, vajeni-
Ska nagrada, otro$ki dodatek in posebni otroski doda-
tek.

d) posebno teZki socialni pogoji druzine, ki niso
zajeti v tem toékovalniku, in to na poseben pred-
log obéinskega centra za socialno delo, se to¢-
kuje 10-30

Pri enakem Stevilu to&k ima prednost pri dodelitvi
stanovanja prosilec, ki ima ve&je Stevilo mladoletnih
otrok, prosilci, kiso dalj&asa v neustreznem stanova-
nju, dalj éasa zaposleni na cbmo¢ju ljubljanskih ob&in
in ki imajo najniZji dohodek.

IX. PREHODNE IN KONENE DOLOCBE

Najemna stanovanja, ki se dodeljujejo upraviéencem
na podlagi dolo¢il tega pravilnika, se smejo tudi po
izpraznitvi dodeliti v uporabo samo druZinam in obé&a-
nom, navedenim v 3. ¢lenu.

36. €len

Za primerno stanovanje se po tem pravilniku Steje
skupina prostorov, namenjenih za stanovanja, ki so
,praviloma gradbena celota in imajo skupen vhod.

Za ugotovitev primernogti stanovanja se uporabljajo
doloéila odloka o doloéitvi meril stanovanjskega stan-
darda na obmocju ljubljanskih obéin (Ur. list SRS &t,
33/73) in 34/77).

Ce je primernost stanovanja dvomljiva, sklepa o tem
éa stanovanjske zadeve pristojni organ skups$é&ine ob-

ine.

37. élen

Merila za sestavo prednostne liste iz 34. &lena tega
pravilnika ne veljajo za posebno teZke zdravstvene in-
socialne primere druZine, ki imajo enega ali veé &lanov
tezko ali neozdravljivo bolnih, ali nekatere kategorije
invalidov |. kategorije). Taki primeri se obravnavajo na
podlagi utemeljenega predloga ob&inskega centra za
socialno delo in se reSujejo po predhodnem soglasju
vseh odborov za druzbeno pomoé obéin po postopku,
ki je predviden v VIl. poglavju tega pravilnika.

39. ¢len

Upravigénci, ki niso bili vkljuéeni na potrjeno pre-
dnostno listo samoupravne stanovanjske skupnosti
Ljubljana z dne 29. marca 1978, bodo enakopravno
vkljuéeni med upravidene prosilce za natecaj samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubl;ana. v letu
1979-80, s tem, da se ponovno ocenijo merila iz 34.
&lena tega pravilnika, kolikor se odzovejo na natecaj.

40. €len

Ta pravilnik zaéne veljati, ko ga v enakem besedilu
sprejmejo vsi zbori uporabnikov skup&¢in samouprav-
nih stanovanjskih skupnosti obéin Ljubljane in ga po-
trdi zbor uporabnikov samoupravne stanovap]e?kg
skupnosti Ljubljana. Z dnem uveljavitve tega pravilnika
preneha veljati pravilnik o pogojih in merilih za dode-
ljevanje najemnih stanovanj (Ur. list SRS st. 11/77).

Pravilnik se objavi v Uradnem listu SR Slovenije.

Predsednik
skupsiéine $SS Ljubljana

| OBRAZLOZITEV
k predlogu pravilnike o pogojih in merilih za dodeljevanje
najemnih stanovanj.

V razpravi na prvi prihodnji seji skupséine samo-
upravne stanovanjske skupnosti Ljubljana Center bo
tudi predlog pravilnika o pogojih in merilih za dodelje-
vanje najemnih stanovanij, ki ga je poslal IO SSS Ljub-
ljana, pripravila pa delovna skupina odbora za druz-
beno pomoé SSS Ljubljana.

Gre za predlog samoupravnega akta s katerim naj bi
se v prihodnje opredeljevali pogoji in merila za dode-
lijevanje najemnih t. i. solidarnostnih stanovanj na ob-
mocju ljubljanskih obé&in. Nujno zaostritev pogojev in
meril, v primerjavi z dosedaj veljavnimi dologili pravil-
nika, so narekovali na eni strani relativno manisi obseq
sredstev za solidarnostno gradnjo stanovanj v Ljub-
ljani, na drugi strani pa podatki o velikem &tevilu upra-
videnih udeleZencev zadnjega tj. lll. nateéaja za prido-
bitev stanovanja pravice v najemniskem (solidarnost-
nem) stanovanju.

Glede na rezultate zadnjega nateéaja je na cbmoéju
na$e obéine izpadlo iz enotne prednostne liste kar 70%
vseh upravi€enih prosilcev (v Ljubljani je bilo popreéje
Se slabse — ved kot 80%). Kolikor bi veljali ze ob III.
nate¢aju pogoji in merila, ki so vgrajeni v ta predlog
pravilnika, bi se Stevilo upravigenin prosilcev zmanj-
Salo za 30-40%. Ob upostevanju, da bo za prihodnji tj.
IV. nate&aj na razpolago prosilcem znatno manjde Ste-
vilo stanovanj, se raduna, da bo kljub predloZenim
ostrejim pogojem in merilom $tevilo upraviéenih pro-
silcev precej vedje od razpolozijivih stanovan;.,

Glede sprememb pravilnika dajemo $e naslednja po-
jasnila:

-~ v skladu z uvodoma navedenimi razlogi se je pri
vseh kategorijah prosilcev predvidel ostrejsi t. i. »limit
dohodka na druzinskega &lana«.

Na podlagi podatkov o popreénih osebnih dohodkih
za obdobje januar-september 1979 v SRS (7085 din) bi
znaSal 40% »limit« 2834 din, 60% pa 4251 din in 80%:
5668 din. Ratuna se, da bo navedeni »limit« nekoliko
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vetji saj se po pravilniku upostevajo letni popreé&ni
osebni dohodki, ki so v zadnjih treh mesecih obigajno
med letnim poprecjem. PredioZeni limiti dohodkav so v
vecini stanovanjskih skupnosti izven Ljubljane Ze uve-
deni:

— udeleZba prosilcev kot je predvidena bi za delavce
z najnizjimi dohodki na druzinskega ¢&lana (tj. tiste od
20-30% popreé&nih osebnih dohodkov) znasalo npr. za
garsonjere o0z. 1-sobno stanovanje predvidoma okoli
5000 do 6000 din, tj. 1% od vrednosti dodeljenega
stanovanja. Podobno se lahko izraéuna udelezbo tudi
za ostale kategorije dohodkov, upostevajo¢ veli¢ino
stanovanj in dejstvo, da cene za 1 m? stanovanjske
povrsine iz leta v leto naras¢ajo;

— kot je razvidno je celoten postopek za sprejem
enotne prednostne mestne liste upravi¢enih prosilicev
v prediogu pravilnika uokviren v posamezne roke za
vsako fazo priprav, vendar se kljub prougevanju vseh
moznih reditev ni mogel zmanj$ati pod 6 mesecev (od
lil. nateaja od enotne liste je minulo celo 10 in pol
mesecev) — sicer bi se kréila Ze uveljavljena demokra-
ti€nost postopka sprejema liste v okviru mesta Ljub-
ljane;

— glede meril za sestavo prednostne liste (34. ¢len)
ni bistvenih odstopanj glede na dolo¢be dosedanjega
pravilnika. Predvsem so vsa merila grupirana v Stiri
glavne in nato vsaka od njih posebej podrobneje opre-
deljena in to¢kovana.

Posebej pripominjamo, da je odbor za druzbeno
pomoé SSS Ljubljana Center aktivno sodeloval v vseh
fazah priprav tega predioga pravilnika, tako v okviru
odbora, kot tudi v okviru odbora za druzbeno pomoé
SSS Ljubljana in njegove delovne skupine. )

Odbor predlaga delegatom Skup3gine SSS Ljub-
ljana, da se predlog pravilnika sprejme v besedilu kot je

prediozeno. Odbor za druibeno pomoé
$SS Ljubljana Center

BELEZKE:

PREDLOG

Ud
SAMPUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST OB-
CINE LIUBLJANA CENTER, Gregoréiéeva 7, Ljub-
ljana

DO STANINVEST LJUBLJANA, TOZD tehniéne in ra-
¢unovodske storitve, Kersnikova 6/11l, Ljubljana

(v nadaljevanju besedila: udelezenec)

skieneta v skladu z vsebino 586. élena Zakona o
zdruZenem delu ter na podlagi doloéil samouprav-
nega sporazuma o ustanovitvi samoupravne stano-
vanjske skupnosti obéine Ljubljana Center

SAMOUPRAVNI SPORAZUM
O DOLGOROCNEM OPRAVLJANJU
SPECIALIZIRANIH
STROKOVNIH NALOG SAMOU-
PRAVNIH STANOVANJSKIH SKUP-
NOSTI

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢élen
S tem samoupravnim sporazumom se udeleZenca

' dogovorita o temeljih in nainu trajnega sodelovanja

med samoupravno stanovanjsko skupnostjo obé&ine

Ljubljana Center (v nadaljevanju besedila: stanovanj-

ska skupnost) in DO Staninvest, TOZD tehniéne in

racunovodske storitve (v nadaljevanju besedila: Sta-

ninvest), na podro¢ju gospodarjenja s stanovanjskimi

giéa{ni v druzbeni lasti na obmo¢ju obéine Ljubljana
enter.

2. ¢len

Ta samoupravni sporazum ureja:

— vrste strokovnih del, ki jih Staninvest, TOZD te-
hni¢ne in radunovodske storitve opravlja za SSS, '

- nacin izvajanja teh nalog,

— osnove in merila za formiranje cene storitve, ki jih
za SSS opravlja Staninvest, ;

— odgovornost SSS,

- odgovornost Staninvesta,

- natin koordinacije dela,

~ prehodne in konéne doloébe,

Il. VRSTE STROKOVNIH DEL,
Kl JIH STANINVEST OPRAVLJA ZA SSS

3. élen

V skladu s smernicami za uresnievanje samouprav-
nih druzbenopolitiénih odnosov v stanovanjskem go-
spodarstvu ter v skladu z obstoje¢o zakonodajo na
podroéju stanovanjskega gospodarstva in vsebino Re-
solucije o politiki izvajanja druzbenega plana SR Slo-
venije, se podpisnika tega sporazuma dogovorita, da
bo Staninvest izvr3eval trajno in kvalitetno, ustrezno
obstojeéi skupni razvojni ravni, strokovna dela in na-
loge iz naslednjih specializiranih strokovnih podrogij:
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A) PODROCJE SISTEMSKIH TEMELJEV:

1. Podrogje evidenc stanovanjskih endﬂrﬁboﬂornlls; ;
prostorov v stanovanjskih objektih, vodenitvv:skladue z -

normativi statistike in registra teritorialnih enot;

2. Podroéje osnov, ki so potrebne za doseganje ci-
liev SSS pri prehodu na sistem druzbenoekonomskih
odnosov v stanovanjskem gospodarstvu, odpravi sta-
novanjskega primanjkljaja ter prenovi mesta Ljubljane;

3. Podroéje osnov in standardov stanovanj ter te-
hni€nih normativov za vzdrZevanje stanovanjskih ob-
jektov in stanovanjsko poslovnih objektov;

4. Podrotje oblikovanja nagel za urejanje in varstvo
stanovanjskega okolja ter razvijanje stanovanjske kul-
ture uporabnikov stanovanjskih objektov.

B) PODROCJE OBRACUNOV IN ANALIZ:

5. Podrotje administrativno tehni¢nih opravil, ki se
nanasajo na obrad¢unavanje in izdelavo evidenc in ana-
liz v zvezi s prispevki uporabnikov stanovanjskih enot
in poslovnih prostorov za pokrivanje stroskov in vzdr-
Zevanje stanovanjskih objektov kot so:

— amortizacija

— investicijsko vzdrzevanje

— tekoce vzdrZevanje

- revitalizacija

C) OPERATIVNI TEMELJI ZA SISTEM
) SAEIOUPRAVNEGA

PLANIRANJA V STANOVANJSKEM
GOSPODARSTVU

6. Podrotje temeljev in prediogov planov v okviru
gospodarjenja z obstojeéim stanovanjskim fondom, na
podlagi katerih bo samoupravna stanovanjska skup-
nost pri prehodu na ekonomske stanarine lahko
uspesno dosegla naslednje cilje:

— da bodo stanovalci v zbor stanovalcev stanovanj-
ske hiSse neposredno in kvalitetno odlo&ali o visini
potrebnih sredstev za vzdrZevanje hise

— da se bodo stanovalci v zboru stanovalcev stano-
vanjske soseske oziroma v krajevni skupnosti pravoéa-
sno in kvalitetno sporazumevali o viSini sredstev po-
trebnih za investicijsko vzdrZevanje (ve¢ja vzdrzevalna
dela in o nadinu njihovega zdruZevanja)

— da bodo v skup&&ini samoupravne stanovanjske
skupnosti lahko pravo&asno sprejeti dogovori o0 amor-
tizaciji in o sredstvih za eventualno razSirjeno repro-
dukcijo, o politiki vzdrzevanja hi$ ter o viini sredstev

za njihovo vzdrzevanje, kakor tudi o njihovem zdruze-
vanju za prenovo zastarelih stanovanj.

7. Podrodje analiz in porogil v zvezi s skladnostjo pri
doseganju planskih ciljev samoupravnih stanovanjskih
skupnosti.

D) RAZISKOVALNO RAZVOJNA DEJAVNOST:

8. Podroéje skupnega razvojno raziskovalnega dela,
ki naj trajno izboljuje obstojedo raven tehnologije in
organizacije dela na podro¢ju gospodarjenja s stano-
vanjskimi hisami.

Uvajanje trajnega procesa usmerjenega, poklicnega
in dopolnilnega izobraZevanja za potrebe izvajanja
3trokovnih nalog na podroéju stanovanjskega gospo-

arstva.

1. NAGIN IZVAJANJA NALOG

4. élen

Naém in dinamika lzva]anja nalog morata izhajati iz
vsebine smernic o pospesevanju sistema samouprav-
nega odlo¢anja pri gospodarjenju s stanovanjskimi
sredstvi uporabnikov.

Z namenom, da se doseZe kakovost v okviru trajne
menjave dela, se podpisniki sporazumejo, da bo SSS
na osnovi SirSih druZbenih potreb in odlo€itev subjek-
tov odloganja v okviru stanovanjskega gospodarstva,
redno posredovala Staninvestu TOZD “tehniéne in ra-
€unovodske storitve smernice, na podlagi katerih bo
le-ta redno posredoval v obravnavo programe svojega
poslovanja. Podrobna opredelitev vseh nalog in del, ki
se po naravi dela izvajajo trajno, cikliéno ali ob&asno, v
skladu z zahtevami nivojev odloéanja uporabnikov, je
predmet posebnih pogodb, ki jih sklepata SSS in Stan-
invest, praviloma enkrat letno in sicer obligatorno
najkasneje v roku 30-tih dni po sprejetju zak!juémh
racunov.

IV. OSNOVE IN MERILA ZA FORMIRANJE CENE
STORITEV IN UGOTAVLJANJE USPESNOSTI
IZVAJANJA STROKOVNIH NALOG

Osnove in merila za formiranje cene storitev, ki jih
Staninvest trajno ali cikli¢no izvaja za stanovanjsko
skupnost se natanéneje opredelijo v pogodbi, ki jo
skleneta udelezenca na podlagi tega samoupravnega
sporazuma. Cena za izvajanje trajnih in cikli¢nih nalog,
ki je dologena v pogodbi, se oblikuje na osnovi kalkula-
cij potrebnih stroskov, ki bremenijo Staninvest za izva-

. janje teh nalog, skladno s sprejetimi resolucijami in

druzbenimi dogovori, samoupravnimi sporazumi o os-
novah plana v DO Staninvest ter plana TOZD in branz-
nim samoupravnim sporazumom o skupnih osnovah in
merilih za razporejanje &istega dohodka in za delitev
sredstev za osebne dohodke.

Cena za izvrSene trajne in cikliéne naloge, dolotene
v pogodbi, mora biti odvisna in pogojana od obsega in
kvalitete finanéno-raéunovodskih in tehniénih opravil,
na podlagi ugotavljanja koligine in kakovosti izvréenih
nalog, kar mora biti razvidno iz meseé&nih poslovnih
poro€il, ki jih Staninvest posreduje stanovanjski skup-
nosti.

Ugotavljanje uspesnosti izvajanja nalog se podrob-
neje opredeli v pogodbi, :

Osnove .in _merila za najpge in oprawta k] |majo
znadaj gb&asnaga ali enkratnega opravljanja se dolo-
&ijo posebej s pogodbo.

V. ODGOVORNOST SSS

6. élen

Odgovornost za obveznosti se naceloma veZejo ro-
kovno na -datume postopka o sprejemanju sklepov
samoupravnih oziroma upravnih organov.

Odgovornosti in obveznosti bodo podrobneje opre-
deljene v posamignih pogodbah.

Stanovanjska skupnost je dolzna, da Staninvestu
pravoéasno posreduje obseg in dinamiko nalog v
skladu z letnimi in STedn;eroémml plani poslovanja, ki
izhajajo iz temeljev plana SSS in ki so usklajeni v
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postopkih odloganja .z zbori stanovalcev, krajevnimi
skupnostmi, na ravni ob&ine in mesta.

Vi. ODGOVORNOST STANINVESTA

7. élen

Staninvest prevzame odgovornost za kvalitetno in
pravoéasno izvajanje nalog in opravil, ki jih bo izvrie-
val v okviru podroéij, navedenih v poglavju Il. tega
sporazuma.

Staninvest bo pri pripravi programov dela in izvaja-
nja nalog ter opravil, trajno upoSteval uveljavijene
smeri komuniciranja informacij med nivoji:

-~ upravljanja,

- izvajanja in

- odlo¢anja

lt&ri smeri samoupravnega odlo¢anja med osnovnimi
nivoji:

— zbor stanovalcev v okviru hiSe in soseske,

—~ zbor stanovalcev krajevne skupnosti,

-~ zbor uporabnikov in izvajalcev v okviru skup5&ine
Samolipravne stanovanjske skupnosti,

~ zbori skupi&ine obéine mesta Ljubljane.

Za dosego ciljev je njegova odgovornost v nasled-
njem:

1. da bo trajno aZuriral potrebne evidence o virih in
porabi, ki se jih vodi po strukturi in po nivojih odloga-
nja,

2. da bo pravoéasno realiziral obraéune glede na
vire in nastalo porabo,

3. da bo skladno s sprejetimi smernicami samo-
upravne stanovanjske skupnosti pravoéasno posredo-
val kvalitetna porocila in analize o gibanju sredstev
virov in porabe.

Vil. NACIN KOORDINACIJE DEL

B. &len

Koordinacija dela se izvaja med SSS in Staninvestom
po pooblaséenih predstavnikih in v skladu s splodnimi
terminskimi plani poslovanja obeh podpisnic.

Vill. VELJAVNOST SAMOUPRAVNEGA
SPORAZUMA

9. &len

UdeleZenci se sporazumejo, da velja ta sporazum za
nedoloéen €as, uporablja pa se od 1. 1. 1980 dalje. Ta
sporazum se lahko vsled spremenjenih okoliséin spo-
razumno razveljavi, oziroma dopolni. Za spremenjene
okolis¢ine po tem sporazumu je Steti spremembe za-
konskih predpisov, druZbenih dogovorov ter samou-
pravnih sporazumov, kakor tudi spremembe oziroma
razvoj v druzbenoekonomskih in socialnih odnosih na
podrodju stanovanjskega gospodarstva.

10. &len

UdeleZenca se sporazumeta, da glede odpovedi spo-
razuma, odstopa od sporazuma, preizkusa sporazuma,
sprememb sporazuma ter drugih obveznosti in pravic
udeleZencev, smiselno uporabljajo doloédila zakona o
zdruZenem delu (Ur. list SFRJ &t. 53/76). ~

S posebnimi pogodbami, ki jih bodo udeleZenci skle-
nili na podlagi tega sporazuma se natanéneje oprede-

lijo obveznosti podpisnikov, sankcije za kriitelje dolo-
&il samoupravnega sporazuma oziroma pogodbe ter
ostala-doloéila:v zvezi z izvajanjem tega samouprav-
nega sporazuma oziroma pogodbe.

IX. POSEBNE DOLOCBE

11. élen

Z namenom, da se doseZejo cilji v prehodu na uvelja-
vitev druzbenoekonomskih odnosov v stanovanjskem
gospodarstvu, hitreje in kvalitetneje in na usklajen na-
éin, se podpisnika sporazumeta, da bo Staninvest
TOZD tehniéne in rafunovodske storitve opravil ob
koncu |. polletja 1980 konkreten program razvoja kom-
pleksnega poslovanja, ki je zacrtan po vsebini v €l. 3
tega sporazuma. Program mora upostevati potrebe
srednjero&nega planskega obdobja 1980-1985.

X. PREHODNE IN KONENE DOLOCBE

12. &len

Ta sporazum je sklenjen, ko ga podpiSeta oba udele-
Zenca.

13. élen

Soglasje oziroma pristop k temu sporazumu izrazita
udeleZenca tako, da na osnovi sklepa samoupravnega
organa oddata pooblas¢enemu delegatu v podpis in
Zig na sk‘upno listo udeleZzencev sporazuma.

Za Zbor delavcev DO Staninvest
TOZD tehniéne-
in radunovodske storitve

PREDSEDNIK DELAVSKEGA SVETA:
Kovaé igor

Za Zbor uporabnikov in Zbor izvajalcev pri skupS€&ini
Samoupravne stanovanjske skupnosti ob&ine
Ljubljana Center

PREDSEDNIK SKUPSCINE:
Skulj Janez

BELEZKE:
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SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST 0OB-
CINE LUUBLJANA CENTER, Ljubljana, Gregoréiéeva
7, ki jo zastopa predsednik lzvriilnega odbora Janez
Marinsek (v nadaljevanju: stanovanjska skupnost)

DO STANINVEST LJUBLJANA, TOZD tehniéne in ra-
¢unovodske storitve, Kersnikova 6, Ljubljana, ki jo
zastopa direktor Cetkovié Viadimir, Ing. gradb. (v na-
daljevanju: Staninvest)

skleneta:

POGODBO
O IZVAJANJU SPECIALIZIRANIH
NALOG
SAMOUPRAVNIH STANOVANJSKIH
SKUPNOSTI

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

Stanovanjska skupnost in »Staninvest« (v nadaljnjem
besedilu: pogodbeni stranki) skleneta to pogodbo na
podlagi in v skladu s samoupravnim sporazumom o0
trajnem opravijanju specializiranih nalog samouprav-
nih stanovanjskih skupnosti, sprejetimdne ........
1979.

2. élen

Pogodbeni stranki dologita s to pogodbo predvsem:
— vrste nalog, ki jih Staninvest izvaja za stanovanj-
sko skupnost,
— nacin izvajanja nalog,
- rok za izvajanje nalog,
— cena za izvriene naloge,
nacin placila,
— odgovornost pogodbenih strank
— prehodne in konéne doloébe.

|

Il. PREDMET POGODBE

3. élen

Predmet te pogodbe je izvajanje specializiranih na-
Jlog, ki jih izvaja »Staninvest« za stanovanjsko skup-
nost.

Naloge iz prejSnega odstavka obsegajo:

3.1. naloge, ki se morajo izvajati trajno (staino)

3.2. naloge, ki se izvajajo cikli¢no (obéasno se po-
navljajoe) kot posledica zahtev po doloéilih veljavnih
zakonov in predpisov o finanénem in materialnem po-
slovanju, odnosno kot posledica terminov, ki izhajajo
iz temeljev letnih planov in drugih splosnih in posamié-
nih aktov samoupravnih stanovanjskih skupnosti,
druzbenopolitiénih skupnosti, ter drugih druZbeno
pravnih oseb

3.3. naloge, ki se izvajajo ob&asno (posebne ali en-
kratne naloge) in ki so lahko odraz naslednjih subjek-
tov (dejavnikov):

— samoupravnih stanovanjskih skupnosti

— skupscéine mesta odnosno obé&in mesta Ljubljane
(preko 1S)

— drugih samoupravnih interesnih skupnosti
- vlagateljev stanovanjskih his in stanovanj
— krajevnih skupnosti

— zbor stanovalcev oziroma hisnih svetov

— ob&anov oziroma stanovalcev

— drugih subjektov

4, élen

V okviru kategorizacije nalog iz 3. élena te pogodbe
se »Staninvest« zavezuje, da bo izvajal za stanovanjsko
skupnost naloge iz naslednjih podroéij:

1. EVIDENCE

2. PODROCJE PRAVNIH OSNOV

3. FINANCNO PODROCJE (obra&uni, realizacije, iz-
terjave)

4. TEHNICNA OPRAVILA

5. ANALIZE IN POROCILA (za poslovni in upravijal-
ski nivo)

6. RAZVQJ

in to:

4.1. TRAJNE NALOGE:

4.1.1. na podroéju vzdrZevanja evidenc:

— stanovanjskih objektov (stanovanjske enote in po-
slovni prostori) po kategorijah, vrednostnem kriteriju
in teritorialnem nacelu;

- pogodbemh razmerij z imetniki stanovanjske pra-
vice in etaZnimi lastniki ter najemniki in lastniki poslov-
nih prostorov ter vlagatelji stanovanj;

— zasedenosti stanovanjskega fonda po vseh struk-
turah uporabnikov;

— tehni¢ne dokumentacije o projektih in napravah
ter opremi (projektno, izvedbena in izvrSilna dokumen-
tacija);

— virov po zdruZenih sredstvih uporabnikov, ki na-~
stajajo na podlagi meseénih obraéunoy stanovanjskih
stroskov po strukturi:

— iz naslova stanarin — amortizacija,

— invest. vzdrzev.,,

- tekoCe vzdrzev.,

— upravlj. skladov.,

— iz naslova najemnin poslovnih prostorov;

— virov zdruZenih sredstev stanovanjskih hi$ in po--
slovnih pmstorov vodenih po vlagateljih, strukturl
gradnje in teritorialnem naéelu;

— gibanju med fakturirano In plaéano realizacijo v
zvezi z izstavljenimi mese&nimi obraduni uporabnikom
stanovanjskih enot in poslovnih prostov;

— gibanje v postopkih izterjav na podroé&ju stanarin
in najemnin;

— evidenca kreditov hisnih svetov, vodena po struk-
turi plaénikov anuitet;

—~ porabe zdruZenih sredstev po strukturi porabe:

~ investicijsko vzdrzevanije,

— tekoée vzdrzevanje,

— prenova objektov (revitalizacija, sanac:;a]
novogradnja,

sklad druzbene pomoéi.

strodkov upravljanja skladov.

|

4.1.2. na podroéju pravnih poslov

—~ opravljanje poslov v okviru urejanja pogodbenih in
drugih pravnih razmerij z imetniki stanovanjske pra-
vice in etaZznimi lastniki in najemniki poslovnih prosto-
rov ter lastniki ter z viagatelji stanovanj in drugimi
subjekti;

~ zastopanje stanovanjske skupnosti v civilnih, go-
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spodarskih, kazenskih, nepravdnih ter drugih zadev:

-~ priprava in vlaganje toZb, toZbenih odgovargdv, pri-
tozb ter drugih vlog v postopkih, s

- vlaganje plaéilnih nalogov in izvrsb, ods

- sklepanje poravnav,

— dajanje informacij, pojasnil in nasvetov;

— dajanje pravnih nasvetov organom stanovanjske
skupnosti, hiSnim svetom ter ob&anom.

4.1.3. na podroéju finanéno obraéunskih opravil:

- obraéunavanje vrednosti meseénih prispevkov
uporabnikov stanovanjskih enot in poslovnih prosto-
rov, ki jih mesetno zdruZujejo po strukturi namena:

- amortizacija,

- investicijsko vzdrZevanje,

- tekoée vzdrievanje,

— upravljanje skladov

- realizacija fakturiranih finanénih sredstev po
strukturi virov;

— postopki izterjave neporavnanih obveznosti upo-
rabnikov (faze: opomin, predlogi za toZbe, izterjave po
sklepu sodis¢a); y

— obraéun osebnih dohodkov delavcev delovne
skupnosti pri stanovanjski skupnosti.

4.1.4. na podrogju tehniénih storitev:

— organiziranje del in izvajanje koordinacije, tehnié-
nega in finanénega nadzora ter kolovdacije pri realiza-
ciji planiranih del investicijskega vzdrzevanja stano-
vanjskih his in stanovanj ter poslovnih prostorov, sana-
ciji in prenovi stanovanjskih objektov ter skupnih na-
prav in opreme na instalacijah;

— analitiéno spremljanje realizacije po planih, ki jih
sprejemajo zbori stanovalcev in hisni sveti;

- zbiranje ponudb, prosenj ter pridobivanje soglasij
za poslovne prostore in obveséanje skupnosti o tem;

— obveséanje vlagateljev v zvezi s pogodbo o vioZitvi
stanovanj

— obves&anje skupnosti o praznih stanovanjih.

4.2. CIKLIENE NALOGE

4.2.1. na podrocju evidenc:

— aZuriranje evidence po podatkih o spremembah, ki
S0 |'::riwze'(i po periodiénih obraéunih in polletnih bilan-
cah. :

4.2.2. na podro€ju pravnih osnov (zadev):

— odskodninski postopki za spremembo namemb-
nosti v zvezi z zamenjavami ali prenosom poslovnih
prostorov na uporabnika;

— priprava soglasij za stanovanjsko skupnost k
adaptacijam stanovanjskih hi§, stanovanj in poslovnih
prostorov;

-, nepravdni postopki v zvezi z ugotavljanjem potreb
po investicijskem vzdrZevanju his.

4.2.3. na podroéju finanéno obra&unskih del:
- izdelava periodi€nih, polletnih in zaklju&nih radu-

nov, posamiéno po Ziro raéunih naslednjih subjektov:
- odbor za gospodarjenje,

:odbor za druzbeno pomog,

odbor za prenovo,

odbor za novogradnjo,

delovna skupnost stanovanjskih skupnosti.

LI |

4.2.4. na podrocju tehniénih storitev:
—~ sodelovanje pri prevzemu skupnih naprav in
opreme ter prostorov v novozgrajenih objektih,

~ sodelovanje pri prevzemu novozgrajenih stano-
vaBj iz sredstev za druzbeno pomog,
3L toekol ?b’ novih in starih stanovanjskih enot in
ﬁﬁ%’dvniﬁﬂ gtorov v okviru stanovanjske skupnosti;
~ sodelovanje pri organizaciji del v zvezi z uveljavi-
tvijo garancijskih pogojev, ki zadevajo prodajalca in
izvajalca stanovanjskih objektov, stanovanjskih enot in
poslovnih prostorov, vkljuéno z napravami in opremo v
okviru objektov;

— opravila pri prekvalifikaciji poslovnih prostorov;

— opravila v zvezi z zavarovanjem objektov;

— inventarizacija fizitnega stanja po stanovanjskih
objektih, delih skupnih naprav in opreme;

— priprava gradiva za indpekcijske sluzbe in druge
institucije v zvezi z varnostjo bivanja in onesnazenostjo
okolja;

- lt.')rgartlzat’:i}a del in izvajanje koordinacije in te-
hniéno finanénega nadzora ter kalovdacije del pri in-
tervencijskih ukrepanjih na objektih in njihovih napra-
vah;

- izdelava prediogov, utemeljenih s tehniénimi in
finan€nimi pokazatelji, za planiranje investicijskega in
tekofega vzdrZevanja, sanacije in prenove objektov, ki
jih v sistemu odlo¢anja in gospodarjenja potrebujejo
nivoji:

— stanovanjska skupnost

— zbori stanovalcev

— krajevne skupnosti

— izdaja tehniéne in gospodarske ocene pred izdajo
soglasja k adaptacijam v stanovanjskih hiSah in stano-
vanjih,

— postopek ugotavljanja $Skode in povzrogitelja
Skode na skupnih delih in napravah ter predlaganje
postopka,

— priprava elementov za revalorizacijo stanovanj-
skega fonda ter izvedba revalorizacije na podlagi za-
kona ter sklepov stanovanjske skupnosti.

4.2.5. na podrocju planov, analiz in poroé&il:

— priprava osnov za planiranje na podroc¢ju gospo-
darjenja s stanovanjskimi hisami z obostojecim stano-
vanjskim fondom;

- priprava predlogov plana za gospodarjenje z ob-
stoje¢im stanovanjskim fondom,

- periodiéna porocila o realizaciii del pri investicij~ -

skem vzdrZevanju, sanaciji ter prenovi objektov,

— porocilo v zvezi z izdelavo analiz, ki jih opravlja
stanovanjska skupnost v okviru letnih finanénih naér-
tov,

— porogila v zvezi z izvajanjem planov razvoja v sta-
novanjskem gospodarstvu, |

- poroéila in podatki za pripravo analiz stanovanj-

ske skupnosti o stopnji in kakovosti doseganja ciljev

planov razvoja.

— statistiéna poroéila za Republiski zavod za stati-
stiko, zvezo stanovanjskih skupnosti ter druzbenopoli-
tiénih skupnosti,

- analize in predlogi v zvezi z izvajanjem rebalansov
letnih planov.

4.3. OBCASNE NALOGE:
4.3.1. na podroéju evidenc

— nastavitev banke podatkov za potrebe stanovanj-
skega gospodarstva na osnovi katastra — zgradb !n
pogojev statistike, Sluzbe druzbenega knjigovodstva in
registra teritorialnih enot (renovelacija evidenc v ok-
viru stanovanjskega fonda);
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4.3.2. na podroé¢ju tehniénih storitev

— izdelava predlogov v zvezi z uvajanjem.standardi-
zacije in tipizacije v proces vzdrievanja,stanovanj,
skega fonda; -

— izdelava predlogov v zvezi z varstvom neposre-
dnega okolja stanovanjskih objektov in stanovanjsko
kulturo uporabnikov;

- pretofkovanje (ponovno vrednotenje) stanovanj in
poslovnih prostorov na podlagi veljavnih predpisov
oziroma sklepov organov stanovanjske skupnosti ali
drugih subjektov.

4.3.3. na podrodju raziskav:

— izdelava $tudije o izgradnji ratunalniSko podpr-
tega informacijskega podsistema za potrebe stano-
vanjskega gospodarstva na podro&ju mesta Ljubljane
ter priprava dokumentacije o upraviCenosti nabave
ustrezne programske in strojne radunainiSke opreme
na podlagi zdruZevanja sredstev stanovanjskega go-
spodarstva.

5. &len

Stanovanjska skupnost se zavezuje, da bo izvriene
naloge iz 4. €lena te pogodbe pladevala »Staninvestu«
po ceni, ki je za posamezne naloge in opravila dolo-
éena v tej pogodbi, oziroma na drugacen nacin, ce ta
pogodba tako dolo¢a.

1. NACIN IN ROKI IZVAJANJA NALOG

6. &len

Pogodbeni stranki sta soglasni, da morata nadin in
dimanika izvajanja nalog izhajati iz sprejetih srednje-
rodnih in letnih planov stanovanjske skupnosti obdin
ter stanovanjske skupnosti mesta Ljubljane.

7. &len

»Staninvest« bo naloge, opredeljene v predmetu te
pogodbe izvajal na neposreden nacin v imenu in za
radun stanovanjske skupnosti. Vsi ostali koristniki re-
zultatov, izhajajo¢ iz izvajanja nalog te pogodbe lahko
naro¢ajo opravljanje teh nalog le preko stanovanjske
skupnosti.

8. élen

»Staninvest« bo izvrSeval naloge iz te pogodbe v
skladu z zakonom in drugimi predpisi, samoupravnimi
akti ter sklepi stanovanjske skupnosti, smernicami in
~ plani druZzbenopolitiénih skupnosti, stanovanjskih
skupnosti, krajevnih skupnosti, zborov stanovalcev in
drugih subjektov.

Stanovanjska skupnost in »Staninvest« si bosta pri-
zadevala, da bo izvajanje pogodbenih nalog usklajeno
med stanovanjskimi skupnostmi ljubljanskih obéin na
nivoju enovite koordinacije pri stanovanjski skupnosti
mesta Ljubljane, izhajajo¢ iz enotnih temeljev planov in
enotne metodologije.

9. &len

Trajne naloge iz te pogodbe bo »Staninvest« izvr§e-
val kontinuirano in stalno, prizadevajoé si nenehno
iskati ustreznejSo tehnologijo in organizacijo dela ter
ekonomicnost poslovanja, v cilju &im kvalitetnejsih in
¢im kraj8ih rokih izvrSenih pogodbenih nalog.

Cikliéne naloge iz te pogodbe bo »Staninvest« izva-

jal v se ponaviljajotih &asovnih terminih, kate-
rih do je odvisna od vrste ih nalog.

Pri izVajanju trajnih in cikli¢énih nalog bo »Stanin-
vest« uposteval poleg kvalitete izvrSenih nalog pred-
vsem:

- roke, dolotene z zakonom in drugimi predpisi
DPS in SIS,

- roke, ki jih sprejema skup3ina stanovanjske
skupnosti in njeni organi, :

~ posebej dogovorjene roke.

10. &len

Stanovanjska skupnost se zavezuje, da bo pismeno
narocala »Staninvestu« izvajanje ob&asnih oziroma
enkratnih nalog iz te pogodbe, za vse ostale naloge pa
bo »Staninvestu« pravoasno posredovala potrebno
dokumentacijo na osnovi sklepov samoupravnih orga-
nov stanovanjske skupnosti.

IV. CENA ZA IZVAJANJE POGODBENIH NALOG

11. &len

Cena za izvajanje trajnih in cikliénih nalog po tej
pogodhi je oblikovana na osnovi plana TOZD tehni¢ne
in ratunovodske storitve za leto 1979, usklajenim s
samoupravnim sporazumom o osnovah plana za leto
1979 v DO »Staninvest« Ljubljana, predlogom resolu-
cije o izvajanju druibenega plana SR Slovenije za
obdobje 1976-1980 v letu 1979 in samoupravnim spo-
razumom o skupnih osnovah in merilih za razporejanje
cistega dohodka in za delitev sredstev za osebne do-
hodke v gradbenistvu.

Za izvajanje ob&asnih nalog iz te pogodbe se pogod-
beni stranki dogovorita posebej glede nacina in roka
izvrSitve nalog, kakor tudi o ceni in nadinu placila za
posamezno nalogo.

12. &len

S tako oblikovano ceno so ovrednotene trajne in
cikliéne naloge iz te pogodbe, izhajajoé iz razdelitve
nalog po naslednjih dveh osnovnih grupacijah:

1. Finan&no radunovodske storitve

2. Tehniéne storitve

V navedenih grupacijah nalog so zajete trajne in
cikli¢ne naloge po naslednjih podrocjih iz 4. ¢lena te

be:

- finan&no podrolje

- tehniéno podrodje

-~ evidenca

- podrocje pravnih osnov

- analize in porotila

13. &len

Cena za trajne in ciklicne naloge iz te pogodbe,
razdeljena po dveh osnovnih grupacijah dejavnosti,
kot je doloCeno v 12. &lenu te pogodbe, je izradunana
in izraZena v znesku na stanovanjsko enoto in znasa
meseéno za:

- finan&no raunov. storitve na stanov. enoto 41,34 din
- tehnine storitve na stanovanjsko enoto 36,36 din

SKUPAJ na stanovanjske enoto 77,70 din

Cena iz prejSnega odstavka je odvisna in pogojena
od obsega in kvalitete finanéno radunovodskih in te-

hni€nih opravil iz te pogodbe in sicer za slede&a opra-
vila:
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~ obseg pobrane stanarine in najemnine za
bena stanovanja ozlroma poslovne prostore tal{’
nost izterjav; .

- finan&na realizacija  prograrha Inveshélmﬁa
vzdrZevanja objektov.

Za stanovanjsko enoto po tej pogodbi je Steti druz-
bena najemna stanovanja, stanovanja etaznih lastnikov
ter poslovne prostore, ki so v upravljanju stanovanj-
ske skupnosti.

14. élen

Skladno z doloéili 13. &lena te pogodbe je cena za
finanéno radunovodske storitve, ki znasa 41,34 din
meseéno na stanovanjsko enoto, v sledeé&i odvisnosti
od obsega pobrane stanarine in najemnine ter aturno-
sti izterjav:

— 90% pobrana stanarina in najemnina mese¢no
(primerjava mesecne fakturirane in pla&ane stanarine
in najemnine za stanovanja in poslovne prostore v
druzbeni lastnini) pomeni 100% izvrditev finanéno ra-
¢unovodskih storitev oziroma 41,34 din mese¢no na
stanovanjsko enoto, s pogojem, da so najkasneje v
roku dveh mesecev po izvrSenem meseénem inkasu
izstavljeni opomini in vioZene toZbe, kar je razvidno iz
meseénih porodil:

— za vsak odstotek nedoseZenega inkasa pod 90%
lahko stanovanjska skupnost odtegne »Staninvestu«
pogodbeno kazen v.viSini 1% od vrednosti storitev na
stanovanjsko enoto:

— za prekoratitev inkasa nad 90% prizna stanovanj-
ska skupnost »Staninvestu« za vsak odstotek prekora-
&itve premijo 1% od vrednosti storitve na stanovanjsko
enoto.

Skladno z doloéili 13. élena te pogodbe je cena za
tehni¢ne storitve, ki znasa 36,36 din mese&no na stano-
vanjsko enoto, v sledeéi odvisnosti od finanéne realiza-
cije programa investicijskega vzdrZevanja:

— 100% finanéna realizacija osvojenega programa
investicijskega vzdrievanja objektov, pomeni 100%
izvrsitev tehni¢nih storitev oziroma 36,36 din mese&no
na stanovanjsko enoto: ;

— za vsaka 2% nedoseZene finanéne realizacije
osvojenega programa investicijskega vzdrzevanja pod
100% stanovanjska skupnost odtegne »Staninvestus
pogodbeno kazen 0, 5% od cene storitev na stanovanj-
sko enoto:

- za prekoracitev nad 110% finanéne realizacije
osvojenega programa investicijskega vzdrZevanja
prizna stanovanjska skupnost »Staninvestu« premijo

0,5% za vsaka 2% prakora(':ltve realszacuo progrnma 8

vendar najve¢ do 10%.

Obseg pobrane stanarine in najemnine ter finanéna-

realizacija osvojenega programa investicijskega vzdr-
Zevanja objektov se ugotavljata v mese&nih poroéilih,
ki jih »Staninvest« posreduje stanovanjski skupnosti
skupaj z mesecno fakturo. 1z teh poroéil mora biti
razvidna kvaliteta in kvantiteta izvr8enih pogodbenih
nalog za tehniéno in finanéno raéunovodsko podrodje
posebej.

Za manj kot 100% finanéno realizacijo osvojenega
programa investicijskega vzdrZevanja vsled objektivnih
razlogov, ki jih sporazumno ugotovita pogodbeni
stranki »Staninvestu« ne more biti odtegnjena pogod-
bena kazen iz tega &lena.

15. élen

Cena, dolo¢ena v 13. €lenu te pogodbe, se lahko po
dogovoru pogodbenih strank ustrezno poveéa vsled

3 A
r-_._1

Yade

utemeljenih okolisgin kot so:
- nupredvidenof povecanje cen materiala in storitev,
— npépredviéferio’ povedanje obsega pogodbenih na-
log vsled zakonskih doloéil in drugih predpisov.

V primerih iz prejSnega odstavka mora Staninvest
pripraviti utemeljen predlog za poviSanje pogodbenih
cen slone¢ na ekonomskih izracunih in kazalcih.

Dogovorjeno spremembo cen po tej pogodbi urejata
pogodbeni stranki s posebnimi aneksi k pogodbi.

16. élen

- Stanovaniska skuonost plaéuie Staninvestu izvriene
naloge po ceni, ki je doloéena v 13. Elenu te pogodbe,
na podlagi mesecne fakture, izdane s strani Staninve-
sta za pretekli mesec.

V fakturi iz prvega odstavka tega ¢&lena se dolo€i
mesec&ni znesek tako, da se cena za finanéno raéuno-
vodske storitve in cene za tehnicne storitve, kot sta
doloéeni v 13. élenu te pogodbe, pomnozita z vsako-
kratnim Stevilom stanovanjskih enot, ki so v upravija-
nju stanovanjske skupnosti, upostevajoé uspesnost
pogodbemt\ nalog, kot dologa 14. &len te pogodbe.

tevilo stanovanjskih enot se ugotavlja sprotiinse v
fakturi uposteva stanje prvega dne vV mesecu, za kate-
rega je izdana. Pogoj, da se nova stanovanjska enota
uposteva v meseéni fakturi je, da Staninvest s svoje
strani stori vse, da se ta stanovanjska enota vioZi v
sklad stanovanjskih hi$, da se to¢kuje oziroma doloéi
viSina stanarine, da se z uporabnikom sklene stano-
vanjska pogodba in da se pravo&asno zaéne pobirati za
tako stanovanje stanarina in drugi prispevki. Kot upo-
rabnika po tej pogodbi je Steti imetnika stanovanjske
pravice, etaznega lastnika, lastnika poslovnih prosto-
rov ter najemnika poslovnega prostora.

Staninvest bo izdelal mese¢no fakturo po tej po-
godbi do vsakega 5. dne v mesecu za pretekli mesec.

Vi. ODGOVORNOST POGODBENIH STRANK

17. élen
Staninvest prevzame odgovornost za kvalitetno in

" pravoéasno izvajanje pogodbenih nalog v predpisanih

in dogovorjenih rokih, zasledujoé pri tem stalno inte-
rese stanovanjske skupnosti oziroma interese uporab-

~ nikov.

»Staninvest« se zavezuje ob izdaji mese&ne fakture
izdelati in posredovati stanovanjski skupnosti pismeno
poroégilo o izvrenih trajnih in cikliénih nalogah za
pretekli mesec.

‘»Staninvest« se zavezuje za nekvalitetno opravijeno
delo ali prekoraéitev-rokov vezanifi's stroski, ob letnem
poraéunu nastale stroske povrniti stanovanjski skup-
nosti.

»Staninvest« se obvezuje, da bo takoj in sproti reSe-
val reklamacije dane s strani stanovanjske skupnosti v
zvezi z opravijenimi deli ali prekoraéitvijo rokov.

18. élen

Stanovanjska skupnost je odgovorna, da »Staninve-
stu« pravogasno posreduje obseg in dinamiko trajnih
in cikliénih nalog, kot je doloéeno v 10. &lenu te po-
godbe.

Stanovanjska skupnost je odgovorna za $kodo v
delovnem procesu »Staninvesta«, ki jo povzroéijo za-

“kasnitve pri prevzemanju nalog z njene strani.
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19. ¢len

Stanovanjska skupnost odgovarja za['g;avoéaé'_qo
plagilo izvrSenih pogodbenih nalog »Staninvestu«, na
podlagi meselne fakiure ter poroéila o dejansko izvr-
genih nalogah v primerjavi z letnim obsegom nalog in
zahtevanimi roki.

Vii. PREHODNE IN KONCE DOLOCBE

20. ¢len

Eventualne sporne zadeve iz te pogodbe, ki lahko
nastanejo vsled:

— zakasnitev narocil oziroma izvrsitve pogodbenih
nalog,

— prepozno izstavljene oziroma plaéane fakture,

— nekvalitetno izvrSenih pogodbenih nalog,

— prevzema in izvajanja ob¢asnih nalog

bosta pogodbeni stranki prvenstveno urejali med
seboj po poobladéenih predstavnikih, oziroma orga-
nih, sicer pa po sodni poti, v kolikor ne bo doseZeno
soglasje.

21. €len

Ta pogodba je sklenjena za dobo enega leta, s tem,
da pogodbeni stranki skleneta novo pogodbo v letu
1980 in sicer najkasneje v roku 30 dni po prejetju
zaklju€nih radunov za leto 1979, ali pa skleneta pose-
ben aneks k tej pogodbi.

O 22. élen

Pogodbgni stranki lahko sporazumno razveljavita to
pogodbo iz razlogov, ki izhajajo iz zakona in drugih
predpisov.

23. élen

Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe po-
godbeni stranki. S tem dnem preneha veljati pogodba
§t. 01/2-1841, ki je bila sklenjena 24. 3. 1975.

24, élen

Ta _pogog!ba je napisana v $estih enakih izvodih od
katerih prejme vsaka pogodbena stranka po tri izvode.

Stevilka:
Ljubljana dne:

DO STANINVEST LJUBLJANA
TOZD tehniéne in radunovodske stori-
tve Direktor:
Cetkovié Viadimir, ing. gradb.
Stevilka:
Ljubljana dne:

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA
SKUPNOST

OBCINE LJUBLJANA CENTER

Predsednik izvriilnega odbora:
Marinsek Janez
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PREDLOG

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST ’-’ffl' '
LJUBLJANA CENTER od

in

STANINVEST LJUBLJANA TOZD »GIVO« Ljubljana,
Zaloska 69 (v nadaljnjem besedilu: udelezench)
sklenejo v skladu z vsebino 586. élena Zakona o
zdruzenem delu ter na podlagi dolo&il Samouprav-
nega sporazuma o ustanovitvi Samoupravne stano-
vanjske skupnosti Ljubljana Center.

SAMOUPRAVNI SPORAZUM
O DOLGOROCNEM OPRAVLJANJU
SPECIALIZIRANIH STORITEV PRI
VZDRZEVANJU STANOVANJ,
STANOVANJSKIH HIS IN
POSLOVNIH PROSTOROV NA
OBMOCJU LJUBLJANSKIH OBCIN.

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

S tem samoupravnim sporazumom se udeleZenci

dogovorijo o temeljih in naginu trajnega sodelovanja
med Samoupravno stanovanjsko skupnostjo Ljubljana
Center (v nadaljnjem besedilu: stanovanjske skupno-
sti) in DO Staninvest TOZD gradnja in vzdrZevanje
objektov (v nadaljnjem besedilu: Staninvest), na po-
droéju tekotega vzdrzevanja, v kolikor ga hisni sveti ne
bi sami izvajali na obmoé&ju obé&ine Ljubljana Center.

2. élen

Ta samoupravni sporazum ureja zlasti:

— obseg strokovnih del in nalog, ki jih Staninvest
opravilja za Samoupravno stanovanjsko skupnost

-~ nacin izvajanja teh nalog

— osnove in merila za formiranje cen storitev, ki jih
za Samoupravno stanovanjsko skupnost opravija Sta-
ninvest ’

— odgovornost Samoupravne stanovanjske skupno-
sti

— odgovornost Staninvesta

— nacin programiranja skupnega razvoja in

— prehodne in konéne dolocbe.

Il. OBSEG STROKOVNIH DEL IN NALOG, KI JIH
STANINVEST OPRAVLJA ZA SAMOUPRAVNO
STANOVANJSKO SKUPNOST

3. élen

V skladu s smernicami za uresni¢evanje samouprav-
nih’ druzbenoekonomskih odnosov v stanovanjskem
gospodarstvu ter v skladu z obstoje¢o zakonodajo na
podroé&ju stanovanjskega gospodarstva in vsebino re-
solucije o politiki izvajanja druzbenega plana SRS se
podpisnika tega sporazuma dogovorita, da bo Stanin-
vest trajno in kvalitetno izvrSeval strokovna izvedbena
dela na podro¢ju teko&ega in investicijskega vzdrzeva-
nja ter prenove stanovanj, stanovanjskih zgradb in

\
f

poslovnih prostorov v druZbeni lastnini, ter skupaj s
Samoupravno stanovanjsko skupnostjo pospeseval ra-
zvoj ‘ifi‘povezovanje manjkajoéih obrtnih storitev, po-
sredoval manjkajote obrtne kooperantske storitve na
podroéju malega gospodarstva, bosta podpisnika
skupno izvajala tudi vzporedne naloge na podro&ju

.raziskav, tehnoloSkega razvoja, kadrovskega usposab-

ljanja na specializiranem podroéju tekocega in investi-
cijskega vzdrZevanja ter prenove.

ObrazloZitev: Znanstveno raziskovalno delo oprav-
ljajo za to usposobljene ustanove, udeleZenca tega
sporazuma pa se bosta sama dogovorila, katere razi-
skovalne naloge bosta preko svojih delegatov podpi-
rala pri raziskovalni skupnosti Slovenije.

1. NACIN IZVAJANJA NALOG

4, ¢len

Podpisnika bosta skupno dolgoroéno planirala:

-~ Obseg in strukturo del na investicijskem vzdrzeva-
nju ter prenovi.

- Raziskave, tehnoloski razvoj in kadrovsko politiko
za specializirano podroéje, definirano v tem spora-
zumu.

Staninvest bo v okviru dolgoroénih planov in smer-
nic stanovanjske skupnosti izdelal predloge letnih pla-
nov kapacitet za izvajanje investicijskega vzdrZevanja
in prenove.

ObrazloZitev: Planiranje je izkljuéno pravica Samo-
upravne skupnosti, Staninvest pa se mora tako organi-
zirati, da bo v okviru teh planov in smernic imel kapaci-
tete za fizi€éno izvedbo poverjenih mu del.

5. Elen

Neposredne naloge na tekoem in investicijskem
vzdrzevanju ter prenovi bosta podpisnika izvajala skla-
dno z veljavnimi predpisi, tehniénimi normativi, stan-
dardi in uzancami, veljavnimi na podro¢ju gradbenis-
tva in spremljajo&ih dejavnosth, ter skladno s SirSe
verificiranimi izsledki teko¢ih znanstvenotehniénih do-
gajanj v dejavnosti, ki jo obravnava ta sporazum.

IV. OSNOVE IN MERILA ZA FORMIRANJE CENE
STORITEV, Ki- JIH OPRAVLJA STANINVEST TOZD
Gradnja in vzdrZzevanje objektov za Samoupravno
stanovanjsko skupnost.

6. Elen

Cene za izvedbo neposrednih nalog na podrocju
tekoCega in investicijskega vzdrzevanja ter prenove se
formirajo skladno z vsebino druzbenega dogovora o
racionalizacijskem gospodarstvu, veljavno zakonsko
regulativo, samoupravnimi sporazumi v gradbenistvu
in spremljajocih dejavnostih z naceli tega sporazumav
skladu s podobnimi sporazumi s podrocja drobnega
gospodarstva.

Udelezenca sporazuma se dogovorita, da se dela na
investicijskem vzdrzevanju in prenovi oddajajo skladno
z Zakonom o graditvi objektov in Pravilnikom o nacinu
in postopku za oddajanje investicijskih objektov v gra-
ditev, oz. da se smiselno uporabljajo dolocbe navede-
nih aktov. Finanéna sredstva in ceno za izvajanje po-
srednih skupnih nalog iz tega sporazuma bodo udele-
Zenci formirali skupno s posebno pogodbo, ki se jo
podpise ob prevzemu posameznih nalog v izvajanje.
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Podpisnika se sporazumeta, da ima v primeru enakih
pogojev pri ponudbi za izvedbo neposrednih ali posre-
dnih nalog iz naslova tega sporazuma prednost Stanin-
vest.

V. ODGOVORNOST SAMOUPRAVNE
STANOVANJSKE SKUPNOSTI

7. €len

Samoupravne stanovanjske skupnosti so odgo-
vorne, da formirajo tak nagin samoupravnega dogovar-
janja med hisni svet, krajevnimi skupnostmi in §SS, da
bo mozno TOZD GIVO vzpostaviti pogodbene odnose
za izvajanje neposrednih nalog iz naslova tega spora-
zuma.

‘Satnoupravna stanovanjska skupnost je odgovorna,
da organizira tak na¢in zbiranja podatkov, da bo
mozno pravo&asno izdelati letne plane investicijskega
vzdrzevanja ter prenove.

Vi. ODGOVORNOST STANINVESTA

8. élen

Staninvest TOZD Gradnje in vzdrZevanje objektov je
odgovoren, da pogodbeno prevzete naloge izvede kva-
litetno in strokovno, skladno s tehniénimi normativi,
standardi in uzancami ter skladno z dolo€ili pogodb za
posamic&ne prevzete naloge, ter da izvaja vsa dela samo
na podlagi programov, ki jih sprejmejo zbori stanoval-
cev v hisah in zbori stanovalcev v krajevnih skupnostih
skupécéine.

Vii. NACIN KOORDINACIJE DEL

9. &élen

Koordinacija del se izvaja med Samoupravno stano-
vanjsko skupnostjo in Staninvestom po pooblas¢enih
predstavnikih in skladno s sprejetimi plani.

Vill. VELJAVNOST SAMOUPRAVNEGA
SPORAZUMA

10. élen

Udelezenci se sporazumejo, da velja ta sporazum za
nedolo€en &as, uporablja pa se od 1. 1. 1980 dalje. Ta
sporazum se lahko zaradi spremenjenih okoliSéin spo-
razumno razdre, menja ali dopolni. Za spremenjene
okolis€ine po tem sporazumu je Steti spremembe za-
konskih predpisov, druZbenih dogovorov ter samou-
pravnih sporazumov, kakor tudi spremembe v druz-
beno ekonomskih in socialnih odnosih na podradju
stanovanjskega gospodarstva.

11. élen

UdeleZzenca se sporazumeta, da se glede odpovedi
sporazuma odstopa od sporazuma, preizkusa spora-
zuma, sprememb sporazuma ter drugih obveznosli in
pravic udeleZencev, smiselno uporabljajo doloé&ila Za-
kona o zdruZenem delu.

IX. POSEBENE DOLOCBE

12. élen

Z namenom, da se dosezejo cilji v prehodu na uve-
ljavljanje druzbenoekonomskih odnosov v stanovanj-
skem gospodarstvu, hitreje in kvalitetneje in na uskla-
jen nagin, se podpisnika sporazumeta, da bo Stanin-
vest TOZD Gradnje in vzdrzevanje objektov pripravil ob
koncu |. polletja 1980 konkreten program razvoja kom-
pleksnega poslovanja, ki je zaértan po vsebini v &l. 3
tega sporazuma. Program mora upostevati potrebe
srednjeroénega planskega obdobja 1981-1985.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. élen

Ta sporazum je sklenjen, ko ga po ustreznem po-
stopku sprejme Samoupravna stanovanjska skupnost
in ko se zanj izjasnijo delavci Staninvesta TOZD Grad-
nje in vzdrZzevanje objektov.

Sprejem tega sporazuma verificirajo po pooblastilu
samoupravnega organa odlp€anja:

Za zbor delavcev Staninvest TOZD
Gradnja in vzdrZzevanje objektov
Zaloska 69
Sprejeto dne
Predsednik Zbora delavcev:

Za samoupravno stanovanjsko
skupnost Ljubljana Center

Sprejeto dne
Predsednik skup&&ine Samoupravne
stanovanjske skupnosti

Ljubljana Center

BELEZKE:
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PREDLOG

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST ob-
€ine Ljubljana Center, Ljubljana, Gregor€i€eva 7

Delovna organizacija (TOZD) Hine storitve Ljubljana,

Kotnikova 2, Ljubijana (v nadaljiniem besediiu: udele-
Zenca) skieneta v skladu z dolotbami 588. ¢lena za-
kona o zdruZenem delu ter na pediagl doiogil samo-
upravnega sporazuma o ustanovitvi samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana Center

SAMOUPRAVNI SPORAZUM O
TRAJNEM OPRAVLJANJU DEL PRI
OBRATOVANJU STANOVANJSKIH

" HIS VDRUZBENI LASTNINI NA

. OBMOCJU SAMOUPRAVNE
STANOVANJSKE SKUPNOSTI
OBCINE LJUBLJANA CENTER

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len

S tem samoupravnim sporazumom se udeleZenca
dogovorita o temeljih in naginu trajnega sodelovanja
med samoupravno stanovanjsko skupnostjo kot no-

silko interesov ustanoviteljev samoupravne stanovanj-

ske skupnosti, t. j. ob&anov - stanovalcev, samou-
pravno organiziranih v zborih stanovalcev v hisah in
krajevnih skupnaostih, ki skladno z naceli delegatskega

sistema v skupZ¢ini samoupravne stanovanjske skup-
nosti predstavija in zastopa uporabnike storitev iz na-
slova obratovanja stanovanjskih his v druzbeni lastnini.

Samoupravna stanovanjska skupnost zastopa skla-
dno z zakonskimi dolociii in samoupravnimi sporazumi
uporabnike storitev obratovanja in je kot mesto samo-
upravnega sporazumevanja, usklajevanja in dogovar-
janja tudi podpisnik tega sporazuma: (v nadaljnjem
besedilu: stanovanjska skupnost)

in

Delovno organizacijo Hidne storitve kot izvajalko sto-
ritev obratovanja v stanovanjskih hiah druZbene last-
nine in ki se skladno z naceli delegaiskega sistema in
svobodne menjave dela vkijuéuje v zbor izvajalcev v
skupScini samoupravne stanovanjske skupnosti za po-
drocje cbratovanja: (v nadaljnjem besedilu: DO HiSne
storitve).

2. ¢len

Ta samoupravni sporazum urgja:

— obseg in vrsto storitev:

— natin izvajanja storitev:

— osnove merila in nagin oblikovanja cen posamié-
nih storitev, povracila za izvajanje programa storitev
oz. povracila za izvajanje dejavnosti:

— odgovornost stanovanjske skupnosti:

— odgovornost DO Hisne storitve:

— natin koordiniranja, usklzjevanja stalis¢ in drugih
samoupravnih odiogitev:

— nacin obvesganja javnosti

— naéin reSevanja medsebojnih sporov

—~ prehodne in konéne dolocbe
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Il. OBSEG IN VRSTA STORITEV

3. élen

Skladno s smernicami uresnitevanja samoupravnih
druzbenoekonomskih odnosov v stanovanjskem go-
spodarstvu ter skladno s pozitivho zakonodajo na po-
drocju stanovanjskega gospodarstva, resolucij o go-
spodarstvu in politiki izvajanja druzbenega plana SRS
in mesta Ljubljane, se podpisnika tega sporazuma do-
govorita, da bo DO Hisne storitve izvrSevala trajno in
kvalitetno ter ustrezno obstojeci razvojni ravni storitve
iz naslednjih podroéij dela:

— nadzor in &is¢enje skupnih delov in naprav ter
funkcionalnega dela zemljis€a v stanovanijskih ali po-
slovnih zgradbah,

— storitve kurjenja in nadzorovanje naprav v kurilni-
cah

— izvajanje nujnih zadev za hi8e, kjer ni izvoljen hisni
svet oz. ne deluje hiSna samouprava,

— lzvajanje drugih storitev po naroéilu stanovanjske
skupnosti, hiSnega sveta, krajevne skupnosti ali drugih
naroénikov in sodijo na podrotje obratovanja his ter
ureditvi in varstvu stanovanjskega okolja.

Konkretizacijo medsebojnih pravic, obveznosti in
odgovornosti pri storitvah iz prve, druge in éetrte ali~
nee tega ¢lena sporazuma ureja pogodba, ki se sklepa
med posameznimi hiSnimi sveti ali drugimi naroéniki
kot uporabniki storitev in DO Hi3ne storitve kot izva-
jalko storitev. Vsebino pogodb verificira stanovanjska
skupnost oz. od nje imenovana komisija, ki zastopa
interese uporabnikov storitev. V komisijo se lahko ime-
nujejo tudi predstavniki izvajalke storitev.

Konkretizacijo medsebojnih pravic obveznosti in od-
govornosti za storitve, navedene v tretji alinei, ureja
pogodba med stanovanjsko skupnostjo in DO Hisne
storitve. 5

. NACIN IZVAJANJA STORITEV

4. élen

Naéin in dinamika izvajanja storitev mora izhajati iz
vsebine smernic uresni¢evanja in pospeSevanja si-
stema samoupravnega odlo&anja pri gospodarjenju s
stanovanjskimi hiSami in sredstvi uporabnikov storitev.

UdeleZenca bosta naértovala in oblikovala izpostave
oziroma enote za obratovanje po zaokroZenih obmoé-

jih za eno ali veé¢ krajevnih skupnosti. Enote se nace- ,

loma oblikujejo po funkcionalno-tehniénih zahtevah
ter skladno s teZnjami pribliZevanja izvajalke storitev
neposrednim uporabnikom.

Z namenom, da se doseZe vecja kakovost v okviru
trajne menjave dela in uresni¢evanja zakona o skupnih
osnovah svobodne menjave dela, se podpisnika spora-
zumeta, da bo stanovanjska skupnost skladno s SirSimi
druzbenimi potrebami in samoupravnimi odlo&itvami
subjektov odlo¢anja v okviru stanovanjskega gospo-
darstva redno posredovala DO HiSne storitve smernice,
na osnovi katerih bo le-ta redno posredovala v obrav-
navo programe dela in tehnologijo izvajanja dejavno-
sti.

Natan&na opredelitev vseh storitev, ki se po naravi
dela izvajajo trajno ali ob&asno, je konkretizirana v
pogodbah, ki jih sklenejo uporabniki in izvajalci stori-
tev, kot to doloca 3. €len tega sporazuma.

IV. OSNOVE, MERILA IN NACIN OBLIKOVANJA
CEN:STORITEV
izo0p i
50 5. &len

UdeleZenca samoupravnega sporazuma se dogovo-
rita, da temelji cena storitev na osnovah svobodne
menjave dela ter samoupravnega sporazumevanja med
uporabniki in izvajalci storitev na nagelih medsebojne
solidarnosti, vzajemnosti in obveznosti in da delovanje
trznih zakonitosti ni edina podlaga za usklajevanje dela
in potreb ter vrednotenje rezultatov in uspehov dela.

Skladno s tem stanovanjska skupnost in DO Hidne
storitve vrednotijo rezultate in prispevek izvajalcev k
ustvarjanju nove vrednosti, k poveéanju produktivnosti
in k razvoju druzbe v celoti samoupravno dogovorjeno:

- cena posamiéne storitve,

-~ povracilo za izvajanje programa storitev,

- povracilo za izvajanje dejavnosti.

Navedena merila in kriteriji, ki so razélenjeni na pod-
lagi predloZenih standardov, normativov, programov in
obsega dela ter so odraz danega nivoja potreb in
moznosti uporabnikov in izvajalcev v letu 1979.

Standardi, normativi $e posebej pa program in obseg
dela se usklajujejo skiadno z razvojem, potrebami moz-
nostmi in drugimi vplivi enkrat letno, do 31. marca po
potrebi pa Se zlasti zaradi sprememb v druZbenoeko-
nomskem, socialnem ali zakonodajnem razvoju tega
dela stanovanjskega gospodarstva.

Pri dogovarjanju o ceni oziroma povraéilu za izvaja-
nje dejavnosti se udeleZenci sporazumejo za naslednje
elemente:

a) — materialne stroske,

-~ amortizacijo,

— sredstva za osebne dohodke in skupno porabo,

- sredstva za zadovoljevanje skupnih in splodnih
druzbenih potreb ter druge obveznosti in izdatke, ki se
na podlagi zakona pokrivajo iz dohodka,

- sredstva rezerv

b) — del sredstev, namenjenih za razvoj in razsiritev
materialne osnove dela.

PredloZeni standardi, normativi, program in obseg
dela, kot sestavni deli tega sporazuma, zajemajo v ceni
oz. povratilu le elemente navedene pod a) tega ¢lena
sporazuma, pod b) pa le del nujnih sredstev za razvoj in
razSiritev materialne osnove dela, ne zajema pa drugih
sredstev, ki so potrebna za razresitev problematike
hisniskih stanovanj, za zagotovitev samskih oz. druzin-
skih stanovanj za pridobitev deficitarnega kadra, kakor
tudi za hitrej8i razvoj materialne osnove dela.

Za povratilo za izvajanje dejavnosti oz. elementih
navedenih pod b) tega ¢lena se stanovanjska skupnost
in DO HiSne storitve sporazumevajo posebej.

V. ODGOVORNOST STANOVANJSKE SKUPNOSTI

6. élen

Odgovornost za obveznosti se nadeloma veZejo ro-
kovno na datume postopka o sprejemanju sklepov na
nivoju vseh samoupravnih organov, ki so podpisniki
tega sporazuma. Za $kodo v delovnem procesu DO
Hisne storitve, ki bi jo povzrocile zakasnitve pri prevze-
‘manju in sprovajanju nalog, je odgovorna stanovanj-
ska skupnost kot mesto samoupravnega sporazumeva-
nja, dogovarjanja in usklajevanja interesov na po-
dro&ju obratovanja stanovanjskih hi§. Odgovornosti in
obveznosti udelezencev sporazuma so posebej opre-
deljene v posami&nih pogodbah.
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Stanovanjska skupnost je odgovorna, da DO Hisne
storitve pravo&asno posreduje obseg in dinamiko na-
log v skladu z letnimi in srednjeroénimi plani gospo-
darjenja ter smernicami o nadaljnjem razvoju tega dela
stanovanjskega gospodarstva.

Vi. ODGOVORNOST DO HISNE STORITVE

7. élen

DO Hisne storitve prevzema odgovornost za kvali-
tetno, pravoéasno in strokovno izvrSevanje prevzetih
del in nalog skladno z doloébami 3. ¢lena tega samo-
upravnega sporazuma oz. pri izvajanju posameznih
programov storitev ter prevzete celotne dejavnosti pri
obratovanju stanovanjskih hi$ v druzbeni lastnini.

DO Hisne storitve mora v svojih samoupravnih planih
in konceptu razvoja zagotoviti prevzetim obveznostim
kadrovsko in tehnoloSko ustrezno organiziranost in
sposobnost, ki bo zagotavljala in zadovoljevala potre-
bam in subjektom odloé&anja ter razvoju druzbenoeko-
nomskih odnosov tega dela stanovanjskega gospodar-
stva.

Vil. NACIN KOORDINIRANJA, USKLAJEVANJA
STALISC IN DRUGIH SAMOUPRAVNIH ODLOCITEV

8. &len

Koordinacija del, stalisé in drugih samoupravnih od-
locitev se izvaja med stanovanjsko skupnostjo in DO
Hisne storitve po pooblaséenih predstavnikih in v
skladu s splodnimi terminskimi plani ter potrebami
vseh podpisnikov tega samoupravnega sporazuma.

Viil. NACIN OBVESCANJA JAVNOSTI

9. élen

UdeleZenca tega sporazuma zagotavijata uporabni-
kom storitev iz tega sporazuma primerno obvestenost
in javnost dela, s tem da v glasilu obg&inske konference
SZDL ali drugih sredstvih javnega obves¢anja posre-
dujeta uporabnikom storitev potrebne informacije, ki
so pomembne za ustrezne samoupravne odloéitve. In-
formiranost se izvaja tudi preko ustaljenih nadinov:
delovni in informativni sestanki v hiSah, krajevnih
skupnostih ali na stanovanjski skupnosti ter s posa-
meznimi vrstami obvestil.

fti g,
ﬁm

i ]
o

¥
v
»
e
-
L
n
:
Fad
™

IX. NACIN RESEVANJA MEDSEBOJNIH SPOROV

10. élen

Vsi spori, ki nastanejo med podpisniki sporazuma se
reSujejo po samoupravni poti.

V kolikor spora ni mogoce resiti sporazumno, se za
reSevanje imenuje arbitrazna komisija. Arbitrazna ko-
misija ima Stiri ¢lane in predsednika, ki ga skupno
doloéijo podpisniki sporazuma.

Ce redevanje spora ne uspe preko arbitrae, se
sporna zadeva odstopi v reSevanje pristojnemu sodi-
§&u zdruZenega dela.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

11. élen

UdeleZenci se sporazumejo, da velja ta sporazum za
nedolocen ¢éas. Ta sporazum se lahko zaradi spreme-
njenih okoliS&in razdre, menja, oziroma dopolni. Za
spremenjene okolis¢ine po tem sporazumu je Steti:
spremembe zakonskih predpisov, druZzbenih dogovo-
rov ter samoupravnih sporazumov, kakor tudi spre-
membe oz. razvoj druzbenoekonomskih in socialnih
odnosov na podroéju stanovanjskega gospodarstva.
Udelezenca se sporazumeta, da se glede odpovedi
sporazuma, odstopa od sporazuma, preizkusa spora-
zuma, spremembo sporazuma ter drugih pravic, ob-
veznosti in odgovornosti smiselno uporabljajo doloéila
600., 601., 602. in 603. &lena zakona o zdruZzenem delu
(Uradni ligt SFRJ Stev. 53/76).

12. élen

Ta sporazum je sklenjen, ko ga v enakem besedilu
podpiSeta oba udeleZenca sporazuma, uporablja pa se
od dneva podpisa.

Sprejem tega samoupravnega sporazuma verificirata
po pooblastilu samoupravnega organa odlo&anja.

Stevilka:

Datum:

Za zbor delavcev DO Hisne storitve:
Predsednik delavskega sveta:

Stevilka:
Datum:

Za zbor uporabnikov in izvajalcev

pri skupééini samoupravne
stanovanjske skupnosti
Predsednik skupséine:
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