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Novi predpisi o finansiranin Sanovaniske gradnje

po stanovanjih wvse
veﬁjagn hevﬂa mestnega pre=
bivalstva zahteva iz leta w
letop, da wvse bolj wvedamo
in bolje vezdriujemo razpo-
loZljivi stanovanjsii fond, &e-
prav smo dozdaj viekill v grad-
njo stancovanj #e pomembne
wvsote.

Na pedlagi ankete tajniSiva
Stalne konference mest, ki so jo
izvedt v 194 mestnih ob&inah, je
gkupnost do konca junija 1. 1835
dala za stanovanjsko gradnjo
108 milijard din. To pomeni, da
emo v teh mestih (zajeti so wsl
wvedji industrijski in administra-
tivni krajl) dali za stanovanjsko
graidnjo od osvoboditve do danes
povpretno na leto nad 10 mili-
jard diparjev. Privatnih sredstev
je bilo manj. Take je na primer
v letu 1854 odpadlo na privatno
stanovanisko gradnjo komaj 28%e
investicljskih sredstev.

Hiter -porast mestnega prebi-
valstva nas sili k temu, da daje-
mo Se vedja skupna in privatna
sredstva za gradnjo stanovan).
V ta namen naj bl sluEl tudi

predplsi o skladih za stanovanj

- ki jih dolota uredba o ustano-

sko gradnjo, ki jih je ned-a\rna vitvi republiikih skiadov, plafn-

izdal zvezn! izvrini svetL

NojvainejSe doloébe

— Ustanavljajo se posebni na-
menski skladi za stanovanjsko
gradnjo, v kalere se bodo ste=
kala dolofena drufbena sredstva.

— Republifkl skiadi za stano-
vanjsko gradnjo morajo usmer-
jati gradnjo stanovanj pr gospo-
darskih in drugih poirebah repu-
blike.

— Sredstva oblinskib skladov
se ustanavlijajo & vpladilom pri-
spevia za stanovanjsko gradnjo,
ki znafa 109y plaé delaveev in
uslnibencev. Prispevek je treba
pladati na plade vseh oseb, ki so
v delovnem razmerjo in na po-
kojnine. Prispevek plafujejo vse
gospodarske in druge organiza-
eije, kakor ludi tiste privatoe
oscbe, ki =zaposlojeio delovno
silo. Prispevek se plaéa v sklad
tiste obiine, na katere podroéju
je sedef zavezancev Errispevka.
Tiste gospodarske organizacije,

Izplatevanje plaé

del

Gospodarska organlzacija lah-
ko naleloma -izplafuje’
delaycem in usluibencem samao
tedaj, ko ti In gospodarska orga-
nizacija delajo. Od tega naéela
lahko odstop! samo tedaj, fe na-
stane med delovnim dnevom pre-
kinijey dela zaradi pomanjikania
elekiritnega toka brez krvde
gospodarske organizacile in v
drugih primerih viSje gile. Prl
tem je bistveno to, da je mogole
dati plafo samo za tistli dan, ko
je"nastala prekinitéev. Ce pa je
prekinitev trajala ved dni, teda)
8o se smele {zplagatli plafe samo
za prvi dan, ko je prekinitev
nastala.

Taka reditev izhaja 1z same
narave poslovanja gospodarske
organizacije In ima namen spod-
bujati gospodarsko organizacijo,
da odstranl vzroke delovne pre=
kinitve, Konéno, tudl takrat, ko
gospodarska  organizaclla ne
opravlja svole glavne dejavno-
#ti, je Se dosti postranskih del,
ki jih je mogofe opravljatl. Pre-
kinitev dela v glavnt dejavoosti
ne onemogofa (vsa] veele] ne)
gospodarski organizacijl, da ne
bi prav tedaj lzvrdila posiran-
skih poslov, ki =0 dostikrat v
zaostani, ki pa bodo pripomogil
k izvrEtvl glavne naloge.

Gospodarske organizacije so
pristale na tako pefitew. Do iz-
menjave veljaynih predpisov je
prislo samo zaradi tiste preki-
nitve dela, ki nastane zaradi
pomanjlkanja elekiniéne energije.
Te spremembe 50 naslednje: kot
prekinitev dela, ki daje gospo-
darski organizaciji pravico do
izplaéila plaf v breme lasine
eene, se Steje vsaka taka prekl-
nitev, ki nastane zaradi pomanj-
kanjan elekiritne enérgije, de
katere je prislo brez krivde go-
spodarsice organizacije ter nje-
nih delaveev in usluibencev. To
pomeni, da lahko v breme Iastne
cene damo nadomestilo za plade
za ves &as nepretrgane izklopit-
wve-eleliriénega toka, ne pa samao
za listi dan, ko je priflo do pre-
*kimitve toka. Te prekinitve pa
moramoe po predpisih dokezatl,

med prekinllvljo
a

Navedene izjeme s0 blle nujne

plate zato, ker gospodarska organiza=-

cija ne more nitesar ukrenitl
glede tega, &e& ne dobiva elek-
tri¢nega toka. Odvisna je od
tega, all bo tok dobila all ne.
Tudi v tem primeru pa velja na-

~telo, da imajo delavel in uslui-

benel, ki so prekinili delo pra=-
vico do nadomestila plae samo
tedaj, ¢e v gospodarski organi-
zaciji nl bilo drugega posla, na
katerem bl se lahko zaposlill,

Spremembe predpisov veljajo
od tistega dne, ko stopijo v wve-
1javo tarifni pravilaild za 1.-1955,

Sprejeta natela bodo mapotila
gospodarsko organizacijo, da bo
rezervirala Iz tistega dela do-
bidka, ki je namenjen za plate,
gredstva za maorebitne dogodke
slitne wrste. O izpladilu plad Iz
teh sredstev za fasa prekinitve
pa odlofa dzkljufno gospodarska
organizaclia. g

. B.

jeio svoje prispevke neposredno

v republifki sklad.

— Obéinski skladi sloZijo iz-
kljuino za to, da se iz njih daje-
Jo pospjila 22 gradnjo novih in
popravile starih stanovanjskih
posiopij. Sredstva teh skiadov se
dajejo forej samo protl vraéiluo.

— Kdor dobi posojilo iz obiin-
skepga sklada mora vlefitlh 25%,
predrafunske vrednosti  stano-
vanjskega objekta, za katerega

‘je veel posojilo. Skupna sredsiva

za stanovanjsko gradnjo se torej

povedujejo za 25%, od tistih sred-
stev, ki jih dajejo wrispevki. V
pravilibh sklada lahko doloéimo
£a posamezne kategorije poso-
jitlojemalecev veije ali manjée
zneske lastnih vlog.

— V mestih, ki so razdeliena
na obiine, lahke okrajni odbor
sklene, ‘da se ostanovi enoten
mestni sklad sa kreditiranje sta-
novanjske gradnje.

- Fa popravila starih siano-
vanjskih peslopij lahko uporabi-
mao 309 sredstev obfinskih skla-
dov. Republifki sveti lahko ta
odstotek tudi povedajo.

Skladi za gradnjo stanovanj

Predpisi o skladih za stano-
vanjsko graditev, ki so jih pred
kratkim izdall, pomenijo vaiZen
korak v nadalinjem izpopolnje-
vanju sistema finansiranja, ob-
enem pa koristijo poveéanju
stanovanjske graditve. Sprejeti
predpisi in praksa, ki se bo rai-
vila ona njihovi podlagi, prina-
Sajo pomembna izbolifanja tudi
glede ebirania sredstev za sta-
novanjsko gradilev in glede nji-
hovega troSenja.

Zbiranje sredstev

Glede zhiranja sredstev za sta-
novanjskoe gradilev v nadih me-
sfih je v vsem povajnem obdob-
ju najbolj znadilne to, da so pri
tem imela odlotilne viogo drok-
bena sredstva. V obdobju cen-
traliziranega administrativeega
upravijanja teb sredstev, name-
njenih za stanovanjsko graditev
nismo zhirall lofeno, temved smo
Jib izlofall iz splofne druibene
akumulacije #ele pri. sprejetju
letnih planov.

¥ zadetkn leta 1955 so ovedli
posebne namenske sklade, v ka-
tere sg stekajo vnaprej dolofena
druZbena sredstva, 8 tem je zbi-
ranje druibenih sredstev za sta-
novanjsko graditey lofeno od
ghiranja drugih oblik druZbene
akumulacije in od eelotnega pro-
rafunskega poslovanja. Ta loéi-
tev ima za stanovanjsko graditev
vefkratno korisk  Virl sredstev
za druibene sklade stanovanjske
graditve so predvsem vnaprej z
gakonom dologeni, tako da jih ni
mogoie izkoristiti za druge na-
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mene, Uporaba teh sredstev ni
nadalje odvisna od proraéunske-
ga teta. To olajiuje dobro orga-
nizacijo gradnje, ki je poprej
trpela zarpdi wngasnitve prora-
funskih kreditov na konen vea-
kega leta in zaradi negotovosti,
ali bode v novem proratunu od-
prti novi krediti ali ne. Zadasno
dolofene vire so zdaj zamenjall
mnogo doloénejdl, veéji in natel-
no bolj epraviceni viri, — s pri-
spevkom 10%y na pladni sklad v
gospodarstva, administraciji In
gploh povsed ma podlagi delov-
nega odnosa. Prispevek temelji
oa plaénem skladu take, da pri-
haja obseg sredstev za siano-
vanjsko graditev na obmoiju
obéine aviomatitno v sklad =
gtevilom in kakovestjo zaposle-
nih delovaih 1judi.

Uvedba prispevka objekiivno
ne lerja porasta cen, ker se pri-
spevek vkljufuje v lasine ceno.
¥V nekaterih primerih, kjer ima-
jo podjetia izredno wvelike stro-
fke za delovno silo, dobidek pa
majhen, bi lahko nastala nevar-
nost, da bi uvedba prispevka
privedla do prebijanja plafnega
sklada. Da se to ne bi zgodile,
doletaje predpisi, da driavna
gospodarska posestva, kmetijske
zadruge, njihove ekonomije [n
podobne kmetijske organizacife,
plagajo, me glede na splofno
stopnjo 10%,, le 20/y prispevka, in
to samo za tiste osebe, ki so v
slalnem delovnem razmerjo.

Mediem ko jemljejo ob&inskl
skladi za stanovanjsko graditev
svoje prispevke od plaénih skla-

Pogled na eno immed gradbiss v Beogradu

dov podjetij. obratev in ustanov
na njihovem obmoéju, pa imajo
republifki skladi same dopolnil-
ni pomen. Njihova glavna anilo=
Ea je pomagati nezadostno raz-
vitim ob#ipam in podroédjem.
Labhko jemijejo do 1% dohod-
kov obéinskib skladov od neka-
terih podjetii kol neposredni
prispevek po odredbah republi-
fkega druibenega plana

Uporoba sredstev

Napredek, ki ga prinagajo novl
predpisi glede troSenja sredstev,
ki so namenjena za stanovanjsko
graditev, se kafe zlasti v iem, da
spodbujajo vardevanje pri grad-
nji. Prejinji sistem finansiranja
stanovanjske graditve mi omo-
godal, da bi se druibena sred-
giva namenjena za stanovanjsko
graditev znova vrnila. To pa je
adlotilne wplivalo na pojav, da
v nekaterih primerib investitorji
niso dovelj sdgoverno opravijali
svoje funkeije, kar je hkrati po-
vzratalo draijo in slabsio gra=
ditev stanovanj

Z novimi predpisi so =zelo
tmanjiane mofnostl za lnksuzno
in sploh za razsipnitke graditev.
Ealti = prihodnje bode morall
vsi tistl, ki bodo vzell Iz sklada
kredit za stanovanjsko gradnjo,
dobljena sredstva vrnitl, ne gle-
de na to, all gre za privatno, za-
druZno all splofne druibeno gra-
ditev. Podjetia, ustanove. organi
polititno-teritorialnih enot in
drngi druibenl investitorji bodo
morali v svojih proradunih, ali
predrafunib dolofiti anuitete zs
odplatile najetih posojil. To bo
vaekakor potitilvone wvplivalo na
vedje varfevanje pri gradnoji
stanovanj tudi v drufbenem sek-
torju. Sicer bo Se nadalje moino
viagati druZbena sredstva v sia-
novanjska poslopja, ne da bi jik
bile treba vratatl, toda samo v
tem primero, &e bode podjeija
ali polititno-teritorialne enote
hotela in mogla Izlo@iti iz dobié-
ka potrebma sredsiva za tako
graditev. To pa bodo le neznatna
sredstva v primerjavi s tistimd
iz sklada, ki jih je treba vralati.
Pritakovati je celo, da bodo pod-
jetia im  politiéno-teritorialne
enote todi ta -svejas sredsiva
rajii potrofila preko skladov za
stanovanjsko graditev, tako da
bodo sklenila = njimi posebne
pogodbe. Tako bi dosegli veliko
korist ko bj se #e ustanovljens
drufbena sredstva obmavljala iz
odpladil anuitet in ko bi se iz
njih lahke dajali novi krediti za
stanovanjske graditev.

Nekaj prednostl pri izkoriSéa-
nju pesojil bode imele stano-
vanjske zadruge, gospodarskes
organizacije In stanovanjske
skoprosti. Zlasti je koristno
rdruievanje driavljanov za gra-
ditev stanovanj posebno v veé-
jih mestih in pri gradnji velikih
poslopij, ker se s tem ne le
tmanjinjejo strogki gradnje,
temveé tudi ustrezajoéih komu-
nalnih maprav. Iz teh razlogov
je tudi v predpisih poudarjena
tefnja, da se krepi stanovanjsko
zadruinitve, popolnoma na me-
stu. No, krepitev ie teinje pa
nikakor ne pomeni, das se ne bo
rarvijala tudi splofno drufbena
graditev zlasti v tistih oblikah,
ki najbolj usirezajo konkreinim
razmer im in kjer pride pobuda
samih delovnih ljindi najbolj de
feraza, ]
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