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DRUZBENO UPRAVLJANJE STANOVANJSKIH HIS

Z izdajo Uredbe o druZbenem
Uprayljanju slanovanjskih hii
(Uradni list FLRJ Stev. 29-344)
e bila postavijena pred MLO
Velika in zelo odgovorna nalo-
B4 Izvesti je bilo kategoriza-
Cijo  stanovan] (cea  34.500),
vkljufitev hi§ v druZbeno
Upravijanje, {izvoliteyv hidnih
8vetov in svetov stanovanjske
S8kupnosti, formiranje stano-
Vanjskih uprav, povifanje na-
Jemnin v visini 50% na dote-
danjo {. dr. Za izvedbo teh na-
1og je bil dolzan MLO izdati
Posebne predpise — odloke —

dopoknilo k zvezni uredbl.
L*!hko ugotovimo, da so bile
Vse te naloge uspedno in pra-
Yofasno {zyricne, Bill smo prvi
¥ vsej drzavi, Zal pa do nedav-
Nega tudi edini, ki smo uredbo

Zvrinega sveta zavestno in di-
#ciplinirano  fzvriid v celoli,
Zavedalot se, da je bila urcdba
dana tudl iz potrebe, izvira-

fe iz nade splofne ekonom-
ke politike,

Pogebna komidsija, kl je ob-

avala vsa ta vpradanja, je
b

pripravila vse polrebne odloke,
ki jih je MLO na svojih zase-
danjih Ze sprejel ter se po njih
ze uspedno posluje. Manjkata le
Se odlok k ¢l. 88. zvezne uredbe
in odlok o vzdrZevanju, ki pa
sta tudi Ze v obdelavi.

Na osnovi odloka o vkljutitvi
his v drufbeno upravijanje je
bile vkljuZenih do 15. jan. 1055
— 1577 hil, od katerih je #e 285
his, z ozirom na nerelene pri-
to’be, spornih. Na obmoéju
MLO Ljubljana, brez ob&in Po-
lie in Sentvid, posluje danes
1234 hidnih svetov v 1342 zgrad-
bah. Ce upo#tevamo, da 3tejejo
hi&ni sveti od 3 do T &lanov In
vzamemo povprefek 5, lahko
ugotovimo, da je vkljuenih pri
upravljanju stanovanjskih hif
8170 driavljanov, kar je vseka-
kor zelo lepo #evilo.

Uredba sama in  prevzem
zgradb v druzbeno upravijanje
sta med nadimi dcZavljani zelo
pozitivno  odjeknila. ~ Volitve
hisnih svetov, kl so se vrdile
v glavnem v povezavi ali pod
neposrednim vodstvom  ljudskih

odbornikov, so potekale v redu
in pravotasno, lezkote pa so0
nastale kasneje v zvezi s fi-
nantnin poslovanjem hisnih
svetov in stanovanjske uprave.
Stanovanjska uprava je bila
tako preobremenjena z daja-
njem pojasnil, 2z zblranjem
sredstev, kontrolo itd., da so
morali ljudje ¢akati tudi po vet
ur, preden so lahko opravili
svojo nalogo, kar je povzrodilo
razumliiv odpor in negodova-
nje. Poleg tega -pa je hisne
svete demobiliziralo dejstvo, da
so morali hiin! sveti vsa sred-
stva odvajati in za vsako tro-
fenje istih iskati privoljenje
stanovanjske uprave.

Svet za stanovanjske zadeve
MLO je videl ta problem, ga
analiziral in prisel do prepri-
tanja, da za ‘tako togost v po-
flovanju ni razlogov nili v
zveznih predpisih, nitl v odlo-
kih MLO, temvel {zvira iz na-
patne razlage in pojmovanja
predpisov o druibenem uprav-
Janju stanovanjskih hii. Na

eni svojih sej je sklenil, da se

Predlog

Svela za socialno skrbstvo pri MLO

2R UKINITEV DEGJIH JASLI V PUHARJEVI ULICI

De¢jo jasH v Puharjevi ulicl ) cena oskrbnega dne, ki je Ze

Imajo kapaciteto 50 otrok. V
:“dl februarja t. 1. pa je bilo
laslih skupno le e 32 otrok,
g“h pa je bilo 24 otrok ta-
+ ki so stari Ze preko treh

i‘:vln ki rabijo za pravilen du-
he:: razvoj bolj wvzgoje kot

2 /
Ker so jasll ustanova s sa-
:“hinim finapsiranjem, se 8
nizko zasedbo finantno ne
jo vel wzdrievati, ker je

itak visoka, preralunana na pol-
no zasedbo,

Ker je v centru zelo perele
vpradanje vrtca za pred3olske
otroke, kar se Je obravnavalo
e na mnogih sestankih in zbo-
rih volileev, je predvideno, da
se bo v opuitenih decjih jaslih
tako] ustanovil otroiki vrtec.

Z ozirom na zgoraj povedano
vetina otrok, ki so sedaj v Ja-

OLO LJUBLJANA - OKOLICK
IZPLACILO DAJATEV ZA NOV

hy

I Upravo in prorafun LRS nam

hb. svojim dopisom z dne 19.

u . 1855, &t. 1V/2-40/03-55, po-
sledeée obvestilo:

Y smislu 18. tofke navodila
1Zplutilo priznanic Slovenske
h"‘-‘vdaa pomotd, obveznic Glav-
B2 poveljstva slovenskih par-
h““"kih #ot in kontrolnih oku-
Cijskih novtanic za dajatve v
huo‘;‘ﬂl. ki so bile vplatane kot
i llo med narodnoosvobodil-
W bojem (Uradni list LRS
P 132'129’54}, preneha obveznost
%‘l’hﬂlo navedenih priznanie,
1}&:““(‘ in novéanic, te povab-
‘“i:.l Stranka ne predlofi pri-
ko Podruinici Narodne ban-
FLRJ v izplatilo potrdila
8, 1;‘0 (mestine) poplsne komi-
0 28, februarja 1855
by 'r 8¢ jo pokazalo, da je tre-
Zvezi 3 podaljlanim prijav-

Driavni sekretariat za splod- [nim rokom od 30. septembra

;954 na 30. november 195¢ po-
daljfati tudi rok 28, februar
1955, ki je bil prvotno doloten
za Izplatevanje potrdil pppisnih
komisij pri podruinicah Narod-
ne banke FLRJ, podaljiujemo
tudi ta rok do zakljuino 30. ju-
nija 1955.

Po poteku tega roka prencha
vsaka praviced do Iizplatila,

Rok 30. november 1954 za pri-
javljanje navedenih dajatev pri
okrajnih (mestnih) popisnih ko=
misijah se s tem ne podaljsuje.

Obtinski ljudski odbori naj
obvestijo o tem vse prizadete
Se na krajevno obitajni natin 8
poscbnim opozorilom, da s 30.
junijem prencha vsaka pravica
do povratila teh dajatev.

Finanéna uprava OLO
Ljubljana okolica

slih v Puharjevi ulici, ostane
naprej v otrofkem vrteu, ker so
stari Ze nad 3 leta. Ostall, ki so
mlajdi, pa se bodo prav zlahka
razmestill v ostalih jastih, ki
imajo prosto kapaciteto, poseb-
no % v jaslih na Resljevi ce-
sti, ki ima kapaciteto 120 otrok,
v jaslih pa je trenutno le B0
otrok. Kakor je pokazala izve-
dena anketa, bodo proste kapa-
citete ostalih jaslih popolnoma
krile povprafevanje, & &lmer
bodo jasll bolj racionalno izko-
ridtene.

Detje jasli na Lepodvorski
cest| imajo kapaciteto 70 otrok,
mediem ko je znafala zasedba
sredi letodnjega februarja le 35
otrok. Od 1. 1. 1955 je namrel
odBlo iz jasli 20 otrok, tako, da
se tudl te jasli ob dosedanjem
obsegu poslovanja ne bi mog.:
ved finantno vzdrievali., Zato
Svet za soclalno varsivo v so-
glasju s Svetom za prosveto
predlaga, da naj bi gornji trakt
teh jasli e naprej posloval kot
jasli, medtem ko naj bl v
gspodnjem traktu bil v bodote
otrodki vrtec, ki je na tem po-

drotju zelo potreben. Detje ja-
sli bi imele v bodote kapacite-
to 40 otrok, otrodki vriec pa 50
otrok. S take reditvijo bi bil
Zavod vsekakor saniran in za-
doiteno bo trenutni potrebi po
povprafevanju za Jjasli, deloma
pa bo tudl omogofeno materam
oddajati male in velje otroke v
enj in isti ustanovi,

Zato Svet za socialno varstvo
predlaga, da skupdtina MLO
obe predloZeni odlotbi v celol
sprejme.

celotno  finanéno poslovanje
prenese na Mestno hranilnico
Ljubljansko, ki naj uvede zato
posebne obratunske lknjiZice.
Mestna hranilnica je sklep Sve-
ta izvedla takoj naslednji
mesec, kar se je pozitivno odra-
zilo v delu hidnih svetov. Svet
zo stanovanjske zadeve je upo-
iteval pokazani interes driav-
ljsnov In hidnih svetov za
upravljanje z zgradbami in Sel
Se korak dalje. Sprostil je sklad
za hifno uprave in sklad za
vzdrievanje, tako da sz r’lm
hifni sveti v okviru predpisov
prosto razpolagajo, s &imer jim
je bila dejansko dana baza za
smotrno gospodarjenje zaupa-
ne jim zgradbe. Do te odlodit-
ve je Svet za stanovanjske za-
deve prifel po temeljiti analizi
prvih rezultatov — tako pozl-
tivnih kot negativnih — poslo-
vanja hidnih svetov, ki so po-
kazall, da ni bojazni, da bi se
sredstva hid nesmoirno koni-
stila ter da so najboljia kontro-
la pravilnega poslovanja hiSnih
svelov  stanovalei sami, kate-
rim moraje hiini sveti polagati
obratun svojega dela in ki so
na pravilnem gospodarjenju §
hiso najbolj zainteresirani.
Efekt tega ukrepa je bil vseka-
kor zelo pcoitiven, saj so se
hisni sveti s tako vnemo lotill
dela in obnove hii, da so kljub
poznemu - jesenskemu Casu iz-
vrdili Ze za preko 48,000.000. di-
narjev obnovitvenih del, Odlok
o dovoljevanju kreditov his-
nim svetom za vzdrievanje sta-
novanjskih hi§ Ur. l. FLRJ &t
46-54 omogoda hifnim svetom.
du najamejo neposredno pri
bankl, odnosno Mestni hranil-
niel kredit v vigini, ki ga zmo-
rejo vroiti v roku 2 let. Za te
kredite se plata 1% obresti. Le
v lzjemnih primerih, kadar so
nujno potrebna sredstva za po-
pravilo velja in vradanje na
daljfo dobo, dovoljuje kredite
Svet za stanovanjske zadeve
MLO iz sklada za stanovanjsko
in komunalno gradnjo.

Z globalnim povifanjem na-
jemnin za 50% je bila hinim
svetom dejansko dana osnova
za poslovanje, Mnenja smo, da
je iskati vzrok nedelavnost
hinih svetov v nekaterih dru-
gih mestih prav v tem, da jim
te osnove niso zagotovill. Mne-
nja onih, ki so bili proti povi-
ganju najemnine za 50%, so se
vsckakor oddaljevala od wvsebi-
ne zvezne uredbe, ki s tem n!
samo stremela za zvilanjem na-
jemnine v svrho vzdrievanja
hi&, temve® brez dvoma tudi za
tem, da se menja struktura po-
trodnifkih dobrin, kar bi se
brez dvoma, &e bi se v celotl
jzvedlo v merilu drzave, zelo
pozitivno odrazilo v nasem go-
spodarstvu,

Misljenje, da smo s tem pri-
sadeli standard, ne more dr-
#ati, kajti standard predstavlja
tudi stanovanje in se torej ne
more trditi, da smo z odvze-
mom dela sredstev, ki jih pred-
stavljn  zviSanje  najemnine,
sniZali standard, &e pa smo ista
sredstva vlozili za dvig stan-
darda stanovanj.

DBOR LJUBLJANA

V zvezl s pritozbami. profi
najemnini odnosno todékovanju
je zanimivo, da se pri 1260 pri-
tozbah totkovanje ni popravilo
v povpredju za vel kot dve
totki, kar dejansko pomeni, da
bi prl drugatnem sislemu do-
lofevanja cene, to je z opisom
kategorije — torej na 7 kate-
gorij — teh pritoib sploh ne
bllo, ker je razpon med. eno
in drugo kategorijo povrelno
14 totk. To vsekakor kaie na
solidno opravljeno totkovanje.

Ce lzvzamemo poedine pri=
mere, so hiini sveti do sedaj v
celeti uspeino opravili nalogo,
ki jim jo je poverila druiba
Vkljub temu pa ne moremo it
preko ugotovitev, da bi bilo de-
lo v mnogih primerih 5e dosi
boljSe, &e bi se pri volitvah
hisnih svetov posvelala velja
pozornost sestavi hifnih svelow.
V tem pogledu bo lahko Svet
stanovanjske skupnosti opravil
pomembno nalogo, kar je moZ-
mo Ie sedaj,
nove volitve hifnih svetov.

Kot %e omenjeno, so v tem
razdobju lzvrsili hisni svedi za
preko 48,000,000 dinarjev raznih
popravil in sicer: iz lastnega
amortizacijskega sklada za
27,924,000 dinarjev, iz najetega
posojila pri Mestni hranilnid
v vifini 11,617.000 din in iz po-
sojlla Kreditnega sklada za
stanovanjsko in komunalno iz-
gradnjo® 3,475.000 din. K iemu
pa moramo pristeti JSe cca
£,000.000 din za obnovo zgradbe
na Titovi cesti 8t 17, ki je bila
v skrajno derutnem stanju, kar
pa nl 3lo iz posojila, temvel je
Svet za stanovanjske zadeve
oprostil hisni svet od odvajanja
dela najemnine v sklad za -
danje, dokler ne bodo polcrill
stroskov; kreditirala pa so jim
sredstva podjetja, ki imajo ¥
zgradb] svoje lokale.
sklade,

Svet za stanovanjske zadeve
je tudi v nekaterih drugih pri-
merih (3tri po Stevilu) odlo-
#il, da se hiine svete oprost
od pladevania sklada za zida-
nje hi§, ker so bile hile v raz-
padajotem stanju, na}emnlue
pa tako nizke, da ne krijejo nitl
strofkoy tekofega vzdrZevanja.
Na zahtevo prebivalcev trenut-
no dela na terenu Starl in Me-
stnl trg posebna komisija, Kl
naj ugotovi, katere hife v tem
starem predelu mesta so take,
da bi jim bilo z oprostitvijo od
odvajapja 10% sklada za vzdr=
jevanje omogoleno vsaj naj=
nujnejfe vzdrievanje. Obnova
bi veljala ogromne vsote, kar
pa ni moZno, niti ni ekonomi~
no ter je treba misliti na po-
stopno in temelfito sanacijo
tega predela mesta. V tej ko-
misiji sodelujejo tudi zastopni-
ki hifnih svetov — strokovnjakl
tega terena. Ze samo dejstvo,
kako pritiskajo hiinil svetl na
Stanovanjsko upravo in Svet
za stanovanjske zadeve v obli=
ki raznih vlog., predlogov in
zahtev, dovolj jasno prifa, ka-
ko velik je interes &lanov his-
nih svetov in drugih driavija-

* Odslej kratko: sKreditnd

ko so razpisane



BTR. 78

+GLASNIE«

i

nov, da bl se hife timbolje
wpravijale,

Rot ramo na splodno ugo-

tiven razvoj vecine
Bifnih svetov, moramo vendar
po drugi strani opozoriti na po-
samezne negativne pejave. Po-
nekod so takoj pokazall ten-
denco — ne vzdrzevanja his,
temvel izboljSanja lastnih sta-
novanj ali pa so se lotili manj
vainih del v zgradbah, kot je sli-
kunje stopnic, hodnikov in sli¢-
no. V mnogih primerih so ¢lani
hisnih svetov prevalilli celotno
breme na posameznega C&lana
hisnega sveta, bodisl predsed-
‘ mika, tajnika all blagajnika,
kar je nepravilno. Delo si je
treba razdelitl, sicer bo dejan-
¢ko prevelltka obremenitev 2za
posameznega Clana. Lep primer
kolelctivnega refevanja stano-
vanjske odnosno hifne proble-
matike je hiSni svet Cigaleto-
va ulica &t. 5, ki vaZnejle siva-
ri refuje kolektivno z vsemi
stanovalcl, vsak ¢lan hiSnega
sveta pa je zadollen za kon-
kretno delo, ki tudi zanj odgo-
varja. Tudl hifnl svet Zupan-
titeva 14 In 18 svoje naloge
zelo uspeno refuje. Enako hi3-
nl svet v Nebotitniku, kjer je
vsekakor to delo zelo kompli-
tirano, pa kljub temu zelo lepo
tete.

Tu ne obravnavamo podrob-
neje tehnifnega funkcloniranja
hitnih svetov odnosno pomanj-
kljivosti poslovanja, ki brez
dvoma so. Smatramo, da bo fe
gtvarl morala podrobneje ana-
lizirati skup#tina Sveta stano-
vanjske skupnosti.

Poseben problem predstavlja
prisilna uprava nad petimi hi-
fami, kil so privatna last, pa
Jih lastniki ne vzdriujejo, ker
pofejo vanje vlagati svojih
sredstey, najemnine pa ne za-
doi¢ajo. Prisl'na uprava nad
takimi hiSami je bila poverje-
pa Upravi neprimiénin MLO,
mastane pa vprafanje, all smo
upravideni investirati druZbena
sredstva v privatno hifo. Ne
glede na lastnidtvo pa Je v jav-
nem Interesu, da se zgradbe
obnove, ker so v danih prime-
gih Ze zasedene po druZinah, ki

zaradi stanovanjske stiske
] moino preseliti drugam
{Covljarska 1).

Svet za stanovanjske zadeve
Be nadalje posvela vso skrb
nadaljnjemu razvoju druzbe-
nega upravljanja hid ter pri-
pravija v zvezi s predstojelo
formacijo komun razdelitev ob-
stojefe Stanovanjske uprave I,
ki Je preobseina, na ved
uprav, 8 ¢imer bo podana ved-
ja modnost kontrole poslova-
nja hidnih svetov, obenem pa
bo pritegnjeno %e nadaljnje Ste-
vilo driavljanov k druZbenem
upravljanju his,

DISTRIBUCIJA STANOVANJ

Po prvi uredbl o druZbenem
upravljanju je bilo predvideno.
da distribucije stanovan] ne
bo. Novelirana uredba o uprav-
ljanju stanovanj (Ur. 1. FLRJ
it, 20-344) pa je v svojem 96. Bl
dolotila, da ostanejo dosedanji
predpisi o rezdeljevanju  sta-
novanj v veljavi do lzdaje no-
vih. Nove pa izda bodisi LO
ali republika. Pri nas se pri-
pravljajo novi predpisl v re-
publitkem merilu.

Na osnovi prve uredbe fe
tajnistvo za komunalne zadeve
MILO pristopilo k postopni uld-
nitvi Stanovanjskega urada ter
je bil v tem cilju zniZan kader
od 12 usluZbencev na 5 uslui-
bencev. Ceprav ge je to z novo
uredbo spremenilo, in torej di-
stribucija stanevanj ostane, pa
Svel za stanovanjske zadeve nli
smatral za umestno wvzposiav-

ljunje Stanovanjskega urada v
prvotnem obsegu, temved je
bistveno spremenil vloge Sia-
novanjskega urada. Svet za sta-
novanjske zadeve je na svoji
II. redni seji imenoval poseb-
no komisijo izven uprave MLO,
katere naloga je dolo¢iti (na
osnovl predloZenih dokumen-
tov najnujnejdih prosilecev n
potrebnih pregledov na mesiu
gsamem po Sanitarni indpek-
¢iji in Stanovanjskem uradu)
vrstni red najnujnejsih prosil-
cev, ki ga je dolina pred do-
konéno objavo predloZiti z vse-
ml obrazloZitvami Svetu za sta-
novanjske zadeve v razpravo in
odobritev. Cim je vrstni red
prosilcev od Sveta odobren,
predstavlja to za Stanovanjski
urad obvezo, da sme izpraznje-
no ali prazno stanovanje dode-
liti samo prosileu iz prioritet-
nega reda in to po vrstl. Last-
niku zgradbe, kjer se nahaja to
stanovanje, je omogoleno, da si
fzmed prvih desetih prosilcev
{zbere tistega, ki ga Zeli. To sta-
Hite Sveta izhaja lz Zelje, da
se izogne, kolikor je to najbolj
mo#no, sporom, ki bl nastali
radi tega, te bi mu vselili ka-
teregalkoll prosilca, s kalerim
jo morda Ze od prej v sporu.
Mnenje Sveta za stanovaniske
zodeve je bilo, naj ima komi-
sija zaprtl znalaj dela, to iz
razloga, da se ne Izpostavlja
pritisku nitli od spodaj, nit od
zgoraj (intervencije), ter da )
je omogoteno mirno in &im ob-
jektlvnejse presojanje in uvr-
s¢anje posameznih prosilcev.
Dosedanje delo te komisije in
zaupanje, ki ga je na ta naéin
pridobila prl prosilcih, jasno
prita, da je tak natin refeva-
nja najprimernejsi, Na ta na-
&m se je vloga Stanovanjskegs
urada povsem spremenila, po-
stal je dejansko organ, katere-
go naloga je sprejeti vioge, jth
registrirati, preverjabi resnit-
nost navedb prosilcev in prilog
ter vse skupaj predlagati ko-
misijl v obravnavo, ki na osno-
vi tega prinafa konkretne skle-
pe. Ti sklepl so za Stanovanj-
ski urad obveznl in urad sme
izdajati odlotbe samo na pod-
logi sklepov komislje. Iz pisa-
nega je povsem jasna Cisto pod-
rejena vloga Stanovanjskega
urada. Na osnovi tega pa tudi
povsem  onemogoteno vsako
osebno vplivanje bodisi s stra-
ni usluZbencev ali posameznih
tlanov Sveta all komisi).

Jasno je, da tndi ia komisija
ne bo redila stanovanjske krize
v Ljubljani, ker je dodelitev
stanovan] odvisna od gradnje
istih odnosno od Izpraznitve
stanovanj. Drugih moZnostl da-
nes ni ved. Ni utesnjevanje, ne
preseljevanje, ker uredba o
druibenem upravljanju hii za-
gotavlja najemnikom stanovany,
ki so predpisano sklenili sta-
novanjske pogodbe, trajno pra-
vico do stanovania, ki mu jo ni
mo?no vzetl, razen v slutaju,
ki so navedeni v & 60 Uredbe
o upravljanju stanovanjskih
hid. Na Stanovanjskem uradu
je registriranih 11.251 profeni
od tega cca 7000 nujnih in 000
zelo nujnih.

Pri tem moramo ugotovitl, da
je tempo graditve, kar bomo v
nadaljevanju porotila &teviltno
prikazall, daleé zn potrebami,
sa] zadnje leta nl bilo skora:
nitesar novega dano v eksplo-
atacijo; v letu 16854 pa razep
vojske in individualne gradnje
nitesar zatetega. Sredstva, K
so bila dana po rebalansu Vv
septembru  mesecu preteklega
leta, nismo mogll koristitl, ker
su bile vse gradbene kapacitele
je angatirane, Ta sredstva so
bila v decembru mesecu z imo-

bilizacijo zapet odvzeta.

Komisija je do sedaj obravna-
vala skupno 250 prodenj pro-
silcev ter jih 126 uvrstila v pri-
oritetni red. Pri tem niso vite-
ti prosilel za samostojne sobe, ki
jih re$uje Stanovanjski urad v
lastni pristojnosti. Opozoriti mo=
ramo Ee na to, da je evidenca
nad izpraznjenimi stanovanji s
stranl  Stanovanjskega urada
pomanjkljiva, ker hiinl gospo-
darji all hiini sveti ne izpol-
njujejo vedno svojih dolinostil.
Dolini so predhodno javiti vsa-
ko izpraznjeno stanovanje Sta-
novanjskemu uradu oziroma
Stanovanjski upravi, vendar
vetkrat poizkuZajo tako spre-
mebo prikriti in redevati lastne
primere brez stanovanske komi-
sije. V zadnjem Casu je bilo
precej nasilnih — samovoljnih
vselitev, ki jih stanovanjski or-
ganl le ob asistenci NM uspejo
vzpostaviti v prejinje stanje.
Tako delo ljudi, ki delajo na
tem podroéju, telesno in pred-
vsem Zivéno izérpa ter b! bilo
primerno, da se vsa) vsaki dve
leti izmenjajo, To pa je nemo-
gote, ker za njlh mesta ni
moino dobiti zamene,

V zvezi z Zakonom o prome-
ta 2 nepremininami (Ur. list
FLRJ &t 26-54) je posebno
mnogo diskusije o moZnost!
prodaje hif oziroma posameznih
stanovanj. Na ta nalin se po-
stavlja stanovalce, ki stanujejo
v kupljenih stanovanjih in ima-
jo pravilno sklenjene stanovanj-
ske pogodbe, pred dejstvo, da
jim kupee po ¢l. 80 Uredbe o
upravlijanju stanovanjskih his
sodno odpove. Seveda je pogoel,
da nudi kupec za tako odpoved
odpovedani stranki tudl primer-
no stanovanje v zamenjavo. Iz
prakse vemo, da zahteva sodiiCe
predhodno od kupca oz. lastni-
ka hife, ki Zeli odpovedati, po-
:rdilo Stanovanjskega urada, da
bo odpovedani stranki nakazano
druge primerno stanovanje, Ne
zlede na to je Svel za stano-
vanjske zadeve sklenil, da se
sbravnava taka izpraznilev oz,
zamenjava stanovanja le takrat,
%e je kupec stanovanja all hiSe
orosilec za stanovanje In uvr-
iten v prioritetni red.

MESTNO POSOJILO

Z odlokom MLO je bilo raz-
pisano posojilo v vidini 300 mi-
lijonov din. vplatanih pa je bilo
le 76,914.000 din. Prodajo obvez-
nie so v glavnem vriile sindi-
kalne podruZnice, za kar je bi-
la razpelevalcem priznana po-
sebna provizija.

Ob zakljufku posojila ugotav-
ljamo sledele:

Glej tabelo zgorajl

Krivel in sicer pri Sindikalni
podruZnicl obrinih delaveev —
Tratnik Stane, pri Tobalni to-
varni — Repoviek Ivan in pri
Mestnem odboru kovinarjev —
Cestnik JoZe, so bill s strani
MH, ki je bila od MLO poobla-
stena za izvajanje posojila, pre-
dani sodiiéu. Sindikalne podruZ-
nice s0 se po jzjavi Mestne hra-
nilnlce sicer obvezale povrnitl
nastalo &kodo in to v daljdih
obrokih. Vendar je treba opozo-
riti na malomaren odnos teh
sindikalnih organizacl), ki niso
vodile ratuna o prevzetih obvez-
nostih ter je te nepravilnost
ydkrila $ele Mestna hranilnica,
ko je zahtevala obratun prev-
retih in prodanih obveznic.

Sredstva, ki so bila zbrana,
so bila potrofena:

1. Blok Komenskega
13.039.012 din.

2. Blok Voinjakova 059,222.282
dinarjev

Ker posojilo nj dosegla niti
prvih 100 milijonov din, odpade
tud{ Zrebanje dobitkov hisice iz

ulica

Sploéno lMudskega premoienja
v Dermotovi ulid in treh sia-
novanj.

Medtem je ¥e potekel rok, ko
bl bilo glasom naérta o vrala-
nju potrebno razpisati prvo
trando posojila v vifini 5 mi-
lijonov din. Razpis bi moral biti
Ze v decembru, ker pa v lan-

1, Prodanih obeyanic 2a
2. Provizija
3. Rozni strodki (tiskanje

tore] znadajo ¢&ista sredstva
74,058.795 din, ki so bila nalo-
jena v Mestno hranilnico ter
so bila troSena za gradnjo sta-
novanjskega bloka v Komenske-

3. Mestni odbor kovinarjev

Mestnl 1judsk! odbor je z od-
lokom dne 23. VII. 1954 (Ur list
LRS it 33-54) formiral Sklad za
finansiranje stanovanjskih gra-
denj in komunalnih naprav no
podro¢ju MLO. S poslovanjem
je sklad pritel v septembru
1954, Prvo vlogo v Kreditni
sklad je predstavljalo posojilo
Mesine hranilnice Ljubljanske
v vidini 100 milijonov din, iz
fesar so bila dana slededa po-
sojila:

1. Sindikalni podrul. obrt. del. je bilo manjka din
2. Sindikalni podrui. Tobalne tovarne

skem proratunu ni bilo predvi
denih sredstev, letodnji pa B
ni sprejet, predlagamo, da s
razpide prvo irebanje v vidinl
5 milijonov din in sicer iz sred*
stev kreditnega sxfada s tem, dd
se po sprejetju predraduna 8
sredstva vroejo v Kreditni skladi

76,914.000
408.060

obveznle in Eruﬂo) 2,447.145

Bkupno din 14.05!-1'“

din

ga ulici in v Vodnjakovl ullel
V zvezi z razpefavanjem
veznic pa so se izvriile pri né
katerih sindikalnih podruZni¢
tudi denarne utaje in sicer pr¥

76,500
104,500
716,50

Skupno din 897.500

KREDITNI SKLAD ZA STANOVANISKO IN KOMUNALNO
GRADITEV

3. Litostroj 292,000.000
4. Tesar 10,000.000
Medtem so0 pridela pritekall
tudi druga sredstva iz naslovd
razdelifve najemnin v sklade I
to fz sklada za zidanje novil
hid (starl), 10% sklad za zido"
nje po novi zadnji uredbi ftef
vioge podijeti] in vloge za pro
dane lokale in stanovanja
zéradbah na Kidritevi, Tito
cestli in v Vodnjakovi ulici.
Bilanca Kreditnega sklada n8

1. Hinlm svetom 3,475.000 | dan 31. decembra 1054 je
2. Slovenija-Tekstil 40,000.000 ! naslednja:
Prejemkiz g -
Posojilo pri MHL 100,000,000 din
Sredstva MLO 400,000,000 din
25% sklad za zidavo — stan 38,608.797 din
10% sklad za zidavo — novl 42,000.000 din
Od kupcev lokal. Kidriteva cesta 66,000.000 din
Od kupcev stan. Vodnjakova ulica  23,500.000 din
A cto odkupa stan. 1955 6,500.000 din
Vioge in nakazila podjeti) 310,020.640 din

Skupa] prejemki  995,620.437 din
Tzdatki:
Tzdani sklepl Tz izdanih
za dodelltey skilepov

kredita do 31. dec. H
do 3. dec, B4 stvarno porabtjend
Posojila podjetiem 211,000,000 m,wﬂ-"
Posojila hidnim svetom 9,475.000 387 pre
Posojilo graditeljem higic 10,810.000 3.909-,,’-
Za gradnjo — Titova 19 200,000.000 44731 s
Za gradnjo — Kidriteva 100,000.000 17-755,.1
Skupaj ang. — porabljeno  525,265.000 mz‘gg‘
Prosto — neuporabljeno l'{_.,}llm 782, r’
Skupa)] 995,629.437 995,629-2%

naslednje stanje:

Bilanca Kreditnega sklada nadan 28. februarja 1955 pa Kal?

Prejemki:

_____--—"
Posojila pni MHL 100,000,000
Sredstva MLO 400,000,000
25% sklad za zidavo — starl 38,808.797
0% sklad za zidavo — novi 54 42,000.000
0% sklad za zidavo novi — jan 55 10,000,000
+Obrestt od posojil 43507
Od kupcev lokalov — Kidrideva 66,000,00
Od4 kupeev stanovanj — Voinjakova 26,450,470
Od kupcev stan. in lok. — Titova 19 28,750.000
A cto odkupa stan. 1955 2,000,000
Viege In nakazila podjetij 343,843.113

Skupaj prejemki din 1 058,086.153

Iedatki:

Posojila pedjetiem
Posojila hiSnim svetom

Za
Za
Za
Za

gradnjo Titova 19
gradnjo Kidrileva
Slovenijo-Impex po nal.
pripravljalna dela

Posojila graditeljem malth hifie

Izdani skle- 1z ud"'::
pl za dodeli-  sklepo¥ e
tev kredita 28, febT 7
do 20. febr,  saIt,
1955 porablj® )
211,000,000 158,150 100
3,475.000 1-”‘:'
11,944.000 4»5:8‘
200,000,000 79.
100,000.000 53,
1,305.710

3,000.000
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Skupaj angafirano — porabljeno 530,724.710 294,525.128
Vmjeno posojilo MHL 100,000,000 100,000.000
Obresti od posojila pri MHL 1,516.667 1,516.667
Prosto — neizkoridteno 425,844.776 662,044.361

Skupaj: 1,058,086.153 1,058.086.153

Iz primerjave med obema bilancama je razvidno, da se je v
krathki dobi dveh mesecev, in to zimskih mesecey, porabilo od
angaZiranih sredstev 81,000.000 dinarjev.

NajvidnejSo postavko v bilanci za leto 1854 tvorl vsekakor
nalotba dinarjev 400,000.000, to je tistih sredstev, ki jih je MLO
Svojetasno dololil za nadaljevanje gradenj v Kidritevi — Beet-
hovnovi ulici, za blok na Titovi cesti 19, za stanovanjske bloke
Zelezniskega transportnega podjetja in Tovarne papirja v Vey-
tah, ki pa do 31. dec. 1954 niso bila nili do 50 % izkoris¢ena,

S prodajo stanovan] v Voinjakovl ulici smo skusali kriti
Mmanjkajoto razliko med vrednostjo stanovanjskega bloka in z
‘Tazpisom ljudskega posojila pridobljenimi sredstvi, ker bi se
Bicer gradnja tega objekta ne mogla nadaljevail. Enako je s po-
8lovno zgradbo na Kidritevi — Beethovnovi ulicl (bivdi investi-

br Slovenija-Impex), kjer smo odprodali posameznim podjetjem
Poslovne prostore po etaiah.

V letoinjem letu so vse investicije stanovanjske gradnje iz-
Padle iz proratuna MLO, ter se bo vsa graditev finansirala preko
Kreditnega sklada. Letos so zagotovljena delna sredsiva Ze po

2veznem druZbenem planu, predvidevamo pa, da bomo zbrali na
Kreditnem skladu:

o Ze ustvarjena lasina sredsiva na dan 28, febr. 1055
Nakazila podjeti]

195,777.913
259/, sklad za zildavo-stani 38,608.797
10%/y sklad za zidavo-novi za 1. 1954 42,000.000
109/, sklad za zidavo-novi jan. 1955 10,000.000
Od kupcev lokalov v Kidriteyi 66,000,000
Od kupcev stanovan) Vosnajkova ul. 26,450.470
kupcey stanovanj in lokalov Titova cesta 28,750.000
407,587.000

b. Tuja sredsiva, ki so nam na razpolago:
Akonto gradnje 1055 2,000.000
Vioge viagateljev, ki zapadejo v izpladilo po 1. 1956 40,000.000
e e Be neustvarjena lastna sredstva: At oy
109/ sklad za zidavo od IL—XII 1055 £0,000.000
Predvidene anuitete zal. 1955 0d posojllojemalcev 27,000.000
- Anuitete od kupcev lokalov Kidriteva ulica 23,400.000

__11. Ostala sredstva, ki nam bodo ¥¢ na razpolago v letu 1955:

3%/, od celotnth dohodkov, s katerimi razpolaga
MLO

66,000.000
Del dobidka gradbenih podjetij, ki se po posebnih
predpisih izlo¢] za gradnjo stanovanj 267,000.000
ovnd prostori po licitaciji in prodana stano-
vanja Titova 19 212,000.000
Bkupaj predvidena sredstva, ki bodo Kreditnemu
skladu na razpolago v letu 1855 1,124.987.180

Promet sredstev In porast istih v tem kratkem razdobju
kaZe, da se bo ta sklad v prihodnosti mo®no razdiril, posebno
te upostevamo, da je bil formiran dejansko pred mrivo sezono
¥ gradbenidtvu, ter da se bo na la na&in precej pospefila stano-
Vanjska gradnja v Ljubljani,

“"‘\DNJﬂ STANOVANJ NA OBMOCJU MLO LJUBLJANA
—
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Blotna gradnja MLO —  CHT TRt TR S

JLA_ zadruini sektor,

Investitor Uprava LRS — 69 119 420 39 p 1

P Rospodarske organizacije, :

Mvatna gradnja — 440 6 461 H — -
Skupaj: 516 166 956 80 2} 7
Od tega je bilo danih v uporabo:

3 2 3 10 — —_— -

LA, Zadruine gosp.

Pr"-‘?‘xmhncije. 1U LRS 9 2 58 16 3 -
ivalni sektor 122 1 128 — — -
Skupaj; 133 (T T T | e f

Nedograjenih za leto 1955 je ostalo (Tu niso upodtevane Eisto
e zgradbe):

:'“*0 RN A el N | SR |

'LA, 1U LRS; Gosp. :

Per B zadr. sektor 0. N7 M B 5"

 Frivaind gektor 318 5 3 M - -
Skupaj; 383 160 800 64 22 7
~_Pregled, v kakini fazi izvriitve se nahajajo:
% Soclial. sekt. Priv. sekt. Skupa)
obj. stan. obj, stan. stan. vrednost
- — —_ 32 34 34 -
10 11 93 26 28 121 36,300.000
30 [} 14 75 i 02 B2 800.000
60 13 15" L 5] Ba 241 433,800.000
B5 10 14 63 (4] 108 278,000 000
W0 31 183 W 10 20° /99,000,000
aj: 467 333 8OO 1,450.000.600

Poudarjamo, da niso v tem znesku gradbenih vrednosti upo-
stevane poslovne zgradbe Glavne zadrudne zveze in na Kidritevi
cesti ter dralje gradnje Titove ceste 19,

Prednji tabelarni pregledi nam dajejo sliko, kako se je grad-
nja razvijala ter v kaksn! fazi graditve je ob koncu leta ostala.
Najvidnejde se po #tevilu zgrajenih stanovanj odraZa drobna pri-
vatna gradnja, ki je zastopana s 88,8 % vseh v koridtenje danih
stenovan] v preteklem letu, Z najmanjsim odstotkom (5% iz-
gradnje nastopa MLO iz svojih sredstey,

Struktiura izgrajenih :tuiovanj v letu 1954 je naslednja:
v socialistitnem sektorju

‘v privatnem sektorju

garsomier all sob 2 garsonier ali sob 1
anosobnih stanovanj 11 enosob. stan. brez in 8 kab. 8
dvosobnih stanovanj 45  dvosob. stan. brez in s kab, 84
trosobnih stanovanj 2  ftrosob.stan brez in s kab. 33
poslovnih prostrov 16  5tirl ali ved sobnih 9
lokalovy 3  lokalov -—

8 skupno stanovanjsko povriino 6.914 m* v socialisti®nem sekt.,
g8 skupno stanovanjsko povriino 12.544 m? v privatnem sektorju.

Izkljuino poslovne zgradbe pa so:

Investitor MLO — vogal Kidri¢eve-Beethovnove — z 9 eta-
Zami, s 69 poslovnimi prostor! in z 2 lokaloma in 3.250 m* upo-
rabne povriine v vrednosti dinarjev 335,000.000, ki mora biti do-
grajena letos.

Investitor Zadruina zveza — Titova cesta — tudi 9-etaZna, s
cca 3.500 m* uporabne povréine, v vrednosti cca 350,000.000 dinar-
Jev, ki mora biti dograjena v tem letu.

V palati na Titovl cesti 19 je poleg 66 stanovanj 9 samskih
sob in 3 ateljejev 3e 1 poslovni prostor, 6 lokalov ter restavra-
cija z bifejem, kegljid¢em in druZabnimi prostori. Gradnjo kino
dvorane pa je treba obravnavati loteno, ker se ne bo nadaljevalo
z gradnjo, dokler se ne bo na$lo za to investitorja.

Zgradba ima cca 12.100 m* uporabne povriine v vrednost!
927,000,000 dinarjev brez kino dvorane. Na stanovanja odpade cca
7.000 m* uporabne povrdine, na lokale cca 650 m? uporabne povr-
fine, na poslovne prostore cca 250 m? uporabne povriine, na re-
stavracijo z bifejem in drufabnimi prostori cca 3.600 m? upo-

Svet za stanovanjske zadeve Je
zgradbo na Titovi cesti prevzel
junija 1954. Kot nasledniku in-
vestitorja mu Se nl bilo pojas-
njeno in tudi ni{ nafel odgovor-
nega avtorja, ki bi mu pojasnil
program in s tem v zvezl tudi
rentabilitetni ratun te zgradbe,
predvsem za predvideno resta-

Problematika stanovanjske

Ker je prejinjemu investitorju
za poslovno zgradbo v Kidritevi
cesti in mesano zgradbo na Ti-
tovi cesti 3&tev. 19 zmanjkalo
sredstev, Jje vlogo Investitorja
moral nujno prevzetj MLO, ker
bi se sicer z zgradbo ne moglo
nadaljevati. Svet za stanovanj-
ske zadeve MLO je bil kot za-
stopnik Investitorja postavljen
pred odgovorno nalogo, kako fi-
nansirati nadaljevanje gradnje
teh dveh objektov. Treba je bi-
lo najti bodote koristnike ter
se z njim| pogoditi za sodelo-
vanje pri gradnjl s tem, da v
vilini vloZenih sredstev pridobe
pravico razpolagunja s stanova-
njl odnosno poslovnim; prosto-
rl. To pravico so v zgradbi v
Kidritevi ulici dobila podjetja
Slovenija-les, Kontinental - ex-
port, Volan in drugi.

V zgradbi na Titovi cesti
ftev. 19 pa s0 se pogodbeno
vkljullle s svojimu sredstvi go-
spodarske organizaclle, JLA,
Veterinarska fakulteta ter za-
sebnikl, Za poslovne prostore
ter lokale je bila izvriena lci-
tacija ter se z najugodnejiimli
ponudniky vodije razgovori za
zakljutitev pogodb. Na ta nadin
smo uspeli zagotoviy sredstva
za dokonlanje gradnje.

Razlika od skupne vrednost
zgradbe, ki znada 927,000.000 di-
narjev brez kino dvorane in
sredstva, ki bodo doseiena S
prodajo, predvidena v viSini
477,000,000 din, pogojno, Ce do-
bimo za vse prostore investitor-
je — tudi za restavracijo in ki-
np predprostore, v vidini 450
milijonov  dinarjev, bremenl
prvotnega 0shOVNega Pprograms
skega investitorja.

Drobna grodnjo

Vv tej gradnji nastopajo kot
graditel}yi delavel 1 usluZben-

¢l gospodarskih  organizaclj,

rabne povriine in na kegljiste cca 600 m? uporabne povriine

vracijo z druzabnimi prosto-
ri ter za kegljiste, Kker se ob
razpisu licitacije za te prostore
ni javil noben ponudnik. Svet
j& misljenja, da je v Ljubliani
moderna restavracija odnosno
kavarna sicer potrebna, vendar
v sklopu hotela, ne pa v stano-
vanjski zgradbi,

graditve iz sredstev MLO

ustanov in zadrug ter
graditelji —

zasebni
obrtniki itd. Ta
gradnja se je po osvoboditvi
najbolj razmahnila ter znatno
doprinesla k omejitvi stanovan)-
ske krize. Od leta 1945 do 1954
je bilo zgrajenih 791 hidie, 2 632
stanovanji in 60 sobamli, kar
predstavlja v primeri s soclali-
stitnim sektorjem s 1864 stano-
vanjl in 1351 sobami (e radu-
namo tri samske sobe za eno
stanovanje) pribliZzno 2097 na-
sproti 7195, Poseben razmah
te gradnje je bil v letih
1950—1952, ko je iz8la Uredba o
posebnih olajfavah delaveem In
usluZbencem, ki sl gradijo eno
all dvodruZinske hiBice. V tem
tasu so nastala naselja v Stoii-
cah, Dravljah, Ob Vodnikovi
cestl, ViZmarju in Novih JarSah,
ki so danes v dolotenem obsegu
pozidana. Vsa ta naselja pa so
nstala v komunalnem pogledu
nedokontana. Manjka jim pred-
vsem  lzgradnja
prometnih  #il,

kanalizacije, |
slugnostnih in

trgovskih podjetij itd. Posehen'.

problem pa je pri te] gradnji Se
to, da so objekti v glavnem ne-
dokontani (fasade, v nolranjosti
pa v mnogih primerih brez poda
in pedl). Na splodno lahko trdi-
mo, da je v tem sektorju zgraje-
nih po Stevilu mnogo stanovani,
ki pa so vsled navedenih nedo-
statkov ostala na zelo nizki sta-
novanjsk! stopnji.

Z naraftanjem stanovanjske
krize postaja tudi fedalle velji
pritisk na gradnjo malin hiSic,
ker edino tem dale zvezna ured-
bha dolofene ugodnostl. Tu na-
staja problem zemljiid. kakor
tudi celotne urbanizaciie stano-
vanjrke zazidave mesta Lijoblia-
ne, ker s takim nadnom grad-
nie zasedemo velike' povriine,
ne dosegamo pa zadostne gosto-

le,

Za nazormo presojo strodkov
komunalnih naprav, o se pravi,
da je naselje oskrbljeno 8 kana-
lizacijsko mreo, cestaml, vo-
dovodom in elekiriko, naj sluzi
sleded] grobi primer anallze xa-
zidave odprtega kompleksa zem-
1ji%¢ na 10 ha 2z drobno — indi-
vidualno gradnjo in preteino
bloéno zazidavo:

1. Pri drobni gradnji, %o e
gradn)l odprtega sistema & 144
hificami in vsaka s 500 m2 zem-
1ji%8a, upodtevajod pri tem tudi
%e potrcbna zemljidla za ceste,
dobimo gostoto 67 oseb na en
hektar. Stroiki =za komunaine
naprave zafajo v tem primeru
dinarjev 95,500.000 ali din 6.640
na m2 bruite zazldane stano-
vanjske povriine odnosno 27,7%
zazidane gradbene vrednosti na
m2 stanovanjske povriine.

Torej na eno hifico s 100 m2
stanovanjske povrdine dinarjev
664.000 komunalnih strodkov;

2. Pri bleini gradnji tudi od-
prtega sistema s 5 etaZami v
bloku, to je 40 stanovan; v enem
bloku in skupaj 15 blokov od=
nosno 600 stanovan) v zgoraj o=
menjenem kompleksu, dobimo
gostoto 250 oseb na hektar. V
tern primeru  znaSnjo séro¥ki
komunalnih naprav din 57 mili-
jonov ali din 1.320 na m2 brutto
zazldane stanoyﬁa povriine
odnosno 847 2 e gradbene
vrednosti na m2 stanovanjske
povriine.

Tore] na eno stanovanje v
bloku z 80 m2 stanovanjske po=
vriine dinarjev 4,204.000 komu-
nalnih strofkov, odnosno 66 krat
cenejie od vrednost] enega pri-
dobljenega stanovanja v odnosu
do drobne gradnle.

Strokovnjak, ki bo hotel na-
praviti izrafun 3¢ na drugih
zazidalnih osnovah kot so gor-
nji, bo te razlike lahko pove-
¢al alj pa tudi zmanj)dal, vendar
pa bo ostal v bliZini tega lzra-
tuna. .

Ta primerjava strodkov komu=
nalnih ureditev za posamezne
sisteme stanovanjske graditve se
nana%a na ofjo komunaino ure-
ditev naseli), brez stroflew za
trgovsko in usluZnostno mrefo.

Ce sumiramo slabosti te
gradnje in povelanje strefkov,
ne da bi pri tem upodtevali ne-
zadostno strokovno izgradnjo in
slabo kvaliteto teh gradenj, za
kar bl lahko za posamezne pri=-
mere verjetno gradbena in&pek-
cija navedla zelo kritine pri-
mere, pridemo do zakljuEka, da
je v prihodnje temelifto preso-
ditl, do katere mere se maj ta-
ka gradnja podpira. Se bolj
krititno pa postaja to vpradanje
v Liubljani, ke #e nimamo ur-
banistitnega mnadria, Kateri bl
dolo?il kje in v kakinem obse=
gn se bo ta gradnia ¥e lahke
razvijala. Premajhna b bila
odgovornost urbanista odnosno
argana, ki le pristoien za to, fe
bi doloil gotov okoli za drob-
no gradnio. ne da bi mu bila Ze
poprefe znana usoda bodotegh
naselia v pogledu gplofins komu-
nalne 1zgradnie v sklonu celot-
nega nrhanistidnega nafrta me-
sta  Drogaéno refevanie odl-
nosno ohravnavanje ftega pro-
blema bi nujne pestavlialo toka
naselin na zelo niz%o stanovani-
alkeo stopnio.

izdaja ralo?niitvo  sLinbljansky
fAnevniks, direktor Stane Skraham

odgovornl urednik Ivo TavEars
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V letu 1954 je na celotnem gb-moéju Ljubljane (s Sentvidom

in Poljenf) gradilo;
Velavel in namestenci 333 hific

347 stanovanj 2 sobl 11 pos, pr.

Obriniki — kmetje 101 hisic 106 stanovanj 4 sob 34 pos. pr.
Zadrugniki 6 hisic 7 stapovanj 0 sob 0 pos, pr.
Skupno: 434 hisic 460 stanovanj 6 sob 45 pos. pr.
Dokontanih pa je bllo: f
Delavel in namedfenci 08 hisic 101 stanovanje
Obriniki — kmetje 23 hisic 26 stanovanj
ZadruZniki 1 hifica 1 stanovanje
Skupno: 122 -hidic 128 stanovanj

kar predstavlja 65.3% vse izgra-
jene stanovanjske povriine na
obmodju mesta Ljubljane, spo-
sobne' za popolno ali vsaj del-
no vselitev,

Narodna banka je za drobnu
gradnjo v lanskem letu odobri-
la posojil v vidini 79,317.000 di-
narjev ter 10;810.000 dinarjev .z
Kreditnega sklada, kar znese
skupno 90,127.000 dinarjev, osta-
lo pa so vloZill sami v mate-

rialu, denarju in delovni sili,

Zasebniki 9 graditeljev
prostih poklicev, 12 obrtnikov
ter 2 kmeta — pa so zgradili 23
hific s 26 stanovanji. Razen hi-
potekarnega posojila  §,380.00C
dinarjev so pa ostalo zgradili
iz lastnih sredstev.

V gradnji nedokonlane

drobdnje gradnje, ki bodo ver-
jetno konfane v letu 1955, so:

I Driavnl delavei in usluibenei
v fazi: Od tega:
o I. II IIL IV. V. sobstan. posi
pr.
Ljubljuna 174 hidic 23 14 31 60 32 2a 2 181 11
OLO St. Vid 24 hisic 1 4 4 5 T 3 - 25 -
OLO Polje 37 hisic — (R IRt el Rl
Skupaj: 235hidic 24 22 652 62 45 30 2 46 1
11. Zasebnik’
y fazi: Od tega:
o I. IL ITL IV. V. sobstan.posi.
= Pr.
Ljubljana 50 hisic. & 1 1) 18 1% » 8 - JR |
OLO St. Vid 21 hiic 1 s 3 3 4 - 20 2
OLO Polje ThiSiec 2 1 1 1 2 - = 8 -
Skupaj: 78 hisic 8 R L SRNAT T8 81 23
I "adruini sektor
v fazi: Od tega:
o I. II. IIL IV. V. sobstan. posl.
] %
Ljubljana 2hidicf — — 1 - 1] = - 3 -
OLO St. vid 2hisici — 1 - 1 - - — 2 —
OLO Polje 1hifica — = l — = = = 1 -
Skupaj: 5 higic — 1 2 1 1 8
Skupaj nedokontane drobne gradnje v sradnjl v letu 1955
v fazi: Od tega:
& I IL. III. IV, V., sobstan.pos.
pr.
31Bhi8ic 32 28 173 B85 63 37 5 333 34

kar predstavlja:

5 samskih sob,

22 enosobnih stanovanj s ku-
hinjo,

215 dvosobnih stanovanj s ku-
hinjo,

25 dvosobnih nanowmj 3 kabi-
netom in kuhinjo,

48 trisobnih stanovanj s kuhi-

njo,

7 trisobnih stanovanj s kabi-

netom in kuhinjo,
11 stirisobnih stanovanj s ku-
hinjo, -

@ Stirisobnih stanovanj s ka-

binetom in kuhinjo,
27 poslovnih prostorov in

3 ateljeji.

Ze vsa leta, odkar so se gra-
dili in ne dokonéali bloki v Si-
#ki, na AmbroZevem trgu, v
Savski koloniji, Sentvidu, na
Linhartovi cesti, se vilefe skoz.
proratun investicij MLO pre-
cejinja vsota za dograditve.

V preteklem letu je bilo in-
vestiranih v te zgradbe nadalj-
njih 44,406.087 dinarjev.

Ce hotemo letos dokonéno lz-
popolniti tisto na teh zgradbah,
kar je " bil investitor dolzan
skleniti, preden so Sle iste v
eksploatacijo (za to so bile
vzrok. tudi objektivne telave),
polem je potrebno angaZirati in
grtvovati 3e 100,000.000 dinarjev
v ta namen {z skromnih sred-
stev MLO.

Poseben problem, ki tare Svet
za stanovanjske zadeve, so ne-
razCidtenl ratunski nedostatk:
pri dograditvi in obrafunih v
vsej dobi 10 let po osvoboditvi.

Vedno se je porotalo samo o
itevilu stanevanj, ki so se dala
v eksploatacijo, nikell pa, v
kakinem stanju so se dala v
eksploatacijo. Taka porodila so
mnogokrat nezadostno informi-
rala javnost, ker se ni mog.a
ustvariti cena za posamezno sta-
novanje in tudi ne, koliko je
stanovanj zgradil LO {z svojib

sredstev, Tako Se danes potre-
bujemo, ¢e hotemo odpraviti te
nedostatke in opremitl wvsako
stanovanje po naértn, samo za
zgradbe LO iIn tistih, ki jih je
moral prevzet! v dograditev od
drugih investitorjév, #e navede-
no vsoto 100,000,000 dinarjev, &«
hotemo napraviti kontno E&rto
zr ‘vsa leta =~azaj.

Taka bremena so padla na
MLO s prenosom upravnih or-

gsnov iz raznih republiskih
uprav, kjer niso bili kontani
nitl razlastitven! postopki nit!

poravnana bremena odnosno [z-
vriena dograditvena dela. Pri-
mer, kot je stanovanjska stav-
ba biviega Ministrstva za ko-
munalne zadeve v Riharjevi
uliei, kier niso poravnane ob-
veznosti iz razlastitvenega po-
stopka, zapofetega %e v letu
1948. Takih primerov smo pre-
vzell precej.

Tak sistem gradenj in dela
moramo v bodole prepreéiti. Ce
pa_bi se e pojavili taki prime-
ri, bo potrebno predhodno raz-
¢istiti obveznosti Investitorja,
ki stavbo predaja novemu in-
vestitorju,

Problematika stanovanjske graditve

Po podatkih, ki jih navaja-
mo v tem porolilu, moramo
ugotovitl, da se stanovanjska

stiska zaradi hitrega mehanit-
nega premika in naravnega pri-
tastka preblvalstva v Ljubljani

i ~ -
vedno bolj Sirl. Zaradl boljjega | dobjih, navajamo tabelarni pre-

pregleda in primerjave stano-
vanjske graditve v razanibh raz-

gled iz analize:

Graditev stanovan]

letho povpretno

lzgrajendh
8% -

obdobja B & ¥YS2T  mdex ' Prebivalstvo Index

oziroma = was2

leto E o aagg

a Skag

% g% E2&2

a 1 2 3 4§ 5 [
1919—1930 475 _— 475 100,0 55.559 100,0
1931—1940 761 — 61 160,2 73.916 133,0
1941—1945 199 - 199 419 97.927 176,3
1948 119 85 152 32,0 106.568 191,7
1947 192 69 227 47,8 - 109.250 196,6
1948 3 93 425 89,5 115.550 208,0
1949 348 174 437 92,0 117.209 211,0
1950 403 146 478 100,¢ 110.169 2145
1851 449 504 707 148,0 122.214 220,0
1052 365 135 434 914 129.839 233,7
1953 313 21 421 88,6 139.630 2513
1954 196 6 199 419 143.250 257.8
Se pomembnejdl je podatek, |prebivalcev in ¢e vzamemo 4

kolitko je bilo v razlitnih ob-
dobjih zgrajenih stanovanj v
Ljubljani na vsakih 1000 prebi-
valcev:

19191930 8,6 stanovanj
1931—1940 10,3 stanovanj
19-“—-10'15 2,0 stanovanj
1946 1,4 stanovanj
1947 2,1 stanovanj
1948 3,7 stanovanj
1949 3,7 stanovan)
1950 4,0 stanovan}
1951 5,8 stanovanj
1952 3,3 stanovan?
1953 3,0 stanovanj
1954 1.4 stanovanj
V tem podatku so0 zajete

gradnje ,ne glede na sektor go-
spodarstva, <z katerih sredstev
so bila grajena.

To razmerje se pokafe Je po-
sebej neugodno za Ljubljano,
e upodtevamo podatke iz =Sta-
tistitki godisnjak FLRJ 1054«
kjer se ugotavlja, da je povpre-
¢ek graditve stanovanj na celot-
nem fteritoriju FLRJ 24 stano-
vanj na 1000 prebivaleev (pre-
teind del kmelko prebivalsivo).
. Vsekakor kaZejo ti podatki, da
v graditvl stanovanj dale za-
ostajamo za potrebami, kakor

na primer v primerjavi 2z Nor- I

vedko 10,5, Zapadno Neméijo 9.9,
Svedsko 7,0, Sovjetsko zveza 53
itd. S takim tempom gradnje ne
pokrijemo nith polovico letnih
potreb z ozirom na naravni pri-
rastek, da ne govorimo o asa-
naciji nezdeavih in prebiva-
nje neprimernih stanovanj, nuj-
nih za rufenje iz javnih infere-
sov, sploh pa ne zaostanka, iz-
virajotega iz medvojnega in po-
vojnega razdobja.

Po statistitnih  podatkih  fe
prizastek letno povprefno 1700

prebivalece za eno druiino, zna-
Sa to olrog 425 druZinskih sta-
hotemo torej v 10 letih reSevatl
stanovanjsko stisko, moramo
letno zgraditi 1465 stanovanij.

V tem fasu pa nismo zaostali
samo 8 stanovanjsko izgradnjo,
marvel tudi v drugih komunal-
nih napravah in objektih.
novan} letno. Zaradi dotraja-
nja stanovanj bi morali letno
zgraditi okrog 340 novih stano-
vanj, skupno torej 765 stano-
stanovanj, ne da bi upoStevali
rzaostanek iz preteklih let, ki
znasa skoraj 7000 stanovanj. Ce

Neurejene so ostale komunal-
ne naprave, obrini obrati, trgo-
vine, otrodka igrista, parki, vse
kar prav tako spada k stano-
vanjski kulturi, odnosno stan-
dardu,

VzdrZevanje stanovanj je bilo
v preteklih letih z ozirom na
nizke najemnine zeclo malen-
kostno, zaradi ¢esar so zgradbe
v zelo slabem stanju. Le 27%
zgradb je redno vzdrievanih, nad
44,6%zgradb je potrebnih manj-
sih popravil, ostale pa so po-
trebne vecjih popravil in neka-
tere med njimi celo wufenja.

Struktura stanovanj je na-
slednja:

od skupnega Etevila stano-

vanj 34.159 je 667 eno- in dvo-

sobnih stanovanj, 11% samskih
sob all garsonfer, 22% tro- in
vedsobnih stanovanj,

Na obmotju mesta je 40.748
gospodinjstev, kar je za 15.589
veé kot druZinskih stanovanj.
Torej je v 34.159 stanovanjih
49.748 druZin ali z drugimi be-
sedami: skoraj 16.000 druZin ni-
ma lastnega stanovanja,

Slabe posledice pomanjkanja stanovanj

Stanovanjske problematike na
obmoé¢ju mesta Ljubljane pam
ne morejo utemeljiti samo prej
navedene Stevilke, Za popolno
utemeljitey pomanjkanja stano-
van] nam morajo biti poznane
tudi neizkoritene proizvodne
kapacitete gospodarstva na ob-
modju mesta. Na podlagi grobe
ankete, izvriene s strani Sveta
za stanovanjske zadeve, koliko
delavcey bi nafa industrijska,

prometna In gradbena podjetja
Se lahko zaposlila, da bi izkori-
stila obstojele kapacitete, nam
Je ta pokazala, da bi bilo moZno
zaposliti 8¢ okrog 4600 delavcev,
Ti delavel bi lahko ustvarili v
redni zaposlitvi najmanj 2 mili-
jardl narodnega dohodka, kar
predstavlja okrog 109 narodne-
ga dohodka Ljubljane. Koliko
bi ta wvsota pomenila mestu v
primeru, da se porabl samo ti-

sti del, ki bi po izpolnitvi obvez
do Zveze in Republike pripadel

LO za njegov proraftun za po-
trebe stanovanjske lzgradnje!
Republika In Zveza pa bi si
prav tako na rafun teh sredstev
ustvarili velike rezerve za kre-
ditiranje gospodarstva. Anketni
pokazatelji obwavnavajo samo
pomanjkanje delavstva v indu-
striji, prometu in gradbenistvu,
Situacija se znatno poslabZa, te
k temu priftejemo Je pomanj-
kanje delavstva za povelanje
kapacitet v obrinistvu., Pri raz-
pravi za povelanje narodnega
dohodka moramo opozoriti 3¢ na
teZave gospodarskih organizacij
z delavci, ki se vozijo na delo

preko 5 km pri sedanjem neure-
jenem lokalnem prometu. V tem
primeru ne gre za potrebe tistih
delavcey, ki se vozijo v Ljub-
ljano, pa imajo v bliZini stano-
vanje, tu je obravnavati samo
one, ki zunaj zasilno stanujejo
in so prisiljeni se voziti v mesto,

ker ne morejo dobiti v mestu

stanovanja.

Za delavce, ki unajo zunaj
primerna stanova.. a, ne glede
na to, da se vozijo tudi na do
30 km dolgih relacijah od de=
lovnega mesta, je potrebno ob-
ravnavati samo zbolj3anje pro=
meta in na ta naéin ustvaritl
delovne pogoje s Casovno d¢im.
krajdéim in udobnejfim prevo=
zom na delo odnosno z dela.

Poleg posledic, ki jih povzro=
¢a stanovanjska stiska v social=.
nem — zdravsivenem pogledu,
kakor tudi ekonomskega, ker
je slabo stanovanje “vzrok za,
zmanjianje delovne sposobnostl
delavea in zato padanje storil=
nosti pri delu, imamo Se gospo=
darsko &kodo zaradi neizkori-
iCenih proizvodnih kapacitet, Do
takih zakljulkov je prisel Zvez=
ni fzvrini svet in Ljudska skup=
i¢ina, kar se v ekspozeju dru2-
benega plana zelo jasno odraza.
v kréenju [ronte Investicijske
graditve v letu 1855 in g tem
postopno povedanje sredsiev z8
stanovanjsko komunalno lzgrad=
njo. Tudi MLO in ovgani drug=
benega upravljanja v gospodar=

stvu pri MLO morajo dati od=.

loten poudarek izgradnji sta=
novanj, da bo moZno v celoti iz=
koristiti proizvodne kapacitete.

Skrb za delavievo stanovanje
moramp v bodole molno okre=
piti, kajti le tako bo mogole
zaposliti delavee na delna me=
sta Se ne zasedenih — in moiZ=
nih proizvodnih kapacitet _ter
tako omogotiti sistemati®ni raz-
voj industrije, .

Iz vseh piredloZenih analiz in
pripomb v zveri s stanovanjsko
izgradnjo wvse od osvohoditve

dalje in s tem v zvezl tudi ko=

munalne politike in urbanigtid=
ne ureditve stanovanjskih nage=
lij in ekonomike izgradnje istih
ugotavlja Svet za stanovanjshe
zadeve, da je potrebno posta=
viti nove osnove stunovanjsie
politike,

Za to predlaga Svet za stano=
vanjske zadeve MLO v razpra=
vo in odobritey naslednje mislie
predloge in zakljulke.

PREDLOGI, MISLI
IN ZAKLIUCKI

I. Stanovanjska in komunalnd
izgradnja po svoji bistveni vio®
gi, ki jo predstavlja v standar=
du tloveka, mora dobiti naj=
manj tako mesto v svoji orga=
nizacijii za zbiranje finan&nih
sredstev, kot jo dma danes S0
cialno zavarovanje, Za to je po*
trebno, da se za¢ne takoj s Stu=
dijem predpisov, s kateriml 88
bo dala stanovanjsks izgradni®
na tisto mesto, ki ji pripads
Kadar bo ta vaZen faktor z8
ureditev standarda stanovabd
postavljen na svoje mesto, bO~
do fele dani pogoji za postopn®
zmanjfevanje ledatkov Zavodd®
za socialno zavarovanje. Dane$
bremeni ta Zavod z znatno v89°
to izdalek za zdravljenje bolni=
kov, ki jih povzroca nehllls“'
sko stanovanije.

Svet za stanovanjske nﬂ“’
smatra, da je potrebno poste=
viti finan¢ni sistem za zbirani®
sredstev na iste osnove kot J®
danes v rabi pri socialnem Z8°
varovanju, to je, da se obv
odvaja na vsakega nm‘lw“.'
ne glede na sektor dela, Sre
stva za stanovanjsko lzgr
ker le tak drZavni mehanize
bo lahko zagotovil organiziran®
finansiranje stanovanjske
gradnje na vseh podrodjih, kie¥
so delavel in usluzbenci SIIP"'
sleni in v primernem odnost
daje moZnost povelanja
stev za izgradnjo stanovanj tams
kier so potrebne nove 22
slitve,

{Nadaljevanje v prihodnji 5€°
vilki!)
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