
Obvestilo
stanovalcem
in hišnim svetom

Skupš&na mesta I<jubJjane je drae 28. juiHja t. 1. spire-
jela odflolc o podrobnejši odiloditvi, kaj se šteje za. inve-
sticijsko VTrctrževanje, revitailazaoijo, fcekoče vadirževamje,
upravJijanje in obratovamje stanoyanyskiih hi£ na območju
ljubOjamskih 6b6in.

Odlak je bia objavljen 12. juOSoa 1974 v Uradmem Ustu
SES, št. 26, njegova določila pa stopijo v veiljaivo z 21. ju-
Jijem 1974.

Odlok temeliji na dolodffiih zakoma o stanarini (Urad-
ni list SRS št. 50/72 z doe 5. 12. 1972), v katerem je dolo-
6eno, da obsega stanarana:
1. amortizaotjo stamovamjske hiše,
2. straške aa invasttcijsko vadrževanje stanovaivja in sta-

novanjske hiše,
3. stro&ke za tefeoče vzdTževanje skupnih delov ta naprav

v stanavanjski tiiši,
4. stro&ke za revitalizacijo obstoje&h stanovanj,
5. straške upravljanja sklada stanovaojsikiai hiš ter Slpip-

nih delov in napraiv v stamovanjsld hiši.
Imefcnike stanoivanjske pravice bremene poleg staria-

rine strošto za telooče \radrževainde stanovamja in stroški
obratovanja stanovanjske hiše. Te stroške so dolžnl no-
siici stanovandske ' pravice - plačevati v v^nni dejamsikih
strošfcccv.

Sredstva amortlzacije morajo kjiti stTOške nadome-
šdanja stanovanj in stanovanjskdh hiS. Amortizacijsika do-
ba sfainovanjske hiše je glede na komstrukeijo stavbe in
kateovost materiala različha. Za standardno grajene objeik-
te velja 100-letna amortizacijska doba.

Stroški za investicijsko vzdrževanje stenovamjske hlže
obsegajo stroške, ki so portrebni za srednja in veliJca po-
pravlla stanoTOnjske hiše in stanovanja.

Stroški za.tekoče vzdrževanje skupnih delov in naprav
v stanoronoski hiši obsegajo stroške, ki so potretml za
redno uporabo in za manjša poprairola stanovanjslke hiše.

Stroški za revitalizacijo obstoječih starih stajiovanj-
skih hiš in stanovanj obsegajo stroSke za obnovo aii za-
menjaivo gradbemh kanstruifccij, elementOT in ii»shalacij
brez stanovanjske opreme.

Stroški upravljanja sklada stanavanuskih hiš ter steup-
nih delov in naprav v stanovanjsfci h:ši obs^ajo dejanske
izdatke organizacije za gospodarjenje s stanovaoji za.
upravljanje skupnih delov in naprav v stancyvanijskl hiši.

Stroski obratovanja stanovainjske hiše — stroški, kj
bremene nosilce stanovanjske pravice poleg stanairine ob-
segajo izdatke za osebne dobodke zaposlenih delavcev
v hišah v družbeni lastoini (hišnM, snažilke, kurjači in
podobno), aa nabavo in vzdrževanje iiwen.tarja, ielovmh

sredstev in materiaia potrebnega za obratavanije stano-
vanjske biže ber za komuinaito.e storitve.

Sbrofiki obratovanja stanovanijsloe hiše so bili po do-
•sedainutth predpisih sestavni del stanarine, razen komu-
nalnih staritev, kar je spričo zamirziijenili stanarin do-
vedio stanovamjske hiže v situaoijo, da niso imele na vo-
Ijo zadostnih sredstev za toitje stToSkov noiunatoega
obraJtovanja hiše.

Z izločxtvii!jo obratovalkuh staiOiSkav iz stanairin bodo
ta sredstva ostaia na voljo predvsatn za tekoče to investi-
cysiko vzdrževanje stanovanjisike hiSe. Z uvedbo obradu-
naivanja dejanskih obratovaindii stroškov stanovamjske hd-
še bo v ve^ji meri kot do sedaj omogoSeno stanovalcem,
OB. hišnim svetom, da sami vplivajo na ceno in kvaiiteto
stoorltev, ki spadajo k obratovanju tiiše, istočasno pa sa
toemačujejo obremenitve na.jemniikov in etažmli laistniikicnv.

Stanovanjsfaa podjetja oa. enote za gospodarjenoe s
stanovanjskimi hišami v druabeni lastaTina bodo v aklsdu
z odiakom pričele obračunavati z 21. 7. 1974 abraitavaine
stfroške v obliki akontacije na osmovi povprečnih stroškov
na lm2 staeoaOTijsite povTšine v pretekdeth letu. Akonta-
cdje bodo raaliične glede na stapnjo opremiluenostl hiše, od
katere je predvsem odvisna vušina ooratovaJnih sBroškov.

10. člen Odiloika določa, da piačuje lmetoik stanovainij-
ske pravice obratovaine stooSke oirgajmaoiji za gospod-air-
jenje s stanovanjskimi hiSaim tolaiko časa, doteler se zbor
stanovalcev in navedane organizacdtje ne sporaziuimeta dru-
gače.

Tako daločilo odloka omogoča, da se lahko stanovalci
posamezme hiše odločijo, da bodo sami prevzeli oprarila,
ki spadajo v obratovanje WSe, oz. da bodo gaiirri določiii
način iavajanja teih opravil, obračuinavaeja in plačevanja
stroškw. '

Ob tem je potrebno ppoaoiniiti na to, da se netatari
objelrti ne morejo odpovedati npr. hi&niiiku — zarada teh-
nifimh naiprav, fei maraoo biti statao pod naidaoistvom
(dvigala, hidroforji itd.)

Odtok o obiatovailnih stnoškiih prenaša na stauavaico
in hišne svete preceijšnija pooblastilla m obveznosti, kd j-ih
bo mčgoče obvladati le ob dobrem sodedovanju stanoval-
cev v zboru stanovalcev oz. v hižnem svefeu.

Istočasno" opoaarjamo na to, da bo predvidoma teOoam
letošnoega leta spiejet tudi nov zaikon o goepodairjenou s
stanovanjsikimi hišaini, kd bo detailijineje opredelil praivice
in dolžnosti zborov stanovaJceiv oiz. hdšnih svetav, samo-
upravnih stanovanjsklh skaipnosti, vlagateljev ia argami-
zactj za vzdirževanje stanovanijskah hiš. Osnutek zataona
je že v jaivnd rasspravi.

V septerrabru t. i. bodo v Ljubluani u&tanoivljene ob-
činske in mestne samouiprareine stanoramijske skupnosti,
ki bodo s 1. 1. 1975 prevzele v uiprawlianie od stanovan]-
skih podoetij wse družbene staoovaojsfce kiše. Poleg tega
bodo samoupravne skupnosti prevzele v upravljanje vsa
tista sredstva za graditeiv stanovanj, kd se združujejo za>
sol&irnostao gradirvjo tn ki jih vežejo tetneljiiie organiza-
cije združenega dela v banki.

Dosedanja stanovanjska podjetja bodo predividoma
osrtala kot organizacije, ki bodo pogodbeno opravljala za
samoupraivine stanovamjske skuspnosti Uste zadeve, ki jim
jih bodo le-te zaupaJe, oe. trsta apraviOa, ki jih bodo na-
nje pogodbeno preinesdi hišini svetd, če ph sami ne-^bodo
želeli* opravljati.

SKUPSCINA MESTA LJUBLJANA
IZVBSNI SVET



Gradivo, ki ga objavljamo v prilogi, nam je posredovala občinska skup-
ščina Ljubljana—Bežigrad — Za gradivo je odgovoren Miro Dešman


