ZBORI SKUPSCINE |

Osnutek zakona o gospodarjenju s
stanovanjskimi hiSami v druzbeni lastnini

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

s stanovanj-

skimi hiSami v druZbeni last-
nini obsega uporabo in vzdriZe-
vanje stanovanjskih his, ureja-
nje zemljis¢, ki so potrebna
ali namenjena za redno upora-
bo stanovanjskih his, skrb za
varstvo stanovanjskega okolja
ter razSirjanje materialne osno-
ve stanovanjskega gospodar-
stva. -
2. ¢len

S stanovanjskimi hiSami v
druZzbeni lastnini gospodarijo
v samoupravni- stanovanjski
skupnosti (v nadaljnjem bese-
dilu; stanovanjska skupnost) v
skladu z naceli, dolo¢enimi v
tem zakonu in s predpisi ob-
¢inskih skupi¢in, izdanimi na
njegovi podlagi, stanovalei, last
niki in najemniki posameznih
delov stanovanjskih his v druz-
beni lastnini, organizacije zdru-
Zenega dela in druge druZbene
pravne osebe, ki imajo pravi-
co uporabe na stanovanjih ter
poslovnih prostorih v stanova-
njskih hiSah v-druzbeni lastni-
ni.

Organizacije zdruzenega dela
za vzdrievanje stanovanjskih
hi§ (v nadalnjem besedilu: or-
ganizacije za vzdrzevanje stano-
vanjskih hi8) imajo pri gospo-
darjenju s temi stanovanjskimi
hiSami samo tiste pravice in
obveznosti, ki jih doloda pogod-
ba, sklenjena s stanovanjsko
almpnostjo oziroma s stanoval-
ci, etaZnimi lastniki, organiza-
cijami zdruzenega dela. ali dru-
gimi druZbenimi pravnimi ose-
bami iz prejinjega odstavka.

3.¢len

Stanovanjsko hifo, ki jo je
organizacija zdruzenega dela ali
druga druzbena pravna oseba
zgradila ali kako drugate pri-
dobila po ustanovitvi stano-
vanjske skupnosti, vloz v
sklad stanovanjskih hi§ stano-
vanjske skupnosti.

Ce ni v pogodbi s stanovanj-
sko skupnostjo drugace dolode-
no, z vlozitvijo stanovanjske
hife v sklad stanovanjskih hig
stanovanjske skupnosti vlaga-
telj ne izgubi pravice oddajati
;tlinovama v tej stanova.njsk:

1

4. Clen

- Dolo¢be tega zakona, ki se
nanaSajo na stanovanjske hise,
veljajo tudi za stanovanja in
za poslovne prostore v stano-
vanjski hisi v druZbeni lastni-
ni.

Ce ni s tem zakonom ali s
ogodbo sklenjeno med stano-
vanjsko skupnostjo in lastniki
oziroma imetniki pravice upo-
rabe na stanovanjski hisi dru-
gacte doloéeno, se dolofbe tega
zakona ne uporabljajo za sta-
novanjske hiSe, v katerih so
vsa stanovanja lastnina obca-
nov ali civilnih pravnih oseb,
in ne na stanovanjske hife in
stanovanja v druZbeni lastnin®
ki se uporabljajo za sluzbene
potrebe.

5. ¢élen

Za stanovalce se Stejejo po
fem zakonu imenitniki stano-
vanjske pravice in drugi upo-
rabniki stanovanja po prvem
odstavku 5. ¢lena zakona o sta-
novanjskih razmerjih (Uradni
list SRS, &t. 18/74).

6. ¢len

Lastnik posameznega dela
stanovanjske hiSe ima glede
gospodarjenja tiste pravice, ki
jih ima po zakonu imetnik sta-
novanjske pravice oziroma na-
jemnik, ne glede na to, ali v
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tem posameznem delu stanuje
ali ne, oziroma ne glede na to,
ali uporablja ta posamezni del
za svojo poslovno dejavnost
ali ne. Dolo¢be prejénjega od-
stavka tega ¢lena ne posegajo
glede na gospodarjenjes stano-
vanjsko hifo v pravice tistega,
ki uporablja ta posamezni del
kot stanovalec ali kot najem-
nik,

7. ¢len

r
Za stanovanjske hiSe, ki jih
uporablja Jugoslovanska ljud-
ska armada za svoje potrebe,
se uporabljajo dolofbe tega za-
kona, ¢e ni v zveznem predpi-
su drugade doloteno.

II. PRAVICE IN DOLZNOSTI
STANOVALCEV

8. ¢len

Stanovalci uresnitujejo pra-
vice in dolznosti pri upravlja-
nju in gospodarjenju s stano-
vanjsko hiSo v druzbeni lastni-
ni neposredno in po hisnem
svetu, ki ga sami volijo in je
njim odgovoren za svoje delo.

9, ¢len /

NajviSji samoupravni organ
stanovalcev v stanovanjski hi-
§i v druZbeni lastnini je zbor
stanovalcev.

Zbor stanovalcev sestavljajo
vsi stanovalei ter lastniki, upo-
rabniki in najemniki posamesz-
nih delov stanovanjske hise.

10. &len

Zbor stanovaleev:

1. voliin odpoklide hisni svet
in posamezne njegove ¢lane;

2. voli delegate s
v zbore stanovalcev krajevne
skupnosti;

3. sprejema pravila o izvrde-
vanju hiSnega reda; -

4. doloca letni program za’ te-
kode vzdrZevanje skupnih de-
lov in -naprav v stanovanjski
hi§i in letni predradun strofkov
obratovanja stanovanjske hige;

5. sprejema finanéni naért in
zakljuéni racéun dohodkov in iz
datkov za tekode wvzdrZevanje
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hisi ter strogkov
obratovanja stanovanjske hiSe;

6. obravnava poroé¢ilo o pos-
lovanju hiSnega sveta in stano-
vanjske skupnosti;

7. odlo¢a o tem, da se odda
tekode vzdrzevanje skupnih de-
lov in naprav v stanovanjski
hi&i in njeno obratovanje orga-
nizaciji za vzdrievanje stano-

_vanjskih his;

8. sprejema na delo delavce
za opravljanje del pri obratova-
nju stanovanjske hiSe (hiSnik,
kurja¢ in podobno) ter jim od-
daja stanovanja. namenjena za
te osebe;

9. odloéa o drugih vprasanjih
v zvezi s stanovanjsko hiso, ki
mu jih predlozi hisni svet, zbor
stanovalcev krajevne skupnosti
ali stanovanjska skupnost.

11. élen

Vsaka stanovanjska hiSa, ki
ima pet ali ve¢ stanovanj, ima
hisni svet.

V stanovanjskih hiSah, ki

imajo manj kot pet stanovanij,.

opravlja pravice in dolZnosti
hisnega sveta zbor stanovalcev.
Veé stanovanjskih hi§ ima lah-
ko skupen hidni svet, ée se s
tem strinja veéina stanovalcev
vsake posamezne stanovanjske

.

12. ¢len

Hisni svet:

1. izvaja sklepe zbora stano-
valcev (10. ¢élen);

2. skrbi za tekofe vzdriZeva-
nje skupnih delov in naprav v
stanovanjski hiSi ter pripravi
predra¢un stro¥kov za njibovo
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tekote vzdrievanje ter za ob-
hise;

#ujejo in uporabljajo
nja v skladu s predpisi, norma-
tivi, redom in sklepi

\zbara stanovalcev;

4. predlaga zboru stanovalcev
letni program za tekoce vzdrie-
vanje skupnih delov in naprav
v stanovanjski hisi ter predra-
¢un stro8kov in zakljucni ra-
¢un tega tekocega vzdrZevanja

ter stroskov obratovanja stano- -

vanjske hise;

5. odlo¢a v, mejah letnega
programa in predraduna o te-
kotem vzdrievanju skupnih de-
lov in naprav v stanovanjski
hisi in o drugih vpraSanjih, ki
§0 v zvezi & tekodim vzdrieva-
njem in obratovanjem stano-
vanjske hife;

6. predlozi stanovanjski skup-
nosti najkasneje do konca ko-
ledarskega leta za prihodnje le-
to program potreb za investi-
cijsko vzdrZevanje stanovanj-
ske hiSe in skupnih delov in
naprav;

7. sklepa pogodbe z organiza-
cijo za vzdrievanje stanovanj-
skih hi§ o tekodem vzdrZevanju
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hi&i in za njeno obra-
tovanje;

8. skrbi za smotrno uporabo
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hii in za nadin nji-
hove uporabe (pralnice, susil-
nice, centralna kurjava in po-
dobno); ter odlofa o povradilu
posebnih strofkov za tako upo-
rabo;

9. skrbi za urejanje zemlji-
&¢a, ki je potrebno ali namen-

Jeno za redno uporabo stano-

vanjske hiSe;
10, doloéa visino stroskov za

stroﬁkov za vodo, odvoz srnaﬁ
dimnikarske storitve in podob-
nih stroSkov, za platilo katerih
s0 obvezani stanovalci ali sta-
novanjska skupnost, ¢e stano-
vanja nimajo posebnih meril-
nih naprav;

12, opravlja finanéno poslo-
vanje v zvezi s tekodim vzdrze-
vanjem skupnih delov in na-
prav v stanovanjski hisi in ob-
ratovanjem stanovanjske hiSe;

13. opravlja druge zadeve, ki
mu jih nalaga zakon in drugi
predpisi ter splo&ni akti stano-
vanjske skupnosti v zvezi s te-
koéim vzdrzevanjem skupnih
delov in naprav v stanovanjski

in obratovanjem stano-
vanjske hise.

13. &len

Hisni svet ima pri izvajanju
nalog po doloébah tega zako-
na poslovno in pravdno sposob-
nost; hisni svet zastopa pred-
sednik hifnega sveta ali njegov
namestnik.

14. élen

Hisni svet ima najmanj tri
¢lane. ¢

Hisni svet se voli za dobo
dveh let.

Stanovalec ne more biti veé
kot dvakrat zaporedoma voljen
za Clana hifnega sveta.

15. élen

Clani hisnega svefa izvolijo
izmed sebe predsednika hiSne-
mveta in njegovega namest-

Hisni svet mora pismeno
sporo¢iti stanovanjski skupno-
sti ime predsednika hiinega
sveta in njegovega namestnika.

Predsednik hifnega sveta skli-
cuje seje hinega sveta in vo-
di njegovo delo na sejah.

16.&len

Hi&ni svet skli¢e zbor stano-
valcev najmanj enkrat letno in

novalcev poroé€ilo
Iu v preteklem letu.
Hi&ni svet mora sklicati zbor
stanovalcev tudi kadar to za
hteva tretjina stanovalcev, or-
gan delavske kontrole stano-
vanjske skupnosti ali obéinski
upravni organ pristojen za sta-

.novanjske zadeve.

17. ¢len

Ce hi&ni svet ni izvoljen ali
¢e ne opravlja svojih nalog, do-
loéi stanovanjska skupnost ozi-
roma obéinski upravni organ
pristojen za stanovanjske zade-
ve organizaciijo za vzdrZevanje
stanovanjskih his, da v njego-
vem imenu in v breme stros-
kov obratovanja opravlja nuj-
ne zadeve iz delovnega
ja hiSnega sveta. Tak ukrep
lahko predlaga tudi krajevna
skupnost. Hini svet, ¢e pa his-
ni svet ni izvoljen, vsak stano-
valec, ki z odloditvijo stanova-
njske skupnosti oziroma stano-
vanjskega organa pristojnega
za stanovanjske zadeve po
prejénjem odstavku ni zadovo-
ljen, lahko sprozi postopek pri
poravnalnem svetu stanovanj-
ske skupnosti. Dokler sporna
zadeva pred poravnalnim sve-
tom ni reSena, opravlja nujne
zadeve iekoCega vzdrZzevanja
skupnih delov in naprav in ob-
ratovanja & stanovanjsko hiSo
organizacija za vzdrzevanje sta-
novanjskih his.

Obdinski upravni organ, pri-
stojen za stanovanjske zadeve,
odlo¢a o primerih iz prvega od-
stavka tega ¢lena samo, &e sta-
novanjska skupnost ne odlodi

o0 ustreznem predlogu v tride-
setih dneh potem, ko je tak
predlog sprejela.

18. élen

O svojem delu na sejah vo-
dijo zbori stanovalcev in hisni
sveti zapisnik. :

Zakonitost dela zborov stano-
valcev in hiZnih svetov nadzor-
juje obéinski wupravni organ
gristojen za stanovanjske za-

eve.

19. ¢len

Obéinska skupitina lahko
predpise z odlokom, da mora-
jo imeti velike stanovanjske hi-
e hiSnika ali druge delavce
zaposlene pri obratovanju hise
in da se hiSniSko stanovanje
in delovni prostori za te délav-
ce ne morejo spremeniti v po-
slovne prostore ali v prostore
za druge namene.

ITI. PRAVICE IN DOLZNOSTI

LASTNIKOV = POSAMEZNIH

gELOV STANOVANISKE HI-
E

20. élen

Ce lastnik stanovanja kot po-
sameznega dela stanovanjske
hige, ki je v skladu stanovanj-
skih hi§ stanovanjske skupno-
sti, sam uporablja to stanova-
nje mora pladevati stanovanj-
ski skupnosti ustrezne stroske
za investicijsko vzdrZevanje
stanovanjske hiSe, strofke za
tekode vzdrZevanje skupnih de-
lov in naprav v stanovanjski
hisi, stroske za revitalizacijo
obstojeéih stanovanj in stros-
ke upravljanja sklada stano-
vanjskih his ter skupnih delov
in naprav v stanovanjski hisi.
Stroske obratovanja stanovanj-
ske hiSe plaa tak lastnik his-
nemu svetu, Stroski, ki jih mo-
ra lastnik posam dela
stanovanjske hiSe pladeva-
B, 2t MERIE T

se s po
ki jo lastnik sklene s stano-
vanjsko skupnostjo oziroma s
hiZnim svetom.

e se pogodbeni stranki ne
moreta sporazumeti, lahko vsa-

ka Od njiju zahteva, naj dolo-
postopku. o ad

nem

Ce lastnik stanovanja kot po-
sameznega dela stanovanjske
hiSe, ki je v skladu stanovanj
skih hi$ stanovanjske sku
sti, stanovanja ne upo
sam, pladuje imetnik stanovanj
ske pravice na tem stanovanju
celoten znesek stanarine stano-
vanjski skupnosti; ta izplada
lastniku del stanarine, ki osta-
ne po odbitku stroSkov po pr-
vem odstavku, skladno s po-
godbo, ki jo je sklenil z njim.

21. élen

Lastnik poslovnega prostora
kot posameznega dela stano-
vanjske hiSe, ki je v skladu
stanovanjskih hi§ stanovanjske
skupnosti, mora ne glede na
to, ali uporablja poslovni pros-
tor sam ali pa ga daje druge-
mu v najem, placevati tej skup-
nosti strofke po prvem odstav-
ku prejénjega ¢lena.

Strogki iz prvega odstavka .

tega ¢lena se dolodijo s pogod-
bo, ki jo skleneta stanovanjska
skupnost in lastnik posamezne-
ga dela stanovanjske hise.

Doloc¢be prvega in drugega
odstavka tega élena veljajo tu-
di za imetnika pravice uporabe
na poslovnem prostoru stano-
vanjske hiSe, ki -je v sklopu
stanovanjskih hi§ stanovanjske
skupnosti.

IV. ZBOR STANOVALCEV
KRAJEVNE SKUPNOSTI

22. ¢len

Za uresnitevanje pravic sta-
g:lvalcev pri ustanavljanju in

vpraganj s podroéja stanovanj-
skega gospodarstva se obliku-
je v krajevni skupnosti zbor
-stanovalcev.

Zbor stanovalcev krajevne
skupnosti sestavljajo delegati
stanovalcev v stanovanjskih hi-
Sah, s katerimi gospodari sta-
novanjska skupnost.

Delegate stanovalcev v zbor
stanovaleev krajevne skupnosti
volijo stanovalci za dobo &tirih
let.

23. élen

Zbhor stanovalcev
skupnosti

1. voli in odpokliée delegate
stanovalce v stanovanjski skup-
nosti;

2. daje delegatom stanoval-
cev v stanovanjski skupnosti
smernice za soodloéanje v za-
devah, ki jih obravnava stano-
vanjska skupnost;

3. obravnava porogila delega-
tov stanovalcev v stanovaniski
skupnosti in poroéila o delu
stanovanjske skupnosti ter da-
je k tem porodilom svoje pri-
pombe, mnenja in predloge;

4, obravnava splosno proble-
matiko stanovanjskega gospo-
darstva in seznanja s svojimi
stalif¢i stanovalce. krajevno
skupnost, stgnovamsko skup-
nost, obéinske skupséine in
druge organe samoupravne or-
ganizacije;

5. opravlja druge zadeve v
zvezi z gospodarjenjem s sta-
novanjskimi hiSami, ki jih do-
lo¢ajo sakon in na njegovi pod-
lagi izdani predpisi ter samo-
upravni sporazum o ustanovit-
vi stanovanjske skupnosti in
drugi njeni sploéni akti.

24. &len

Delo zbora stanovalcev kra-

evne skupnosti natanéneje do-

statut stanovanjske skup-
nosti.

krajevne

Nadaljevanje na 3. strani

ot
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Nadaljevanje z 2. strani

V. PRAVICE IN DOLZNOSTI
ORGANIZACIJ ZDRUZENEGA
DELA IN DRUGIH DRUZBE-
NIH PRAVNIH KI
IMAJO PRAVICO UPORABE
NA STANOVANJIH IN PO-
SLOVNIH PROSTORIH V
STANOVANJSKIH HISAH.

25, ¢len

Pravice in dolZnosti organiza-
cij zdruZenega dela in drugih
druzbeno pravnih oseb, ki so
vlozile stanovanjske hiSe, na
katerih imajo pravico uporabe,
v sklad stanovanjskih his sta-
novanjske skupnosti po doloé-
bah 24. tlena zakona o samo-
upravni stanovanjski skupnosti
(Uradni list SRS. 5t. 8/74) se
dolodijo s samoupraviim spo-
razumom © ustanovitvi stano-
vanjske skupnosti ter s pogod-
bo, ki jo sklenejo s stanovanj-
sko skupnostjo. Dolo¢be prejs-
njega odstavka veljajo tudi za
stanovanjsko hifo vloZeno v
sklad stanovanjskih hi§ stano-
vanjske skupnosti po doloébah
3. ¢lena tega zakona.

26. ¢len

S pogodbo iz prejSnjega éle-
na se dolo¢ijo zlasti nadin in
pogoji za odplatevanje anuitet
iz sredstev amortizacije stano-
vanjske hiSe in za reprodukeci-
jo stanovanjske hiSe, pogoji za
morebiten prenos pravice od-
dajanja stanovanj v tej stano-
vanjski hisi na stanovanjsko
skupnost ter pogoji za' prido-
bitev pravice oddajanja stano-
vanj, ki jih je stanovanjska
skupnost zgradila ali pridobila
iz amortizacije all iz drugih
svojih dohodkov.

27. &len

Organizacije zdruZenega dela
in druge druZbene pravne ose-
be, ki so vlozile poslovne pros-
tore v stanovanjski hisi v druz-
beni lastnini v sklad stanovanj-
skih hi§ stanovanjske skupno-
sh po prvem odstavku 24. &le-
dolodijo v ok-

nje, obnavljanje in moderniza-
cijo teh prostorov. -

VI. GOSPODARJENJE S STA-
NOVANJSKIMI HISAMI

28. ¢len |

. Stanovalei, organizacije zdru-
Zenega dela in druge druZbene
pravne osebe gospodarijo s sta-
novanjskimi hiSami v druzbe-
ni lastnini tako, da se ne zma-
njsuje vrednost sklada stano-
vanjskih his stanovanjske skup-
nosti in da sredstva, namenje-
na za vzdrZevanje tega sklada,
smotrno izkoriséajo.

29, élen

Sredstva za pokrivanje stros-
kov amortizacije, -investicijske-
ga in tekofega wvzdrZevanja
skupnih delov in naprav v sta-
novanjski hisi, stroskov za re-
vitalizacijo obstojedih stano-
vanj in stroSkov upravljanja
sklada stanovanjskih hi§ zago-
tavlja dl:;ianleovanszka skupno{ig
na po programa
finanénega nadérta iz stanarin,
iz pr:spavkov lastnikovy posa-
meznih delov stanovanjske hi-
Se in imetnikov pravice upora-
be na poslovnem prostoru k
stroskom tekofega in investi-
cijskega wvzdrZzevanja skupnih
delov in naprav stanovanjske
hiSe ter iz najemnin za poslov-
ne prostore.

30. &len
Stanovalei upravljajo s sred-

stvi, namenjenimi za tekode
vzdrzevanje skupnih delov in

naprav v stanovanjski hiSi, v

skladu z letnim programom in
finanénim naértom in s sred-
iﬁ‘éz obratovanja stanovanjske

Stanovanjska skupnost dolo-

¢i s svojim sploSnim aktom.

- normative za tekole vzdrZeva-

nje in obratovanje skupnih dﬁ . vanje skupnih delov in naprav

lov in naprav v stanov
hisi.

31, élen

Organizacija zdruZenega dela
ali druga druZbena pravna ose-
ba, ki ima pravico uporabe na
stanovanjski hisi v druzbeni
lastnini, je dolZna ugotovljene
pommjklj!vosti v zvezi s teko
¢im vzdrzevanjem skupnih de-
lov in naprav, ki lahko vpliva-
jo na povefanje stroSkov -za
investicijsko vzdrZevanje, na-
znaniti organu delavske kontro-
le stanovanjski skupnosti in
obéinskemu upravnemu oOrga-
nu pristojnemu za stanovanj-
ske zadeve.

32. ¢len

Zbor stanovalcev lahko odda
organizaeciji za vzdrZevanje sta-
novanjskih hi§ v celoti ali sa-
mo v nekaterih zadevah teko-
¢e wvzdrievanje skupnih delov
in naprav v stanovanjski hisi
in njeno obratovanje.

V pogodbi, ki jo skleneta o
prenosu fekofega vzdrzevanja
oziroma obratovanju po prejs-

njem ostavku, dolodijo stano-.

valei in organizacija za vzdrie-
vanje stanovanjskih hi§, vrsto
opravil, oziroma del tekofega
vzdrZevanja, naéin in rok nji-
hoyega opravljanja ter plaéilo
storitev za prevzeta qpravila
oziroma dela.

8 prenosom tekolega vzdrie-
vanja in obratovanja na orga-
nizacijo za vzdrZevanje stano-
vanjskih hi$ po prvem in dru-
gem odstavku tega d&lena ne
preneha odSkodninska odgovop
nost stanovalcev.

33. élen

Stanovanjska skupnost vodi
za vsako stanovanjsko hi%o po-
sebej evidenco o Sredstvih sta-
narine in prispevkov lastnikov
posameznih delov stanovanjske

34. ¢len

Stanovalei morajo uporablja-
fi sredstva, s katerimi samo-
stojno upravljajo, samo v skla-
du z njihovim namenom.

Ce pride do poskodb stano-
vanjske hiSe zaradi okoli5éin,
na katere stanovalci niso mog-

Ii vplivati, lahko stanovalei, da -

se zagotovi varnost hiSe in sta-
novalcev, uporabijo vsa sred-
stva, s katerimi upravljajo po
dolo¢bah tega zakona za od-
pravo pofkodb.

V primerih iz drugega odstav-
ka tega ¢lena je stanovanjska
skupnost. dolZna nadomestiti
stanovalcem vsa sredstva vlo-
zZena v odpravo poskodb.

35. tlen

Stanovalci ne morejo brez
soglasja imetnika pravice upo-
rabe na stanovanjski hisi in
stanovanjske skupnosti preure-
jati skupnih delov in naprav
v stanovanjski hisi ali teh na-
pray nadomeScéati z drugimi
napravami.

Stanovanjska skupnost lahko
odkloni soglasje za preureditve
iz prejdnjega odstavka samo v
primeru, ée se z njimi zmanjsa
vrednost stanovanjske hise ali
¢e bi preureditve predstavljale
vecje stroske za investicijsko
vzdrZevanje stanovanjske hiSe
ali za tekoée vzdrZevanje skup-
ggh delov in naprav v taki hi-

36, ¢clen

Stanovalei lahko na lastne
strofke s soglasjem stanovanj-
ske skupnosti in z dovoljenjem
pristojnega organa, ¢e je to
predpisano, vgrajujejo v stano-
vanjsko hiSo novo opremo
(skupne antenskﬂ naprave in
podobno).

Za vgrajeno novo opremo ni
mogoée uporabljati sredstev,
namenjenih za- tekoce vzdrZe-

v stanovanjski hi&i (30. ¢len).
37. élen

Ce stanovalec v roku, ki ga
dolo¢i hisni svet, ne plada do-
bavljene vode, odvoza smeti,

ke in podobne komu-
nalne storitve ter stroskov ob-
ratovanja, za katerih plaéilo je
obvezan, vloZi hi&ni svet zoper
stanovalea toZbo zaradi izplaéi-
la terjatve in zamudnih obre-
sti.

Za ¢as, dokler sodni posto-
pek ni dokonéan, zadasno kri-
je stro8ke’iz prejsnjega odstav-
ka hisni svet iz sredstev, na-
menjenih za obratovalne stro-
gke »

Ce stanovalec zaporedoma
tri mesece ne plaéa obveznosti
iz prvega odstavka tega ¢lena
ali tri mesece v zadnjih dveh
letih, lahko zahteva hisni svet
od stanodajalca, da stanovalcu
odpove stanovanjsko pogodbo
po dolo¢bah 62. élena zakona
o stanovanjskih razmerjih.

38. €len

Da se zagofovijo pogoji za
nemoteno uporabo stanovanj-
skih hi$ in doloéijo obveznosti,
ki jih imajo stanovalei, predpi-
Se obginska skupgéina za stano-
vanjske hiSe na svojem obhmoé-
ju hisni red.

VII. ORGANIZACUJE ZA
VZDRZEVANJE STANOVANJ-
SKIH HIS .

39, élen

Organizacija za vzdrZevanje
stanovanjskih hii je organiza-
cija zdruZenega dela, ki oprav-
lja dejavnost posebnega drui-
benega pomena.

Statut organizacije za vadrie-
vanje stanovanjskih hi§ potrdi
skupséina obéine, na katere
obmoZju ima ta organizacija
svoj sedez.

40. élen -

‘Status organizacije ;jasvzdrze-
p:ﬁg stanovanjskih labko

tezno ukvarja c’!ejavnostjo
stanovamsko-kommm go-
spodarstva, gradbeno obrtjoin
sliéno, ¢e sklene ena ali ved
stanovanjskih skupnosti z njo
dolgoroénejSo pogodbo za op-
ravljanje dolofenih strokovnih
nalog. :

Organizacija za vzdrievanje
his je lahko tudi del organiza-
cije zdruZenega dela (TOZD)
ali pogodbena organizacija
zdruZenega dela, & izpolnjuje
pogoje iz prejSnjega odstavka.

Organizacija za vzdrZevanje
stanovanjskih hi$ vzdrzuje sta-
novanjske hiSe v druzbehi last-
nini in opravlja druga strokov-
na opravila v zvezi z gospodar-
jenjem s stanovanjskimi hiSa-
mi v druzbeni lastnini na pod-
lagi pogodbe, ki jo sklene s
stanovanjsko skupnostjo, s his-
nim svetom oziroma posamez-
nim stanovalcem.

Posamezna dela v. zvezi
z vzdrievanjem stanovanjskih
hi8 v druZbeni lastnini in

opravljanjem strokovnih opra-

vil pri gospodarjenju s temi
hiSami lahko poveri stanovanj-
ska skupnost, hisni svet oziro-
ma posamezni stanovalec tudi
drugim ustreznim organizaci-
jam zdruZenega dela, oziroma

mi sredstvi ap‘ravl}ajo ustrez-
no dejavnost.

41, ¢élen

S pogodbami iz prejEnjega
¢lena mora biti zagotovljeno
vzdrievanje stanovanj v skla-
du z zakonom in normativi za
vzdrievanje stanovanj v okvi:
ru sredstev, ki jih stanovalcem
zagotavija stanovanjska skup-
nost s svojim finanénim na-
aértom.

42, ¢len
Obéinska skupséina predpiﬁe

na predlog Zveze stanovanjskih
skupnosti Slovenije v skladu z

zakonom o stanarinah z odlo-

kom minimalne tehni¢ne in .

druge normative za vzdrieva-
nje stanovanjskih hi§s in pos-
lovnih prostorov v stanovanj-
skih 'hiSah v druZbeni lastnini.

Na podlagi odloka iz prejs-
njega odstavka dolodijo stano-
vanjske skupnosti s  svojim
splodnim aktom tehniéne in
druge normative za vzdrzeva.
nje stanovanjskih hi% in po-
slovnih prosotrov v stanovanj-
skih higah v druzbeni lastnini.

Minimalni tehniéni in drugi
normativi za vzdrievanje sta-
novanjskih his$ iz prvega od.
stavka tega ¢lena S0 obvezni
tudi za stanovanjske hiSe, v ka-
terih so vsa stanovanja lastni-
na obfanov ali civilnih prav-
nih oseb.

VIII. PREHODNE IN KONC-
NE DOLOCBE

43, 8len

Zbori stanovalcey izvolijo no-
ve hiSne svete v skladu z do-
locbami tega zakona najpozne-
je do 31. detembra 1974,

Krajevne skupnosti pomaga-
jo stanovalcem pri oblikovanju
hisnih svetov.

44, élen

Organizacije za gospods.rja-
nje s stanovanj hisami v
eni lastnini uskladijo svo-
je poslovanje z doloébami te-
ga zakona najpozneje do 31,
decembra 1974,

45, ¢len

Z dnem, ko zadne veljati ta
zakon se prenehajo uporablja-
ti na obmo&ju SR Slovenije
temeljni zakon © gospodar-
skem poslovanju (gospodarje-
nju) s stanovanjskimi hisami
v druzbeni lastnini *(Uradni
list SFRJ, - §t. 35/65-611 in
50/68-561) in dolothe 14, 16.
in 17. ¢lena zakona o lastnini
na delih stayb (Uradni list
SFRJ, 5t. 43/65 in 57/65).

Z dnem, ko zadéne veljati
zakon, preneha veljati zakon o
pravicah in dolZnostih stano-
valcev pri upravljanju stano-
vanjskih hi¥ (Uradni list SRS,
5t. 35—371{65)

46. ¢len

Ta zakon zafne veljati osmi
dan po objavi v Uradnem li-
stu SRS.

Krajevna skupnost
Tabor v novem duhu

Prvi primer utiranja poti k uveljavitvi nove vloge krajevne

skupnosti po dolo¢ilih ustave

Na raznih sestankih, ki smo
jih v zadnjem ¢asu sklicevali
v Krajevni skupnosti Tabor,
smo veliko razmuSljali, kako
uveljaviti v praksi ustavna do-
lo¢ila glede nove opredelitve
krajevnih skupnosti. Nova do-
lo¢ila ustave dolo¢ajo, naj kra-
jevna skupnost preraste iz
okvirov ritorialne  samo-
upravne skupnosti ob&anov in
se uveljavi kot druzbenoeko-
nomski g'gim‘;ﬂ to je, da posta-
ne sesta zdruZenega
la. Tako
nos

dvojna opredelitev. Na eni
strani se pojavlja osebnost
proizvajalea, ki kot &lan orga-
nizacije zdruZenega dela dobi-
va svojstvene poglede na druz-
benoekonomske in samouprav-
ne odnose. Na drugi strani pa
se ta isti proizvajalec kot ob-
¢an pojavlja v krajevni skup-
nosti v vlogi potro&nika, v ka-
teri dobiva zopet svojstvene
druzbenoekonomske in samo-
upravne poglede na na¥ druz-
benoekonomski In politiéni si
stem, ki pa niso identiéni z
njegovimi pogledi kot proizva-
jalcem.

Novi odnosi katere moramo
vzpostavljati v novo oblikova-
ni krajevni skupnosti, so zade-
tek prekinjenja te dvojnosti
osebnosti nasSega obéana, ki
bo z uveljavljanjem novih sa-
moupravnih odnosov na po-
droéju krajevne skupnosti, v
OZD in v samoupravnih inte-
resnih skupnostih bolj enovito
obravnaval druzbenoekonom-
ske in samoupravne probleme
na osnovi svobodne menjave
dela. Ob tem bo vse bolj ugo-
tavljal soodvisnost svojih in-
teresov nasproti druZbenim in-
teresom, ki izvirajo iz obeh do
sedaj lodenih druzbenih vlog.
Na osnovi tega bomo lazje se-
lekcionirali svoje lastne potre-
be in potrebe v okviru krajev-
ne skupnosti, katere morajo
biti. skladne z materialnimi
mozZnostmi  in sposobnostmi
organizacij zdruZenega dela s
podroéja krajevne skupnosti

v kradevni skupnosti Tabor
smo izvedli Ze ved poizkusov
povezovanja obéanov oziroma
ot B e B e

ega de-
1a. Tako je ved let uspeino de-
loval »klub gospodarstveni-
kove kot metoda dela na zbli-
Zevanju obdéanov krajevné
skupnosti s problematiko go-
spodarskih delovnih organiza-

23. oktobra 1974

cij. Nadalje smo v pomembnih
politiénih nalogah vkljudili v
akcijske odbore tudi predstav-
nike organizacij a de-
la. V zadnjih nekaj letih smo
vse bolj vkljufevali v razne
organe krajevne skupnosti in
odbore druZbenopolitiénih or-
giaﬁxizacu predstavnike ;:lelov- ~
nih organizacij s podmé a na-
Se krajevne skupnoa Krajev-
na konferenca ti¢ne
z;m je c‘:li %:red;glilni aktivno-
sti za volitve delegacij vzpo-
stavila kontakt s sindikalnimi
podruznicami OZD z obmodja
krajevne skupnosti Vsi ti sti-
ki in oblike sode a, kate-
rih ni bilo malo, niso
ustvarili nekih t.rajnejilh in po-
globljenej8ih stikov med kra-
jevno skupnostjo in delovnimi
organizacijami,

Delegatski sisteyn nam sedaj
odpira nove moZnosti za vzpo-
stavljanje tesnejsih in trajnej-
§ih stikov krajevne skupnosti
2z OZD. Odloé¢ili smo se za nov
korak. V -Cetrtek, 26 septem-
bra 1974 smo v OZD Kemo-
farmacija organizirali posvet
voditelji delegacij 1 Kemo-
farmacije, Velektekstila, Roga
in Iskre — Vega z vodjo de-
legacije krajevne skupnosti. Ko
smo skupaj razglabljali in
iskali izhodiS¢ne probleme za
skupno reSevanje, so vsi pri-
sotni ugotovili, da obstoja cela
vrsta vpraému katere bi us-
pesneje reSevala bodisi krajev-
na skupnost v povezavi z OZD
oziroma OZD v povezavi z or-
ganl krajevne skupnosti.

Tesnejse stike bomo ustva-
rili ob skupnem obravnavanju
gradiv iz razprave dela obdin-
ske skupiéine, V predloZenem
gradivu za 3. sejo zborov zdru-
Zenega dela in evnih skup-
nosti smo ugoto tri stiéna

Stipendiranj krttje?ijlin k:lc:io

A za e-
ljevanje socialnih pomoéi in
porodilo o izgradnji osnovnih
5ol in VVZ iz samoprispevka.
Takih skupnih vpradanj iz pro-
grama dela skupidine obcine
Ljublja.na-Center bo v bodoée

Zato smo se dogovo-
rlli da bodo pred sklicem se]
delegacij oziroma konferenc
delegacij sklicali skupni sesta-
nek vseh vodij delegacij na
katerem se bodo obravnavale
tiste todke dnevnega reda, ki
so v interesu obeh strani.

To je le ena izmed
oblik povmmja krajevne
skupnosti = Sgé!
zdruZenega d@la ki se odpira
ob uveljavljanju novega druz-
benega sistema.

JANEZ HAFNER
-
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