Pravo za vsakdanjo rabo

Razlas¢ene parceie v Ljubljani

njeno in se glasi:

obéanom.

Tokrat objavijamo odgovor na zanimivo vpraSanje, ki nam
ga je poslal fovari§ Stane Novak. Iz njegovega vpraSamja #al ni
razvidno, na katerem obmocCju leZi parcela o kateri sprasuje,
vendar smo z oddelkov za'urbanizem in
§¢in ob&in Ljubljana BeZigrad, Ljubljana Vic-Rudnik in Moste-
Polje kljub temu prejeli odgovore, za katere smo zaprosili. Ob
tem ge nadélnikom teh oddelkov zahyvaljujemo. UREDNISTVO

VpraSanje smo nekoliko skrajSal, vemdar vsebinsko ni okr-

1, V zve#i s predlogom zakona o prenehanju lastninske
pravice in drugih pravic za kompleksno graditev, objav-
ljenem v Dogovorih, me zanima, v éem je razlika med
tem predlaganim in Se veljavnim starim zakonom, saj
menda Ze ta jemlje lasininsko pravico.

-2. V Ljubljani imamo, nekoliko proti obrobju mesta par-
celo, ki so nam jo darovali starSi. Znanec, ki ima par-
celo v bligind, nam je dejal, da so mu na obéini pove-
dali, da ni ve¢ lastnik in je zato ne more veé prodati,
razen obdini to le za simboliéni znesek.

To ga je zaéudilo, in tudi nas, saj ni bil nikcée od nas
obveséen o prenehanju lastninske pravice in nacionaliza-
cifi. Ker ne staria ne mi ne kanimo ng parceli graditi,
me_zanima, ali je kaks$na zakonska pot, da jo prodamo
komu drugemu kot obéini za reglno trEno ceno zemljisc.
Poleg tega me zanima, ali je moZno prodati zemljiice 2
delno egrajeno hifo, oz. ali na njej lahko gradi bodoéli
lastnik (ev. na nafe ime) ali kaj drugega.

Ker preko malih oglasoy prodajajo svoje parcele tudi
drugi, mislim, da boste z odgovorom ustregli mnogim

gradbene zadeve skup-

STANE NOVAK

ODGOVOR NA VPRASANJE

I. Postopek za nacionalizaci-
jo nezazidanega stavbnega zem-
1jis¢éa je bil izveden na podlagi
uredbe o postopku za izved-
bo nacionalizacije najemnih
zgradb in gradbenih zemljisé
(Ur. 1. FLRJ, &t. 4/59 in 53/60).
Po 32. ¢lenu te uredbe je ob-
Ginski upravni organ, pristo-
jen za finance, izdal posebno
ugotovitveno odloébo o nacio-®
nalizaciji stavbnega zemljiséa
razen za zemiljiSéa, ki so se na-
cionalizirala skupaj s stavbo,
na podlagi odloka Okrajnega
ljudskega odbora o dolocitvi
oZjega gradbenega okoliséa, ki
ga je potrdil Rep. izvrini svet.
Ta odlo¢éba je bila lahko sku-
pinska (zajemala je n.pr. vsa
nacionalizirana gzemljiséa na
obmoéju ene katastrske obéi-
ne), lahko pa je po potrebi
isti organ izdal tudi odloébe
Za posamezne parcele. Po 34.
¢l. te uredbe je obéinski upra-
vni organ za finance tako sku-
pinsko odlo¢bo objavil na ogla-
sni deski obé¢inskega ljudskega
odbora in na drug obi¢ajni
nadin, da je izdana taka odlod¢-
ba (n.pr. z objavo v dnevnem
Casopisju). Vsaka stranka ali
druga zainteresirana oseba je
v pisarni obdinskega ljudskega
odbora lahko vpogledala fako
odloébo ter je v 30 dneh od
objave o razglasitvi odloche

“lahko vlozila zoper to odloébo
pritoZbo na- organ za finance
‘okrajnega ljudskega odbora, v
kolikor se je odlodba nanaSala
na pritozitelja.. Zoper to od-
lo¢bo o pritozbi je bil dovoljen
upravni spor s tozZbo na Rep.
vrhovno sodiSée. Pritozba ni
zadrZala izvrSitve odlotbe. Po
iztelku 30-dnevnega roka za pri-
toZbo je obéinski upravni or-
gan za finance dostavil odloé-
bo o nacionalizaciji pristojne-
mu okrajnemu sodiSéu zaradi
vpisa druZbene lastnine na
mim, oznadenih na tej od-

Okrajno sodiSée je izdalo
sklep, s katerim je odredilo
zemljiSkoknjiZni vpis druZbe-
ne lastnine na vseh zemljiséih,
navedenih v tej odloébi, razen
za tista zemljiséa, za katera hi
ugotovilo, da ne leZijo v oZjem
gradbenem okolisu. Sklep je
bil nabit na oglasni deski so-
dis¢éa ter je vsaka stranka in
druga zainteresirana oseba lah-

ko zoper sklep vloZila pritoZzbo

na pristojno okroZno sodisce v
15 dneh od nabitja sklepa.

Iz navedenega je razvidno,
da se tako v upravnem kot v
zemljiSkoknjiZznem postopku ni
vrocala strankam nobena listi-
na ter je morala vsaka stran-
ka oz.druga zainteresirana ose-
ba skrbeti za =zasSéilo svojih
morebitnih krSenih pravie z
zasledovanjem objav mvplsju
oz. na oglasnih deskah,

1I. Prejdnji lastnik nezazida-
nega nacionaliziranega stavbne-
ga zemljiséa ima sedaj po 2,
t¢. 18. &l. zakona o razpolaga-
nju z nezazidanim stavbnim
zemljis®em (Ur. 1. SRS, §t. 27/
T2) pravico uporabe takega
zemljis¢a v namene, za katere
ga je doslej uporabljal, in to
~do dneva, ko ga mora po 0d-
lothi obfinskega upravnega or-
gana, pristojnega za premozenj-
sko pravne zadeve, izroditi no-
vemu uporabniku za gradnjo
objekta, ki je na tem zemlji-
§6u predvidene. Lahko pa 5
nji lastnik tako zemljisGe Ze
preje izroéi obéini, na obmoé-
ju katere zemljiste lezi In ki
ga je dolzna prevzeti. V obeh

prime
lastniku po zakonu
o razlastitvi in o prisilnem pre-
nosu pravice uporabe (Ur. L
SRS, §t. 27/172). Le v ilustraci-
jo naj navedemo, da znaSa da-
nes za tako zem-
ljis¢e, ki je po zakonu oprede-
ljeno kot stavbno zemlji&cée, na
ozjem obmoGju ljubljanskih
ob¢in 4995 dinarjev za 1 m*
ée pa se smatra kot kmetijsko
pa za nekmete okrog 30,00
dinarjev za kvadratni meter
kmeta okrog 40,00 di-
m’. Od odSkodnine

ga

zemljiSéa lahko tudi ob smi-
selni uporabi dosedanjih do-
lo¢b 7. poglavja zakona o raz-
lastitvi in o prisilnem prenosu
pravice uporabe uveljavija na
takem zemljiséu '
pravico uporabe za gradnjo
stanovanjske hiSe ali poslovne
stavbe, na katerih mora imeti
lastninsko pravico in za njeno
normalno rabo, ¢e sme po za-
zidalnem naértu na tisti .par-
celi sezidati tak3no stavbo. Ta-
ko pravico lahko uveljavlja
samo na eni parceli, nastali po
veljano sprejetem zazidalnem

rih :
pripada prejsnjemu

nacrtu v okwviru zakonitega
lastninskega maksimuma na
stavbah pod pogojem, da po-
vrSina njemu odvzetega zem-
ljisca dosega povrSino novo
nastale parcele in da ta novo
nastala parcela lezi wsaj s
povrsino dveh fretjin na zem-
1jis¢éu, ki mu je bilo odvzeto.
Prejsnji lastnik uveljavlja pred-
nostno pravico z zahtevo pri
ob¢inskem upravnem organu
za premoZenjsko pravne zade-
ve in mora v petih letih po
vmﬁijﬁg odloche abc? dodelitvi
zemljis¢a v upor za gradnjo
zgraditi stavbo do tretje grad-
bene faze (hiSa, zgrajena v

_grobem stanju s streho), sicer

prednostno pravieo uporabe iz-
gubi, o ¢emer isti organ “izda
ustrezno odloébo.

Tako za¢asno uporabo zem-
1jis¢a kot tudi prednostno pra-
vico uporabe lahko prejsnji
lastnik s praynim poslom (po-
godbo) prenese le na zakonca,
potomce, posvojence, starSe in
posvojitelje, ki pa te pravice
ne morejo prenesti naprej, Obe
pravici sta podedljivi. Vendar
pa tudi glede teh oseb velja
preje navedeni petletni rok za
zgraditev objekta od dneva, ko
je bila prejénjemu lastniku
vrodena odloc¢ba o dodelitvi
zemljiSa v uporabo za grad-

Po sedaj veljavni praksi na
obmoéju Okroznega sodi§a v
Ljubljani ni mogoce v zemljiski
knjigi izvesti prepisa nacionali-
ziranega stavbnega zemljiséa,
tudi ¢e se prodaja nedograjena
stavba (n.pr. do tretje grad-
bene faze) skupaj z zemiji-
&fem, na katerem taka stavba
stoji in ki sluzi za njeno nor-
malno rabo. Iz tega bi lahko
sklepali, da tudi taka prodaja
ni dopustna, vendar bo z uve-
ljavitvijo novega zakona o pre-
nehanju lastninske pravice in
Irugih pravic na zemljs&ih, na-
metj za kompleksno gra-
ditev, zelo verjetno prislo do

_spremembe, saj vsebuje osnu-
tek zakona

, ki ga bo 10, 3. 1976

sprejemala Skupséing SR Slo-

venije, doloébo, da sme prejs-
nji lastnik, ki je uveljavil pred-
nostno pravico uporabe za
gradnjo, prenesti s pravnim
pousiom (to je s pogodbo) ne-
doko;évﬁo staybo gezl.{ dokonda-
no s pred potekom petih
let od dneva, ko mu je bilo
izdano gradbeno dovoljenje, sa-
mo osebam, ki smo jih navedli
v prejsnjem odstavku. Pogod-
ba, r v nasprotju s
tako | bo, ne bi imela prav-
nega uéinka. Vendar pa je iz
tega mogode sklepati, da bo po
poteku tega petletnega roka
mrina prodaja tudi nedokon-
Cane stavbe, zgrajene do tretje
gradbene faze.

III. Nikakor ni dopustno, da
bi stavbo gradil kdo drug in
ne prejsnji lastnik, ki mu je
bila priznana prednostna pra-
vica za gradnjo in kateremu je
bilo tudi izdano lokacijsko in

adbeno dovoljenje. Pravic iz

anega. dovoljenja namreé ni
mogoée odstopati komu dru-
gemu, ker mora investitor za
pridobitev lokacijskega oz. grad-
benega dovoljenja priloziti tu-
di dokaz. o praviei razpolaga-
nja z zemljiséem fter bi zato

plada = investitor, ki tega dokaza (izpi-

ska iz zemljiS8ke knjige) ne bi
mogel predloziti, ne mogel pri-
dobiti nobenega a, Kr-

Senje dolodil zakona o urband--

stiénem planiranju oz. zakona
o graditvi objektov ima za ta-
kega obCana lahko zelo hude
posledice (denarne in zaporne
kazni).

IV. V kolikor ima obéan v
zasebni lastnini nezazidano
stavbno zemljiie, ko je zem-
1jis¢e, ki je po urbanistitnem
ali zazidalnem naértu namenje-
no za graditev, pa na njem ni
zgrajen noben objekt ali pa je
zgrajen pomozZni objekt oz. so
na njem izvrSena gradbena de-
1a, ki niso dosegla tretje grad-

hene faze, ali pa presega zem-
ljis¢e, namenjeno za normalno
uporabo Ze zgrajenega objekta,
mora tako zemljisée po 12. €l
zakona o razpolaganju z neza-
zidanim stavbnim zemljiSéem
(Ur. 1. SRS, 5t. 27/72) ponuditi
v prednostni nakup obdini, na
katere obmocéju je to zemlji-
&Ce. Ponudba mora wvsebovali
ceno zemljiSéa ter druge pogo-
je za prodajo. Ponudbo je tre-
ba vloziti pri Obé¢inskem sodi-
8¢u, na katerega obmoéju le&i
zemljiSée, v dveh izvodih, pri-
loziti pa ji je treba zemljisko-
knjizni delilni naért (ée
se parcela deli, delitev pa Se
ni pooditena v zemljiski knji-
gi) ter sodni kolek za 10,00 di-
narjev. Ce obdina v 60 dneh
od dneva, ko ji je bila vrode-
na ponudba, ponudbe ne sprej-
me, lahko lastnik proda zemlji-

8de komu drugemu, vendar le
ob enakih ali zanj ugodnejsih
pogojih, Lastnik mora penudbo
ponoviti (seveda pa so lahko
pogoji za p jo spremenje-
ni), ¢ée zemljiséa ne-proda v
enem letu od dneva, ko je ob-
Gina ponudbo odklonila. V. pri-
meru krienja teh predpisov
ima obdéina pravico, da vloZi toz-
bo ta razveljavitev sklenjene
pogodbe tudi v primeru, ¢e je
bila z zamenjavo, darilom ali na
drugac¢en natin prikrita proda-
ja. ToZba se lahko vloZi v enem
letu od dneva, ko je bil izvr-
gen zemljiskoknjiZni prenos.
Brez dokaza o ponudbi zem-
ljiséa obé&ini v nakup po teh
dolobah ni mogofe overiti

1jiskoknjizni prenos na novega
lastnika,

Pravne noritete '

O cestah
in davkih

ZAKON o skupnostih
za ceste

Republiska skupstina bo
kmajlu zggramvsln predlog, o
izdaji ona o skupnostih za
ceste, ki ga je podal Izvrdni
svet Skupséine SR Slovenije.
Skupnosti za ceste so sicer Ze
sedaj urejene 2z zakonom iz
leta 1971, ki 1_{‘)3 je predvideval
samo republiSko skupnost za
ceste. Skupnosti za ceste sodi-
jo med samoupravne interesne
skupnosti na podrofju mate-
rialne proizvodnje, zato jih fe
treba na novo urediti v u
z novo ustavo.

Z bodo¢im zakonom je pred-
videno obvezno dlanstvo v in-
teresni skupnosti za ceste. Va-
nje se vélanijo delavei prek
svojih temeljnih  organizacij
zdruZenega dela ter delovni
ljudje in ob¢ani prek svojih
krajevnih skupnosti, pri ¢emer
se zdruzujejo z delavei temelj-
nih organizacij zdruZenega de-
la, ki opraviljajo svojo ‘dejav-
nost v cestnem gospodarstvu,
Clanstvo wv teh skupnostih za-
jema prakticno vse delavee,
druge delovne ljudi in obéa-
ne, kajti javne ceste so v inte-

resu vseh deloynih ljudi in ob-

?:nov in vsega zdruZenega de-

Zakonski predlog pravi, dase
ustanovijo obmoéne skupnosti
za ceste — na teritoriju veé
obéin — ter skupnost za ceste
SR Slovenije, v katero se bodo
zdruZevale obmoéne skupnosti,
Obmocne skupnosti bodo usta-
navljali na gospodarsko in pro-
metno zaokrofenem obmodju,
na katerem bodo obéani nadr-
tovali razvoj javnih cest in za-
gotavljali sredstva za ta razvoj,
V skupnosti za ceste SR Slove-
nijé bodo usklajevali progra-
me razvoja javnih cest, obmoé-
nih skupnosti, uskaljevali rag-
voj omrezja javnih cest v SR
Sloveniji ter zdruZevali del

naj
bi skupnost za ceste (obmoéno
ali pa republifko) upravljala
skupséina, ki bo sestavijena iz

zbora delegatov-uporabnikov |
javnilr cest in pa zbora delega-

tov-izvajalcev, V zbor uporab-
nikov bodo volili delegate de-
lavei temeljnih

ga
je v krajevnih skupnostih, v
zbor izvajalcev pa delavei te-
meljnih organizacij zdruZenega
dela, ki frajno opravlijajo de-
javnosti v cestnem gospodar-
stvu. Vse odlo¢itve v skupséini
skupnosti za ceste bodo spre-
i?;.a enakopravno v obeh zbo-

Zakon predvideva, ustanovi-
tev obmod¢nih skupnosti za ce-
ste najkasneje do konca maja,
skupnosti za ceste SR Sloveni-

je pa do konca julija 1976.

ZAKON o dopolnitvah
zakona o davkih obéanov

Republiska skupScina je na
zatetku marca sprejela spre-
membe in dopolnitve zakona
o davkih ob&anov, s katerimi
je zakon iz lanskega leta dp-
Zivel nekatere spremembe in
dopolnitve, ki delno zadevajo
nacine pladevanja davka drui
benopolitiénim skupnostim,
delno pa pomenijo tudi vsebin-
ske novosti. _.

Zakon doloda, da se davki od

psebnih dohodkov oziroma od

dohodkov delaveey in obéanov
placujejo v korist in po pred-
pisih tiste druZbenopoliticne
skupnosti, na katere obmogju
delavee oziroma obdéan Zivi, se
pravi, kjer -ima stalno prebi-
validée. Ce pa Zivi lofeno od
svojih druzinskih @&lanov, pla-
fuje v tisti druzbenopolitiéni
skupnosti, v kateri Zivijo nje-
govi druzinski ¢élani.

Davek od skupnega dohodka
obdanov platuje obgan tisti
druzbenopoliti¢ni skupnosti,
kjer ima stalno prebivaliSce.
Davek na dohodek od nepre-
mitnega premoZenja se placu
je po pisih in v korist
tiste druzbenopolitiéne skup-
nosti, na katere obmoc&ju je
nepremiéno premozenje.

Zakon vsebuje tudi nekatere
spremembe glede posameznih
vrst davkov. Tako velja po no-
vem oprostitev od pladevanja
davka iz kmetijstva za vsa
kmectka dvori¢a, ne glede na
povrsino. Ukinjen je davek od
premozenja za obéane, ki imajo
stroje, orodje in inventar, &e

"2z njimi pridobivajo dohodek.

Prav tako so oproSteni dvaka
tudi imetniki motornih Golnov
in drugih plovnih objektov na
motorni pogon. Obenem pa je
ukinjena oprostitev od davka
od premoZenja za tiste stavbe,
katerih vrednost ne presega
1000,00 din, in ki jih sezonsko
ali obéasno  uporabljajo za
podiitek in oddih.

Novost pomeni tudi dolocba
zakonov, da se jubilejine nagra-
de in odpravnine, ki jih delav-

cem izpladujejo = organizacije
zdruZenega dela in druge delov-
ne skupnosti, v bodode ne bodo

vet vitevale v osnovo, za odine-
ro davka iz skupnega dohodka
obéanov. Obéanom — kmetom
bo pri odmeri davka iz skup-
nega dohodka priznana olajSa-
va za vezdrievanega druZinske-
ga &lana tudi za odrasle otroke
in njihove druZinske ¢lane, ¢e
so ti ostali na posestvu in jim
je dohodek iz kmetijstva edini
vir prezivljanja. Novost pomenj
tudi dolo¢ba, da akontacije ne

.bodo ve& predpisovane tistim

zavezancem, pri katerih letna
akontacija davka od skupnega
dohodka bbdanov ne presega
100.00 dinarjev.
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