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Na podlagi 2. £lena Zakona o pogojih za prodajo stanovanjskih hid in stanovanj v dru-
zbeni lasinini (Uradni list SRS, 5. 38/86) in 9. &lena Zakona o prometu z nepremicni-
nami (Ur. list SAS, &. 19/76, 42/86) je izvréni svel skupéting obéine Ljubljana—Sigka na
svoji B6. seji, dne 31. 8. 1987, sprajel

PRAVILNIK
O POGOJIH IN POSTOPKU ZA PRODAJO
STANOVANJSKIH HIS IN STANOVANJ

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen
S tem pravilnikom se urejajo pogoji in postopek za prodajo stanovanjskih his in sta-
novanj ter drugih nepremicnin (v nadaljevanju: nepremicnin), s katerimi razpolage
obéina Ljubljana—Si3ka obéanom in civilnim pravnim osebam,
2. Elan

Prodaja nepremiénin je mozna pod naslednjimi pogoji:

— da je prodaja druZbeno smotrna in ekonomsko upravitena, kar vBija zlasti v primerih,
kadar gre za nepremiénine, ki zahtevajo sorazmemo velike vzdrizevaine stroske
zarad| dotrajanosti, razdrobljenosti, Ipd.. kadar je v stanovanjski hisi v druzbeni las-
tnini vedina stanovanj v zasebni lasti, kadar gre za nepremining izven strnienin
obmoéij mest in drugih naselij;

— da se kupnina od prodane nepremicnine nameni za nakup navih ali za prenovo sta-
novanjskih his ter stanovanj v druzbeni lastnini; . ; :

~ da je prodaja predvidena v programu prodaje, ki ga sprejmeta izvréni svet in stano-
vanjska skupnost Ljubljana— Sigka; _ ; .

— da kupnina ni niZja od vrednosti nepremiénine na dan prodaje ki se dologi na osnovi
enoine metodologije za izratun prometne vrednosti stanovanjskih his in stanovanj
ter drugih nepremicnin, ki jo je izdal Republidki komite za varstvo okolja in urejanje
prostora (Uradni list SRS, 5t. 8/87); )

— da je zagotovijeno, da bo kupec nepremicnine pladal celotno kupnino najpozneje v
30 dneh od dnava, ko pogodbo potrdi javni pravobranielc oz. od dneva, ko izteée rok
za potrditev pogodbe; ! ;

— da je satnovanje oz, stanovanjska hisa, ki je predmet prodaie starejsa od 10 let;

— da higa, v kateri se stanovanje all del stavbe prodaja, ni predvidena za ruSenje, pre-
novo 0z. spremembo namembnosti.

3. clen

Postopek za prodajo opravi posebna 3-Elanska komisija, ki jo imenuje izvréni svet in
jo sestavijajo: dva predstavnika ob&ing in en predstavnik stanovanjske skupnosti Ljub-
ljana— Siska.

4, élen

Cdlotitev o prodaji sprejme izvréni svet na podlagi programa predvidenih prodaj na
predlog komisije iz prejsnjega clena.

Nepremicnina se lahko proda:
— na podiagi pobude ob&ana ali civilne pravne osebe,
— na podlagl pobude stanovanjske skupnosti Ljubljana—Siska.

5. Clen

Zilisedena stanovanjzka hisa ali stanovanje se lahko proda samo imetniku stano-
vanjske pravice s pogodbo.

Mezasedene stanovanjske hiSe ali stanovanja se prodajo samo na javni dra2bi.
1. JAVNA DRAZBA
6. &len

Razpis javne drazbe in draZbenin pogojev objavi komisija iz 3. glena v dnevnem Laso-
pisju ali Uradnem listu SR Slovenije, najmanj 15 dni pred javno drazbo.

7. Elen

Javna dra¥ba se opravl pod naslednjimi pogoji:
a) Spiodnt pogoiji:
— naziv in sede? prodajalca,
~ pznatha in opis nepremiénine z zemijiskoknjiZnimi podatki,
— madin platita kupnine (rok placia),
— izklicna cena,
— vikina varstine, ki jo je potrebno predioZitl pred dradbe in nadin platila,
— '¢as in kraj, kjer bo javna drazba,
— dolotbe o plafilu davka na promet nepremicnin in stroSkov prodaje,
— navedbo, kje se lahko interesenti pred drabo seznanijo s podrobnej§imi pogoii.
b) Podrobnejsi pogoji:
- navedba pritiklin nepremiénine, ki se prodaja,
— oznactba bremen, ki jih mora prevzeti kupec.
DruZbene pogoje za vsakoo prodajo dologi komisija.

8. tlen

Javna draba je usina,
Komisija zaéne javno draZbo ob napovedanem Sasu in kraju fako, da prisotne dradi-
telje seznani s pogoji drazbe:
— da lahko dradl samo ftisti, ki je platal varigino, kar dokate komisiji s pismenim doka-
zilom o vplagilu,
-~ dolodi najmanjsi znesek, za katerega lahko drafitel] dviga ceno,
— da na draZbi uspe tisti zdraZitelj, ki ponudi najvigjo ceno,
— da bo draZiteljem, ki na draZbi niso uspeli, povrniena platana varéina; kupcem pa
bo del vardZine, ki ostane po odbitku stroskov prodaje, vradunana v kupning.

9, &len

Komisija pred zatetkom drabe ugolovi podatke o dra¥iteljih in preveri, &e so vplagali
predpisano variéino,

Nato komisija prebere razpisne podatke ter ostale pogoje prodaje ter 2atne z drazbo
tako, da &lan komisije — izklicatelj javno izkiiée zatetno izklicno ceno in oznactbo nepre-
micnine, ki se prodaja na javni draZbi.

V primeru, da nepremiénino draZi samo en draZitelj, ki nedvomno izjavi, da se z izk-
licno ceno strinja, mora izklicatel] glasno ponoviti izklicno ceno, nafo pa razglasi zdra-
Zitelja, ki jo na drazbi uspel in doseZeno ceno zdraZene nepremichine.

Ce nepremitning draZi vet draZileliev, zafne izkiicatel] drazbo tako, da izklice
zatetno izklicno ceno in vprasa draZitelje, kdo sprejema izklicno ceno. Nato izklicno

cano prvié ponovi in drazitelje vpraga »kdo da ved«, Ce kdo od draZitefjev ponudi visjo
ceno nadaljuje zklicatel] dra2bo tako, da prvid ponov ¥isjo ceno in vprasa ostale draZi-
teljg »kdo da ve&.«. To se ponavija, dokler noben od zdraZiteljev ne ponudi visje cene.
Ponudnik je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podane visje ponudbe. Zadnjo najvisjo
ponudbo izklicatelj trikrat ponovi. Uspeli ponudnik, ki odstopi od svoje ponudbe, izgubi
pravico do povradila varSéine. Po konéani javni dra2bi se razglasi zdrazitalja, ki je uspel
na draibi in doseieno ceno rdrafensa nepremicnine.

10. tlen

O poteku javne draibe se vodi zapisnik, ki mora vsebovati:
= kraj in tas draibe, ;
~ podatke o komisiji za draZbo,
— navedbe o seznanityi prigotnih draziteljev o razpisu drazbe in o postopku drazbe,
~ poimensko navedbo priglagenih draditeljev,
— ugotovitve o zpolnitvi razpisnih pogojev,
— jzkhcno cano,
— ponudbe draZiteljev,
— napvisjo ponujeno ceno,
—~ razglasitev zdraZitelja, ki je na draZbi uspel in 2drazenc odkupne ceno nepremicnine,
— podatke o drazitelfin, ki na drazbi niso uspeli in o vradilu varagine.

Zapisnik o poteku javne drafbe podpiSejo &lani komisije, zdraZitelj, ki je na drazbi
uspel in ostali draziteji. .

3 V zapisnik se vpiSejo tudi ostali podatki in pripombe, ki bi vplivale na sam potok
razbe.
11, &len

Ugovor proti opravijenemu postopku je mogode vioZiti takoj #e med postopkom oz
dokler ni zakljuten zapisnik o poteku drazbe.
Ugovor resi komigija takoj,

12. Elen

Zapisnik o uspeli javni drazbi je podlaga za sklenitev prodajne pogodbe o nepremic-
mini.

Ge kupec kljub pismensmu pozivu ne sklena prodajne pogodbe v 15 dneh po oprav-
ljeni javni draZbi, jzgubi pravico do vratila varsgine. Prodajna pogodba o nepremicnini
=@ sklene z naslednjim najboljizim ponudnikom.

iil. DOLOCITEY KUPNINE OZIROMA 1ZKLICNE CENE
13. élen

Osnova za dolotilev kupnine all izklicne cene za javno drazbo je vrednost nezase-
dene stanovanjske hige ali stanovanja, na dan prodaje.

Vrednost iz prejSnjega odstavka se dolodi na podlagi Pravilnika o enotni metodologiji
za |zrabun prometne vrednosti stanovanjskih his in stanovanj ter drugih nepremitnin
(Ur. list SRS, 51, B/87). ;

Kupnino ali izklicno ceno dologi sodno zaprisezen) izvedenac gradbene siroke.

Kupnina ali izklicna cena ne sme biti starejfa od 3 mesecev od dneva izdelave
cenitve sodnega izvedenca.

14. glen

Pogodba o prodaji nepremiéning mora biti sklenjena v roku 30 dni od sklepa izvrs-
nega sveta v primeru prodaje zasedenega stanovania, oz, v roku 15 dni po opravijeni
javni drazbi.

15. Clen

Pogodba o prodaji nepremiénine skupaj 5 cenitvenim elaboratom oz. dokumentom o
dolotitvi vrednosti, programom predvidenih prodaj ter tem pravilnikom se rmora v roku
30 dni od dneva skienitve predloZiti javnemu pravobranilstvu mesta Ljubljane v presojo.

lzvod pogodbe o prodaji se mora istoéasno kot javnemu pravobraniicu predioziti sta-
novanjski skupnosti Ljubljana —Sigka. ;

Dakler javni pravobranilec ne potrdi pogodbe, pogodbe ni mogote zyrsiti, jo overiti in
ne vpisal prenosa lastnine v zemljigko knjigo.

16. Elen

Ce javni pravobranilec potrdi pogodbe, ali e v roku 30 dni od dneva prediozitve
pogodbe v presojo ne polrdi pogedbe oz. ne opozor na nezakonitostl 56 iteje, da je
pogodba potrjena,

17. &len

Kupec je dolan kupnino v celoti poravnati v roku 30 dnji od dneva, ko pogodbo potrdi
javni pravobranilec oz, od dneva, ko iztele rok za potrditev pogodbe.

Za kupnino, & katero kupec plata nepremicning, se uporabijo:

— denama sredstva kupca,
- sredstva banénih kreditov, odobrenih kupcu.

Kadar kupec nima ustrezno reSenega stanovanjskega vprasanja, pa z nakupom sta-
novanja resuje svoj stanovanjski problem, se lahko za kupnino tejejo poleq sredsteyv iz
drugega odstavka tega &lena Se: _ )

— sredstva kredita, odobrenega iz zdruZenih sredstev stanovaniske skupnost,
~ sredstva kreditov OZD namenjenih za stanovanjsko gradnio.
18. dlen
Imetnik stanovanjske pravice, ki ponudi odkup stanovanja, mora ob ponudbi 2a odkup
dokazati, da je platilno sposoben in da bo zmogel pladatl kupning za nafin in v reku iz
te avilnika.

g 19, &len

Vse javne dajatve (davek na promet, strodki remijiSkoknjiznega vpisa, upravne in
sodne takse) v zZvezi s prodajo nepremiénine placa kupec,

20. ¢len

V pogodbi se za dobo 5-ih let dogovori predkupna pravica obéine Ljubljana- Siska, v
arimeru da bi kupec nameraval nepremiénino prodati.

IV. KONCNE DOLOCBE
21. clen

Ta pravilnik se objavi v Uradnem listu SRS ter delegatskem glasilu SZ0L obéine
Ljubljana—Siska »Javna tribunas. e . L
Ta pravilnik zaéne veljali asmi dan po objavi v Uradnem listu SR Slovenijs.

Stev.: 6/7—2-224/87
Datum: 4. 8. 1987
Predsednik
lzvréneqa sveta
Peter HOCEVAR

rov. Pravilnik dolo¢a post:
polaga obéina Ljubljana—Sigka.

lzvréni svet skup&éine obéine Ljubljana—Siska, je na 96. seji, dne 26. 10. 1987, sprejel tudi Praviinik o oddaji in prodaji poslovnih prosto-
k in pogoje za oddajo in prodajo poslovnih prostorov ter garaz v sklopu stanovanjskih zgradb, s katerimi raz-

Pravilnik je bil Ze posredovan Uradnemu listu SRS v objavo in bo v kratkem tudi abjavijen. ) )
‘Morebitne informacije lahko zainteresirani obéani dobijo na Komiteju za urejanje prostora obéine Ljubljana—Sigka.




